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Annemdisatn 2 ja Annemdisa tn 4 kruntide
detailplaneeringu korrigeerimine

Linn on planeeringu algatamisel fikseerinud, et planeeringu koostamisega el kaasne linnale
kohustust avalikuks kasutamiseks ette ndhtud tee ja sellega seonduvate ragjatiste, haljastuse,
valisvalgustuse ning tehnorgatiste (sh sademeveekanalisatsiooni) (edaspidi rajatised)

vdljaehitamiseks voi vastavate kulude kandmiseks.

Tulenevalt planeeritud lahendusest on nn olemasoleva hoone/lasteaia teenindamiseks vajalik
juurdepaasutee planeeritud olemasoleva kergliiklustee asemele. Tegemist on linna omandis oleva
avaliku téanavamaaga, mistottu on planeeringuga vajalik sdtestada rajatiste valjaehitamise
kohustus.

Planeeritud ehitusdiguse elluviimise eelduseks on Jaama ténav T207 kergliiklustee kavandamine
ja ehitamine Uhesuunaliseks tanavaks kogu planeeringuala ulatuses k.a Annemdisa tn ristumine ja
Nolvaku ténava éarse kergliiklustee sidumine planeeringualal e kavandatud kergliiklusteega.

Annemdisatanav T1 véljaehitamist el seota planeeritud ehitusdiguse realiseerimise eeldusena.

Annemdisa ténav T1 projekti koostgja ja valjaehitga, valjaarvatud Annemdisatn 2 ja Annemdisa
tn 4 poolne kergliiklustee, on Tartu linn.

Annemdisa tdnav T1 planeeringualaga piirneva kergliiklustee véljaehitaja on Annemdisa tn 2
kinnistu igakordne omanik. Nimetatud kergliiklustee ehitatakse vélja samaaegselt Ulejdénud
tanavamaaga.

Planeeringu vastuvétmise tingimuseks on planeerimisseaduse § 131 kohase rgjatist valjaehitamise
kokkuleppe sdlmimine, mh peab huvitatud isik tagama vOetud ehitamisega seotud kulude
kandmise kohustuse téitmise tagamiseks piisavad tagatised.

Eelnevat arvestades tuleb esitatud planeeringu peattikki téendada.

Lisaks palume planeeringut korrigeerida vastavalt jargnevatele mérkustele:

1. Tartu linna Gldplaneering kehtestati 2017. aastal, parandada seletuskirjalk 5.

2. Seletuskirja ptk-s 2.1 kasutada Uldplaneeringu sdnastust, Uldplaneeringuga ei ole sdtestatud
50% ul atuses toetava otstarbe osakaal u.

3. Funktsionaalsete ja linnaehituslike seoste peatiikis on margitud, et naaberalal kehtiva
detail planeeringuga on kavandatud jalgpalliplats ja seda teenindavad rajatised. Nimetatu ei ole
korrektne, sest planeeringuga on maaratud ehitusdigus spordihallide ja avaparkla voi
parkimisehitise ragjamiseks, samuti koolihoone véimalikuks laiendamiseks.

4. Planeeringut koostatakse kahele krundile ja ehitusdigus tuleb méaérata kahele krundile eraldi
(planeeringu ehitusdiguse osas réagitakse Uhest hoonest ja juurdeehitusest).
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5. Krundi kasutamise sihtotstarvete loetelu anda vastavalt 18hteseisukohtadele. Annemdisa tn 4
krundi kasutamise otstarve on Uhiskondlike hoonete maa, kaubandus-, toitlustus- ja

teenindusasutuse maa, elamumaa, eemaldad sakraal - ja tavandihoone maa otstarve.

6. Seletada lahti nn olemasolevale hoonele juurde ehitamise vOimalused (kas olemasolevale
hoonele ehitatakse peale ka uus korrus?). Korruselisus on ehitusdiguse tabelis mérgitud 4 ja
absoluutkdrgus 76 m, mis on tunduvalt kdrgem, kui olemasoleva hoone hari. Vastavalt

uldplaneeringule (asum KA6) on lubatud olemasolevale hoonestusele peale ehitada Uks tehniline
korrus. Tehniline korrus ei ole kasutusotstarbekohaselt kasutatav korrus.

7. Planeeringuga méératakse ehitusdigus kruntidele, antud kontekstis ei ole Gige nimetada
olemasolevat hoonet ega juurdeehitust.

8. Planeeringuga méérata krundile kavandatav hoonete suurim lubatud arv, hoonestusalas
markeerida nende vOimalik asukoht- suurim lubatud ehitisealune pind. Konkretiseerida

missugustel tingimustel ja mitu véikeehitist on kavandatud rajada véljapool e hoonestusala. Hetkel
on loetelus nii jaatmemajad kui manguplatsid, tekitab segadust. Lisaks on ptk-s 3.3 kirjas, et
tépsemad tingimused 20 m? hoonete ja ménguvaljakute kohta on antud ehitusdiguse tabelis. Kus
kohas?

9. Lisada ehitise kasutamise otstarvete loetelu vastavalt mgjandus- ja taristuministri 02.06.2015. a
méérusele nr 51 "Ehitise kasutamise otstarvete loetelu”.

10. Parkimiskohtade arvutus anda vastavalt standardile arvestades krundi suurimat lubatud

ehitusdigust, kogu hoone mahtu. NB! Parkimisarvutuse juures kasutame ehitisealust pindala ja
korruselisust, mitte krundi pindala. Muuhulgas kontrollida ja korrigeerida, esitatud hoonete
brutopind on vaiksem kui ehitusdigus véimaldab.

11. Parkla osas sétestada seletuskirjas vajadus selle eraldamiseks kergliiklusteest ja sdiduteest
ning et lahendus tapsustatakse projekteerimisel.

Planeeringuga e kehtestata parkla piirdeks asukohatépsusega pollareid, lisaks likvideerida
jooniselt planeeritud sillutatud sbidutee, mis on tegelikkuses parka ja planeeritud sillutatud jalgtee
tasapind, mis ei tdida oma eesmérki ja e vii kuhugi. Piisab kui ndidatakse voimalik kdvakattega
alalparkla ja sealsed jalakaijate liikumissuunad.

12. Sademevee immutussiisteemi planeerimine eeldab krundi geoloogiliste omaduste analliiisi ja
hinnangut pinnase omaduste sobivuse kohta immutamise osas. Lisada planeeringusse

hidrogeoloogiline kirjeldus tbestamaks, et sademevee immutamine antud alal on voimalik.

13. Sademevee lahendusel e lisada muda-6lipltdurid.

14.Koosatmisel oleva planeeringuga el kehtestata teistkordselt Kaunase pst 68 ja Annemdisatn la
planeeritud tehnovorkude lahendust. Koostamisel oleva planeeringuga tuleb néidata

planeeringual a teenindamiseks vajalikud tehnovdrgud, planeeritud tehnovargud.

15. Tehnovorkude joonisel téhistada seletuskirjas viidatud rekonstrueeritav veevarustuse

malmtoru.

16. Tanavavalgustus Annemdisa ténava aares planeerida tdnavamaal e.

Joonised

- PBhikausta sisukorda téiendada ja lisada jooniste osas mérkus, et digitaal selt on joonised esitatud
eraldi failidena.

- Funktsionaalsete ja linnaehituslike seoste joonis on liiga ebaméarane ja ka halvasti loetav —
aluskaardina kasutatav Uldplaneering annab juhtotstarvete osas Ulevaate, kuid varjab ara
olemasolevad hooned, kergliiklusteed jm ning el kagasta kehtivat ehitusdigust. Joonisele tuleb
kanda ka planeeritud lahendus (hooned, korruselisus, hoonestusalad), sest kokkuvéttes peab
joonis illustreerima (pdhjendama) valitud lahendust mdjuala seostest tulenevalt. Antud juhul
seletuskirjas toodu ei kajastu joonisel.

- Joonistel peab olema ndhtav kogu planeeringuala, sh maa-ala, mille ulatuses kavandatakse
muudatusi (nt planeeritud asfaltkattega jalgtee).

- Planeeritud lahenduse osas lisada joonistele mdodtketid (hoonestusala kaugus krundipiirist,
hoonestusala méddud jne).
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- Hoonestusala sees markeerida suurim lubatud ehitisealune pind. Planeeringus kasutada |8bivalt
seadusest tulenevat sdnastust, parandada vastavalt legendi. Seletuskirjas kasutada kirjakeelset
sona (Uhe)korruseline, mitte (Uhe)kordne.

- Tehnovorkude olemasolevad ja osaliselt ka planeeritavad vorgud on joonisel halvasti loetavad.
Eemal dada tehnovorkude jooniselt planeeritud tehnovorkude kaitsevdond. Teha planeeritavad ja
olemasolevad vorgud paremini loetavaks.

- Planeeringuga anda tdnavamaa (kergliiklusteest tmber kavandatav teemaa) ristlGige voi siduda
lahendus mdotketiga.

- Mida kajastab "kergliiklustee pohimdtteline paiknemine" esitatud leppemérgi jargi e ole vastand
jooniselt leitav.

- Jalgvéravad ja autovaravad lahendatakse vastavalt projektlahendusele, planeeringu lahenduse
jaoksliiga detailne, e néita.

- Annemdisa 4 hoonel e planeerida hoonesse si ssepéés.

- Ruumilisele illustratsioonile lisada vaade jalakéija korguselt. Illustratsioonidele kanda Kaunase
pst 68 ja Annemdisatn 1la planeeritud lahendus.

- Annemdisatn 4 ja 6 krundi piirile on ette néhtud puhverhaljastuse rajamine. Ortofotolt vaadates
tundub, et sealt 1&heb hetkel tee ja ka trepp hoonest. Kas kahe krundi vahele jé&b piisav ala, et
inimesed liikuda saavad?

- Planeeringu vormistamisel tuleb arvestada riigihalduse ministri maarusega "Planeeringu
vormistamisele ja Ulesehitusele esitatavad nduded”: https://planeerimine.ee/seadus-ja-juhendid
[vormistamise-naidised/.

Lugupidamisega

(alkirjastatud digitaal selt)
Reno Laidre
abilinnapea

Janne Schasmin
7361 261 Janne.Schasmin@raad.tartu.ee
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