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Riia tn 142 krundi detailplaneeringu koostamine

Detailplaneeringus on kuni 5-korruselise hoonestuse absoluutkdrguseks méératud 103.15 m ja
kuni 8-korruselise hoonestuse absoluutkdrguseks 114 m. Olemasolev maapinna kdorgus
hoonestusalas jaab vahemikku 77.5 kuni 79.5 m. Kuni 5-korruselise hoonestuse suhteline korgus
on ca 23,65 - 25.65 m, korruse keskmine korgus 4.73 - 5.13 m; 8-korruselise hoonestuse
suhteline korgus ca 34,50 - 36.5 m, korruse keskmine korgus 4.3 - 4.6 m; kuni 8-korruseline
hoonestus on kavandatud kuni 40% ulatuses (1800 m?) kogu ehitisealusest pinnast. Riia tn 142
krundil olemasoleva 5-korruselise hoone katuseserva absoluutkorgus on 99.45 m (suhteline ca
19.8 m), ldheduses oleva 7-korruselise mahu (Sophia) absoluutkdrgus on 103.45 m (korgus
maapinnast 28.7 m). Uldplaneeringus sitestatud biiroohoone keskmine korruse kdrgus on 3,2 m.
Puudub pdhjendus, miks on uus 5-korruseline hoone olemasolevast 5-korruselisest iile 3 m
kdrgem ja miks 8-korruseline 15 m kdrgem ning miks on kdrgema mahu osakaal 40%.

Planeeringulahenduse osas tuleb anda pohjendus, hoonete absoluutkdrguste médramisel ldhtuda
linnaehituslike seoste analiiiisist (nt iile Riia tdnava korgem maht), Tartu linna iildplaneeringus
sdtestatust, lisaks arvestada olemasoleva pinnareljeefiga, sh anda planeeringuga kavandatav
maapinna kdrgus.

1. Palume korrigeerida ja pohjendada planeeringuga miiratavaid korguseid, seejuures arvestada
sdilitatava olemasoleva 5-korruselise hoone korgusega ja maapinna reljeefiga, anda

vertikaalplaneerimise pohimdtted (vt ka 01.12.2021. a kirja p 8). Kdrgema mahu ehitisealust
pinda tuleb analiilisida ja korrigeerida, 1800 m? ja 40% kogu ehitisealusest pinnast ei ole
linnaehituslikult veenev. Vordlusena jaavad Tartu linnas olevate kdrgemate mahtude ehitisealused
pinnad vahemikku ligikaudu 490 - 950 m?. Planeeringualast iile tee asuva 7-korruselise mahu
(Sophia hotell) ehitisealune pind on 710.5 m?. Pd&hijoonisel tuleb mahud markeerida (suurim
lubatud ehitisealune pind), nditamaks, et vajalik ruum on olemas. Lisada planeeringu ruumiline
illustratsioon iseloomulike vaadetega inimese korguselt.

2. Palume kavandada puuderead koikide teede ddrde. Esitada korghaljastuse arvutus, sh
olemasolev ja rajatav korghaljastus (vahemalt 10% krundi pinnast peab olema kdrghaljastatud).
Riia tdnava poolse juurdepddsu tee-ddrses allees ndha ette perspektiivitute seederméndide
asendamine uute puudega (voib kaaluda rea viimase ehk hoonepoolse seederménni sdilitamist,
mis on koige elujoulisem ja dekoratiivsem). Planeeringu joonisel kajastada siilitatav, asendatav,
planeeritud korghaljastus, dendroloogilise hinnangu leppemairgid (puu véértus, number, liik) las
jaavad vastavale joonisele lisamaterjalides.

3. Planeeringuala piir kanda tépselt krundipiirile, lisaks hdlmata selle detailplaneeringuga
kavandatavad muudatused. Piirist viljaspool alasid mitte virvida (planeerida).

4. Parkimiskohtade arvud ei klapi joonisega. Sétestada, et parklad (mitte ainult uued) tuleb
liigendada haljastusega. Lisada site (UP): Projekteerimisel véib Standardis EVS 843 mddratud
parkimiskohtade normatiivi muuta, kui on koostatud liikluse tekke ja parkimise noudluse uuring
koos erinevate litkumisviisidega juurdepdcdsetavuse vordleva analiitisiga. Analiitisi tulemusi ja
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kinnistu tihendustegurit arvestades on voimalik parkimisnormatiivist vdiksema arvu
parkimiskohtade rajamine, kui on selge, et alternatiivsete liikumisviiside (jalakdimine,
Jjalgrattasoit, tihistransport) kasutajate hulk on piisavalt suur ja autode parkimiskohti ei ole nii
palju vaja.

5. Kahe korvuti koostamisel oleva planeeringuga on kavandatud uus kvartalisisene kahepoolse
jalgteega tdnav. Tédnava, sh Riia tn 142 krundile jddva kdnnitee vajadus tuleneb planeeritud
lahendusest, selle kaudu tagatakse planeeritud kruntide teenindamine, jalakiijate
liikumissuundade sidumine iildkasutatava haljasalaga, Riia tdnava bussipeatustega,
Lounakeskusega, Aardla tdnava ja Rénilinna linnaosaga. Eelnevat arvestades on Riia tn 142
krundist konniteeks vajaliku krundi eraldamine ja planeeringukohane véljachitamine
planeeringust huvitatud isiku kohustus. Tartu linn on algatamisel sdtestanud, et planeeringu
koostamisel ei kaasne linnale kohustust avalikuks kasutamiseks ette ndhtud tee ja sellega
seonduvate rajatiste, haljastuse, vélisvalgustuse ning tehnorajatiste viljachitamiseks vo1 vastavate
kulude kandmiseks. Planeeringulahendusest tulenevad muudatused peab realiseerima igakordne
kinnistu omanik, st et projekteerima, vilja ehitama ja parast viljachitamist linnale {ile andma.

Riia ténavalt alguse saav juurdepddsutee kuni Riia tn 142 hooneteni on Tartu linna
iildplaneeringuga madratud avalikuks teeks ja selle osas toimuvad ladbirddkimised vastavalt
kokkulepitule.

5.1. Nabha ette liikluse rahustamise pohimotete 1dbiv rakendamine kogu planeeringualal.

6. Tehnovorkude lahendus vajab veel viimistlemist: torustike planeerimisel arvestada nende
tavapdrast paigutust (kanalisatsioonitorustikud paigutada tdnavamaa sdidutee osa alla) ja ndudeid
haljastusele (juurestiku kaitsevoondisse torustikke mitte planeerida). Praeguse "tdidetud bet
bassein" ja "Parkla "alale kavandatav hoonestusala nduab sidekanalisatsiooni timbertostmist,
kavandada vastav limbertdstetava kaabelduse asukoht ja kooskdlastada see sideettevottega.
Niidata ka K2 liitumispunkt. Gaasivorgu {timberehituse koridori osas teha koostood
vorguettevottega, kas selline lahendus on sobilik.

7. Fikseerida detailplaneeringus, et maagaasi kasutamine kiitteks on voimalik ainult
ildplaneeringus médratletud eritingimustel. Sdtestada, et lubatud on ka pdikseenergia kasutamine,
milleks tuleb soovi korral taotleda eraldi tingimused vorguettevottest.

8. Detailplaneeringus mitte fikseerida, et puudub vajadus sundvalduse seadmiseks. Avalikes
huvides tehnovorgu piistitamiseks on sundvaldus tdna enampraktiseeritud kui servituut.

9. Elektriautode laadimine on mainitud ainult ehitusdiguse peatiikis - kajastada elektrisdidukite
(sh jalgrattad) ja vélisvalgustuse teemat ka elektriosas (vihemalt sdtestada, et tuleb lahendada).

10. Planeeringus radgitakse avaliku haljasala maa krundist, mida joonisel ei ole.

11. Kordame eelmise 01.12.2021. a kirja punkte:

16. Juurdepdds krundile Aardla tn 113 on kajastatud olemasolevana, aga soovitatav on
planeerida parem lahendus, teha kinnistu omanikuga koostood. Mddrata juurdepddsuservituudi
seadmise vajadus.

17. Alale juurdepdds / mahasoit on planeeritud Ringtee tn 81 krundi kaudu, esitada
maaomanikuga toimunud koostoo ja nousolek.

20. Anda parkimiskohtade arvutus, mis arvestab planeeritud suurima voimaliku ehitusoigusega ja
vastab joonisel ndidatud parkimislahendusele.
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