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Anne tn 46, Anne tn 46a, Anne tn 48, Anne tn 48a
kruntide detailplaneeringu algatamise tingimused

Olete esitanud detailplaneeringu algatamise taotluse eesmargiga rajada Anne tn 46a, Anne tn 48 ja
Anne tn 48a kruntidele multifunktsionaalne é&rilinnak Annelinna ja Tartu elanikkonna ning
ettevotluse teenindamiseks. Olemasolevad hooned soovite lammutada. Soovitav ehitisealune pind
on ligikaudu 6000 m?. Juurdesdidud soovite lahendada Anne ja Lohmuse ténavalt.

Olemasolev olukord

Planeeringuala suurusega ligikaudu 1,8 ha asub Annelinnas Anne tdnava dires. Anne tn 46
krundil asub ehitisregistri andmetel tihekorruseline 172 m? ehitisealuse pinnaga bensiinijaam-
kohvik, Anne tn 46a krundil {ihekorruseline 815 m? ehitisealuse pinnaga kauplusehoone, Anne tn
48 krundil tihekorruseline 295 m? ehitisealuse pinnaga autopesula.

Naabruses asuvad iiksikelamud ning &ri- ja tootmishooned: Anne tn 44 krundil kolmekorruseline
1670 m? ehitisealuse pinnaga Anne saun, Anne tn 44a krundil kolmekorruseline 1009 m?
ehitisealuse pinnaga spordihoone, SOpruse pst 4 // 4a krundil kolmekorruseline 999 m?
ehitisealuse pinnaga Tartu Maakonna Maksuameti biiroohoone ja kahekorruseline laohoone,
Sopruse pst 2 krundil neljakorruseline 1237 m? ehitisealuse pinnaga Sangar ASi
administratiivhoone, neljakorruseline 2572 m? ehitisealuse pinnaga tootmishoone-ladu ja
tihekorruseline 1002 m? ehitisealuse pinnaga laohoone. Lohmuse tdnava ddres asuvad kuni
kahekorruselised tiksikelamud, kaksikelamu, kauplus-iiksikelamu ehitisealuse pinnaga 99 kuni
285 m?. Anne tn 50 krundil asub {ihekorruseline 30 m? ehitisealuse pinnaga gaasiregulaatorpunkt.
Juurdepéisud planeeringualale on Anne ja Lohmuse ténavalt.

Alal kehtib Tartu Linnavalituse 12.11.2013. a korraldusega nr 1146 kehtestatud Anne tn 46, Anne
tn 48 ja Anne tn 48a kruntide ja ldhiala detailplaneering. Planeeringuga on antud vdimalus rajada
alale kuni kahekorruseline 4500 m? ehitisealuse pinnaga drihoone. Planeeringuga on sétestatud, et
uusehitise parima arhitektuurse lahenduse leidmiseks tuleb korraldada vihemalt kolme maineka
arhitektuuribiiroo kaasamisega arhitektuurikonkurss, kuna kavandatav hoone paikneb
viikeelamute vahetus ldheduses, on suure kasutajate arvuga ja avaldab suurt moju sealsele
keskkonnale.

Planeeringualale on kavandatud 60 parkimiskohta kohalike elanike parkimisvajaduste
rahuldamiseks (tasuta 60pdevaringne parkimisala) ning selle kohta on Tartu linn ning Anne tn 46
ja Anne 48 kinnistute omanikud sdlminud 01.07.2013. a kinnistute isikliku kasutusdigusega
koormamise lepingu (Tartu Linnavalitsuse 18.06.2013. a korraldus nr 653). Lepinguosalised
leppisid kokku Anne tn 46 ja Anne tn 48 kinnistute koormamises tdhtajatu ja tasuta isikliku
kasutusdigusega Tartu linna kasuks kinnistutele rajatavates parklates 60 parkimiskoha avaliku
tasuta 00pdevaringse kasutuse tagamiseks. Kinnistute igakordsed omanikud kohustuvad iihiselt
tagama kasutusdiguse alal 60 parkimiskoha olemasolu ning tdhistama kasutusdiguse alal
paiknevad parkimiskohad liiklusmérkidega ja eristama avalikult kasutatavad parkimiskohad
muust parkimisalast teist tooni vérvi, pinnakatte voi muu sarnase margistusvahendiga. Kinnistute
igakordsed omanikud rajavad parkimiskohad ning seda tdhistavad viidad ja teekattemérgistuse
koos Anne tn 46, Anne tn 48 ja Anne tn 48a kruntide detailplaneeringujirgsete ehitiste
rajamisega. Isiklik kasutusdigus on kinnistusraamatusse sisse kantud 11.07.2013. a.
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Planeerimisseaduse § 140 Ig 7 kohaselt tuleb detailplaneeringu muutmiseks koostada uus sama
planeeringuala hdlmav detailplaneering.

Tartu linna iildplaneeringu tingimused

Tartu linna {ildplaneeringu kohaselt asub detailplaneeringuala drihoone maa-alal, mis
on kaubandus-, teenindus-, toitlustus-, biiroo- v0i majutushoone ja drieesmirgil kasutatava
meelelahutus-, haridus-, sotsiaalhoolekande-, teadus-, tervishoiu-, puhke- vdi spordihoone,
kesklinna sobiva tootmisettevotte, niditeks info- ja kommunikatsioonitehnoloogia ettevotte hoone
maa-ala. Toetava otstarbena on lubatud riigi voi kohaliku omavalitsuse ametiasutuse maa-ala,
haljasala, puhkerajatise maa.

Maa-ala on reserveeritud nii iilelinnalise kui piirkondliku tdhtsusega kaubanduskeskustele,
kaubandus- ja teenindusettevotetele jt drihoonetele. Uldplaneeringuga seatakse eesmirgiks libi
teenuste mitmekesistamise siduda keskusi tihedamalt 1dhipiirkonna elanikega. Kaubanduskeskuste
kavandamisel tuleb poorata tdhelepanu jalakédijate liikumise turvalisusele ja mugavusele. Hoonete
projekti koosseisus peab olema joonis, mis kajastab jalakidijate pohisuundade kavandamist.
Suurim lubatud korruselisus on kolm. Korruse arvestuslikuks keskmiseks korguseks elamul ja
biliroopinnal on 3,2 m, kaubanduspinnal 3,5 — 4 m. Krundi hoonestuse ehitisealune pind,
hoonestusala asukoht, pdhilised arhitektuursed niditajad mairatakse tulenevalt iimbritsevast
keskkonnast, krundi struktuurist jms soltuvalt asukohast detailplaneeringuga.

Uldplaneeringuga soositakse kaubanduskeskuste krundile toetavalt piirkonna elanikele mdeldud
parkimiskohtade rajamist (hoone mahus, katusel, parkimisala ristkasutus jms).

Eesmirgiga tagada ehitustegevuse kavandamisel ruumiliselt ja arhitektuurselt parim vodimalik
lahendus, linnaehituslik sobivus, keskkondlik jatkusuutlikkus ning korge ehituskultuur,
maidratakse iildplaneeringuga voistluse kaalumise kohustusega alad ja juhud. Arhitektuuri- ja
planeeringuvdistluse korraldamise vajadust tuleb kaaluda muu hulgas suuremate arenduste (enam
kui kolm hoonet) puhul.

Haljastuse kavandamisel peab looma selle kasvuks sobilikud tingimused. Tagatud peab olema
liigile omane valgustus- ja ruumivajadus. Kasvupinnase hulk ja istutusala suurus peavad olema
piisavad istiku edasiseks kasvuks. Arihoonete maal peab kdrghaljastuse osakaal krundi pinnast
olema vdhemalt 10%. Nii kiilastajate kui ka too6tajate seisukohalt tuleb kaaluda krundisisestele
haljasaladele puhkeala rajamist. Avalikkusele mdeldud tegevuse korral (kaubandus- ja
vabaajakeskused ning teenindusettevotted) peavad vélialad olema esinduslikult kujundatud ning
voimaldama lithipuhkust (istumisvdimalused). Krundi haljastuse osakaalu méaramisel ei loeta
haljastuse hulka kitsaid siile krundi piiril, kraavi servi, jddtmaad, mis tekib nditeks hoone
tagaseina ja piirde vahelisele alale jms alasid.

Uldplaneeringuga seatakse esmaseks prioriteediks jalakiijate, jalgrattaga liiklejate ja

tihistranspordikasutajate litkumisvéimaluste parandamine. Parkimine tuleb iildjuhul tagada
kooskdlas Standardiga EVS 843, kui linnavolikogu voi linnavalitsus ei ole méidranud teisiti.
Standardikohast parkimiskohtade normatiivi muutmist saab kaaluda, kui on koostatud liikluse
tekke ja parkimise ndudluse uuring koos erinevate litkumisviisidega juurdepédsetavuse vordleva
analliiisiga. Analtiiisi tulemusi arvestades on vdimalik normatiivist vidiksema arvu

parkimiskohtade rajamine, kui on selge, et alternatiivsete liikumisviiside (jalakdimine,

jalgrattasoit, tihistransport) kasutajate hulk on piisavalt suur ja autode parkimiskohti ei ole nii
palju vaja. Avaparklad liigendatakse vidiksemateks liksusteks, kasutades haljasribasid, madal- ning
korghaljastust, arvestades vdhemalt iiks puu 10 parkimiskoha kohta. Parklas luuakse ohutu ja
mugav liikumisruum, sidudes parkla hoone sissepddsuga. Tdhelepanu tuleb pdorata erivajadustega
liikklejatele.

Algatamisel planeeringu koostamisele esitatavad tingimused

Planeeringu algatamisel ja koostamisel tuleb arvestada Tartu linna iildplaneeringu tingimustega ja
detailplaneeringuala mojuala analiilisi ning linnachituslike seostega. Planeeringu koostamisel
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tuleb leida piirkonda rikastav lahendus, luua sidusus timbritsevaga, tagada ohutud ja sujuvad
litkumisteed, eelistades jalakéijaid, ning hea haljastuslahendus.

Kuna kavandatava multifunktsionaalse érilinnaku puhul on tegemist suure arendusega, ala asub
viikeelamute vahetus naabruses ja mojutab oluliselt sealsete elanike elukeskkonda, tagamaks
ponev soe turvaline tervislik inimlikus moodtkavas linnaruum ja arhitektuurselt parim voimalik
lahendus, tuleb detailplaneeringu elluviimise eelselt lébi viia vihemalt kolme kutsutud osalejaga
arhitektuurikonkurss, mille tingimused ja Ziiriilitkmed tuleb méérata koostods linnaarhitektiga.

Planeeringu koostamisel tuleb vilja selgitada alal kokku lepitud avalike parkimiskohtade
kasutamise edasine vajadus (Tartu linna kasuks seatud isiklik kasutusdigus 60 parkimiskoha
avaliku tasuta O0pdevaringse kasutuse tagamiseks), analiilisida tdnast parkla kasutamist.
Planeeringualal liikluskorraldupdhimdtete madramiseks tuleb koostada planeeringuala ja selle
mojuala analiilisil pdhinev erinevate litkumisviiside analiilis, mis sisaldab mh auto- ja
jalgrattaliikluse tekke ning parkimise vajaduse véljaselgitamist, arvestades olemasolevat ja
prognoositavat liikluskoormust, prioriteedina jalakiijate ja ratturite ohutust, liitkumismugavust ja
liihimat teekonda ning linna strateegilisi eesmarke.

Keskkonnamoju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (edaspidi KeHIJS) § 33 16ike 2
punkti 4 kohaselt tuleb keskkonnamdju strateegilise hindamise (edaspidi KSH) algatamise
vajalikkust kaaluda ja anda selle kohta eelhinnang muu hulgas juhul, kui koostatakse
detailplaneering, millega kavandatakse infrastruktuuri, sh kaubanduskeskuse vdi muu samalaadse
projekti arendamist. Eelhinnangu koostamisel tuleb 1dhtuda KeHJS § 33 1digetes 4 ja 5 sitestatud
kriteeriumidest ning § 33 16ike 6 kohaste asjaomaste asutuste seisukohtadest.

Planeeringu algatamise eelselt palume esitada KSH eelhinnang, misjdrel saame teha koostood
Keskkonnaametiga.

Eeltoodud tingimustel detailplaneeringu algatamiseks tuleb esitada Anne tn 46, Anne tn 46a,
Anne tn 48, Anne tn 48a ja Anne tn 50 kinnistute omanike seisukoht/ndusolek.
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