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Vasara tn 48 krundi detailplaneeringu
korrigeerimise vajadus

Teie koostatud Vasara tn 48 krundi detailplaneeringu lahendus ei jargi Tartu linna

tildplaneeringuga seatud pohimdtteid ega arvesta algatamisel sétestatuga ei krundi kasutamise

otstarvete, kohustusliku ehitusjoone, haljastuse ega mahule vastava parkimise lahendamise
vajaduse osas. Palume planeeringulahendus koostada eelnevat arvestades.

Esitatud lahenduse kohta peame vajalikuks dra mérkida jargmist:

1. Geodeetilise alusplaani infosse tuleb lisada kasutatud korgussiisteem.

2. Linnachituslike seoste peatiikki lisada planeeringuala naabruses asuvate hoonete arhitektuuri
(katusekalded, absoluutkdrgused jms) analiiiis, ehitusdiguse analiilisile tuginev lahendus, sh
kohustusliku ehitusjoone asukoht.

3. Arvestades iildplaneeringu kohast maa-ala juhtfunktsiooni "kontori- ja bliroohoone maa-ala"
juhtfunktsiooniga mittehaakuvaid krundi kasutamise sihtotstarbeid nagu "majutushoone maa",
"tootmishoone maa" voi "laohoone maa" mitte kavandada, (sh korrigeerida hoonete lubatud
kasutamisotstarbed krundi kasutamise sihtotstarvetele vastavaks).

4. Planeeritava krundistruktuuri ja hoonete mahu osas korrigeerida lahendust nii, et tagatud oleks
krundi/hoone eraldiseisev kasutus/teenindus ja haljastuse noude (korghaljastuse osakaal,
parklate liigendamine) tditmine.

5. Hoonestusalad anda soovitavalt suuremana, kui suurimad lubatud ehitisealused pinnad.

6. Pos 3 hoonestusala méidramisel ldhtuda kvartali véljakujunenud ehitusjoonest (Sepa tn 20 ja
Vasara tn 50 hoonete paiknemist jédrgides), lisaks sdtestada korghaljastuse sdilimisega
arvestava nurgalahenduse ja tdnavapoolsete sissepddsude kavandamise vajadus.

7. Arvestades ldhiiimbruse madalat hoonestust, saab Vasara tn 50 hoonele sarnase kdrguse
kavandamist kaaluda vaid Sepa tidnava &ddres (Vasara tn 50 hoone vastas), iilejaanud
planeeringuala osas tuleb hoonete absoluutkorgus kavandada jarkjargult vihenevana (sh Pos 2
absoluutkorgus lamekatuse puhul mitte {ile Sepa tn 20 hoone réddsta kdrguse ning Pos 1
absoluutkdrgus olemasolev vdi lamekatuse puhul mitte iile olemasoleva réddstakorguse).
Hoonete korruselisust mitte sétestada.

8. Satestada haljastuse minimaalne osakaal ja kontrollida, et planeeringulahendus seda ka
vOimaldab (nii madal- kui kdrghaljastuse puhul). Korghaljastuse leppemaérgis asendada sonad
"voimalusel sdiliv" sdnaga "planeeritav".

9. Kdrghaljastuse sdilimise tagamiseks tuleb kaevealad kavandada korghaljastusest vihemalt 2 m
kaugusele. Kaaluda Pos 1 osas Vasara tinava ddrsete kuusehekkide sailitamist.

10. Garaazide planeerimisel (Pos 2 ja Pos 1) arvestada vajadusega tagada igale boksile
juurdepids, ndidata joonisel.

11. Parkimise kavandamisel lahendada invaparkimine. Ka Pos 3 puhul tuleb jalgrataste parkimine
lahendada hooneviliselt.

12. Sétestada, et varavad ei tohi avaneda tinavamaale.

13. Vasara tdnava dirse konnitee (sh parkimiskohtade) kavandamisel 1dhtuda Sepa tn 18 krundi
detailplaneeringu lahendusest. Tekkiva tdnavaruumi iseloomustamiseks anda Vasara tidnava
ristloige (koos uue hoonemahu, tinavaala ja haljastusega). Pohijoonisel nédidata kergliikluse
suundade asemel jalgteed.
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14. Pos 3 elektrikilbi asukoht on konfliktis jalgteega, Pos 1 elektriliitumine kavandada
taisnurksete lahendustega, vanad tileliigsed liittumised mirkida likvideeritavateks.

15. Pos 1 kiittelahenduse puhul tdpsustada, et alternatiivkiitteid saab kavandada vaid juhul, kui
kaugkiittekorraldus seda realiseerimise hetkel voimaldab.

16. Sademeevee viibemahutite planeerimisel ldhtuda teenindatava ala ulatusest ja mahutite
ruumivajadusest.

17. Ndiidata priigikonteinerite voimalik asukoht ruumivajaduse tagamiseks, tdpsustavalt lisada, et
tdpne asukoht antakse hoone projektiga.

18. Mootketid anda tdhistatava suhtes tdisnurga all (vt nt Pos 1 pohimahu modtketid).

19. Ruumilisel illustratsioonil kajastada ka ldhihoonestust (Vasara tn 46a, Vasara tn 50, Sepa tn
20). Mahuline illustratsioon peab kajastama maksimaalset ehitusdigust.

20. Jooniste dgn formaadis lisada puuduvad leppemirgid (nt tehnovdrkude puhul planeeritud
juurdepddsud) ja  anda  kihtidele sisule vastavad nimetused (nt
hoone vdimalik paiknemine krundil > hoonestusala, hoonestusala > suurim lubatud
ehitisealune pind).
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