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1. Uldosa

1.1. Sissejuhatus
Detailplaneering hélmab Tartu linnas Karlova linnaosas J6e tn 13 krunti ning osaliselt Gimbritsevaid
tanavaid. Planeeringuala suuruseks on u 0,5 ha.
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Detailplaneeringu lahtetingimustega anti vdéimalus krundile kuni 7-korruselie hoone pustitamiseks,
kuid oktoobris 2021 kehtestatud uue Uldplaneeringuga vahendati suurimat korruste arvu neljale.
Krundil on vahetunud omanik, kes soovib kdrge drihoone asemele ehitada tankla ja kuni 4-korruselise
arihoone. Planeeringu eesmark on kaaluda vdéimalusi maarata krundile ehitusdigus uue arihoone ja
tankla rajamiseks, lahendada liikluskorraldus, haljastus ja tehnovdrkude varustatus.

1.2. Planeeringu ldhtedokumendid
Planeeringu lahtedokument on Tartu linnavalitsuse 09. jaanuari 2018. a korraldus nr 31 ,J6e tn 13
krundi detailplaneeringu algatamine ja lahteseisukohtade kinnitamine” ning Tartu linnavolikogu
7. oktoobri 2021. a otsusega nr 373 kehtestatud Tartu linna Gldplaneering 2040+.

Geodeetilise alusplaani m&dtkavas 1:500 koostas 5D Ehitus OU 2020. a juulis t&66 nr TT-10.07.2022.
Koordinaadid L-Est 97, kérgused EH2000 siisteemis.
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Planeeringu kaigus toimunud kirjavahetus ametkondade ja eraisikutega ning muud materjalid asuvad
planeeringu Il koites , Lisad”.

1.3. Olemasoleva olukorra iseloomustus
JBe tn 13 krunt suurusega 1348 m? asub Karlova linnaosas Sdpruse silla, Aleksandri ja J6e tdnava
vahelisel alal. Krundi kasutamise sihtotstarve on drimaa. Ehitisregistri andmetel asub Joe tn 13
krundil 2-korruseline drihoone ehitisealuse pinnaga 177,6 m2.

SGidukite juurdepads planeeringualale toimub pdhja suunast J6e tdnavalt. Krundil asub umbes 15
sdiduautot mahutav parkla. Krunti Gmbritsevad igast kiljest jalgratta- ja jalgteed.

Planeeringuala reljeef langeb pdhja suunas, suurim kdrguste vahe on u 2 m. Krunti labivad
elektrikaablid, sidekanalisatsioon ja kanalisatsioonitoru.

1.4. Planeeringuala ja kontaktvoondi linnaehituslikud ja funktsionaalsed

seosed
Planeeringuala kontaktvéond on kajastatud joonisel 1 Kontaktvoondi seosed.

Planeeringuala asub Karlova linnaosas Sopruse silla ristmikuvahelisel alal. Hoonestatud
naaberkinnistuid planeeritud krundil ei ole kuna on imbritsetud tdnavatega. Ldhimad hoonestatud
vOi hoonestatavad kinnistud asuvad teisel pole J6e tanavat.

Planeeringuala naaberkinnistud on eriilmelised. Aleksandri tdnavast Turu tdnava pool asuvad
Aleksandri tn 44 ja Turu tn 27a kinnistutel vanemad viilkatustega kahekorruselised hooned, millest
esimene on korterelamu ning teine hotell-so6gikoht. Aleksandri tn 53// 16e tn 4//6 kinnistul asuvad
piirkonna uusimad hooned - kaks kolmekorruselist korterelamut ning (ks kolmekorruseline
biuroohoone/korterelamu, viimane veel ehitusjargus. Viimase krundi taisehitusprotsent ja
hoonestustihedus on piirkonna suurim. Olemasolevad ja planeeritud hooned asuvad Aleksandri
tanaval ja JOe tanaval Gihtsel ehitusjoonel.

Tabel 1. Planeeringuala kontaktvéondis asuvate kruntide linnaehitusliku analiiiisi tabel.

. Tais- Ehitise- .
Krundi ) Hoonestus- Korru- Katuse Korterite L
Aadress . ehitus . alune . o Aripinnad
pindala tihedus . selisus taap arv
% pindala
Aleksandri tn 45 593 m? 3 Lame 8 -
53 //18etn 5442 m? 1,34 873 m? 3 Lame 10 -
4//6 973 m? 3 Lame 2 8 biirood
Aleksandri tn 55 .
44 346 m? 1,09 189 m? 2 Viil 7 -
31 Hotell ja
Turutn27a | 3340 m? 0,63 1052 m? 2 Vil - notet)
soogikoht
28 Auto-
Jdetn9 3573 m? 0,56 1000 m? 2 Lame - kauplus/-
teenindus
Planeeritud krunt
40 Tankla,
Jée tn 13 1347 m? 1,26 539 m? 4 Lame - .
biiroo
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Planeeringuala on vaga hasti ligipddsetav nii kergliiklejatele, (ihistranspordiga kui ka sGiduautoga.
Planeeringuala on Umbritsetud olemasolevate ja kavandatud jalgratta- ja jalgteedega, mis suunduvad
igas suunas. Sopruse sillal asub lldplaneeringu kohaselt jalgrattateede p&hivork, mis tdhendab muust
liiklusest (nii jalakdijatest kui autodest) eraldatud jalgrattatee sailitamist ja valjaehitamist.
Planeeringuala ldheduses asub mitmeid bussipeatuseid, mis véimaldab Uhistranspordiga mugavalt
liigelda kogu linna ulatuses. Lahim bussipeatus on u 80 m kaugusel asuv J6e, kust valjuvad Uheksa
erinevat bussiliini. Veel asub 270 m kaugusel ks Silla peatustest (valjuvad bussid Kalevi tdnava
suunas), teine Silla peatus 350 m kaugusel (modda jalgteed silla alt 1abi) SGpruse silla peal (valjuvad
bussid Annelinna suunas) ning kolmas Silla peatus 350 m kaugusel (valjuvad bussid Annelinna
suunas). Samuti asub 350 m kaugusel Rebase peatus, kust véljuvad kesklinna suunas bussid.
Kesklinna on kauguse poolest kdige sobilikum liikuda jalgrattaga, kuid médda madala autoliikluse
tihedusega Aleksandri tanavat on mugav ka kdndida — Riia-Aleksandri ristmik asub u 1 km kaugusel.

1.5. Vastavus Tartu linna lldplaneeringule
Tartu linna Uldplaneeringu kohaselt asub J6e tn 13 krunt drihoone maa-alal, mis on kaubandus-,
teenindus-, toitlustus-, blroo- v6i majutushoone ja arieesmargil kasutatava meelelahutus-, haridus-,
sotsiaalhoolekande-, teadus-, tervishoiu-, puhke- voi spordihoone, kesklinna sobiva tootmisettevotte,
naiteks info- ja kommunikatsioonitehnoloogia ettevdtte hoone maa-ala. Toetav juhtotstarve on riigi
voi kohaliku omavalitsuse ametiasutuse maa-ala, haljasala, puhkerajatise maa.

Maa-alal kehtivad Uldplaneeringu kohaselt ehitustingimused (EK6): Krundi tdisehituse protsent,
ehitisealune pind, hoonestusala asukoht, pohilised arhitektuursed naitajad maaratakse tulenevalt
Umbritsevast keskkonnast, krundi struktuurist jms. detailplaneeringu voi projekteerimistingimustega.
J6e tn 13 krundile on hoone korruselisuseks lubatud 2-4. Taisehituse protsent maaratakse igakord
eraldi. Kaubanduskeskuste kavandamisel tuleb poorata tahelepanu jalakaijate liikumise turvalisusele
ja mugavusele. Hoonete projekti koosseisus peab olema joonis, mis kajastab jalakaijate
pohisuundade kavandamist. Kdrghaljastuse osakaalu ei ole maaratud. Piirded ei ole lubatud, v.a
ladustamisplatsid jms majandussuunitlusega osad. Keelatud on piirded magistraaltanavate aares.
Kohustus on kaaluda planeeringu- voi arhitektuurivéistluse koostamist.

Planeeringuga kavandatav on kooskdlas Tartu linna Gldplaneeringuga.

1.6. Kehtivad detailplaneeringud
Planeeritud krundil puudub kehtiv detailplaneering.

Lahimatest naaberkinnistutest on osaliselt realiseerimata J6ée tn 9, 9a ja 11 krundi
detailplaneeringuga kavandatud ehitusdigus. Realiseerimisel on Aleksandri 52, 53 ja 55 kruntide ning
lahiala detailplaneeringuga antud ehitusdigus. Teiste |dhimate detailplaneeringute ehitusdigus on
realiseeritud.
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[Aleksandri 51, 53 Ja 69|
krurtide ning lahiala dpf—

{ TuruRebase Rauaja

{S épruse sillaga piirneva ala DH

Viljavéte Tartu linna planeeringute kaardist.

2. Planeeringulahendus

2.1. Planeeringuala kruntideks jaotamine
Krundipiire ei muudeta.

2.2. Krundi hoonestusala ja ehitusoigus
Krundi hoonestusala ja ehitusdigus on esitatud joonisel 3 PGhijoonis.

Ehitamine on lubatud joonisel 3 ndidatud hoonestusala piires vastavalt ehitusdigusele. Hoonestusala
piires on lubatud ka teede, parkla ja haljasala ehitamine. Tanklaga seonduvad mahutid ja muud
rajatised peavad mahtuma hoonestusalale.
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2.3. Ehitise ehituslikud, arhitektuurilised ja kujunduslikud tingimused
Kavandatava hoone arhitektuur peab olema kaasaegne ja kdrgetasemeline. Parima arhitektuurse
lahenduse leidmiseks tuleb enne planeeritud ehitusdiguse realiseerimist |dbi viia vdahemalt kolme
kutsutud osalejaga arhitektuurivdistlus. Voistluse tingimused tuleb kooskdlastada Tartu
linnavalitsusega.

Detailplaneeringuga ei seata hoonele tapseid ehituslikke tingimusi projekteerimiseks — lubatud on
lahendused, mis sobivad kokku arhitektuurivdistluse tulemusega ja hoonete esitatavate
ohutusnduetega. Hoone esimesele korrusele ei ole lubatud rajada parkimiskohti (valja arvatud
vOimalik paas parklasse) ning dripinnad peavad avanema tdnavale. Trepid ja pandused ei tohi
ulatuda tanavamaale. Lahenduses peab olema tagatud ristmiku nahtavusala vastavalt koostatud
liiklusuuringule. Hoone brutopinda on vdimalik projekteerida mahus, mis tagab nduetekohase
parkimise ja haljastuse.

Juhul kui hoone arhitektuur vdimaldab on lubatud paikesepaneelide/kollektorite kavandamine.

Ala piirneb suure liiklussagedusega teedega, millest tuleneb markimisvdarne mira ning
saastekoormus planeeritud krundile. Projekteerimisel tuleb miira ning saastekoormust hinnata ning
vajadusel ette ndha vajalikud ehituslikud meetmed miira ja saaste normtasemete tagamiseks
hoonetes.

Olemasoleva hoone kiiljes oleva reeperi nr 72 teisaldamine on krundi igakordse omaniku kohustus ja
see lahendatakse ehitusprojektis.

2.4. Liikluskorralduse pohimotted
Juurdepaas krundile on planeeritud Joe tn ja Aleksandri tdanava ristmiku juures olemasoleva
juurdepdasu asukohas. Taiendav jalakdijate juurdepadds on planeeritud sOpruse silla poolt.
Planeeringuala ulatuses on kavandatud juurdepaasutee ja konniteed (imber ehitada. Planeeritud
liikluskorraldus (sh elementide asukoht ja parameetrid) tdpsustatakse projekteerimisel.

Planeeringulahenduse viljatddtamise aluseks on Liikluslahendus OU koostatud t66 nr 191101 ,Jde
tn 13 krundi detailplaneeringu liikluskorralduse ettepanekud.”

Planeeringu koostamisel on arvestatud ristmiku nahtavusalaga. Kuna Aleksandri tn ristmiku
labilaskevéime on piiril ja nahtavuskaugused vasakule valjasdidul J6e tn 13 poolt kujunevad
piiripealseks, on pdevasel ajal (naiteks kl 7-19, tdpsustatakse projektiga) liiklusohutuse kaalutlustel
moistlik lubada valjasGitu planeeringualalt ainult paremale. Planeeringus on seatud tingimus
kellaajaliselt piirata vasakpoorde sooritamist krundilt valjuval suunal, tdpne lahendus maarata
ehitusprojektis.

Planeeringus on naidatud planeeritavat krunti Gmbritsev jalgratta- ja jalgteede asukoht, mida
tapsustatakse ehitusprojektis. Planeeritav krunt asub teede vahel ning juurdepaas krundile on vaga
hea. Jalg- ja/vdi jalgrattateede ristumine sdiduteega tuleb lahendada jalg- ja/véi jalgrattatee
tasapinnas, sdiduteest eristuva katendiga, et potentsiaalne suurem ohuala eristuks muust teest.

Mootorsoidukite ning jalgrataste parkimine on kavas lahendada krundisiseselt kehtiva standardi
(Eesti Standard EVS 843:2016 Linnatdnavad) alusel, mis on kohandatud Tartu ligipddsetavuse
kaardirakenduse jargi. Standardis normeeritud parkimiskohti on vahendatud 69%-ni.

Krundi valialale on kavandatud eelkdige lihiajalisem parkimine ja hoone sisse t66tajate parkimine.
Parkimisvajaduse leevendamiseks on lubatud krundile rajada lisaks avaparklale ka mitmekorruseline
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parklaehitis — nt torn-parkla voi lift-parkla (inglise keeles Rotary Carousel Parking ehk pdorlev
karusellparkla). Parklaehitis peab asuma hoone mahus ning olema fassaadiga varjatud, ehk osa
kavandatud hoonest.

Ndide parkimiskarusellist. Fotol on karussell hooneviline, kuid kdesolevas planeeringus on kavandatud
parkimiskarussell hoone mahus ja fassaadiga varjatud.

Joonisel 3 on esitatud kokku 25 sdiduautode parkimiskohta, millest 13 asuvad vdlialal ja 12
parkimistornis.

Parkimisvajaduse arvutamisel on Ildhtutud esimese korruse puhul tankla normatiivist
(275m?2/20=13,75%0,69=9,48). Teise kuni neljanda korruse puhul on ldhtutud asutuse normatiivist
(1281m?/60=31,35x0,69=14,73). Parkimisvajadus kokku on seega 25 parkimiskohta.

Tapne parkimise lahendus maarata ehitusprojektis lahtuvalt hoone tapsest kasutusotstarbest,
suurusest, normatiivist ja ligipdasetavuse rakendusest.

Parklasse tuleb rajada elektriautolaadija. Rajada tuleb vahemalt Uks parkimiskoht puuetega inimese
soidukile.
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Jalgrataste parkimiskohad on kavandatud krundile jalgtee aarde. Jalgrattaparklate kavandamisel
tuleb ldhtuda Tartu linna jalgrattaparklate tliliptingimustest. Parkimisvajaduse arvutamisel on
lihtutud esimese korruse puhul restoran/kohviku (275m?/50=5,5) normatiivist. Teise kuni neljanda
korruse puhul on ldhtutud asutuse normatiivist (1281m?/100=12,81). Parkimisvajadus kokku on
seega 19 parkimiskohta. Kokku vastavalt normatiivile on vajalik rajada 19 jalgrataste parkimiskohta,
mis on planeeritud krundile. Parkimiskohtade tapne arv ja paiknemine maaratakse ehitusprojektis
l[ahtuvalt hoone tapsest kasutusotstarbest, suurusest ja normatiivist.

2.5. Haljastuse ja heakorrastuse pohimotted
Krundil kasvavad olemasolevad okaspuud (kuused, lehised, magimannid) jadvad kavandatavale
hoonestusalale ning on planeeritud likvideerida.

Planeeringuga seatakse tingimus, et vahemalt 10% krundi pindalast peab olema kdrghaljastatud.
Korghaljastuse ala mdddetakse taiskasvanud puu vora projektsioonist maapinnale. Kérghaljastusega
haljasala on planeeritud krundi lddnepoolsesse kiilge. Krundi idapoolse piiri ddrde tdanavamaale on
planeeritud konnitee ja tankla vahele madalhaljastusega (pG6Gsad) eraldusriba. Istikute liigid , tdpne
istikute arv, nende parameetrid ja asukohad tadpsustatakse ehitusprojektis. Vailialade
projekteerimisse kaasata volitatud maastikuarhitekt.

Priigikonteinerite orienteeriv asukoht on esitatud pohijoonisel, tdapne asukoht maaratakse
ehitusprojektis. Priigikonteinerid peavad olema varjestatud, mitte avalikust ruumist nahtavad.

2.6. Tehnovorgud

Uldosa
Detailplaneeringus on maaratud tehnovdrkude ja -rajatiste vdimalik asukoht. Projektis tuleb

tehnovorkude asukohta tdpsustada. Vajadusel vBib vorgu asukohta ka muuta, kuid viimasel juhul
tuleb tagada kdigile planeeritud vorkudele piisav ruum. Kasutusest valja jadavad tehnovorgud on
margitud likvideeritavaks.

Sidevarustus
Sidevarustuse planeerimise aluseks on Telia Eesti ASi 01.11.2022. a véljastatud tehnilised tingimused

nr 37374434,

Olemasolev sidekaabel tdmmata tagasi sidekaevu nr 1495. Rajada uus sidekanal uue hooneni,
vajadusel olemasolevat sidekaablit jatkata.

Olemasolev sidetoru jadab krundi planeeritud hoonestusalale. Juhul kui olemasolevale sidetorule
ehitatakse hoone tuleb toru imber tdsta. Planeeringus on esitatud imbertdstetava sidetoru asukoht.

Tapne sidevarustuse lahendus ja olemasoleva toru imbertdstmise vajadus maaratakse projektis.

Elektrivarustus
Elektrivarustuse planeerimise aluseks on Elektrilevi OU 08.11.2022. a viljastatud tehnilised
tingimused nr 430866.

Planeeritud hoone elektrivarustus on kavandatud Joe tn 17 kinnistul asuvast alajaamast AJ8393 uue
maakaabliga. Kinnistu 0,4 kV jaotus- ja liitumiskilp on planeeritud kinnistu idapiirile.

Olemasolev tanavavalgustus rekonstrueeritakse vastavalt vajadusele.
Krundil asuvasse parkla on kavandatud elektriautode laadija.

Tanklale on planeeritud autonoomse elektritoite valmidus.

AB Artes Terrae OU
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Tapne elektrivarustuse lahendus maaratakse projektis.

Veevarustus
Veeveevarustuse planeerimise aluseks on AS Tartu Veevark 06.03.2018. a valjastatud tehnilised

tingimused nr INF/132.

Kavandatava hoone veevarustus on planeeritud uue toruga J6e tn ja Aleksandri tn ristmikul asuvast
veetorude hargnemissdlmest.

Kasutusest valja jadv olemasolev veetoru tuleb katkestada hargnemiskohas tanavatorustikuga.

Tapne veevarustuse lahendus maaratakse projektis.

TuletGrje veevarustus
Lahim olemasolev hidrant asub J6e ja Malmi tn ristmikul 108 m kaugusel planeeritud
hoonestusalast.

Kanalisatsioonivarustus
Kanalisatsioonivarustuse planeerimise aluseks on AS Tartu Veevark 06.03.2018. a viéljastatud

tehnilised tingimused nr INF/132.

Kavandatava hoone reovee eesvooluks on planeeritud J6e tn reoveekollektor DN 600. Olemasolev
Uhendustoru tuleb kuni J6e tdnaval asuva kollektorini rekonstrueerida.

Tapne kanalisatsioonivarustuse lahendus maaratakse projektis.

Sademevee kanalisatsioonivarustus
Sademevee kanalisatsioonivarustuse planeerimise aluseks on AS Tartu Veevark 06.03.2018. a

valjastatud tehnilised tingimused nr INF/132.

Krundi kagunurgas tuleb olemasolev sademeveetorustik Umber tdsta kuna asub planeeritud
hoonestusalale liiga |ldhedal. Joonisel on esitatud imbertdstetava toru asukoht.

Kinnistu sademevee eesvooluks on planeeritud Joe tn sademeveetorustik De 600. JGe tanav De 600
sademeveekollektoril puudub vajaliku 1dbimddduga eesvool Turu tdnava alt Iabi jokke. Planeeringu
rakendamise eelduseks on puuduva eesvoolu rajamine.

Tanavatorustikust on planeeritud Ghendus krundile.

Valingvihma aegse llekoormuse vahendamiseks sademeveesiisteemis tuleb planeeringualalt
tanavatorustikku juhitava sademevee vooluhulka (l/s) piirata. Tanavatorustikku juhitava sademevee
vooluhulga (I/s) vahendamiseks ja Uhtlustamiseks kasutada vdimalikul mé&aral vaikese
aravooluteguriga pinnakatteid, vimalusel katusehaljastust ning paigaldada krundile reguleeriv maht
(sademeveemahuti, milles kogutavat vett saab Uhtlasi hoone ekspluatatsioonis taaskasutada).
Nouded vooluhulga piiramiseks tapsustatakse ehitusprojekti koostamiseks valjastatavates tehnilistes
tingimustes. Kavandatav mahuti on planeeritud hoonesisene, nt panduse alla.

Projekteerimisel tuleb arvestada véimaliku maksimaalse paisutustasemega torustikus. Emajoe kdrge
veeseisu ajal tootab eesvooluks olev sademeveetorustik uputatud olekus. Voimalikust
maksimaalsest paisutustasemest madalamal asuvate sademeveeneelude ja — rajatiste vahetu
Uhendamine sademeveetorustikku ei ole lubatud. Kasutada tuleb uputustdkkeseadmeid ning
pumpamist. Maa-aluse parkla rajamisel peab parkla sissepddasuava olema vodimalikust
paisutustasemest kdrgemal ning parkla uputuse eest kaitstud.
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Parkla sademevee puhastamiseks tuleb paigaldada krundile liivaptitidur ja I-klassi dliptldur. Liiva- ja
Oliptidur koos voimaliku sademevee pumplaga paigaldada hoonealuse parkla alla — tdpne asukoht
maaratakse projektis.

Sademe- ja drenaaZivee juhtimine reoveekanalisatsioonitorustikku on keelatud.

Soojusvarustus
Soojusvarustuse planeerimise aluseks on AS Tartu Keskkatlamaja 27.02.2018 a valjastatud tehnilised

tingimused nr 54/18. Planeeritud ala asub kaugktttepiirkonnas.

Kavandatava hoone soojusvarustuse tagamiseks saab kasutada olemasolevat soojustorustikku
(DN50).

Tapne soojusvarustuse lahendus maaratakse projektis.

Gaasivarustus
Gaasivorguga liitumist ei ole planeeritud. Olemasolevad gaasitorud sailivad olemasolevas asukohas.

Gaasitorustiku asukoha tdpsusklass on kuni 10m. Soovituslik on teostada gaasitorustiku
valimdddistus ja saadud tulemus GPS asukoht ja torustiku siigavus kanda projektile.

Kui olemasolev gaasitorustik lahti kaevatakse vdi kaevatakse gaasitorustiku peal siis on vajalik
gaasitorustik Umberisoleerimine. ( k.a kdnnitee ja sdidutee ehitamisel)

Umberisoleerimist v8ib teostada ainult AS Gaasivdrk raamlepingu partner.

Elektri, kanalisatsiooni ja veetrasside ristumisel gaasitorustikuga naidata ristumiskohtades
gaasitorustiku Umberisoleerimine.

2.7. Kujad
Planeeritud hoonestusalale ehitamisel tuleb arvestada tuleohutusklasside ja hoonetevaheliste
kujadega vastavalt Siseministri 30.03.2017 maarusele nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja
nouded tuletdrje veevarustusele”. Planeeritud hoone tulepisivusklass on TP1.

2.8. Kuritegevuse riski vihendavad tingimused
Planeeringut koostades on erinevad valisruumid kavandatud selliselt, et on arvestatud erinevaid
kuritegevust vahendavaid meetmeid. Oluliseks on seatud:

e tagumiste juurdepadsude valtimine;
e heavaade Uhiskasutatavatele aladele;
Projekteerimisel ja hilisemal rajamisel ning kasutamisel tuleb lisaks eelnevale tagada:
e jalgitavus (videovalve);
e atraktiivsed materjalid, varvid;
e vastupidavate ja kvaliteetsete materjalide kasutamine (uksed, aknad, lukud, pingid
prigikastid, margid);
e atraktiivne maastikukujundus, arhitektuur ja teed, suunaviidad;
e (ldkasutatavate alade korrashoid.

2.9. Miira-, vibratsiooni- ja muud keskkonnatingimused
Hoonete projekteerimisel arvestada ala Umbritsevate intensiivse liiklusega tdnavatega — seda nii
mira- kui vibratsioonikindluse tagamisega. Projekteerimisel tuleb ette ndha vajalikud ehituslikud
meetmed miira ja saaste normtasemete tagamiseks.
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Planeeritud alale ei ole kavandatud keskkonnaohtlikke objekte. KGvakattega aladelt tulev sademevesi
tuleb kokku koguda, parklast ldhtuv sademevesi puhastada Olipllduriga ning juhtida
sademeveekanalisatsiooni, mitte lasta valguda naaberkruntidele.

Jaatmed tuleb koguda kinnistesse vastavatesse konteineritesse. Jadtmete dravedu véib teostada
vastavat luba omav ettevéte. Jadtmekonteinerid on planeeritud paigaldada parklasse.

Vastavalt Majandus- ja Kommunikatsiooniministeeriumi kodulehel avaldatud insolatsiooni kestuse
arvutamise juhendile planeeritud hoone naaberkinnistutel asuvatele elamutele mdju ei valda ning
vari eluhooneteni ei ulatu.

Insolatsiooni kestus peab olema tagatud ajavahemikus 22. aprillist kuni 22. augustini. Insolatsiooni
kestus eluruumides on piisav, kui 2,5-tunnine katkematu insolatsioon v&i 3-tunnine katkestustega
insolatsioon on tagatud kuni 3-toaliste korterite puhul vahemalt ihes toas, nelja vdi enama tubade
arvuga korterite puhul vahemalt kahes toas. Tubadeks loetakse ka kdoktoad ja kooginurgaga toad.
Insolatsiooni kestus on piisav ka juhul, kui 2-tunnine katkematu insolatsioon on tagatud 2- ja 3-
toaliste korterite puhul vdhemalt kahes toas, 4 ja enama tubade arvuga korterite puhul kolmes toas.
Ajavahemikul 22. aprillist kuni 22. augustini planeeritud hoone vari Aleksandri tn 53 hooneni ei ulatu.
1. oktoobri ja 20. martsi vahelisel ajal ulatub planeeritud hoone vari Aleksandri tn 53 hoonele
hommikusel ajal. Selline olukord on linnatingimustes loomulik — enamik linna elamuid on olukorras,
kus periooditi varjab mdni teine hoone otsest padikesevalgust. Kavandatavast hoonestusest tulenevat
mdoningast valgustingimuste muutumist voib pidada lubatavaks majutuseks.

Tankla rajamisel tuleb labi viia riskianalliis, mille tulemustega tuleb projekteerimisel arvestada.
Riskianaltusi valjundiks peab muu hulgas olema kavandatava kaitise maksimaalne vdimalik ohuala
ning iga alliiksuse ohuala eraldi.

Vastavalt keskkonnaministri 14.12.2016 maaruse nr 67 ,Tegevuse kiinnisvdimsused ja saasteainete
heidete kiinniskogused, millest alates on kaitise tegevuse jaoks ndutav dhusaasteluba” § 3 I6ikele 4
on O6husaasteluba ndutav, kui terminali v6i tankla summaarne naftasaaduste, muude mootor- voi
vedelkituste, kiitusekomponentide vdi kiitusesarnaste toodete laadimiskdive on aastas 10 000 m?3
vdi suurem.

Juhul, kui terminali v6i tankla summaarne naftasaaduste, muude mootori- v6i vedelkituste,
kitusekomponentide vdi kiitusesarnaste toodete laadimiskdive aastas on suurem kui 2000 m3 ja
viiksem kui 10 000 m3, on vajalik paikne saasteallikas Keskkonnaametis registreerida (tegevuse
kiinnisvBimsused, millest alates on vajalik paikse heiteallika kditaja registreering, registreeringu
taotluse ja téendi vorm § 1 Ig 3).

Juhul, kui rajatav kaitis on atmosfaaridhu kaitse seaduse mdistes 6husaasteloa kohuslane, peab
vastavalt atmosfaaridhu kaitse seaduse § 79 Ig 6 paikse heiteallika kditaja enne vastava heiteallika
ehitusloa taotlemist omama dhusaasteluba.

Tankla summaarne naftasaaduste, muude mootori- vdi vedelkituste, kitusekomponentide voi
kitusesarnaste toodete laadimiskaive aastas on planeeritud vdiksem kui 10 000 m3.

2.10. Servituutide ja sundvalduse seadmise vajadus
Planeeringus on esitatud servituudi vOi sundvalduse seadmise vajadus olemasolevatele
elektrikaablitele, mis I6ikavad krundi loodenurka.

Krunti labivale sidekanalisatsioonile servituudi voi sundvalduse seadmise vajadus puudub kui trass
tOstetakse planeeritud krundist valja vastavalt tehnovérkude joonisel esitatule.
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2.11. Planeeringu elluviimine

Planeeritavale alale juurdepaasu kavandamine eeldab selleks vajalike rajatiste projekteerimist ja
valjaehitamist. Tartu linn ei vbta kohustust avalikuks kasutamiseks ette nahtud tee ja sellega
seonduvate rajatiste, haljastuse, valisvalgustuse ning tehnorajatiste valjaehitamiseks vdi vastavate
kulude kandmiseks. Véljaspoole Jée tn 13 krunti kavandatavate muudatuste (Turu ja Aleksandri
tanava ristmiku Umberehitamine juurdepadsu rajamiseks Turu tanav T25 transpordimaalt ning
jalakaijate ala laiendamine ja Umberehitamine koos haljastuse rajamisega) realiseerimine on JGe tn
13 kinnistu igakordse omaniku kohustus ja planeeritud ehitusdiguse realiseerimise eeldus. Vastav
kokkulepe on sélmitud enne detailplaneeringu kehtestamist.

Tehnovorkude rajamine toimub vastavalt ehitusdiguse teostaja ja vorguvaldajate kokkulepetele.

Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pdhjustada kahjusid. Selleks tuleb tagada, et rajatav
hoone ei kahjustaks naaberkruntide kasutamise véimalusi (kaasa arvatud haljastust) ei ehitamise ega
kasutamise kaigus. Voimalikud ehitamise voi kasutamise kaigus tekitatud kahjud tuleb vastava krundi
igakordsel omanikul hiivitada koheselt.
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3. Kooskolastuste ja arvamuste kokkuvote

Arvamust avaldav | Number ja kuupdev | Tingimused
Irk. organisatsioon/
nr planeeritud krundi
omanik/ planeeritud
maa-ala piirinaaber
1 Elektrilevi OU Nr 8178165627 Toéo6joonised kooskolastada tdiendavalt.
Marge Kasenurm 31.10.2022
2 AS Gaasivork Nr 3-7/1761-22 NG&usoleku méarkused:

Tanel Kerner 15.11.2022 1 Gaasipaigaldise projekteerija peab omama gaasipaigaldise projekteerimise tegevusala
registreeringut majandustegevuse registris, vdhemalt 2 aastast kogemust gaasipaigaldiste
projekteerimises  ja vahemalt iihte  gaasialase spetsialiseerumisega diplomeeritud
soojusenergeetikainseneri kutsetasemega 7.

2. AS-le Gaasivdrk kuuluvate gaasipaigaldiste gaasitéid (ehitustoid, sh isolatsiooni vahetust
ja hulsi paigaldust) vdib teostada toOprojekti alusel Uksnes ettevéte, kes on AS Gaasivork
raamlepingupartner.
3. Terasest gaasipaigaldise kaitsevoondis kaevetdode teostamise korral tuleb
gaasitorustikimber isoleerida, isoleerimistédde tdpne maht selgub projekteerimise ja ehitustéode
kaigus.
4. Pérast todde teostamist peavad AS Gaasivdrk gaasipaigaldised vastama &igusaktides ja
standardites (sh standardis EVS 843) madratud nduetele, sh peab olema tagatud gaasipaigaldise
nduetekohane siigavus. AS Gaasivork gaasipaigaldiste kaitseks tuleb ette ndha meetmed tagamaks
nende ohutus ehitustédde kaigus.
5. Tegevuse korraldamisel gaasitrassi kaitsevoondis juhinduda ehitusseadustiku § 70 ja §
76 nduetest ning Majandus- ja taristuministri maarusest nr 73.
6. Ehitusseadustiku (EhS) § 70 Ig 2 p 1 ja 2 kohaselt on kaitsevoondis keelatud ohustada
ehitist vi selle korrakohast kasutamist ning ehitada ehitusloakohustuslikku teist ehitist, EnS § 70 Ig 3
kohaselt v&ib kaitsevoondis kehtivatest piirangutest kdrvale kalduda kaitsevoondiga ehitise omaniku
ndusolekul, kui see ei vihenda ehitise ohutust. Kdesolev seisukoht ei ole ndusolek gaasipaigaldise
kaitsevoondis tegutsemiseks.
7. Kéesolev seisukoht on esitatud AS-le Gaasivdrk esitatud detailplaneeringu lahenduse
osas. Detailplaneeringu alal projekteerimistingimuste/ehitusloa andmise menetluses tipsemate
tegevuste osas arvamuste andmisel ning gaasipaigaldise kaitsevo6ndis tegutsemiseks ndusoleku
andmisel vdivad AS Gaasivdrk seisukohad/nduded tdpsustuda/muutuda olenevalt planeeritavast
tegevusest ja selle vdimalikust mdjust detailplaneeringu alal v&i selle ldheduses asuvale
gaasipaigaldisele.
8. Gaasivdrk AS-le kuuluvate gaasipaigaldiste kaitsevoondis kavandatud ehitustéodeks
tuleb geodeetiline alusplaan esitada e-posti aadressile geoprojekt@gaas.ee.
9. Gaasitoid vdiv teha isik, kes on registreeritud majandustegevuse registris gaasitoode
teostajana gaasitodde eest vastutava isiku olemasolu korral ja tema padevuse ulatuses.
10. Gaasivdrk AS-le kuuluvate gaasipaigaldiste (sh katoodkaitse rajatiste) kaitsevéondis
tegutsemise ndusoleku saamiseks tuleb kavandatava tee ehitustéode projektid esitada saamiseks e-
posti aadressile geoprojekt@gaas.ee. Gaasipaigaldiste projekteerimist ja gaasitdid vdib teostada
tiksnes isik, kelle tegevusala on registreeritud majandustegevuste registris gaasipaigaldiste
projekteerijana ja/vdi gaasitddde teostajana.
11. Gaasivorguga liitumiseks tuleb esitada vastav avaldus, mis on leitav AS Gaasivork
kodulehelt.

3 AS Tartu Nr 1022-A330-9EDE Markusteta.

Keskkatlamaja 26.10.2022
Ular Roose

4 Telia Eesti AS Nr 37384700 Planeeritaval alal paiknevad Telia Eesti AS (edaspidi Telia) sideehitised.

Emil Villemson 03.11.2022 Telia sideehitiste kaitsevdondis tegevuste planeerimisel ja ehitiste
projekteerimisel tagada sideehitise ohutus ja sailimine vastavalt
EhS §70 ja §78 nduetele. Toode teostamisel sideehitise kaitsevoondis lahtuda
EhS ptk 8 ja ptk 9 esitatud nduetest, MTM madarusest nr 73 (25.06.2015).
Tegutsemisluba taotleda hiljemalt 5 tddpdeva enne planeeritud tegevuste
Algust ja soovitud valjakutse aega Telia Ehitajate portaalis.

Enne Telia sideehitise Umberehitamist peab imberpaigaldusest huvitatud
isik s6lmima Teliaga sideehitise imberehitamise lepingu.
5 AS Tartu Veevark Nr1221 Markusteta.
Peeter Pindma 13.12.2022
7 Paasteamet 06.03.2023 Markusteta.

Margo Lempu
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4. Joonised (esitatud eraldi failidena)

Kontaktvoondi seosed
Olemasolev olukord

Pdhijoonis

P oW N R

Tehnovorgud
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