Eelndu tekst:

Kalda tee 29 krundi omaniku MMS Property Soluti@ds volitatud esindaja AS Kobras on

esitanud detailplaneeringu algatamise taotluse igaownaarata Kalda tee 29 krundile

ehitusdigus Uhekorruselise kaubandus- ja teenimdugh ning sellega seotud abihoonete
pustitamiseks. Hoone soovitakse paigutada Kald&itesesa suhtes risti.

Kalda tee 29 krunt suurusega 11008 m2 asub Anreelitmaosas. Krundi kasutamise

sihtotstarve on arimaa. Krundil asub ehitisregistndmetel 38 m?2 ehitisealuse pinnaga
Uhekorruseline hoone. Ala piirneb Kalda teega, Katde 27 krundiga ja Kalda tee 43

krundiga, millel asub kahekorruseline arihoone nélinna Keskus. Planeeringualasse jaab ka
41 m? suurune Kalda tee 33 tootmismaa krunt, makeib alajaam.

Kalda tee 29 krundil kehtib Tartu Linnavalitsuse @8tsembri 2015. a korraldusega nr 1384
kehtestatud Kalda tee 29 krundi ja lahiala detailpkering. Planeeringuga on maaratud Kalda
tee 29 krundile ehitusdigus kuni 4000 m? ehitusalpmdalaga arihoone rajamiseks, suurim
lubatud absoluutkdrgus on 46,5 m. Lubatud katusekal 0-15 kraadi. Kohustuslik ehitusjoon
on méaératud Kalda tee poole. Parima arhitektuusbenduse leidmiseks tuleb korraldada
vahemalt kolme maineka arhitektuuribtiroo kaasamiseditektuurikonkurss. Lubatud krundi
kasutamise sihtotstarbed on kaubandus-, toitlugtuseenindushoone maa, vaikeettevotluse
hoone ja -tootmise hoone maa, kontori- ja blirookauaa.

Tartu linna uldplaneeringu kohaselt on tegemistblaugdus- ja teenindusettevotte maa-alaga,
mis on kaubandus-, teenindus- ja toitlustushoonengfideks otstarveteks eraldatud ruumide
ja seda teenindavate rajatiste, tankla sh. soOelukatadimisseadmete alune maa-ala.
Juhtotstarvet toetav sihtotstarve on biliroohooneataa)ldplaneeringuga on seatud eesmark
l&abi teenuste mitmekesistamise siduda keskusi aimedt I&hipiirkonna elanikega.
Kaubanduskeskuse krundile soositakse toetavakopiira elanikele mdeldud parkimiskohtade
rajamist (parkimisala ristkasutus jms). Krundi ¢higuse protsent, ehitisealune pind,
hoonestusala asukoht, pd&hilised arhitektuursedajaditméaératakse tulenevalt Umbritsevast
keskkonnast, krundi struktuurist jms. Uute hoonlederuselisuseks on kolm korrust, 10%
krundist peab olema kdrghaljastatud.

Kaubanduskeskuste kavandamisel tuleb pdorata fidmlejalakéijate liikumise turvalisusele
ja mugavusele, sh tuleb kajastada jalakaijate péhidade kavandamist. Uldplaneeringu
kohaselt on Kalda tee pShimagistraaltdnav, mis éeldud liikluseks linna eri osade vahel,
samuti pdhimaanteedega Uhenduse tagamiseks. Kitelestigipdds mootorsdidukitega sellelt
téanavalt on suurel maaral piiratud, alati tulebliida péhimagistraaltdénavatele suubuva krundi
valjasdidu vajalikkust ja alternatiivseid voimalusi

Eelnevat arvestades peab planeeringulahendus tag@Egidiiklejate gruppide, sh jalakaijate

ja kergliiklejate mugava ning ohutu liikumise. Mlwlgas tuleb planeeringu koostamise
kaigus arvestada, et Kalda tee 29 krunti labibkgi|ate kiir, millest l&htuvalt tuleb peamised
sissepaasud hoonesse kavandada Kalda tee vdiijai@kdire poolsel kiljel. Planeeringuga
tuleb tagada jalakaijate kiire jatkumine kuni Kalda teelktundini ja kavandada kergliikluse

pdhivorgu kulgemine Kalda tee &ares.



Kalda tee 29 krundile sbéidukitega juurdepaas tukdiendada Kalda tee - Kaunase pst
ristmikult Kaunase puiestee pikendusena Kalda té&e kPundi kaudu, mistbttu on
planeeringualasse kaasatud linnale kuuluvad Kada®2¥ &rimaa krunt, pindalaga 7034 ning
Kalda tee 32b // Kalda tee T29 tdnavamaa kruntgaatava alaga piirnevas I6igus. Vajaduse
korral tuleb ette naha krundi piiride korrigeerimirmoodustada tuleb eraldi tdnavamaa krunt.
Arvestades asjaolu, et tanavamaa krunt moodustatéiisia tee 27 krundist on planeeringust
huvitatud isikuga sdlmitud planeeringu algatamisésedt pohimdtteline kokkulepe linnale
kuuluva Kalda tee 27 kinnistu vaartuse vahenemisgdmiseks.

Planeeringust lahtuvad Kalda tee Umberehitamisiklaskorralduse muudatustega seonduvad
kulud tuleb kanda ehitusdigust esimesena realisedriundi igakordsel omanikul. Tartu linn
ei vota kohustust avalikuks kasutamiseks ette wmhhée ja sellega seonduvate rajatiste,
haljastuse, valisvalgustuse ning tehnorajatistejaghitamiseks vOi vastavate kulude
kandmiseks. Kokkulepe planeeringukohase avalikidsitamiseks ette ndhtud tee ja sellega
seonduvate rajatiste, haljastuse, valisvalgustusg rehnorajatiste véljaehitamisekg
tdnavamaa hivitamiseks on sélmitud enne detailptamgu algatamist.

Kalda tee 29 krunt asub hasti vaadeldavas asukmdtamagistraali ja kergliikluse p&hivorgu
aares. Uldplaneeringust tulenevalt tuleb linna itmoriumil kaaluda arhitektuuri-
/planeeringuvdistluse korraldamise vajadust muugdmuilsiis, kui arendatav ala paikneb
nahtavas ja linnaruumiliselt olulises kohas. Eeftevtuginedes tuleb Kalda tee 29 krundi
ehitusbiguse realiseerimise eelselt parima arhiteke lahenduse leidmiseks viia labi
vahemalt kolme kutsutud osalejaga arhitektuuriusst

Detailplaneeringu koostamine on vajalik, kuna stakdge muuta kehtiva detailplaneeringuga
madaratud ehitusdigust ja pustitada ehitusloakoliiktoone.

Tartu Linnavalitsus on seisukohal, et detailplamegr algatamine on voéimalik lahtudes Tartu
linna tldplaneeringust ja otsuse punktis 4 toodindtingimustest.

Vottes aluseks kohaliku omavalitsuse korralduselssa 8 6 Ig 1, planeerimisseaduse 8§ 128
lg-d 1, 5, 6, 7, Tartu Linnavolikogu 28.06.2017 mi@ nr 140 "Ulesannete jaotus ehitamise
ja planeerimise korraldamisel Tartu linnas" § RIging arvestades Tartu Linnavolikogu 14.
septembri 2017. a otsusega nr 494 kehtestatud lMamau ldplaneeringut, Tartu Linnavalitsus

otsustab:

1. Algatada Kalda tee 29 krundi ja lahiala detaitygering eesmargiga kaaluda voimalusi
maarata kruntidele ehitusdigus kaubandus- ja tedeslmoone rajamiseks ning
likluskorralduse lahendamiseks.

2. Kinnitada planeeringuala piir vastavalt lisal&alda tee 29 krundi ja lahiala
detailplaneeringuala situatsiooniskeem".

3. Planeeringu koostamisega ei kaasne linnale kastuavalikuks kasutamiseks ette nahtud
tee ja sellega seonduvate rajatiste, haljastusésvaljjustuse ning tehnorajatiste (sh
sademeveekanalisatsiooni) valjaehitamiseks voavast kulude kandmiseks.



4. Planeering tuleb koostada jargnevate lahteseitallega arvestades:

4.1. Planeeringu joonised - olemasolev olukord,jpohis, tehnovorgud - anda médtkavas M
1:500. Geodeetiline alusplaan peab kajastama naabédel asuvaid hooneid, hoonete
harjakdrgusi ja maapinna koérgust. Planeeringu lasgs esitada ehitusdigust illustreerivad
3D joonised.

4.2. Kruntide moodustamisel tuleb arvestada vaggsnoodustada avaliku tdnavamaa krunt.
4.3. Krundi ehitus6igus méaarata jargmiselt:

4.3.1. Krundi kasutamise lubatud sihtotstarbed anblandus-, toitlustus- ja teenindushoone
maa, kontori- ja biroohoone maa.

4.3.2. Hoonete suurim lubatud arv, ehitisealund parkdrgus maarata planeeringuga. Lubatud
suurim korruselisus on 3.

4.4. Hoonestusala maaramisel tuleb arvestada jmtké&iire ja sellega seotud rajatiste
ruumivajadusega.Hoonete kavandamine valjapooledsiosala ei ole lubatud.

4.5 Kohustuslik ehitusjoon maarata nii Kalda tee ka jalakéijate kiire poolsele kiiljele.
Kalda tee poolse ehitusjoone méaaramisel tuleb tihkdrvalkruntidel kehtivast ehitusjoonest.
4.6. Ehitise kasutamise lubatud otstarbed andaavalét majandus- ja taristuministri
02.06.2015 maarusele nr 51 "Ehitise kasutamisarvtse loetelu”.

4.7. Arhitektuurinbuete méaaramisel tuleb arvestatapeamised sissepddsud hoonesse tuleb
kavandada Kalda tee vdi jalakéijate kiire pooltarféeritud hoone peab olema igast kuljest
vaarikas ja esinduslik, Kalda tee ja jalakaijatieekpoolsel hoone osal tuleb kaaluda suhtleva
tdnavaruumi rakendamist.

Parima arhitektuurse lahenduse leidmiseks tulele graneeritud ehitusdiguse realiseerimist
labi viia vdhemalt kolme kutsutud osalejaga arhiitekvoistlus.

4.8 Haljastuse rajamisel tuleb arvestada, et vahet®®o krundi pindalast peab olema
kérghaljastatud, sealhulgas tuleb haljastus pladegalakaijate kiire aarde.

4.9. Autode ja jalgrataste parkimine tuleb laherdiRdindisiseselt, lahtudes Eesti Standardist
EVS 843:2016 "Linnatadnavad". Liikluskorralduse jaurdepddsude lahendamiseks tuleb
esitada erinevate liikumisviiside analliis, mis ldea liikluse tekke ja parkimise ndudluse
valjaselgitamist. Liikluskorralduse lahendamisekdelt kaasata vastava eriala spetsialist,
lahenduse osas koostada eksperthinnang. Juurdéfsida tee- Kaunase pst ristmikult.
Planeerida sobiva geomeetriaga ristmikulahendus.

4.10. Planeering tuleb kooskoblastada Paasteameatind Opaastekeskusega. Planeeringu
koostamisse tuleb kaasata naaberkruntide omanikud.

5. Linnaplaneerimise ja maakorralduse osakonnataldada detailplaneeringu koostamise
algatamise teate ilmumine ajalehes Postimees, MAeetlTeadaannetes ja Tartu linna
kodulehekdljel.

6. Korraldus joustub ...



Lisa Tartu Linnavalitsuse Korralduse nr LV-K-1401 juurde
Kalda tee 29 krundi ja lahiala detailplaneeringualasituatsiooniskeem
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