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Leetsi maaiiksuse detailplaneeringu koostamine

Olete esitanud detailplaneeringu, kus ei ole arvestatud linna varem oeldud tingimustega.
Selgitame tdiendavalt:

1. Tankla on kemikaaliseaduse mdistes ohtlik ettevdte (vihemalt suur osa tanklatest on seda),
millega vdivad kaasneda riskid voi ohuolukorrad. Veekogu ldheduses (piiranguvoondis voi
tileujutusalal) v3ib tankla pohjustada pinnavee saastatust. Veeseaduse § 36 kohaselt on puhkeala,
sh supelranna ala, kaitset vajav ala. Uldplaneeringukohaselt on kogu Leetsi jirve pdhjakallas
supelranna maa-ala. Linna huvi on kaitsta avalikku puhkeala ja Leetsi jdrve voimalike ohtude ja
saastatuse eest. Niiteks vOib avarii vOi lekke korral tanklas sattuda kiitus iileujutatavale alale,
puhkealale ja jirve, samuti vOib kemikaalide hais olla puhkajaid hédiriv. Mitte planeerida tanklat
krundile Pos 2, mis asub planeeritud arikruntidest Leetsi jarvele kdige ldhemal ning valdavalt
jarve piiranguvoondis. Tankla kavandamise vOimalus voib jddda planeeritud krundile Pos 4, mis
asub jirvest kdige kaugemal, samuti Pos 3. Seda juhul, kui projekteerimisel teostatavad
tdiendavad analiiiisid seda toetavad ja arvestatakse iileujutusohuga, kavandades vajalikud
maapinnakorgused ja lahendused ning vilistades naabruse v0i pinnavee saastamise. Tankla voi
maa-aluste kiitusemahutite kavandamine {ileujutatavale alale ei ole lubatud.

2. Detailplaneeringuga néha ette avalikult kasutatatvad teed.

Detailplaneeringuga tehakse ettepanek rajada mahasdit riigiteelt ja juurdepdds kruntidele uude
asukohta krundil Pos 6. Planeeritud tee saab olema juurdepadsuks ka paljudele 1dhiala kruntidele
(Kruusa, Viike-Taraski, Taraski, Uue-Taraski jt). Planeeritud tee osas tuleb moodustada eraldi 12
m laiune teemaa krunt ja anda selle pohimodtteline ristldige (sarnaselt kehtivale

detailplaneeringule, kuid arvestades tdnaste tehnovorkude mahutamise pohimdtetega), arvestada
ka jalakéijaga. Joonisel tuleb nédidata olemasolev tee ja selle likvideerimine ning uus planeeritud
tee kuni olemasoleva séiliva teeotsani, et oleks kdigile iiheselt selge, kuidas hakkavad inimesed
edaspidi oma kruntidele joudma. Planeeringus peab olema selgelt ndidatud, millises ulatuses
(algusest 10puni) on vaja tee ehitada. Planeeritud tee asukoht erineb Transpordiameti
eskiisprojektist, teha selles osas koostdod.

3. Moodustada teemaa krunt ka Pos 10 (sadama) juurdepdésu osas, sarnaselt eelnevas punktis
toodule.

4. Vastavalt veeseadusele tuleb sademevee lahendamisel eelistada lahendusi, mis voimaldavad
sademeveest vabaneda selle tekkekohas, viltides sademevee reostumist. Sademeveelase ei tohi
pohjustada suplusvee kvaliteedinduetele mittevastavust. Detailplaneeringu joonisel on nédidatud
arikruntide Pos 2-4 kovakattega alade sademevee juhtimine torustiku voi kraavi kaudu Leetsi
jarve lildplaneeringukohasel supelranna maa-alal ja Emajokke. Seletuskirjas on rddgitud ka
loodusldhedastest lahendustest - sdtestada, et neid tuleb kasutada ja nédidata joonisel voimalikud
tiigid jms. Vilistada tankla sademevee Leetsi jarve juhtimine voi sattumine iileujutatavale alale,
selle asemel kaaluda sademeveelahenduse sidumist maanteeprojektiga voi juhtida drikruntide
sademevesi serpentiinkraavi, mis viib heitvee Emajokke.

5. Planeeringus néidatud hoonestusalad on maksimaalselt suured, seletuskirjas on 6eldud, et
abihooneid vo0ib rajada ka viljaspoole hoonestusala. Mitte planeerida hooneid viljapoole
hoonestusala.

6. Planeeringuala asub hajaasustusalal, kus muu hulgas on ka pdhimdte, et uushoonestus tuleb
kavandada olemasolevatest talukohtadest eemale, jdrgides ldhipiirkonna hoonete tiiiipilisi
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vahekauguseid, kuid reeglina mitte ldhemale kui 100 m. Néidata olemasolevad ja planeeritud
naaberhooned (Olmere, Kruusa) ning arvestada hajaasustuse pohimotetega voi ndidata koostoo
naabritega.

7. Planeeringus ei ole mdiratud ehitusdigust kruntidele Pos 6 ja Pos 9, seletuskirjas on 6eldud, et
ehitusdiguse alla ei kuulu kruntide nr 6 ja 9 vee- ja kanalisatsiooniseadmete hooned (voimalik
reoveepuhasti hoone mahus, veetddtlusseadmete ja pumpla hoone puurkaevu juures jmt).
Ehitusdigus tuleb méérata, kui on vaja ehitada ehitusloakohustuslik hoone.

8. Selgitada tdiendavalt, kuidas mdjutab planeeringu realiseerimine (sh maapinna tdstmine,
rajatiste ja hoonete rajamine) iimbritsevat (sh Olmere, Kruusa, Viike-Taraski elamuid)
tileujutusohu seisukohast, sealhulgas sademevee kiitlus ja selle mdju naaberkruntidele.

9. Planeeringus tingimuste seadmisel tuleks viidata vajadusele 1dhtuda kehtivatest digusaktidest ja
mitte rddkida konkreetsetest médruste pealkirjadest, kuupdevadest ja sétetest. Tehnilisi tingimusi
kajastada lithemalt, mitte viidata aegunud kaitsevoondile (nt telekommunikatsioon).

10. Elektriosas sdtestada ka ehitusseadustiku § 65 "1 kohane elektriauto laadimistaristu vajadus.
11. Planeeringu pohijoonisel tuleb illustreerida selgelt ja koigile arusaadavalt planeeringuala
terviklahendus, néidata tulevaste kruntide struktuur, ettepanek hoonestuse, haljastuse, kdvakattega
alade lahendamiseks (proportsioonid ja suhe), olgugi et asukohad vdivad projekteerimisel
muutuda. Niiteks sarnaselt OU Hendrikson & Ko varasematele planeeringutele (nt Jinese tn 40
krundi DP vms). Esitatud lahenduses domineerivad liialt valge, sinine ja lilla ruudustik, soovitame
kasutada leppemérkide juhendis toodud krundi hoonestusala ja haljastatud osa leppemérke.

12. Mdjuala seoste joonisel tuleb ndidata ka planeeritud ja olemasolevad teed.
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