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Ihaste tee 12¢ krundi detailplaneeringu
algatamise tingimused ja planeeringuala
laiendamine

Olete esitanud detailplaneeringu algatamise taotluse eesmérgiga méérata Thaste tee 12¢ krundile
ehitusdigus drihoonete rajamiseks. Krundile soovitakse méddrata kontori- ja biiroohoone maa,
viikeettevotluse ja -tootmise hoone maa, kaubandus-, toitlustus- ja teenindushoone maa
kasutamise otstarbed; suurimaks hoonete arvuks kolm ja korruselisuseks viis. Uute hoonete
suurimaks lubatud ehitisealuseks pinnaks soovitakse 3000 m?, brutopinnaks kokku ligikaudu 15
000 m?.

Olemasolev olukord

Ihaste tee 12c¢ krunt suurusega 9039 m? asub Annelinna linnaosas. Tegemist on sihtotstarbeta
maaga. Krunt on hoonestamata, juurdepédis on tagatud lhaste teelt. Krunt piirneb Idaringtee ja
Ihaste teega ning Thaste tee 12b hoonestamata &riotstarbelise krundiga, sh Ihaste tee 12¢ krundi
poolsel piiril kulgeb kraav. Krundi maapinna korgused asuvad vahemikus 32.00-35.00 m. Maa-
ameti mullastiku kaardi andmetel on ala kaetud siigavate madalsoomuldadega. Alkranel OU aastal
2018 koostatud t66 "Kliimamuutustega kaasneva iileujutusohu prognoosimine Emajoe
vesikonnas ning leevendavate meetmete madramine Tartu linna iileujutusriskiga aladel" kohaselt
on piirkonnas 1% tdendosuse iileujutuspiir absoluutkorgusel 33.5 m.

EELISe andmetel kasvavad naaberkrundil Thaste tee 12b kaitsealused taimed.

Uldplaneeringu tingimused

Tartu Linnavolikogu 07.10.2021. a otsusega nr 373 kehtestatud Tartu linna iildplaneeringu
kohaselt asub Thaste tee 12c krunt drihoone juhtotstarbega maa-alal, mis on kaubandus-, teenindus-
, toitlustus-, biliroo- vdi majutushoone ja &rieesmirgil kasutatava meelelahutus-, haridus-,
sotsiaalhoolekande-, teadus-, tervishoiu-, puhke- vo&i spordihoone, kesklinna sobiva
tootmisettevotte, nditeks info- ja kommunikatsioonitehnoloogia ettevotte hoone maa-ala. Ala
toetav otstarve voOib olla riigi véi kohaliku omavalitsuse ametiasutuse maa-ala, haljasala,
puhkerajatise maa.

Planeeringuala asub Taga-Annelinna asumis, kus maa-alad on reserveeritud nii iilelinnalise kui
piirkondliku tihtsusega kaubanduskeskustele, kaubandus- ja teenindusettevotetele jt drihoonetele.
Krundi tdisehituse protsent, ehitisealune pind, hoonestusala asukoht, pdhilised arhitektuursed
nditajad médratakse tulenevalt iimbritsevast keskkonnast, krundi struktuurist jms
detailplaneeringuga. Maksimaalne korruselisus on kolm.

Kaubanduskeskuste kavandamisel tuleb pddrata téhelepanu jalakiijate liikumise turvalisusele ja
mugavusele. Hoonete projekti koosseisus peab olema joonis, mis kajastab jalakédijate
pohisuundade kavandamist.

Parkimine tuleb liigendada haljastusega pohimdttel, kus kiimne parkimiskoha kohta tuleb
kavandada vdhemalt {iks haljassaarega puu. Krundi kdrghaljastuse osakaal peab olema vihemalt
10%. Krundi haljastuseks ei saa lugeda nn jddtmaad, mis tekib nditeks hoone tagaseina ja piirde
vahelisele alale. Nii kiilastajate kui ka tootajate seisukohalt tuleb kaaluda krundisisestele
haljasaladele puhkeala rajamist. Avalikkusele moeldud tegevuse korral (kaubandus- ja
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vabaajakeskused ning teenindusettevotted) peavad ka vélialad olema esinduslikult kujundatud
ning véimaldama liihipuhkust (istumisvdimalused). Piirded ei ole lubatud, v.a ladustamisplatsid
jms majandussuunitlusega krundi osad.

Detailplaneeringu algatamisel ja koostamisel tuleb arvestada Tartu linna iildplaneeringuga,
seejuures antud asukohas méédratud korguspiiranguga (kuni kolm korrust) ega saa ldhtuda
deatailplaneeringu algatamise taotluses soovitud mahtudest ja esitatud eskiislahendusest.

Koosto (vt lisatud failid)

Arvestades asjaolu, et ldhialal esineb kaitsealuseid loodusobjekte, on linn kiisinud

Keskkonnaametilt seisukoha, kas ja milliste tingimustega tuleb detailplaneeringu koostamisele
asudes arvestada. Keskkonnaamet on oma 11.10.2021. a kirjas nr 6-2/21/19288-2 teatanud, et
kuna detailplaneeringu ala asub sedavord ldhedal kaitstavatele loodusobjektidele, on mojude
hindamiseks vajalik 1dbi viia tdiendavad uuringud. Lisaks soovitab Keskkonnaamet kaaluda
detailplaneeringu koostamist nii Thaste tee 12¢ kui ka Ihaste tee 12b kruntidele thiselt, et
planeerida terviklikult ja korraga kogu drimaa juhtotstarbega ala korge loodusvédrtusega alade
vahetus ldheduses.

Ihaste tee 12b omaniku esindajana on Maa-amet oma 26.10.2021. a kirjas nr 6-3/21/16280-2 teada
andnud, et ei esita vastuvditeid Thaste tee 12b krundi planeeringualasse kaasamisele. Samas
antakse teada, et planeerimiseks rahalised vahendid puuduvad.

Tulenevalt toimunud koostdost:

1. Soovime teada saada Teie seisukohta planeeringuala vdimaliku laiendamise osas.

2. Detailplaneeringu algatamise eelselt on vajalik alal 1dbi viia uuringud:

2.1 kaitstavate taimeliikide inventuur;

2.2 eksperthinnang hoonestuse rajamise mojust piirkonna, s.h kaitseala linnustikule;

2.3. hiidrogeoloogiline hinnang (vajadusel uuring) voimaliku mdju hindamiseks veereziimile

ning ehitustingimuste seadmiseks;

2.4. KSH eelhinnang - anda nimetatud uuringute alusel selle kohta, kas kavandataval
tegevusul voib olla oluline keskkonnamdju kaitstavatele loodusobjektidele ja Natura 2000
vorgustiku aladele.

Palume linna informeerida nii planeeringuala puudutavas kiisimuses kui ka td6de ja uuringute
labiviimise voimalikust ajast.
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