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Ringteetn 83, Ringteetn 89 ja Raudteetn 114b
kruntide detailplaneeringu koostamine

Olete esitanud detailplaneeringu eskiislahenduse, mille edasisel koostamisel palume arvestada
aljérgnevaga:

1. Geodeetiline alusplaan tuleb registreerida Geoarhiivis. Planeeringual asse jédvad geodeetilised
punktid tuleb téhistada ja lisada leppemarkide hulka.

2. Arvestamisele kuuluvatele alusdokumentide osas tuleb viidata Tartu linna Uldplaneeringule
(mitte Ranilinna linnaosa Uldplaneeringule).

3. Vaadata Ule krundipiirid, planeeritud krundid peavad olema korrapérased (vt nt Pos 25) ega
olema kgjastatud topeltjoontega (vt nt Pos 20, Pos 27).

4, Planeeringust peab selguma ja seletuskirjas pdhjendama valitud lahendust (vt
planeerimisseadus 8§ 3 Ig 3). Eelnevat arvestades lisada linnaehituslike seoste peatukki
planeeritud lahenduse pohjendus ja seostamine Umbritsevaga.

5. Hoonestusalade mé&aramisel tuleb kavandada korrapérane terviklik linnaruum. Esitatud
lahenduses méadratud hoonestusalad ja kohustuslikud ehitusjooned on juhuslikud ja
viltu. Kohustuslik ehitugoon (kus paikneb hoone pikem kilg) tuleb mé&arata suuremate
ténavate suhtes ja peab |looma eeldused korraparaseks atraktiivseks ténavaruumiks, arvestades
hoonete paigutamisega "nadoga' tédnava poole. Arvestada Uldplaneeringus nadatud
hoonemahtude paigutamise pdhimdtteid. Lahendus tuleb siduda mddtkettidega ja arvestada
tuleb seadusest tulenevate kujadega (hoonestusalade kaugus krundipiirist ja lahimast
hoonestusal ast, tuleohutuskuja jm).

6. Planeeringuga tuleb anda ehitusdiguse néitgjad vastavalt planeerimisseadusele. Kruntide
ehitusdiguse maaramisel tuleb |ahtuda Uldplaneeringukohasest tihedusindeksist FAR ning
haljastuse ja parkimise ndude tagamise vajadusest. Hoonete suurim lubatud kdrgus anda
absoluutkdrgusena, arvestades kolme korruse rajamise vOimalusega, véljaku Umbruses
arvestada nelja korruse rgjamise voimalusega. (Esitatud lahenduses lubab suurim ehitisealune
pind vaid 1-2-korruselist hoonestust, samas on suurim korruselisus enamasti 4).

7. Antud lahenduses on moodustatud krundid Pos 7-10, mille ehitusdigus on "olemasolev
olukord" ning ndidatud Pos 7 juurdepdas, mis on konfliktis Glejdanud lahendusega. Esitatud
lahendus tuleb korrigeerida, olemasolev olukord tuleb asendada planeeritavate néitajatega (vt
p 6), lahenduse koostamisel tuleb teha koostood koikide planeeringuala kruntide omanikega.

8. Madrates kruntide Pos 1-3 kasutamise sihtotstarbeks korterelamumaa, tuleb
arvestada Uldplaneeringuga korterelamumaale méaératud tingimuste arvestamise vajadusega

(sarnaselt alale 5 - FAR 0,35, haljastusnorm 2,5 m? hooneal use ruutmeetri kohta, millest 10%
peab olema kdrghaljastus jm) ja méérata vastavalt ehitusdigus.

9. Sétestada arhitektuurivaistiuse korraldamise vajadus vastavalt detailplaneeringu algatamise
otsusele (punkt 4.5 Kavandatavate hoonete arhitektuur peab olema kaasaegne ja
korgetasemeline. Parima arhitektuurse lahenduse leidmiseks tuleb enne planeeritud
ehitusdiguse realiseerimist 18bi viia vahemalt kolme kutsutud osalejaga arhitektuurivoistius
uldplaneeringukohaste arengual ade kaupa, sh keskvaljaku projekteerimiseks.)

10. Krundil Pos 27 on uldplaneeringus keskvaljak, mootorsdidukivaba aa. Esitatud lahenduses on
maératud selle ala otstarbeks transpordimaa ja joonisele visandatud tiigid. Likvideerida
vastuolud jakorrigeerida.
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. Parkimiskohtade arvutamisel tuleb aluseks votta Eesti Standard EVS 843:2016
"Linnaténavad” ja planeeritud suurim voimalik brutopind (arvestades planeeritud suurimat
ehitisealust pinda ja korgust/korruselisust). Esitatud parkimisarvutuses on arvestatud
juhuslikku brutopinda ja vananenud standardit, parkimislahendused joonisel peavad olema
esitaud krundipdhiselt (esitatud lahenduses on parkimine osaliselt tdnavamaal).

Planeerida tanavavork ja tanavate ristldiked vastavalt Uldplaneeringule. Juurdepdasud
lahendada korraparastena, arvestades vagalike raadiuste tagamisega, kahte kdrvuti juurdepddsu
ténavalt mitte planeerida, voimaldada tks Uhine juurdepéés (nt Pos 2, 3, 7, 14, 15 jt, nt Pos 6-8
kruntidele juurdepéés |ahendada tihise mahasoidu kaudu).

Planeeringu liikluspesatiikis esitada erinevate liikumisviiside analliis, mis sisaldab liikluse
tekke ja parkimise ndudluse vdjaselgitamist. Planeerida korrektne ténava ja kergliiklusteede
vork.

Uldplaneeringu jéargi on planeeritava ala siseste tanavate ristmike tiiibiks mé&aratud
ringristmik voi kanaliseeritud ristmik, esitatud lahendus seda e jérgi. Esitatud lahenduse
juurde j88des tuleb anda planeeritud ristmike l&bitavus ning lahenduse pdhjendus.
Korghaljastuse kavandamisel ja selleks kavandatava haljasala laiuse planeerimisel tuleb
tagada kasvamiseks piisav ruumivajadus (vt standardist). Esitatud lahenduses on puud kohati
lausa teemaale joonistatud. Tanavahaljastuse kavandamisel tagada, et haljastus e piiraks
néhtavust valjasoitudel.

Planeeringuga anda vertikaal planeerimise pohimétted ja hoonete sidumine maapinnaga.
Planeeringu keskkonnapeatikis tuleb kasitleda maanteelt ja raudteelt |&htuvaid mdjutusi
(mura, vibratsioon, saaste), vajadusel ette ndha leevendavad meetmed. Alale (soovitavalt
kaubanduskeskuse juurde) ndha ette avalik pakendite kogumise koht. Tanklate vms objektide,
millega vOivad kaasneda ohtlikud veosed, kavandamisel tuleb hinnata tldise ohutuse huvides
talendavalt voimalikku koondmdju ohtlike veostega raudtee!;

Planeeringus tuleb sdtestada lahenduse elluviimise eeldused ja ehitusjarjekorrad. Planeeringu
elluviimisega el kaasne Tartu linnale kohustust detailplaneeringukohaste avalikuks
kasutamiseks ettendhtud teede ja sellega seonduvate ragjatiste, haljastuse, valisvalgustuse ning
tehnorgjatiste (sh sademeveekanalisatsiooni) rajamiseks, véljaehitamiseks ega vastavate
kulude kandmiseks. Detailplaneeringuga on ette ndhtud Ringtee tn 83, Ringtee tn 89 ja
Raudtee tn 114b kruntidest osa maa-ala eraldamine avalikult kasutatava t&navamaa,
koolieel sete |lasteasutuste maa, linnavéljaku maa ja haljasala maa kruntide moodustamiseks,
véljaehitamiseks ning peale vdljaehitamist Tartu linnale tasuta Uleandmiseks. Avalikult
kasutatavad ténavamaad on vélja ehitatud Laseri ja Raudtee tanavad nende ristumiseni, Johvi-
Tartu-Valga mnt ja Aardla tn ringristmik, mahasdidud Ringteelt ning kogujateed,
planeeringuala sisesed tanavad vastavalt hoonestamise etappidele (tuleb méérata
planeeringuga). Planeeringualae kavandatud hoonetele ehitusloa valjastamise eelduseks on
avalikult kasutatava tanavamaa, koolieelsete lasteasutuste maa, linnavéljaku maa ja haljasala
maa kruntide moodustamine, véljaehitamine ning peale valjaehitamist Tartu linnale tasuta
Uleandmine, v.a juhul kui antakse piisavad tagatised véljaehitamiskohustuse taitmiseks.
V astava kokkuleppe sdlmimine on detail planeeringu kehtestami se eel duseks.

Ruumiline illustratsioon peab kajastama planeeritud lahendust (esitatud lahendus illustreerib
suuremat ehitusdigust kui voimalik).

20. Lisada koikide kasutatud |eppemaérkide selgitused.

21. Vaadata ule kihtide jarjekord eskiigoonisel. Kdige peal peavad olema punkt-, segjérel joon-
ning kdige all pindobjektid.

22. Planeeringu vormistamisel tuleb arvestada riigihalduse ministri maddrusega "Planeeringu
vormistamisele ja Ulesehitusele esitatavad nduded” https://planeerimine.ee/seadus-ja-juhendid
[vormistamise-naidised/.
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