Osatihing ASPIN-TARTU on esitanud Moisavahe tn 2Inki detailplaneeringu algatamise
taotluse eesmargiga jagada ala viieks elamumaaliksjnmillel on arimaa lisafunktsioon ja
maarata ehitusdigus viie 5-korruselise kortermajamiseks (250 korterit, lisaks aripinnad).
Olemasolev hoonestus lammutatakse.

Moisavahe tn 21 kinnistu suurusega 10 149 m? asmbeknna linnaosas. Katastritiksuse
otstarve on &rimaa. Ehitisregistri andmete alussibakrundil 2-korruseline 1696,7 m?

ehitisealuse pinnaga hotell.

Mdoisavahe tn 21 piirneb jalakaijate kiire, Uldkagava maa ja 5-korruseliste korterelamute
maa kruntidega.

Mdoisavahe tn 21 kinnistul kehtib Tartu Linnavalgsu6. juuli 1999. a korraldusega nr 1928
kehtestatud "Kalda tee, jalakdijate kiire, NOlvajeu MOisavahe tdnavatega maaratud ala
detailplaneering”, millega on Mdisavahe tn 21 kiukdsutamise sihtotstarbeks maaratud
arimaa, ehitusdigus on maaratud the kuni kahekelises1780 m? ehitusaluse pinnaga hoone
ehitamiseks.

Tartu Linnavolikogu 14. septembri 2017. a otsusegad494 Tartu linna Uldplaneeringu
kehtestamisel nentis linn, et Tartu maavanema guyéelvalvemenetluse kaigus joulti
Moisavahe tn 21 krundi osas kokkuleppele lubada skd@he tn 21 elamuhoonestuse
korruselisuseks 5.

Tartu linn, voOttes aluseks detailplaneeringu algéga taotluse, arvestades Tartu linna
Uldplaneeringuga maaratud pohimotteid ja analUgsikahe kergliikluskiire ja tanavate
vahelisele alale jaavat hoonetust, on seisukohdGesavahe tn 21 krundi detailplaneeringu
saab algatada jargmisi tingimusi arvestades:

1. Krundi kasutamise otstarve on korterelamu ma@tava otstarbena on lubatud kuni 25%
ulatuses piirkonda teenindav kaubandus-, toitlustaenindushoone maa otstarve.

2. Planeeritav uushoonestus peab jargima Annelivdgskujunenud selgelt defineeritud
linnaruumi ja planeeringulist lahendust. Uushoamastmahu ja asukoha kavandamisel tuleb
arvestada naabruses olevate korterelamute paikegajisprivaatsuse, vaate ja valguse
tagamise vajadusega. Eelnevat arvestades kavaruzalzemahud Kkergliikluskiire ja/voi
Madisavahe tdnava poolsesse serva.

3. Vastavalt uldplaneeringule on Mdisavahe tn 2h#r lubatud korruselisus kuni 5.

4. Uldplaneeringu kohaselt on korterelamu maa juikfsiooniga ala suurim lubatud
taisehitusprotsent kuni 40%, erandid on lubatuthéaivate aarsetel kruntidel ja kesklinnas.
Kesk-Annelinna piirkond eelnimetatud alade hulkakeilu. Uldplaneeringu kohaselt vdib
kohalik omavalitsus nduda olenevalt Umbritsevasskkennast, krundistruktuurist jms
Uldplaneeringus satestatust vaiksemat krundi tdisgh  Annelinnas on valjakujunenud
selgelt defineeritud linnaruum ja planeeringulirehdndus. Piirkonna arendamisel seab
Uldplaneering eesmargiks keskkonna parandamisehi@nete energiatdhususe téstmise ja
hoonetevaheliste alade korrastamise. Mdisavahé kruhdile on Gldplaneeringuga maératud
kasutus- ja ehitustingimused sarnaselt piirkonriasatele korterelamutele, réhutatud on, et
olemasolevat kdrghaljastust tuleb maksimaalselitada.

Eesmargiga tagada Uldplaneeringu taitmine, shaguimile iseloomulik hoonestuse tihedus ja
hoonetevaheline ala, koostas linn piirkonna tatseki hindamiseks analtitisi. LAhteandmetena
kasutati kahe kergliikluskiire ja tdnavamaa vahékeva ala pindala ja alal olevate hoonete



ehitisealuste pindalade summat (ehitisregistri aa)mAnallisi tulemusena saadi piirkonna
taisehituse protsendiks 16%, millest tuleb ka Mése tn 21 krundi planeerimisel |ahtuda.

5. Mdisavahe tn 21 krundil kehtivad korterelamumiazhta Uldplaneeringus maaratud
dldtingimused.

Vastavalt tldplaneeringule peab elamufunktsiooniakaamisel krundi haljastatav ala olema
suurem kui kdvakattega ala. Korterite arvu maaraitisieb lahtuda pohimobttest, kus peab
korteri kohta olema vahemalt 100 m2 krundi pindahemalt 70 m?2, kui parkimine on

lahendatud hoone mahus vO6i maa-alusena. Hoone mamugaja lahendada abiruumid

jalgrataste, lapsekérude, kelkude jms hoidmiseksundile tuleb kavandada laste

manguvaljak. Krunte ei tohi piirata ega neile padgda tokkepuid.

6. Autode ja jalgrataste parkimine tuleb lahendldadisiseselt vastavalt standardile EVS
843:2016 "Linnatanavad".

7. Vastavalt tldplaneeringule tuleb planeerimisgkstada ala kdrval kulgeva kergliikluskiire

kui ka Mdisavahe tdnava kergliikluse p&hivorgu lamtgsega.

Uldplaneeringu kohaselt tuleb linna territooriunsiluremate arenduste puhul (enama Kui
kolme hoone kogum) kaaluda arhitektuuri-/planeengstiuse korraldamist vdéi muu
vaistluse voi Uhistegevuse vormi kasutamise vajadus

Arvestades piirkonnas vélja kujunenud hoonestusriija alale kavandatavate ehitiste mahtu
on Madisavahe tn 21 krundi ehitusdiguse realisesgnaelselt parima lahenduse leidmiseks ja
arhitektuurse terviklahenduse tagamiseks vajaltk Véia vAhemalt kolme kutsutud osalejaga
arhitektuurivaistlus.

Tartu Linnavolikogu 28.06.2017. a maarusega nrd@Rinnitatud Ulesannete jaotus ehitamise
ja planeerimise korraldamisel Tartu linnas. Ma&ar8sé satestab, et planeeringu koostamise
algatamise ettevalmistamisel on 06igus nduda plamperkoostamisest huvitatud isikult
tadiendavaid planeeringu algatamise eesmarke segitalokumente, sealhulgas illustreerivaid
materjale. Kuna taotletud maht ei Ghti piirkonndjakiujunenud ehituslaadiga ning linnal on
pohjust kahelda, kas kdigile satestatud nduetestavat planeeringulahendust on vdimalik
koostada, anti vOimalus huvitatud isikul esitadgatdmise eesmarke selgitav eskiislahendus.
Huvitatud isik loobus taiendavate materjalide esis®st, mistbttu planeeringu algatamisel ei
l[&htuta huvitatud isiku poolt esitatud maksimaasetsoovidest. Tartu Linnavalitsus on
seisukohal, et detailplaneeringu algatamine on abknahtudes Tartu linna tldplaneeringust,
piirkonnas valjakujunenud ehituslaadist ning aradss korralduses toodut.

Vottes aluseks kohaliku omavalitsuse korraldusdisga § 6 Ig 1, planeerimisseaduse § 128 Ig
1, 5, 6, 7, Tartu Linnavolikogu 28. juuni 2017. @druse nr 140 "Ulesannete jaotus ehitamise
ja planeerimise korraldamisel Tartu linnas" 8§ 2Iging Tartu Linnavolikogu 14. septembri
2017. a otsusega nr 494 kehtestatud Tartu linnalanéeringut, Tartu Linnavalitsus

otsustab:

1. Algatada Moisavahe tn 21 krundi detailplaneeriagsméargiga kaaluda vdimalusi
ehitusdiguse maaramiseks kuni 5-korruseliste keldetute rajamiseks.

2. Kinnitada planeeringuala piir vastavalt lisa\dGisavahe tn 21 krundi detailplaneeringu ala
situatsiooniskeem".



3. Planeeringu algatamisega ei kaasne linnale kosiusvalikuks kasutamiseks ette nahtud tee
ja sellega seonduvate rajatiste, haljastuse, \#figgtuse ning tehnorajatiste (sh sademevee
kanalisatsiooni) valjaehitamiseks ega vastavatedaikandmiseks.

4. Planeering tuleb koostada arvestades Tartu litd@Eaneeringut, piirkonnas valjakujunenud
ehituslaadi, hoonestuse tihedust ja hoonete valaddisiing jargnevaid lahteseisukohti:

4.1. Planeeringu joonised (olemasolev olukord, jodinis, tehnovdrgud) anda mddtkavas M
1:500. Geodeetiline alusplaan peab kajastama nsebrasuvaid hooneid ning hoonete
harjakérgusi. Planeeringu koosseisus tuleb esitgdaneeringulahenduse ruumiline
illustratsioon.

4.2. Krundi ehitusBigus méaarata jargmiselt:

4.2.1. Krundi kasutamise sihtotstarbed: korterelanmaa, toetava otstarbena on lubatud kuni
25% ulatuses piirkonda teenindav kaubandus-, git, teenindushoone maa otstarve.

4.2.2. Suurim lubatud ehitisealune pind, hooneteriswa lubatud arv ja hoonete lubatud
maksimaalne korgus tuleb maarata planeeringugastackes haljastuse ja parkimise
lahendamise vajadusega krundil.

4.2.3 Suurim lubatud korruselisus on kuni 5.

4.3 Planeeritav uushoonestus peab jargima Anndimnvddjakujunenud selgelt defineeritud
linnaruumi ja planeeringulist lahendust. Uushoamsstmahu ja asukoha kavandamisel tuleb
arvestada naabruses olevate korterelamute paikegajisprivaatsuse, vaate ja valguse
tagamise vajadusega. Eelnevat arvestades kavaruaatzemahud kergliikluskiire ja/voi
Moisavahe tanava poolsesse serehitektuursed nduded satestada arvestades umdaitse
keskkonda. Parima arhitektuurse lahenduse leidmiseleb enne planeeritud ehitusdiguse
realiseerimist l&abi viia vAhemalt kolme kutsutudlegaga arhitektuurivdistlus.

4.4. Ehitiste kasutamise lubatud otstarbed and&avals majandus- ja taristuministri 2. juuni
2015. a méarusele nr 51 "Ehitise kasutamise ottatoetelu”.

4.5.Korterelamute kavandamisel peab krundi haljagtasa olema suurem kui kOvakattega
ala. Korterite arvu maaramisel tuleb lahtuda poliiesd, kus peab korteri kohta olema
vahemalt 100 m? krundi pinda; vdhemalt 70 m2, larkpnine on lahendatud hoone mahus vai
maa-alusena. Hoone mahus on vaja lahendada abdyalgiataste, lapsekarude, kelkude jms
hoidmiseks. Krunte ei tohi piirata ega neile paigala tokkepuid.

4.6. Autode ja jalgrataste parkimine tuleb lahemdridindisiseselt vastavalt standardile EVS
843:2016 '"Linnatdnavad". Planeeringu koostamisellebtu analtitisida kavandatava
hoonestusmahuga kaasnevat liikluskoormust ja meetrii&lejate ohutuse tagamiseks.
Vajadusel fikseerida lahendused, mida peab praektesel arvestama. Arvestada tuleb nii
ala korval kulgeva kergliikluskiire kui ka Moisavahtanava kergliikluse p&hivargu
kulgemisega.

4.7. Planeering tuleb kooskdlastada Paasteamd®igaeeringu koostamisse tuleb kaasata
naaberkruntide omanikud.

5. Linnaplaneerimise ja maakorralduse osakonnataladada detailplaneeringu koostamise
algatamise teate ilmumine Ametlikes TeadaannetesfuTlinna veebilehel ja ajalehes
Postimees.

6. Korraldus joustub .....



