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Naituse tn 2, Naituse tn 2a, Niituse tn 6, Veski tn
264a, J. Liivi tn 3 // 5, J. Liivi tn 7 kruntide ja
ldhiala detailplaneeringu korrigeerimine

Olete esitanud osakonnale lilevaatuseks Naituse tn 2, Néituse tn 2a, Naituse tn 6, Veski tn 26a, J.
Liivi tn 3 // 5, J. Liivi tn 7 kruntide ja l&hiala detailplaneeringu. Palume planeeringu lahendust
korrigeerida, arvestades jargnevaid markusi:

Muinsusakaitse eritingimused ja ehitusdigus

1. Tdiendada seletuskirja Muinsuskaitse eritingimuste p 4.1.1 "Kaevetoodele eelnevalt tuleb
teostada arheoloogilised eeluuringud."

Infoks: Kavandatav ehitis asub rikkaliku arheoloogilise kihistusega vanalinna muinsuskaitsealal.
Seetottu on kaevetdddel vajalikud arheoloogilised eeluuringud, ehitamisel tuleb arvestada
sdilinud kultuurkihi ilmsiks tulekuga ja seisakutega, et arheoloogil oleks vGimalik pinnases
leiduvat arheoloogilist materjali tuvastada ja dokumenteerida. Arheoloogilisi uuringuid peab libi
viima vastava piddevusega isik voOi ettevotja (MuKS §-d 46-47, § 68 1g 2 p 3 §-d 69-70).
Arheoloogilise uuringu tegijad on leitavad kultuurimilestiste registrist ,,Milestised —
,Majandustegevusteated ja pddevustunnistused“ — ,Filtreerimine, arheoloogiamailestised
https://register.muinas.ee/public.php?menulD=activitylicence Arheoloogiliste uuringute labiviija
otsimise ja sobiva aja kokkuleppimisega tuleb alustada aegsasti, kuna vastava padevusega isikute
ja ettevotjate arv on piiratud. Samuti tuleb arvestada sellega, et seadusest tulenevalt (MuKS § 47)
peab arheoloog Muinsuskaitseametile esitama uuringuteatise vihemalt 10 pdeva enne uuringu
toimumist ning uuringu lubamise otsuse tdhtaeg on kuni 30 pdeva alates uuringuteatise
esitamisest. Muinsuskaitseameti médratud arheoloogilise jdlgimise osas on eraisikul voimalik
taotleda uuringukulude hiivitamist 100 % ulatuses (maksimumsummas 1000 eurot). Muud
uuringuliigid (sh eeluuring) ja uvuringukulud juriidilisele isikule on hiivitatavad té6dele kulunud
maksumusest pooles ulatuses (1500 euro piires). Tépsem info hiivitise taotlemisest
Muinsuskaitseameti  kodulehel.(https://www.muinsuskaitseamet.ee/et/uuringute-huvitamine).
Enne todde algust peab todde teostaja votma kultuurivdidrtuste teenistusega kooskolastatud
kaeveloa. Luba viljastatakse pérast seda kui Muinsuskaitseamet on heaks kiitnud arheoloogi poolt
esitatud uuringukava ning on kooskdlastanud uuringuteatise.

2. Tiitellehele markida planeeritava ala paiknemine Tartu vanalinna muinsuskaitsealal (reg-nr
27006).

3. Pos 2 ei ole eritingimustega lubatud tdiendavaid pohihooneid rajada (muinsuskaitse
eritingimuste ptk 3). Selgitada, mille alusel on detailplaneeringusse lisatud hoone "I". Kui
komisjon hindab hoone lisamise argumendid pohjendatuks, peab see olema {ildjoontes sama
ehitusaluse pinnaga kui J. Liivi 3 (vihendada kavandatavate parkimiskohtade arvu).

4. Teha kindlaks ja kirjeldada, kas hoone maa-aluse parkla rajamine voib kujutada ohtu
olemasolevatele hoonetele (sh ehitusgeoloogilised tingimused ja pinnasevee tase). Eelnevast
tulenevalt tuleb planeeringus anda meetmed voimalike ohtude ennetamiseks kaevetoode ja
vundeerimistodde teostamisel.
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5. Taiendada ptk 2.2 muinsuskaitse eritingimustes toodud nduetega. Vélisviimistluses on lubatud
uushoonete pdhimahul kasutada ainult puitu. Piirded azuursed, mitte "avadega". Kaasaegse
arhitektuurikeele korval tuleks vilja tuua eritingimustega keelatud vastandumine vanematele
hoonetele.

6. J. Liivi tn 3 hoone idapoolsele kiiljele tinava dédres ei ole lubatud parkimist paigutada
(muinsuskaitse eritingimuste p. 4.3.2.)

7. Rohutada tuleb ala kruntimise ja uushoonestuse rajamise jarjekorda. Ptk 2.2 tuleb tdiendada, et
olemasolevate hoonete restaureerimise aluseks on selleks eraldi koostatavad muinsuskaitse
eritingimused.

8. Muinsuskaitse eritingimuste nouded tuua vélja terviklikult.

9. Kaoikidele kaevetoddele eelnevalt tuleb teostada arheoloogilised eeluuringud. (muinsuskaitse
eritingimuste p. 4.1.1).

10. Pohijoonisel méarkida eraldi dra hooned, mis on mailestised. Pargivahi maja markida
olemasolevaks, mitte uushooneks. Vaadata iile ka seletuskirjas pos 4 kohta kéiv sdnastus, mis on
ebaselge ja justkui lubaks lisaks pargivahimajale krundile ka drihoone.

11. Seletuskirjas on rdhutatud kvaternaari veehaardega seotud kitsendustega arvestamist.
Selgitada, milliste kitsendustega on tegemist ja kas planeeringualal kavandatakse ehitisi voi
tegevusi, mis vdivad olla sellega vastuolus.

12. Planeeringus sdtestada jalakédijate vaba ldbipdds (servituudi vajadusena linna kasuks) kvartali
keskteljel Néituse ja Liivi tdnavate vahelise uue jalgtee kaudu, sitestada piirete keeld.

13. Uksikelamumaa ja majutushoone maa juhtotstarvet iildplaneering ei vdimalda. Anda
planeeringus iildplaneeringule vastav otstarvete loetelu.

14. Ehitusdiguse nditajates ja arhitektuurinduetes tuleb tdpsemalt seada tingimused edasiseks
hoonestamiseks (hoonete laiused, ehitisealused pinnad hoonete kaupa eraldi, hoonete mahud,
katusekalded jm voidutodle omased hoonestuspohimotted), arvestades MUK eritingimustega.
15. Parkimise tabelis on toodud "vdimalik korterite arv". Selle aluseks peaks olema ldhiala
koormusindeksi analiiiis ja seejérel tuleks see kehtestada "suurima lubatud korterite arvuna".

16. Tépsustada, kas olemasolev kuur Juhan Liivi tdnava ddres on sdilitatav hoone.

Halj astus

1. Geodeetiliselt asendiplaanilt on puid puudu. Dendroloogilise hindamise plaanile on puuduvad
puud kantud ja valed tingmérgid parandatud, kanda need ka pohijoonisele.

2. Puude juurestiku kaitsealasse kaevetdid mitte planeerida. Tamm nr 8 juurestiku kaitsealas vdib
teha kaevetdid alal, kus on olemasolev asfaltkatend, kuna asfaldi all tdenioliselt juuri ei paikne.
Viirtusliku lehise nr 59 (ehitusala kdige véértuslikum puu) ja lehise voraga liitunud vahtrate 60 ja
61 juurestiku kaitsealal kaevetodde tegemine ei ole lubatud. Vdimalik ainult kaevevaba tee.

3. Enamik viljapuid on poolkuivanud ja tlivemadanikuga, nende nditamine séilitatava haljastusena
on eksitav. Ndidata séilitatavana ainult tervemad ja dekoratiivsemad viljapuud, juhul kui neid on.
4. Seletuskirja kohaselt likvideeritakse puud, mis jddvad ehitusalale ette, uushaljastuse
kavandamine on aga méératud projekti staadiumisse. Planeeritava korghaljastuse ruumivajadus
tuleb midrata detailplaneeringuga. Néiteks Pos 5 puudub korghaljastus téielikult - néha ette.
Vastavalt iildplaneeringule arvutada séilitatava ja planeeritava korghaljastuse (puud korgusega
viahemalt 10 m) protsent. Planeeritavale korghaljastusele tagada EVS 939-4:2020 ndutav
kasvupinnase ulatus.

5. AB Artes Terrae OU t66s 1950HK2 ,, Toomemie pargi hoolduskava on tehtud ettepanek vaate
nr 14 avamiseks Uue Anatoomiku maja seina ees olevate peente puude eemaldamiseks. Selgitada,
kas vaadete avamiseks on vajalik tdiendav puude raie.

6. Selgitada ja pohjendada kdnniteede planeerimise pohimdtet alal - kdnniteede laiused ja suunad,
hoone H juurde viiv kdnnitee piki ndlva, kas seda saab niimoodi rajada?

Liiklus ja tdnavad




1. Uldplaneeringukohaselt seatakse eesmirgiks rajada asumisse vdimalikult vihe parkimiskohti.
Lisaparkimiskohtade rajamine haljastuse arvelt pole asumis lubatud. Parkimisvajadust analiilisida
tdiendavalt kasutades parkimiskohtade arvu tépsustamiseks kruntide teenustele ligipddsetavuse
védrtust (teenustaset) vastavalt Tartu ligipddsetavuse uuringule

2. Kontrollida, kas maa-aluse parkla poorded on véimalikud (tagasipodre véljasoitu).

3. Néidata jddtmekaituse asukohad ning kontrollida, kas nendeni on voimalik saada tithjenduseks
vajalike soidukitega.

4. Planeeringus anda iihendus jalgrattavorgustikuga Niituse tidnaval ja Veski tdnaval. Analiiiisida
planeeritava arendusega lisanduvat litkluskoormust ning kaaluda Baeri tdnava ddrde kdnnitee ja
tildplaneeringus kavandatud jalgrattatee (tugivork) rajamise voOimalikkust ja véljachitamise
vajadust.

5. Avalikult kasutatavatel teedel selgitada puudega inimeste liikumise nduete tagamise
voimalikkus. Igale hoonele nédha ette selline juurdepdds, mis vastab nduetele.

6. Kanda joonisele planeeritud kergliiklusteede vorgustiku laiused, samuti olulistele
ithenduskohtadele linnatidnavatega, parkimiskohtade moddud. Avalikule alale (linnale antavale
alale) mitte planeerida alla kahemeetriseid kdnniteid.

7. Lahendada planeeringuga lumevallitusalad.

Muu

maneeringu pohijoonisel ndidata geodeetilised margid koos kaitsevoondiga R=3,0 m: nr 10181
(GPA ID 217855, link GPA-sse: https://gpa.maaamet.ee/geolocation/217855) ja TARTU2 (GPA
ID 19437, link GPA-sse: https://gpa.maaamet.ece/geolocation/19437). Lisada selgitus
leppemaérkidesse.

Vastavalt ruumiandmete seaduse § 26 1g-le 1 on geodeetilise mérgi kaitsevoondis ilma mérgi
omaniku (Tartu linna) loata keelatud igasugune tegevus, mis voib kahjustada geodeetilist mérki ja
selle tdhistust, takistada sellele juurdepaésu voi sellega seotud modtmisi.

2. Niéituse tn 2 hoonele on ehitatud kaugkiittelihendus. Teostusjoonise, mille alusel saab toru
pohijoonisele kanda, saab kiisida Marju Kiisla kdest (marju.kiisla@tartu.ee).

3. Igale kinnistule kavandada ja asendiplaanil nédidata kaasaegne jadtmekaitluse lahendus, mis
vOimaldab jddtmeid liigiti koguda (priigimaja vms, mitte lihtsalt jddtmekonteinerid sissesdidutee
adres).

4. Hoonestusala A asub alajaamal, edaspidisel planeerimisel selgitada selle sdilitamise vajadus
/vdimalus.

5. Kontaktvoondi joonisele lisada aluskaart hoonete kontuuridega.

6. Olemasolevatele hoonetele ndidata samuti hoonestusala.

7. Olemasolevad hooned nédidata ka tingmérgiga "suurim lubatud ehitisealune pind".

8. Ehitusodiguse tabelis on antud olemasolevate maaalune ehitisealune pind?, tdpsustada.

9. "Planeeritud maaalune hoonestusala" ja "Planeeritud maapealne ja maa-alune hoonestusala" on
pohijoonisel liiga sarnase tingméargiga, korrigeerida.

10. PShijoonisel ei ole legendis rohelise ala leppemargi tdhendust, puudub krundile juurdepdisu
nditav leppemark.

11. Parandada kirjavead pdhijoonisel.

12. Esitatud situatsiooniskeem ei tdida oma eesmaérki (pole margitud mitte iihtegi tinavat ega
maamairki, mille jargi saaks aru, kus ala asub).

CAD:

1. Pos 4 maa-alune hoonestusala on line string, peab olema shape.

2. Pos 1 ja Pos 2 ei ole madratud olemasolevatele hoonetele hoonestusala.

3. Kohustuslik ehitusjoon on méératud 20 cm kaugusele hoonestusalast ja krundipiirist? Lisaks
peavad nurgas kokku saavad ehitusjooned olema {iksteisega koos korrektselt, mitte risti iile.

Lugupidamisega


https://gis.tartulv.ee/portal/apps/webappviewer/index.html?id=2a09f0e027414d13a30ccf8a4e8b2d8a
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