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Sissejuhatus

Kdesolev keskkonnamaju strateegilise hindamise (edaspidi ka KSH) eelhindamine on koostatud Tartu
Linnavalitsuse poolt kavandatud Vanemuise tn 1 krundi ja lahiala (Stdalinna kultuurikeskuse)
detailplaneeringu kohta (edaspidi ka DP). DP-d ei ole veel algatatud ega selle lahteseisukohti
koostatud. DP koostamise eesmark on kaaluda v@imalusi kultuurikeskuse rajamiseks (sh maa-aluse
korruse rajamiseks) ning Umbritseva linnaruumi kaasajastamiseks kvaliteetseks ja inimsobralikuks
avalikuks ruumiks. Planeeringuga kavandatakse olemasolevale pargialale Stidalinna kultuurikeskust,
sh soovitakse kaasajastada Uimbritsevat linnaruumit.

KSH eelhindamise koostamisel on Idhtutud planeerimisseadusest (PlanS), keskkonnamdju hindamise
ja juhtimissilisteemi seadusest (KeHJS), seaduse alusel kehtestatud keskkonnaministri 16.08.2017
ma&arusest nr 31 ,Eelhinnangu sisu tapsustatud nduded" ja juhendist ,KSH eelhindamise juhend
otsustaja tasandil, sh Natura eelhindamine®™ (R. Kutsar, tdiendatud 2018 Keskkonnaministeeriumi
poolt) (edaspidi ka juhend).

PlanS (RT I, 03.01.2022, 1) § 124 Idike 6 kohaselt tuleb KeH]S § 33 I0ike 2 punktis 4 nimetatud
detailplaneeringu koostamisel anda eelhinnang ja kaaluda keskkonnamdju strateegilist hindamist,
ldhtudes sama seaduse § 33 I0igetes 4 ja 5 satestatud kriteeriumidest ning § 33 I0ike 6 kohaste
asjaomaste asutuste seisukohtadest. KeH]S § 33 I0ike 2 punkti 4 kohaselt tuleb KSH algatamise
vajalikkust kaaluda ja anda selle kohta eelhinnang muu hulgas juhul, kui koostatakse DP, millega
kavandatakse infrastruktuuri ehitamist.

PlanS § 2 I0ike 3 jargi kohaldatakse planeeringu koostamise kaigus labiviidavale keskkonnamoju
KeHJS § 33 Idigetes 4 ja 5 satestatud kriteeriumid on:

Ig 4:

1) missugusel maaral loob strateegiline planeerimisdokument aluse kavandatavatele tegevustele,
lahtudes nende asukohast, iseloomust ja elluviimise tingimustest voi eraldatavatest vahenditest;

2) missugusel madral modjutab strateegiline planeerimisdokument teisi strateegilisi
planeerimisdokumente, arvestades nende kehtestamise tasandit;

3) strateegilise planeerimisdokumendi asjakohasus ja olulisus keskkonnakaalutluste integreerimisel
teistesse valdkondadesse;

4) strateegilise planeerimisdokumendi elluviimisega seotud keskkonnaprobleemid;

5) strateegilise planeerimisdokumendi, sealhulgas jaatmekaitluse vdi veekaitsega seotud
planeerimisdokumendi tdhtsus Euroopa Liidu keskkonnaalaste digusaktide nduete llevotmisel.

Ig 5:

1) moju vdimalikkus, kestus, sagedus ja pddrduvus, sealhulgas kumulatiivne ja piiritilene moju;

2) oht inimese tervisele vdi keskkonnale, sealhulgas dnnetuste esinemise vdimalikkus;

3) mdju suurus ja ruumiline ulatus, sealhulgas geograafiline ala ja eeldatavalt mdjutatav elanikkond;
4) eeldatavalt mojutatava ala vaartus ja tundlikkus, sealhulgas looduslikud isedrasused,
kultuuriparand ja intensiivne maakasutus;

5) moju kaitstavatele loodusobjektidele;

6) eeldatav m@ju Natura 2000 vorgustiku alale.

Loetletud kriteeriumitest on kaesoleva KSH eelhindamise koostamisel lahtutud.

Juhendi kohaselt on eelhindamise eesmark vélistada pohjendamatud KSH-d. KSH algatatakse, kui
planeeringu elluviimine vdib eeldatavalt kaasa tuua olulise keskkonnamdju. Eelhindamine ei eelda

! Tartu Linnavalitsuse Linnaplaneerimise ja Maakorralduse osakonna 14.12.2021 kiri nr 9-3.2/DP-21-030
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taiendavate uuringute labiviimist. Eelhindamise raames tdiendava uuringu tegemine on pigem erand
ning peab olema pdhjendatud.

Kéesolev eelhindamine viiakse labi olemasoleva materjali pdhjal ning tdiendavate uuringute
I&biviimine ei ole vajalik ega pohjendatud. KSH eelhindamine on viidud l&bi Tartu Linnavalitsuse
Linnaplaneerimise ja Maakorralduse osakonnalt? ja avalikest andmeallikatest saadud informatsiooni
pohjal. KSH eelhindamise koostamise ajaks ei ole veel to6tatud valja konkreetset
planeeringulahendust, mis oleks seotud konkreetse kohaga Vanemuise tn 1 kinnistul, mahtude vai
arhitektuuriliste lahendustega.

KeHJS § 33 Ig 3 punkt 1 kohaselt on eelhinnangu koostamisel lahtutud strateegilise
planeerimisdokumendi iseloomust ja sisust. Silmas on peetud, et:

e DP algatamine ja koostamine loob eeldused iuldplaneeringus ette nahtud objektide
rajamiseks, kuid on vastavate otsususte tegemise esimene etapp. Hoone rajamise noudeid
tapsustatakse projekteerimise ja ehituslubade valjastamise etapis.

o DP koostamise Uheks aluseks on kehtiv Tartu linna UP, mis on kehtestatud Tartu
Linnavolikogu 07. oktoobri 2021. a otsusega nr 373. UP-le koostati KSH ja UP lahenduse
valjatéotamisel arvestati valdava osa KSH soovitustega.

Eelhinnangu tulemusena selgitatakse valja, kas detailplaneeringu koostamisel on vajalik KSH
algatamine voi mitte. Lopliku otsuse KSH algatamise vajalikkuse osas teeb kohalik omavalitsus ning
enne otsuse tegemist tuleb DP ldhteseisukohtade ja KSH eelhinnangu pdhjal kiisida seisukohta kdigilt
asjaomastelt asutustelt vastavalt KeHJS § 33 Idikele 6.

2 Tartu Linnavalitsuse Linnaplaneerimise ja Maakorralduse osakonna 14.12.2021 kiri nr 9-3.2/DP-21-030 ja
10.01.2022 nr 9-3.2/DP-21-030
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1. Kavandatav tegevus

1.1. Kavandatava tegevuse asukoht

Kavandatav planeeringuala on suurusega ligikaudu 4,6 ha ja asub Tartu linnas, Kesklinna linnaosas
Emajoe kaldal osaliselt vanalinna muinsuskaitsealal ja taielikult selle kaitsevoondis. Ala hdlmab
krunte Vanemuise tn 1 (lldkasutatav maa), Poe tanav T1 (transpordimaa), Uueturu tanav T1
(transpordimaa), Vabaduse pst 1a (transpordimaa), osaliselt Vabaduse pst 1c (lUldkasutatav maa),
Kauni tanav T1 (transpordimaa) ja Vabaduse puiestee T1 (transpordimaa).

Planeeringualal asuvad Uhe- ja kaherealiste pdarnaalleedega park, Keskpark, selles paikneva
manguvaéljakuga, Vabaduse puiestee ja Emajde kaldaala ning Umbritsevad liiklusmaad. Olemasolev
hoonestus on alal Emajde kaldale rajatud kolm vaikesemahulist kohvikuhoonet ning Kiini tanava
aarsed R-kiosk ja WC. Planeeringualaga piirnevad hoonestatud kvartalid Poe, Kilni ja Uueturu
tédnava aares. Joonis 1 on kavandatava planeeringuala situatsiooniskeem.

= planeeringuala piir

Joonis 1. Situatsiooniskeem
1.2. Kavandatava tegevuse kirjeldus

Tartu Linnavalitsus on oma veebilehele koondanud olemasoleva informatsiooni Sidalinna
kultuurikeskuse kohta - https://tartu.ee/et/sudalinna-kultuurikeskus.
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Tartu Suddalinna Kultuurikeskuse naol on tegemist Uhiskondliku hoonega, mille maksimaalne
korruselisus on neli, lisaks Gks maa-alune korrus. Hoone maksimaalne ehitisealune pind 10 666 m?2.
Hoonesse brutopinnaga ca 21 000 m?2 kavandatakse ruumid Tartu Linnaraamatukogule, Tartu
Kunstimuuseumile, sindmusruumid (multifunktsionaalne saal kontsertide, etenduste jms jaoks),
rendipinnad, sh kohvik-restoran. Tartu linna veebilehel ja Tartu Linnavalitsuse poolt Riigikogu
kultuurikomisjonile esitatud ettepanekus riiklikult téahtsa kultuuriobjekti osas? on valja toodud maa-
aluse parkimise loomise kavatsus, kuid Tartu Linnavalitsuse 17.02.2022 nr -9-3.2/DP-21-030 on
antud teada, et parkimismaja DP-ga ei kavandata. Tartu Linnavalitsus toob vaélja: Planeeringu
koostamisel kaalutakse ja hinnatakse erinevaid vbimalusi, sh ka seda, kas on véimalik ja vajalik
maa-alusele korrusele parkimiskorruse kavandamine, kuid kindlasti ei kaaluta parkimismaja
kavandamist. Vastavalt tellimusele lisatud téé6le "Tartu sidalinna kultuurikeskuse parkimisvajaduse
analiis" on vbimalik ka null-lahendus, ehk maa-aluse parkimiskorruse mitterajamine. Seega
otsustatakse parkimismaja vdi maa-aluse parkimise rajamine DP koostamise kaigus.

Prognoositav keskuse kilastuste arv on aastas 800 000-kuni miljon: 3500-4000 igapdevast
kllastust raamatukogus, 400-600 kunstimuuseumis, 300-500 siindmusruumides.
Kultuurikeskusesse on oodatud igas vanuses inimesed ja see toob kokku erinevad pdlvkonnad, nii
kohalikud kui ka lahemad ja kaugemad kilalised. Uudne kontseptsioon loob koha, kus saab oma toist
ja vaba aega veeta moel, mis ei eelda alati ktilaliselt hoones viibimise eest maksmist voi tasuliste
teenuste tarbimist. Seega on kilastaja profiil pigem mitmekesine: noored (kooliealised ja
Glidpilased), pered, tdiskasvanud igas vanuses; kohalikud, sise- ja vélisturistid. Ka vdimaluste
mottes: seal saab niisama olla ja sdpradega kohtuda, Uksi vdi riihmas tdé6tada (sh raamatukogu on
tasuta), kunsti nautida (muuseumipilet), s6édma tulla, kinos-teatris-etendusel kaia (piletiga). Esimese
korruse Uldala on kdigile avatud ja ligipaasetav, vdoimalus ka linna tegevuste kohta infot saada (nt
detailplaneeringud jm kaasamine).

Sidalinna kultuurikeskuse ja seda Umbritseva valiruumi eesmargiks on kliimapositiivsus, sh
energiasaastlik ehitus ning elurikkuse tagamine. Hoone ehitamine ja igapaevane kasutamine peab
olema energiatbhus ja keskkonnasaastlik, tapsem info ja metoodika, sh elurikkust ja
keskkonnasobralikku ehitust arendavate meetmete kasutus, selgub taiendavate uuringute kaigus.

Detailplaneeringu koostamise kdigus on planeeritud korraldada rahvusvaheline arhitektuurivdistlus.
Arhitektuurivdistlusega soovitakse leida hea ruumiline lahendus kogu alale alates Kiilni tdnavast
kuni Emajoeni, sealhulgas ka Vabaduse puiesteele -vt Joonis 1. Kindlasti muutub Vabaduse puiestee
tulevikus vGimalusterohkemaks*.

KSH eelhinnangu koostamise ajal infot valjaspool Keskparki kavandatud tegevuste kohta ei ole.

1.3. Tegevuse seos asjakohaste strateegiliste planeerimisdokumentidega

1.3.1. Kliimamuutustega kohanemise arengukava aastani 2030

Eesti Kliimamuutustega Kohanemise Arengukava Aastani 2030 ja selle juurde kuuluv rakendusplaan
vOeti Vabariigi Valitsuse poolt vastu 2. maértsil 2017. aastal. Kliimamuutustega kohanemise
arengukava strateegiliseks eesmargiks on suurendada Eesti riigi, regionaalse ja kohaliku tasandi
valmidust ja v8imet kliimamuutuste mdjuga kohanemiseks.

Arengukava kohaselt on 21. sajandi jooksul oodata kliimas jargmisi muutusi:

3 Leitav https://tartu.ee/sites/default/files/uploads/Linnavarad/syku/syku taotlus.pdf (lisatud KSH
eelhinnangule 16.03.2022)
4 https://tartu.ee/et/sudalinna-kultuurikeskus (vaadatud 20.01.2022)
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e temperatuuritdus, mis on Eestis 20. sajandi teises pooles olnud kiirem kui maailmas
keskmiselt, sellest tulenevad jaa- ja lumikatte vahenemine; kuuma- ja pOuaperioodid;
muutused taimekasvus; voorliikide, sh uute taimekahjurite ja haigustekitajate levik,
kilmumata ja liigniiske metsamaa, mis piirab raievdimalusi, sesoonsete
energiatarbimistippude muutused; elanike terviseprobleemide sagenemine jms;

e sademete hulga suurenemine eriti talveperioodil ja sellest tulenevad (leujutused,
kuivenduskraavide ja -slsteemide ning paisude hoolduse mahu suurenemine, jogede
kaldaerosiooni ja sellest tuleneva kaldakindlustamise mahu suurenemine, surve
elamute/rajatiste imberpaigutamiseks, kaevandusvete pumpamismahu suurenemine jms;

e merepinna tous ja sellest tulenev kaldaerosioon, oht kaldarajatistele, surve ehitiste
Umberpaigutamiseks jms;

e tormide sagenemine ning sellest tulenevad nduded taristu ja ehitiste vastupidavusele ja
tormitagajargede likvideerimise vdimele.

Arengukava seab kaheksa alaeesmarki valjakujunenud majandus- ja haldusstruktuuri prioriteetsete
valdkondade jargi:

1. Tervis ja paastevoimekus.

2. Maakasutus ja planeerimine, sh rannikualad, teised lleujutusriskiga alad, maalihke riskiga
alad, maaparandus, linnad.

3. Looduskeskkond, sh bioloogiline mitmekesisus, maismaa O0koslsteemid, magevee
okoslisteemid ja -keskkond, meredkoslisteemid ja -keskkond, 6koslisteemiteenused.

4. Biomajandus, sh pdllumajandus, metsandus, kalandus, jahindus, turism, turbatootmine.
5. Majandus, sh kindlustus, pangandus, t66hdive, ettevotlus ja téostus.

6. Uhiskond, teadlikkus ja koost68, sh teadlikkus, haridus ja teadus, rahvusvahelised suhted
ja koost6o.

7. Taristu ja ehitised, sh transport ja transporditaristu, tehnilised tugistiisteemid, hooned;

8. Energeetika ja varustuskindlus, sh energiasdltumatus, -turvalisus, -ressursid,
energiatdhusus, soojatootmine ja elektritootmine.

Maakasutuse ja planeerimise alaeesmark on, et tormi-, lleujutus- ja erosioonirisk oleks maandatud,
soojussaare efekti oleks leevendatud ja asustuse kliimakindlust suurendatud, valides selleks parimad
lahendused maakasutuses ja selle planeerimises. Arengukava kohaselt on maakasutuse ja
planeerimise meetmete puhul ruumiline planeerimine instrument, millega on vdimalik ennetada
linnade ja rannikupiirkondade kohanemisega seotud riske. Teine oluline tegur on kohalike
omavalitsuste ning maavalitsuste planeerimisalane pddevus ja vOimekus, ehk kliimamuutuste
mdjuga kohanemises pddevate planeerimisspetsialistide olemasolu. Seega on oluline nii elanike kui
spetsialistide kliimamuutuste mdjuga kohanemise teadmise integreerimine planeeringutesse,
keskkonnamdju strateegilisse hindamisse kui ka linnakorraldusse.

Seda, kas kavandatav Tartu Sidalinna kultuurikeskuse rajamine on arengukavas toodud pdhimdtete
ja eesmarkidega kooskdlas, saab hinnata siis kui on valminud planeeringulahendus (v6i vahemalt
planeeringu lahteseisukohad).

1.3.2. Tartumaa arengustrateegia 2040

Tartumaa Arengustrateegias 2040 esitatakse maakonna kohalike omavalitsuste kokku lepitud
pikaajaline visioon aastani 2040, strateegilised eesmargid ja valikud selle saavutamiseks ning
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tegevuskava aastateks 2019-2023. Strateegia on koostanud Tartumaa Omavalitsuste Liit (TOL)
maakonna olulisemate asutuste ja ettevotjate Ghenduste osalusel 2018. aastal.

Strateegia maddratleb eelistused kohalike ja riiklike investeeringute osas ning Euroopa Liidu
struktuuritoetuste suunamiseks maakonnas. Arvestatud on muutuste ja probleemidega, mis vdivad
22 aasta jooksul esile kerkida ning keskkonda oluliselt mdjutada, samuti uusi véimalusi pakkuvate
suundumustega.

Arengustrateegiaga on kesklinna kultuurikeskuse ehitamine madaaratud Tartu linna oluliseks
investeeringuks, sest Tartu linna on maakonna keskus, kus paikneb enamik strateegiaobjekte. Seega
toetab arengustrateegia Tartu Stdalinna Kultuurikeskuse rajamise kava.

1.3.3. Energia- ja kliimakava , Tartu energia 2030"

Tartu Linna Energia- ja Kliimakava "Tartu energia 2030" kirjeldab erinevate valdkondade eesmarke
ja tegevusi, mille abil mdju keskkonnale ja kliimale vahendada ning jouda Uhiste pingutuste
tulemusel aastaks 2050 kliimaneutraalsuseni.

Uks kliimakavas satestatud eesmarkidest on vajadus kliimamuutustega kohaneda. Kliimakava
peatiki 6. kohaselt on kliimamuutustega kohanemise peaeesmark tdsta Tartu linna vastupanu- ja
kohanemisvoimet kliimamuutustele. Kohanemismeetmed lahtuvad kliimariskidest ja valikutest
nende maandamiseks. Uhtlasi peab Tartu toetama riikliku kohanemiskava elluviimist, aga ka
naaberomavalitsuste plaane ja tegevusi, mis on seotud kliimamuutustega kohanemisega.

Kdrge ja suureneva riskitasemega kliimariskideks on hinnatud kuumalainete, hoogvihmadest
pohjustatud tulvade, pdua, metsa- ja maatikupdlengu ja nullildhedase temperatuuri kdikumine. Kava
tabelis 6.2 on toodud andmed Emajde Uleujutusriski veetasemete ja nende esinemise kohta Tartus
150 aasta jooksul. Valja on toodud, et riiklikud kriteeriumid ja riskilavendid ei ole alati sobivad
linnariskide hindamisel, kuivord ilmamdjud voivad avalduda linlastele, linnaslisteemidele ja taristule
Uksikuna ja slsteemide vastassdltuvuses juba ka vaiksematel ilmaohu tasemetel. Kliimariskid
avalduvad ennekdike riskialadel ning eksponeerituna tundlikes valdkondades vdi elanikkonna
gruppidele.

Uuenduslikult on kliimakavas kahjustatuse hindamisel voetud arvesse mikroklimaatilisi erinevusi. Sel
eesmargil toodi kohanemiskavasse sisse klimatoopide kasitlus, mille kohaselt on naiteks parkide ja
veekogude (sh Emajogi) kliima erakordsetes ilmaoludes kaitstumad tiheda kesklinnaga (tabel 6.3.).
Kava kohaselt tuleb mikroklimaatilist kaitstust planeeringute koostamisel arvestada.

Kava peatlikis 6.3 on toodud kohanemistegevused. Rohelise tegevustiku kohaselt on ohevdrgustikul
ja linnahaljastusel, eriti kdrghaljastusel oluline roll kliimariskide ennetamisel ja maandamisel. Pargid
ja haljastus osutavad 6koslisteemi teenuseid temperatuuri- ja niiskusreziimi pehmendamiseks ning
tOkestavad tuulisust, aga salvestavad ka slsinikku. Seetdttu tuleb iga Uksikut puud Tartus
vaartustada.

Valja on toodud, et rohevdrgustiku sidususe tOstmisel on arenguruumi. Uuendusliku
planeerimisvdttena hakatakse Tartus juurutama krundi rohevaartuse indeksit.

Kavandatava detailplaneeringu realiseerumine on vastuolus Tartu linna energia- ja kliimakava "Tartu
energia 2030" eesmarkidega, sest eeldab olulise kesklinnas asuva pargi pindala vahendamist ja
kdrghaljastuse raiumist. Tegevuse tapsed mahud ei ole eelhinnangu koostamise ajal teada, need
selguvad planeeringulahenduse valmimisel.

1.3.4. Tartu linna iildplaneering 2040+
Tartu Linnavolikogu 07.10.2021. a otsusega nr 373 kehtestatud Tartu linna Gldplaneeringu kohaselt

on Vanemuise tn 1 krundi juhtfunktsioon roheala koos Uhiskondliku hoone maa-alaga, mis on
roheala, kus kuni 50% ulatuses voib kavandada Uhiskondliku otstarbega hooneid. Kultuurikeskuse
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hoone projekteerimise eelduseks on arhitektuurivdistluse labiviimise kaalumine parima
terviklahenduse leidmiseks. Maksimaalne lubatud korruselisus on 2-4. Uhiskondlike hoonete maa
kasutuse olemuse tottu on hoone toimimise korval tahtis pddrata suuremat tdhelepanu ka
valialadele. Valialad peavad olema kujundatud selliselt, et need vdéimaldaksid monusat valjas
viibimist (istumist, ootamist, puhkamist, kogunemist).

Vabaduse pst 1c krundi juhtotstarve on puhke-, spordi- ja kultuurirajatise maa-ala, toetava
otstarbena kuni 60 m2 ehitisealuse pinnaga teenindus- ja toitlustushoonete maa-ala.

Vabaduse pst 1la ja Uueturu tédnav T1 kruntide juhtotstarve on parkimisehitise maa-ala, Vabaduse
puiestee T1 ja Poe tdnav T1 juhtotstarve tee- ja tdanava maa-ala, Kilni ténav T1 juhtotstarve
jalakaija- ja rattaeelistusega tdnava maa-ala, mis on jalakaijatele ja ratturitele mdeldud ténav ja
valjak, kus lubatud on asutusi ja ettevotteid teenindava transpordi juurdepdas linna poolt maaratud
aegadel.

Uueturu asumis seab Uldplaneering eesmargiks kesklinna toimimist tugevalt kujundava dominandi -
kultuurikeskuse ehitamise olemasolevale rohealale. Vahemalt pool pargist (Vanemuise tn 1) peab
sdilima rohealana ja tuleb rekonstrueerida koos hoone kavandamisega terviklikuks avalikuks
ruumiks.

Vabaduse pst tuleb rekonstrueerida terviklahendustena koos Emajoe-aarse rohealaga, kujundades
inimestele mugava avaliku linnaruumi, mh esindusuritusteks. Kraamituru kaldapealne kujundatakse
aktiivseks jalakaigutsooniks ning sinna lubatakse rajada toitlustusasutusi. Ette on nahtud
Promenaadi valjaku rajamine.

Kavandatava detailplaneering on kehtiva lldplaneeringuga kooskdlas.

1.3.5. Arengustrateegia "Tartu 2030"

Arengustrateegia "Tartu 2030" on linnajuhtimise strateegiline alusdokument - tartlastega jagatud
visioon ja tegevusjuhis - kdigile Tartu heast kaekaigust hoolijatele, et teha 0Oigeid asju, Oiges
jarjekorras ja Oigel ajal. "Tartu 2030" pdhjal koostatakse Iiihemaks perioodiks konkreetseid tegevusi
sisaldav Tartu linna arengukava ja selle elluviimise rahalisi vdimalusi kajastav nelja aasta
eelarvestrateegia. Neid dokumente uuendatakse igal aastal. Strateegia seosed linnaruumi
funktsionaalsusega luuakse planeeringute kaudu.

Arengustrateegiaga on satestanud visioon Tartule 2030. aastaks ja viis allvisiooni ning nende
eesmargid ja tegevussuunad. Kavandatava detailplaneeringu kontekstis on olulisemad 3. ja 5.
allvisioon.

3. allvisiooni kohasel on Tartu inspireeriva elukeskkonnaga linn. Uheks selle tunnuseks on toodud
Tartu jalakaija- ja jalgratturisdbralikkus. Selleks tuleb tagada eri liikumisviiside sidusus Linnasisese
liikluskoormuse hajutamine, vanalinna tarbetute sissesGitude véltimine, autovaba ala laiendamine
vanalinnas ja tohusa parkimiskorralduse loomine.

5. allvisiooni kohaselt on Tartu loov linn. Tartu on Eesti kultuuri keskus, siigavate traditsioonidega
avatud ja arenev kultuuri- ning loomelinn. Selleks tuleb kultuuri- ja spordirajatised ning neid
Umbritsev keskkond arendada atraktiivseteks ja kaasaegseteks kilastuskeskusteks.

Kavandatav Tartu Sidalinna Kultuurikeskuse rajamine on arengustrateegiaga kooskdlas ja toetab
selle eesmarkide elluviimist.

1.3.6. Kultuuristrateegia 2030

Tartu Linnavolikogu vottis kultuuristrateegia vastu 2018. aastal. Kultuuristrateegia toob vélja 7

peamist eesmarki Tartu linna kultuurielu toetamiseks ja elavdamiseks ning meetodid ja indikaatorid
nende eesmarkide saavutamiseks. Stidalinna kultuurikeskuse rajamist toetavad otseselt voi kaudselt
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koik strateegiaga pusitatud eesmaérkidest. Eesmérkide saavutamiseks on vélja toodud ka vajadus
pidevalt arendada kultuurivaldkonna taristut.

Tartu kultuuristrateegia 2030 elluviimine toimub Tartu linna arengukavas ja eelarvestrateegias
toodud tapsustuste alusel.

Kavandatav Tartu Sidalinna Kultuurikeskuse rajamine on kultuuristrateegiaga kooskdlas ja toetab
selle eesmarkide elluviimist.

1.4. Ressursside kasutamine ja tegevuse energiakasutus

Vajadus ressursside jdrele kaasneb nii hoone ehitamise kui ka kasutamisega. Vajalikeks
ressurssideks ehitusetapis on maa, pinnas (sh vaartuslik kasvupinnas), ehitusmaavarad,
ehitusmaterijalid, kiitus, energia ja pdhjavesi, kuid tdendoliselt mitte mahus, mis pdhjustaks olulist
keskkonnam@ju. Ressursse tarnitakse autotranspordiga modda olemasolevaid teid ja moodda
tehnovorkusid. Tapne energiakasutuseks vajalike ressursside maht selgub ehitusprojektide
koostamisel. DP realiseerimisel on osade energiaressursside vajadus lihiajaline (s.o ehitusperioodil)
ning osade (nt linnaruum, elekter, kiite, pdhjavesi) vajadus pidev ja pikaajaline.

Hoone kasutamisega kaasneb peamiselt vajadus elektri-, soojusenergia ja pdhjavee jarele.

1.5. Tegevusega kaasnevad tegurid ja jaatmeteke

1.5.1. Heide pinnasesse, vette ja ohku

Heited pinnasesse on voimalikud lekete vdi avariide korral. Lekked ja avariid on vdimalikud eelkdige
hoone ehitusetapis. Nii ehitus- kui kasutusetapis tekkiv reovesi juhitakse eeldatavasti
kanalisatsiooni. Heide veekeskkonda on seotud alalt kokku kogutava sademevee suublasse
juhtimisega.

Mdju piirkonna valisdhu kvaliteedile on seotud hoone ehitusetapiga. Ehitusaegne mdju on seotud
eelkdige tolmu (tahkete osakeste) tekke ja levikuga ning on ajutine - esineb ehitustéode ajal ning
I0peb pdrast t6dde 16ppu. Ehitusaegse tolmu teke ja levik piirdub Gldjuhul ehitusobjekti 1dhialadele
ning seda on voimalik vahendada tddkorralduslike meetmetega (ilmastikuolude jalgimine tédde
teostamisel, materjali niisutamine vms). Teatud téddega (nt asfalteerimisté6dega) on vdimalik ka
ebameeldiva I6hna teke ja levik.

1.5.2. Vibratsioon

Vibratsioonitasemed hoones peavad vastama sotsiaalministri 17.05.2002 maarusele nr 78
JVibratsiooni piirvdartused elamutes ja Uhiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni mddtmise
meetodid”>.

Planeeringualal levivad moreeni ja peenliiva pinnased (vt pt 2.3. ), mis on vibratsiooni levikut
soodustavad. Vibratsiooni ehitustééde ajal vdivad podhjustada teatud t66d (nt ehitusvaiade
rammimine). Eelhinnangu koostamise ajal ei ole teada vdimalike ehitustddde téapne asukoht, maht
ega tehnoloogiad.

Vibratsioon voib pdhjustada ehitiste, masinate jt tarindite kahjustusi, voimalik on ka purunemine,
eriti resonantsi korral. Uldjuhul on kdige rangemad vibratsiooni normid hoonetele (vibratsioon, mis
hooneid kahjustada voiks) lle 30 korra kdrgemad tasemest, mis on inimese poolt tajutav. Hooneid

> https://www.riigiteataja.ee/akt/110061?leiaKehtiv

SKEPAST [ &] PUHKIM 10/ 32


https://www.riigiteataja.ee/akt/110061?leiaKehtiv

Vanemuise tn 1 krundi ja ldhiala (Stidalinna kultuurikeskuse) detailplaneeringu keskkonnamdju strateegilise hindamise eelhinnang
Aruanne

kahjustavat vibratsiooni tajuvad elanikud kui vdga tugevat vibratsiooni. Vanad hooned on oluliselt
tundlikumad vibratsioonile kui uued, seega voib potentsiaalselt neid vibratsioon rohkem kahjustada.

Hoonetel on enamasti sees pinged, mis tulenevad aluspinnase erinevast liikumisest (vajumised,
kerked), niiskusest ning temperatuurikdikumistest. Vibratsioon voib mdjutada hoonete kahjustamist
kaudselt pinnase vajumist ja kerkeid mdjutades, soOltudes ka pinnase omadustest. Eriti mdjutatavad
on vibratsiooni poolt liiva- v8i turbapinnased.

1.5.3. Miira

Vélisdhus levivat miira reguleerib atmosfaaridhu kaitse seadus (AOKS), mille kohaselt eristatakse
valisdhus leviva mira osas tdédstusmiira ja liiklusmira. Tédstusmiira on mira, mida pdhjustavad
paiksed muraallikad ning liiklusmira on regulaarne auto-, raudtee-, lennu- ja veesodidukite liiklus.
Vélisdhus leviva mira hulka ei kuulu olmemiira, meelelahutusiirituste mira, todkeskkonna mira
ning riigikaitselise tegevusega tekitatud mira.

Mira normtasemed on kehtestatud keskkonnaministri 16.12.2016 maarusega nr 71 ,Valisdhus leviva
mira normtasemed ja mirataseme mootmise, mddramise ja hindamise meetodid". Mira on
normeeritud vastavalt mirakategooriatele, mis madratakse ldplaneeringu maakasutuse
juhtotstarbe alusel. Vastavalt maarus nr 71 lisas 1 toodule rakendatakse ehitusmitra piirvaartusena
ajavahemikul 21.00-7.00 asjakohase mirakategooria todstusmira normtaset. Impulssmiira
pohjustavat t60d (nt vaiade rammimine) voib teha to0pdevadel ajavahemikul 7.00-19.00. Tédde
tegemisel tuleb kasutada tehniliselt korras olevaid masinad, mis vdhendavad mira tekkimist.
Hairingute valtimiseks tehakse miratekitavaid toid paevasel ajal.

Mura kaasneb nii hoone ja rajatiste ehitamise kui ka kasutamisega. Eelhinnangu koostamise ajal ei
ole teada voimalike ehitustdodde tapne asukoht, maht ega tehnoloogiad. Seetdttu ei saa anda
hinnangut ehitustegevusest tekkiva mira iseloomu, tugevuse ega leviku kohta.

Planeeringuala liikluskorralduse pdhimotted méaaratakse DP koostamise kaigus. VOib eeldada, et
peamiseks muiratekitajaks planeeringualal jaab Vabaduse pst-d kasutav liiklus. 2017. a strateegilise
mirakaardi paevased ja dised miratasemed on toodud Joonis 2 ja Joonis 3. Mlratingimusi tagavate
nduete seadmine on lks detailplaneeringu Ulesannetest (PlanS § 126 1g 1 p 12).
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Joonis 2. Pdevane miiraolukord planeeringuala piirkonnas (Maa-ameti miirakaart, 2022)

I Y E

Joonis 3. Oine miiraolukord planeeringuala piirkonnas (Maa-ameti miirakaart, 2022)
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1.5.4. Jaatmeteke

Jaatmetekke ja jéatmekaitluse mdju on seotud nii ehitus- kui ka kasutusetapiga.

Ehitusaegne jaatmete mdju on seotud nende kogumise, ajutise ladustamise ja edasisele kaitlemisele
suunamisega. Kui see ei toimu nouetekohaselt, on oht jaatmete keskkonda sattumiseks, pinnase
ning pinna- ja pdhjavee saastumiseks. Seda saab véltida tookorralduslike meetmetega (jéatmed
tuleb koguda liigiti, sobivatesse kogumisvahenditesse, rakendada meetmeid jaatmete
laialikandumiseks tuulega, sademetega, teostada pidevat ala kontrolli vms). Nouded jargides olulist
negatiivset moju ei kaasne. Ka on ehitusetapiga seotud jaatmeteke ajutine ja 10peb ehitustddde
IGppemisel.

Kuigi ehitusaegsete jaatmete kogused ei ole teada, siis suur osa tekkivatest jadtmetest (sh
mitmesugused pakendijaatmed, nt puit, plastkile voi -anumad, kasutuskdlbmatu ehitusmaterjal jne)
on taaskasutatavad, mistottu ei ole nadha, et ehitusjdatmetest voiks tekkida oluline koormus
keskkonnale.

Kasutusaegse jaatmetekke ja -kaitluse moju on seotud alal tekkiva olmepriigiga. Kasutusaegne
jaatmekaitluse korraldamine tuleb lahendada vastavalt jaatmeseadusele ning kohaliku omavalitsuse
vastavatele digusaktidele.

Jaatmekaitluse korraldamisel tuleb silmas pidada ka jaatmehierarhiat - jaatmeliigid, millele on Eestis
olemas taaskasutusvdimalused, suunata taaskasutusse, eelistatult ringlussevottu. Veelgi olulisem on
jaatmetekke valtimine.

1.5.5. Valgus, soojus, kiirgus ja I6hn

Valgusreostuse olulise mdjuga ala jaéb reeglina valgusallika lahistele, kuid sdltub ka konkreetse
valgusallika tugevusest ning Umbritsevast keskkonnast. Valgusreostuse voéimalik kahjulik mdju
inimese tervisele on seotud eelkdige Oise une hairimise ning vdimalike avariide pdhjustamisega
pimestamise tulemusena.

Ehitamisetapis on tegemist lokaalsete valgusallikatega, mille md&ju ei ulatu reeglina ehitusplatsi
territooriumist markimisvaarselt kaugemale. Samuti on mdju ajutine. Mdju on vdimalik vahendada
korralduslike meetmetega - ehitusplatside valgustamisel tuleb jalgida, et valgusallikad on suunatud
kohta, mida tuleb valgustada, ning kavandatud nii, et valgustus ei hairi liiklust ega imberkaudsete
objektide kasutamist.

Hoone ja haljasala kasutamisega seotud valgusreostust on voimalik véltida projekteerimise kaigus,
kui nahakse ette reguleeritava valgustugevusega valgustussisteemid (mis on Ghtlasi
energiasaastlikud) ning valditakse hairivat valgustamist (nt sinise valgusega LED valgustid,
agressiivse valgusega reklaamtahvlid jms).

Hoone ehitamisel ei ole eeldada soojuse ega kiirguse teket. Teatud t66dega (nt asfalteerimistéddega)
on vO@imalik ebameeldiva 16hna teke ja levik. Hoone kasutamisel tekkiva soojuse, kiirguse ja I6hna
kohta andmed puuduvad.

1.6. Tegevuse seisukohast asjakohaste suuronnetuste voi katastroofide oht
Maa-ameti kaardirakenduse andmetel suurdnnetuse ohuga ega ohtlikke ettevdtteid planeeringualal

ei asu.® Lahimad ohtlikud ettevotted (tanklad) asuvad teisel pool Emajoge, enam kui 1,5 km
kaugusel. Nende ohualad kavandatava planeeringualani ei ulatu.

6 Maa-ameti ohtlike ettevdtete kaardirakendus (seisuga 24.01.2022)
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Kliimamuutustest tekkida voivate hadaolukordade ohtu Tartu linnas on hinnatud energia- ja
kliimakavas - vt tdpsemalt peatlkist 1.3.3. Kava kohaselt on kdrge ja suureneva riskitasemega
kliimariskideks on hinnatud kuumalainete, hoogvihmadest pdhjustatud tulvade, pdua, metsa- ja
maatikupdlengu ja nullildhedase temperatuuri kdikumine. Kliimariskid avalduvad ennekdike
riskialadel ning eksponeerituna tundlikes valdkondades vOi elanikkonna gruppidele. Parkide ja
veekogude (sh Emajogi) kliima erakordsetes ilmaoludes on hinnatud kaitstumaks tiheda kesklinnaga
vorreldes. Pargid ja haljastus osutavad Okoslisteemi teenuseid temperatuuri- ja niiskusreziimi
pehmendamiseks ning tdkestavad tuulisust, aga salvestavad ka sisinikku. Kavandatava
detailplaneeringu realiseerumine toob kaasa kesklinnas asuva vaartusliku haljastusega pargi (vt ka
peatlikk 2.5. ) pindala vdhenemise kuni poole vdrra, pargipuude raiumise ja suurendab sellega
kliimamuutuste mdju avaldumise riski Tartu kesklinnas.
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2. Mojutatav keskkond ja olulise keskkonnamoju
valjaselgitamine

2.1. Olemasolev ja planeeritav maakasutus ning seal toimuvad voi planeeritavad
tegevused

Kavandatav planeeringuala hdlmab Tartu maakonnas Tartu linnas Vanemuise tn 1 krundi ja lahiala
- vt Joonis 1.

Kavandatava detailplaneeringu ala suurus on ligikaudu 4,6 ha, see asub Kesklinna linnaosas Emajde
kaldal osaliselt vanalinna muinsuskaitsealal ja taielikult selle kaitsevédndis. Ala hdlmab krunte
Vanemuise tn 1 (79507:026:0001) 100% uldkasutatav maa, Poe tanav T1 (79507:026:0002) 100%
transpordimaa, Uueturu tdnav T1 (79507:026:0003) 100% transpordimaa, Vabaduse pst 1la
(79507:027:0001) 100% transpordimaa, osaliselt Vabaduse pst 1c (79507:058:0002) 100%
Uldkasutatav maa, Kiini tédnav T1 (79507:056:0006) 100% transpordimaa, Vabaduse puiestee T1
(79507:027:0002) 100% transpordimaa.

Keskpargi (Uueturu-Kilni- Poe-Vabaduse pst vaheline ala) pindala on 21 333 m?2. Sellest tohib
Uldplaneeringu jargi hoonestada mitte rohkem kui 10 666 m?2. Pargis asuvad Uhe- ja kaherealiste
parnaalleedega park selles paikneva manguvéljakuga, Vabaduse puiestee ja Emajoe kaldaala ning
Umbritsevad liiklusmaad. Olemasolev hoonestus on alal Emajde kaldale rajatud kolm vaikesemahulist
kohvikuhoonet, turuhoone parkla ning Kiini tanava aarsed R-kiosk ja WC.

Alal voib jatkuda olemasolevate katastriiksuste ja kinnistute sihtotstarbe kohane maakasutus.
Detailplaneeringuga tuleb lahendada avaliku ruumi maakasutus kuni Emajdeni.

Muinsuskaitse eritingimuste kohaselt (vt ptk 2.8. ) tuleb parkimine lahendada hoone(te) mahus maa-
alus(t)el korrus(t)el. Uueturu tanava avaparklad nii Kaubamaja juures kui ka turuhoone juures
(krundil Vabaduse pst 1a) on soovitav péarast kultuurikeskuse valmimist kaotada ning jatta
kummassegi kohta vajadusel vaid invaparkimiskohad ja hoonete teenindamine. Juurdepaas
kultuurikeskuse parklasse ja teenindusjuurdepaas autodele on Tartu Linnavalitsuse hinnangul
soovitav rajada Uueturu tanavalt voi teise alternatiivina Poe tanavalt.

Planeeringualaga piirnevad hoonestatud kvartalid Poe, Kilni ja Uueturu tanava aares. Piirnev
hoonestus on valdavalt rajatud parast II maailmasdda - vanemad on taastatud turuhoone ning Poe
tdnava ja Vabaduse puiestee nurgahoone.

Peamine mdju maakasutusele tuleneb seni hoonestamata ala hoonestamisest haljasala arvelt, kuid
sellega on kehtivas Tartu linna Uldplaneeringus arvestatud.

Juhul, kui planeerimisprotsessis lahtutakse Uldplaneeringuga satestatud pohimdttest (vt ptk 1.3.4.)
ei ole olulist mdju maakasutusele ette naha. Kui vélja tootatav detailplaneeringu lahendus voib
otsustaja hinnangul pdhjustada olulist negatiivset md&ju maakasutusele, siis tuleb kas
planeeringulahendust muuta voi leida voimalusi tekkivate mdjud leevendamiseks.

2.2. Asustus ja rahvaarv

Ruumilises vaates jaguneb Tartu linna haldusterritoorium linnaks ja maaks. Linn koosneb 17
linnaosast ja maa on haldusreformi jarel Tartu linna koosseisu arvatud endine Tahtvere vald,
tapsemalt selle kaks alevikku ja 10 kila. Kilad omakorda jaotuvad tihedamalt ja hajusamalt
asustatud piirkondadeks”.

7 Tartu linna Gldplaneering 2040+. Kehtestatud Tartu Linnavolikogu 07.10.2021. a otsusega nr 373
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Tartu rahvastiku- ja elamuprognoosis 20408 on valja toodud, et demograafilised arengud
survestavad jatkuvalt Tartu linna Uldist arengut, sest mdlemad peamised sisserdnde liigid — Opirédnne
ja rédnne LOuna-Eesti randetagamaalt — on kokku kuivamas, samas jatkub rénne Tallinna ja
valglinnastumine. Nii on endiselt oluline eelmise rahvastikuprognoosi koostamise aegne tddemus, et
selleks, et senine negatiivne randesaldo pddrduks plussi suunas on vaja teha jatkuvalt joupingutusi
tookohtade loomisel ja Opirédnde toetamisel®.

Statistikaameti andmete pdhjal elas Tartu linnas 2020. aastal 94044 inimest, neist 6465 Kesklinna
linnaosas. See moodustab 6,8% kogu Tartu linna rahvaarvust.

Planeeritava Sudalinna Kultuurikeskuse keskse telje moodustavad riigile kuuluv Tartu
Kunstimuuseum ja linna hallatav Tartu Linnaraamatukogu. Visiooni kohaselt saab keskusest kdigile
linnaelanikele ja Tartu kilalistele moeldud kultuuriga sisustatud kvaliteetne avalik ruum Tartu
siidames. Keskuse rajamine suurendab markimisvaarselt kultuurist osasaajate hulka, sest meelitab
kunstimuuseumisse hinnanguliselt 6-10 ning raamatukokku kaks korda rohkem ktilastajaid. Samuti
on oodata Tartusse rohkem siindmusi, sest kuni 500 istekohaga multifunktsionaalses saalis saab
korraldada kontserte, etendusi ja konverentse.

Keskuse rajamine toob uusi td6kohti ning sobivaid véimalusi hoone funktsioone toetava ettevodtluse
tekkeks, kuid ei oma eeldatavalt mdju Tartu linna asustusstruktuurile ega rahvaarvule.

2.3. Pinnavormid ja pinnas

Pinnavormid

Planeeringuala on tasase reljeefiga Uhtlaselt tdusvas joones maapinna kdrgusega vahemikus 35-
40 m. Emajoe kalda poolses osas on maapinna kdrgus 35 m, ala keskosas keskmiselt 37,5 m ja
KGuni tanava poolses osas kuni 40 m.

Pinnakatte moodustavad alal levivad moreen ja peenliiv paksusega 2-5 m. Vahetult pinnakatte all
paikneb Kesk-Devoni ladestiku Aruktila kihistu vaga peeneteraline ja peeneteraline liivakivi
aleuroliidi, savi ja domeriidi vahekihtidega'®°.

Keskpargi ala on varem olnud hoonestatud ning ajalooliste hoonete ja rajatiste varemete
tasandamiseks on maapinda tdidetud ja tOstetud - vt tdpsemalt peatikk 2.8. Seetdttu ei avalda
detailplaneeringuga kavandatava tegevuse realiseerumine mdju pinnavormidele.

Pinnas

M&ju pinnasele v8ib avalduda nii hoone rajamisel (ehitusetapis) kui ka kasutamisel. Aladel, mis
ehitusetapis kaetakse kovakattega vOi hoonestatakse, kaovad pinnases selle looduslikud
funktsioonid. Lisaks toimub ehitustodde ettevalmistavas etapis vaartusliku kasvupinnase
eemaldamine, kuid seda saab taaskasutada objekti haljastamisel voi tagasitditeks voi suunata samal
otstarbel kasutamiseks muudele objektidele. Kui eemaldatud vaartuslikku kasvupinnast kasutatakse
sihiparaselt, siis selle kui loodusvara kogus ei vahene.

Nii ehitusetapis kui hoone kasutamisel vOivad negatiivset mdju pinnasele avaldada pinnasesse
sattuvad saasteaineid, mis v3ib kaasa tuua pinnase reostumise. Saasteainete pinnasesse sattumine
nii ehitus- kui ka kasutusetapis on vdimalik eelkdige avariiliste juhtumite tulemusena. M3ju on
voimalik véltida/vahendada tookorralduslike meetmetega ja ohutusnduete jargimisega. Ehitustoode
kaigus tuleb kasutada mehhanisme ja tehnoloogiat, mis valistavad kitte- ja maardeainete sattumise

8 Tartu Ulikool ja Popinvest OU i}
° Tartu linna Uldplaneeringu 2040+ KSH. Aruande eelndu 22.03.2021. OU Alkranel, 2021
10 Maa-ameti geoloogiline baaskaart 1 : 50 000, seisuga 24.01.2022
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pinnasesse, tehnika ja seadmed tuleb hoida korras, teostada pidevat jarelevalvet ning lekked ja
avariid likvideerida operatiivselt ja professionaalselt.

Planeeringu kdigus eemaldatakse eeldatavasti hoone rajamise kdigus pinnast tle 10 000 m2 suuruselt
alalt. Hoonele ehitatakse maa-alune korrus parkla rajamiseks. Planeeringuga ulejaanud ala reljeefi
muutmise vOi pinnase eemaldamise mahtude kohta info puudub.

Radoon on ohtlik dhuga sisse hingates, pdhjustades kopsuvahi tekke riski. Riskiteguriks kdrge
radoonitaseme tekkele hoonete sisedhus on kdrge radoonisisaldus pinnases. Lisaks korge
radoonisisaldusega aladele tuleb téhelepanu pddrata ka sellega vahetult piirnevatele normaalse
radoonisisaldusega aladele, sest sellistes kohtades vdib esineda olukord, kus radoonitase on
tegelikult lokaalselt kérge. Eesti pinnase radooniriski kaardil! jargi jaab planeeringuala alale, kus
radoonisisaldus pinnasedhus on normaalne (vahemikus 30-50 kBg/m3).

Moju pinnasele oleneb planeeringulahendusest ja kavandatava hoone projektist. KSH eelhinnangu
koostamise ajal ei ole need asjaolud veel teada. Ehitiste alla jaaval alal on mdju pinnasele
poordumatu, lokaalselt oluline, kuid laiemalt jaab véheolulisele tasemele. Pinnasele avalduv mdju ei
ole leevendatav.

2.4. Pohja-ja pinnavesi

Pohjavesi
Pdhjavesi on kavandataval planeeringualal ja piirkonnas looduslikult ndrgalt kaitstud, 1duna nurgas
kaitsmata maapinnalt Iahtuva punkt- vdi hajureostuse suhtes. Vaadeldaval alal on Kesk-Devoni

veekompleksi survepinna korgus merepinnast vahem kui 35 m. Ordoviitsium- Kambriumi
veekompleksi survepinna kdrgus merepinnast on ca 30 m.

Planeeringuala keskosas on esimese maapinnaldhedase veekompleksi survepinna kdrgus maapinnast
vahemalt 2,5 m sligavusel. Planeeritava hoone maa-aluse korruse planeerimisel tuleb téapsustada ala
hudrogeoloogilisi tingimusi.

Planeeringualal ja selle laheduses Keskkonnaregistri andmetel puurkaeve ei asu. Lahimad
puurkaevud hooldusalaga 5 meetrit asuvad vahemalt 450 m kaugusel |dane suunas.

Tartu linna (asustustliksus) joogiveevarustus on tagatud puurkaevude baasil. Seejuures paiknevad
veehaarded rohkemal voi vahemal maaral linna tiheasustusalal. Tartu linna suuremad veehaarded ja
kinnitatud pohjaveevarud (D2-1 S; O-Ca) jaavad pohimahus Narva regionaalsest veepidemest
sligavamale ning on otsese maapinnalt lahtuva reostuse eest kaitstud. Seega on pikaajalises skaalas
joogiveevarustuse tagamiseks vaga oluline sdilitada rikkumata Narva regionaalne veepide. Narva
regionaalse veepideme kahjustamine on vdimalik nt soojuspuuraukude (maakiite) rajamisega.
Sellega tuleb detailplaneeringu ja ehitusprojekti(de) koostamisel arvestada.

Kui planeerimisel, hoonete ja rajatiste projekteerimisel ja ehitamisel jalgitakse seaduste ja
standardite ndudeid ning head tava, siis mdju pohjaveele ette naha ei ole.

Pinnavesi

Planeeringualast ldanes kulgeb Emajégi (VEE1023600). Emajdgi on 99,3 km pikkune, lle 25 km?
valgalaga veekogu ja suubub Peipsi jérve. Emajoe pikaajaline keskmine!? ja pikaajaline

11 Festi pinnase radooniriski kaart. Eesti Geoloogiateenistus.
https://qgis.egt.ee/portal/apps/MapJournal/index.html?appid=638ac8ale69940eea7a26138ca8f6dcd. Andmed
2020. aasta seisuga. Vaadatud 03.01.2022

2 Veetasemete vaatlusandmed https://www.ilmateenistus.ee/siseveed/ajaloolised-vaatlusandmed/veetasemed/ 26.01.2022
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kuukeskmine!3 veetase!* on planeeringuala naabruses vastavalt 30,81 ja 30,71 m. Planeeringualaga
kilgneb joe jark ndlv. 1,5 m kdrguse veetaseme tdusu korral joe laius ei suurene. 3,5 m tdusu korral
laieneb jogi alal kuni 4 m ja 4 m tdusu korral kuni 24 m. Maapinna kdrgus Emajoe kalda Ulaservas
on 35 m, suurenedes planeeringuala edelaservas kuni 40 m kdrgusenil>,

Emajde kallas planeeringualal kuulub (ileujutusalade riskipiirkonda. Uleujutuste ulatust, tden&osust
ja kliimariske on hinnatud Tartu linna energia- ja kliimakavas!® ja vastavates Uleujutuste
uuringutes!’. Uleujutuste riskide hinnangutes on Tartu kesklinna Emaje piirkond (Joonis 4)
nimetatud riskipiirkonnaks, tuues valja, et puudulik on sademeveeslisteem ja Uleujutused on
takistanud liiklemist ning (leujutus on toimunud tiheasustusaladel. Kokkuvdttes on hinnatud
Gleujutuste tdendosust keskmiseks.

Vastavalt Uleujutuste kaardirakendusele!® on planeeringuala naabruses Uleujutuse téendosus Uks
kord 10 aasta jooksul absoluutkdrgusega 32,89 m, (ks kord 50 aasta jooksul absoluutkdrgusega
33,37 m, ks kord 100 aasta jooksul absoluutkdrgusega 33,51 m ja Uks kord 1000 aasta jooksul
absoluutkdrgusega 33,94 m. Seega on tdendosuslik sagedus, et lleujutus ulatub joekalda llaservast
kdrgemal asuva planeeringualani, véhem kui ks kord 1000 a jooksul.

Enamus planeeringulast on eelnevalt tdstetud ja asub kdrgusel 37 kuni 38 m. POhjaveetase on
piirkonnas sama kdrgel, kui Emajoe veetase ja sellega tuleb hoonete siivendite rajamisel arvestada.

Kliimakavas!® on vélja toodud, et kliimariske, millega kaasneb oht linlaste elule ning oluline
majanduskahju, Tartus ei esine. Keskpikas ettevaates suureneb hoogsajurisk.

Lumekattega padevade arv on perioodil 1961-2017 vahenenud poole kuu vdrra, vdhenedes
keskmiselt 95 paevani. Vahenenud on tormipédevade arv (> 15m/s puhangud) viimasel kimnendil,
mil Tartus on esinenud tormituuli alla kimnel paeval aastas (eelmisel kiimnendil keskmiselt 15-20
tormip&eva). Ule 50 mm 68paevas on sadanud Tartus aastatel 1961-2017 neljal korral. Ule 10 mm
sajupdevi on aastas maksimaalselt 15-20, kusjuures sel kiimnendil on sajusemate pdevade arv
Uldiselt vahenenud. Kdige sademeterikkam kuu on august, mil sajab keskmiselt 91 mm.

Uleujutusriskide osas peab Tartu olema valmis akktulvadeks, suurvee ileujutusteks, sademevee voi
kanalisatsiooni (avariilisteks) Uleujutusteks ning lammitleujutusteks. 150-aastase mootmisperioodi
jooksul on sajandi Uleujutus (lletustdendosus 1%) esinenud vaid ks kord mooteperioodi alguses
1867. aastal. Nn kimnendi {leujutused kdrguseni 32,71 meetrit on esinenud kokku 18 korral.
Uldistades on (leujutused esinenud tsikliliselt 5-6-aastaste perioodidega. Suvised ja siigisesed
hoosajud ei pOhjusta Emajoe veetaseme tdusu markimisvaarselt voi ligilahedaselt kriitilistele
tasemetele. Suurim suvine ja siigisene moddetud vooluhulk Emajdes on vastavalt 120 m3/s ja 118
m3/s. Kull aga vé&ivad suured sajud tekitada linnakeskkonnas lokaalseid Uleujutusi. Sademevee
reostusnaitajatele piirvdartused on toodud keskkonnaministri 08.11.2019 m&aruses nr 61 ,Nduded
reovee puhastamise ning heit-, sademe-, kaevandus-, karjaari ja jahutusvee suublasse juhtimise

'3 Operatiivsed vaatlusandmed http://www.ilmateenistus.ee/siseveed/vaatlusandmed/graafikud/?filter[stationld]=2 26.01.2022
4 Euroopa kdrgusstisteem EH2000

15 Uleujutusohuga alade kaardirakendus https://xgis.maaamet.ee/xgis2/page/app/yua 26.01.2022

16 Tartu linna energia- ja kliimakava. Tartu energia 2030. Tartu 2021
https://tartu.ee/sites/default/files/uploads/Linnavarad/SECAP/Tartukliimakava2030.pdf 26.01.2022

17 Ajakohastatud Uleujutusega seotud riskide hinnang https://envir.ee/ajakohastatud-uleujutusega-seotud-riskide-hinnang
26.01.2022

'8 https://xgis.maaamet.ee/xgis2/page/link/HnRAG6g-c 26.01.2022

9 Tartu linna energia- ja kliimakava. Tartu energia 2030. Tartu 2021
https://tartu.ee/sites/default/files/uploads/Linnavarad/SECAP/Tartukliimakava2030.pdf 26.01.2022
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kohta, nduetele vastavuse hindamise meetmed ning saasteainesisalduse piirvaartused". Kliimariski
leevendamisena on soositud sademevee immutamise rakendamine.

Uleujutused ei ulatu planeeringualani kuid siivendite rajamisel tuleb arvestada v3imaliku veetaseme
tdusuga. Uleujutuste intensiivsus edaspidi pisib, kuid sagedus vdheneb.

Joonis 4 on llevaade veekaitselistest piirangutest2® Maa-ameti planeeringute kaardirakenduses.
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Joonis 4 Uleujutuste alad Maa-ameti planeeringute kaardirakenduses, tihistatud
sinisega?!

Emajdel Uldiselt kehtib kalda piiranguvodnd ulatusega 100 m, kalda ehituskeeluvédnd ulatusega 50
m, ja veekaitsevédnd ulatusega 10 m. Tartu linna Gldplaneeringuga on Vabaduse pst 1c ja Vabaduse
pst 1b kruntidel ehituskeeluvédndit vahendatud 5 meetrini tavalisest veepiirist sesoonsete
toitlustusasutuste paigaldamiseks ja selleks vastavate konstruktsioonide ehitamiseks.

Veeseaduse alusel ei ole veekaitsevodndit diguslikul alusel rajatud kaldakindlustuse alal?2. Emajoele
on DP Idigul rajatud betoonist kaldakindlustus ja seega seal veekaitsevdondit ei ole.

DP-ga ei ole plaanis kavandada tegevusi, mis on looduskaitseseaduse?? alusel kalda piiranguvdondis
keelatud.

Eelhinnangu koostamise ajaks ei ole teada kas ja milliseid tegevusi DP-ga valjaspool Keskparki
kavandatakse. Planeeringulahenduse koostamisel tuleb Uleujutuse riskiga arvestada. Kui
planeerimisel, hoonete ja rajatiste projekteerimisel ja ehitamisel jdlgitakse seaduste ja standardite
ndudeid ning head tava, siis mdju pinnaveele ette naha ei ole.

20 Maa-ameti veekaitseliste piirangute kaardirakendus ei véta arvesse UP-dega vihendatud ehituskeeluvéondite ulatusi
2! Planeeringute kaardirakendus https://xgis.maaamet.ee/xgis2/page/app/planeeringud 26.01.2022
22\VtVeeS §118Ig5p 1
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2.5. Taimestik ja loomastik

Taimestik

Planeeringuala tuumiku ja ala pindalast ligi poole moodustab Tartu Keskpark (Kesklinna park).
Keskpark moodustab suurema osa planeeringualale jaavast haljastatud alast. Planeeringualale jaab
ka Vabaduse pst ja Emajde vahel paiknev haljasala.

Keskpark hdlmab planeeringualast ca 1,9 ha. Pargi muudavad omapéaraseks seda neljast kiljest
Umbritsevad lihe- ja kaherealised parnaalleed, lisaks labib parki médda kunagise Kauba tanava serva
Uherealine parnaallee. Murualadele on istutatud erinevat liiki leht- ja okaspuid ning p63sagruppe. Nn
kaubahoovi platsi ilmestavad plramiidtammed ja mitmeharulised ginnala vahtrad, korvaloleval
avaramal pargikvartalil kasvavad silmapaistvad halli oksastikuga okaspuud: neli torkavat kuuske
ning haljastuses harvaesinevad Engelmanni kuused. Pargipuistu on liigivaene, siin kasvab 18 erinevat
liiki puittaimi. Puistu on keskealine, heas seisundis ning perspektiivne.?*

Keskpargi naol on tegemist vaartusliku taimkattega, mis on eriti vaartuslik just linnakeskkonnas.
Kuigi park on inimese rajatud ning kujundatud omab see ka looduslikku vaartust pakkudes elupaiku
elustikule, sealhulgas ka loomastikule. Park pakub elupaiku linnustikule ning oitsevate puude
(peamiselt parnad) ja pO0saste rohkuse tottu on oluline linna putukafauna jaoks. Lisaks pargi
miljoovaartustele ja olulisusele puhkealana pakub park varju ning mahendab piirkonna mikrokliimat
ning ohukvaliteeti.

Vabaduse valjaku ja Emajoe vahelise suhteliselt kitsa (ca 10-30 m lai), kuid pika (ca 250 m) haljasala
pindala on ca 0,6 ha. Suure osa haljasala kdrghaljastusest moodustab Vabaduse pst aarne
parnaallee. Haljasala joepoolses osas kasvab hoberemmelgaid, torkavaid kuuski ehk hdbekuuski,
vahtraid ja tammesid. Pddsaid on alal suhteliselt véhe. E-elurikkuse andmebaasi on kantud suhteliselt
rohkelt erinevate peamiselt puudel kasvavate samblikuliikide vaatlusi, samuti on registreeritud
mitmeid seeneliike.

Loodusliku taimkattega alasid ega looduslikke taimekooslusi (loodusdirektiiviga kaitstavaid
elupaigatliiipe) planeeringualal ega selle ldheduses ei esine. Samuti ei esine alal ega naabruses
kaitstavaid taimeliike. Kuna tegu on kesklinna alaga, siis ei saa loodulike taimekoosluste esinemist
alal ka eeldada - seega tuleb taimkatte vaartust hinnata teistel alustel. Planeeringuala suhteliselt
rohke haljastuse (eelkdige Keskpargi) vaartus seisneb linna elurikkuse suurendamises ning
linnakeskkonna fldsilise ning tunnetusliku kvaliteedi parandamises. Planeeringuala taimkate on
oluline nii kiimamuututuste leevendamise kui ka kliimamuutustega kohanemise aspektist.
Taimestunud alad aitavad tasakaalustada suurte sademetehulkadega kaasnevaid tulvasid ning
leevendavad linnas tekkivat soojasaarte efekti.

Kavandatav tegevus pdhjustab Keskpargi hdvimise ligikaudu pooles ulatuses ehk ca 1 ha suurusel
alal. Arvestades slidalinna keskkonda on tegemist olulise negatiivse mdjuga taimkattele kuna kaob
valjakujunenud ja vaartuslik pargikooslus koos rohke kdrghaljastusega. Looduslike taimekoosluste
kadu kavandatava tegevusega ei kaasne, samuti puuduvad mojud kaitstavatele taimeliikidele.

Kokkuvottes avalduvad taimestikule lokaalses skaalas olulised negatiivsed md&jud.
Loomastik

Linnalise keskkonna tottu pole planeeringualal looduslikke ulukite elupaiku, imetajatest vdivad alal
esineda inimkaaslejatest narilised (rotid, hiirlased). Vdimalik (kuid mitte kinnitatud) on orava
esinemine, vahem tdendoline on siili esinemine Keskpargis. Suhteliselt tdendoline on nahkhiirte
esinemine planeeringualal, sealhulgas Keskpargi alal. Nahkhiirte (vt. tdpsemalt peatikk 2.6. )
elupaigana on registreeritud Emajde ala, kuid on suhteliselt tdenédoline, et nahkhiired kasutavad
toitumisalana ja paevase varjepaigana ka Keskparki.

24 puittaimestiku hinnang, Kesklinna park (Vanemuise tn 1), Tartu, koosatanud Sulev Jarve, 2018
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Keskpark pakub suhteliselt rohkelt elupaiku lindudele. Lehtpuud ja pddsad pakuvad linnustikule ka
pesitsuspaiku. E-elurikkuse andmebaasi on kantud Keskpargi alal jargmiste linnuliikide vaatlusi:
kuldnokk, hallvares, kodutuvi, kaelus-turteltuvi, kaelushakk, podldvarblane, koduvarblane,
naerukajakas, linavéastrik, vOsaraat, rasvatihane, punarind, porr, 10opistrik, véike-pddsalind, vaike-
kirjurdhn, sinitihane, tamme-kirjurdhn, sinikael-part, siisike, siidisaba, metsvint, puukoristaja,
jOgitiir, hall-kérbsenapp, hallréstas, raudkull, must-lepalind. Enamik loetletud liikides pole alal siiski
pesitsejad, kuid kasutavad parki toitumis- voi puhkealana vdi on vaadeldud labirandel olles.

Planeeringuala Emajoe poolses servas on registreeritud mitmete jéega seotud veelindude vaatlusi,
kuid veelindudele sobivaid pesitsuspaiku planeeringualal pole.

Planeeringuala ja eriti Keskpark oma rohkete Oitsevate puude (parnad) ja pddsastega ning
rohttaimedega pakub suhteliselt rikkalikke elupaiku putukatele. E-elurikkuse andmebaasi on kantud
mitmekimne putukaliigi vaatlusi Keskpargi alalt. Putukatel on linnakeskkonnas oluline roll
tolmeldajana ning nad on toiduks lindudele ning nahkhiirtele.

Kavandatav tegevus pohjustab Keskpargi kao ligikaudu pooles ulatuses, mis toob kaasa ka
loomastiku elupaikade kao. Oluline mdju kaasneb linnustikule, sealhulgas pargi alal pesitsevatele
linnuliikidele. Arenduse kadigus kaovad ka vdimalikud nahkhiirte elupaigad, samuti v0ib nahkhiirtele
mojusid avaldada vdimalik taiendav valgusreostus. Koos arenduse alal aset leidva taimestiku kaoga
kaovad ka putukate elupaigad. Neid on vdimalik osaliselt kompenseerida katusel ja fassaadidel
paikneva haljastusega kui kultuurikeskuse vélja té6tatav arhitektuurne lahendus seda vdimaldab.

Kokkuvottes avalduvad loomastikule lokaalsel tasandil olulised negatiivsed md&jud.

2.6. Kaitstavad loodusobjektid ja Natura 2000 alad

Kaitstavad alad (kaitsealad, hoiualad) planeeringualal ja selle ldhinaabruses puuduvad. Lahim
kaitstav ala on Toomemae park, mis jaab planeeringualast ca 100 m kaugusele laande. Kaitstava
Toomemae pargi pindala on 19,4 ha, ning tegu on vaga liigirikka pargiga (111 puittaimede liiki).

Kaitstavad looduse uksikobjektid planeeringualal ja selle laheduses puuduvad. Lahim kaitstav
Uksikobjekt on piramiidtamm (Hariliku tamme plramiidvorm), mis kasvab planeeringualast 400 m
kaugusel Tartu Jaani kiriku juures.

Natura 2000 vorgustiku alasid planeeringualal ega selle piirkonnas ei ole. Lahim Natura 2000 ala on
Ropka-Ihaste linnu- ja loodusala, mis asub planeeringualast 2,4 km kaugusel.

EELIS infoslUisteemi?®> kohaselt pole planeeringualal registreeritud kaitstavate liikide elupaiku.

Planeeringuala piirile jadvas Emajoe alal on registreeritud mitmeid kaitstavate liikide elupaiku. Jde
alal on registreeritud seitsme II kaitsekategooriasse kuuluva nahkhiireliigi elupaigad: suurkdrv
(Plecotus auritus), kaabus-nahkhiir (Pipistrellus pipistrellus), suurvidevlane (Nyctalus noctula),
veelendlane (Myotis daubentonii), tiigilendlane (Myotis dasycneme), pdhja-nahkhiir (Eptesicus
nilssonii) ja pargi-nahkhiir (Pipistrellus nathusii). Emaj0es on registreeritud Uks II kaitsekategooria
kalaliik — tdugjas (Aspius aspius) ja kaks III kaitsekategooria kalaliiki: hink (Cobitis taenia) ja voldas
(Cottus gobio). Ides on registreeritud ka III kaitsekategooria putukaliigi laiujuri (Dytiscus latissimus)
elupaik.

Emajde ala on nahkhiirtele toitumisalaks, kus nad piitiavad vee kohal lendavaid putukaid. Nahkhiirte
pdevasteks varjepaikadeks on ddnsad puud ning hoonete konstruktsioonid. Seega on vdimalik, et
nahkhiired varjuvad ka Keskpargi puude d0nsustes (kui neid esineb). Samuti on tdené&oline, et
joedarsed pargid, sealhulgas planeeringualale jaav Keskpark, on nahkhiirtele toitumisalaks.
Keskpargi olulisus nahkhiirte toitumisena ja varjepaigana vajab tapsustamist.

25 Eesti eluslooduse infosiisteem, paring 20.01.2022.
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Kavandatava tegevusega kaasnevad mojud

Kavandataval tegevusel puuduvad piisava vahemaa tottu mojud kaitstavatele aladele ja
Uksikobjektidele. Kaitstavale Toomemé&e pargile puuduvad mdjud kuna vahemaa on 100 m ning
kavandatava tegevuse ala on Toomemae pargist eraldatud Poe ja Vallikraavi tn vahelise pargiga ning
Ulikooli tn &arse hoonestusega. Suure vahemaa ja kaugele ulatuvate m&jufaktorite puudumise t&ttu
on valistatud igasugused otsesed voi kaudsed mdjud Natura vorgustiku aladele.

Planeeringuala piiril registreeritud kaitstavatele kalaliikidele (tdugjas, hink, vdldas) ja kaitstavale
putukaliigile (laiujur) puuduvad mdjud kuna kavandataval tegevusel puudub puutumus Emajde
veekeskkonna ning liikide elupaikadega.

Kavandatava tegevuse puhul ei saa vélistada mojusid kaitstavatele kasitiivalistele (seitse
nahkhiireliiki, kelle elupaigad on registreeritud planeeringuala piiril Emajoe alal), kuna on vdimalik ja
toendoline, et nahkhiirte elupaigaks on ka Keskpark. Mdjude hindamiseks tuleb vastava uuringuga
tapsustada nahkhiirte esinemist Keskpargi alal ning hinnata pargi olulisust nahkhiirte toitumisalana
ning varjepaigana.

2.7. Rohevorgustik

Taru linna rohevdrgustik on m&aratud Tartu linna tldplaneeringuga 2040+. Uldplaneering tpsustab
Tartu maakonnaplaneeringuga 2030+ maaratud rohevdrgustikku.

Planeeringualale ei jaa rohevdrgustiku alasid, kuid piki Emajoge kulgev kohaliku tasandi rohekoridor
paikneb planeeringuala piiril. Tartu linna Uldplaneering maéarab lisaks rohevorgustikule rohealad,
milleks on enamasti pargid ja muud haljasalad. Rohealana on maaratletud vaid planeeringuala
idanurk, kuhu ulatub Turuhoone ja jde vaheline haljasala. Keskpark pole lldplaneeringus rohealana
madaratletud.

Uldplaneeringu kohaselt on Keskpargi ala juhtotstarbeks ,Roheala koos iihiskondliku hoone maa-
alaga®, mille puhul on tegu rohealaga, kus kuni 50% ulatuses sellest voib kavandada Uhiskondliku
otstarbega hooneid. Seega on kehtiv Uldplaneering juba arvestatud kultuurikeskuse rajamise
vajaduse ning voimalikkusega.

Kavandatav tegevus ei avalda mdjusid rohevorgustiku sidususele ega toimimisele kuna
rohevorgustiku alasid planeeringualal ei asu. Emajde toimimisele rohekoridorina mdjud téendoliselt
puuduvad.

2.8. Kultuuri- voi arheoloogilise vaartusega objektid

Kavandatav planeeringuala asub osaliselt Tartu vanalinna muinsuskaitsealal (registri nr 27006),
taielikult muinsuskaitseala kaitsevoondis ja planeeringualast suurema osa hdlmab ehitismalestis
Tartu linnakindlustused - linnamdidri, vallikraavi, muldkindlustuste ja kaitseehitiste sdilmed, 13.-18.
saj (registri nr 6884), millest tulenevalt on detailplaneeringu koostamise, projekteerimise ja
ehitustédde teostamise eelselt vajalik muinsuskaitse eritingimuste koostamine. Planeeringuala
Idheduses on madlestistest veel ajaloomalestis Barclay de Tolly mélestussammas (registri nr 4306) ja
ehitismalestis Tartu Turuhoone, 1939. a (registri nr 6995).

Ajaloolisi ehitisi planeeringualal sailinud ei ole, kuid alal asunud hoonete alusmiirid on sailinud maa
all. Muinsuskaitseliselt kdige vaartuslikumad on ajaloolise linnamuri ja linnamudiri joepoolsel nurgal
asunud mudritorni alumised kihid, kui need sadilinud on. Samuti on vaartuslikud bastionaalsed
kaitserajatised, kui neid maa sees leidub. Planeeringualal leidub kindlasti palju arheoloogiliselt
vaartuslikke leide, kuid teadaolevalt ei ole peale linnakindlustuste teisi ehitisi, mille lammutamine
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tuleb valistada. Uusaegsetel kaitserajatistel olid madalad vallid. Vallid, palissaadid jm madalamad
kaitseehitiste osad tasandati suuremas osas 18. sajandil ja vOeti eeslinna alla. Vallikraavi valiskilje
nolva ei saa pidada eksponeeritavaks vaartuseks, kuid valiskilje ndlv ja eeslinnad on vajalik
dokumenteerida?*.

Planeeringualale on koostatud muinsuskaitse eritingimused?’. Muinsuskaitse eritingimuste
koostamise eesmark on tagada, et planeeringualal teostatavad muudatused ei kahjusta Tartu
vanalinna muinsuskaitseala pohim&éaruses toodud eesmarke.

Muinsuskaitse eritingimused:

1.

10.

Planeeringualal on lubatud hoonestamine ajalooliselt hoonestatud aladel Kuuni-Kauba-
Vabaduse-Uueturu kvartalis.
Poe ja Kauba tanava vahele ehitamine ei ole soovitav pdhjusel, et ajalooliselt on tegemist
bastioniaalkindlustusvédndiga, kus on sadilinud linnakindlustuse konstruktsioonid.
Bastionaalvdééndit on nii Eesti kui Euroopa linnades laiemalt sdilitatud rohevdédndina timber
vanalinna. Samuti laieneb sellele alale ajaloolise vaate sailitamise ndue.
Ehitamine Kauba tanava koridori ja sellest Poe tdnava poole (vaata Joonis 5) on lubatud, kui
arheoloogiliste uuringutega ei tuvastata sailitamiskohustusega elemente. Lubatud on
ehitamine, millega ei kaasne arheoloogilise kultuurkihi [hkumist.
Kui siiski planeeritakse ehitust Kauba ja Poe tdnava vahelisel alal, siis tuleb l|édhtuda
jargmistest tingimustest:
4.1. Poe tanava aarde endise linnamutri asukohas ja selle lahimas Umbruses
ning endise nurgabastioni asukohas ei ole maa alla ehitamine lubatud (vaata
Joonis 5 leppemark: vdimalik konsoolne hoonestusala, maa-alla ehitamine ei
ole linnakindlustuste tottu lubatud). Lubatud on konsoolsed ehitusmahud.

4.2. Ehitamisel Kauba tanava koridori ja sellest Poe tanava poole (vaata Joonis
5 leppemark: voimalik taiendav hoonestusala, maa-alla ehitamine vastavalt
arheoloogilisele uuringule) tuleb arvestada linnakindlustuse elementidega,
mida tuleb projekteerimisel arvesse votta ja tagada nende sdilimine.

Ajaloolise Kauba tdnava ja Uueturu ténava vahelisel alal (vt Joonis 5 leppemark:
hoonestusala) praeguste teadmiste kohaselt kesk- ja uusaegseid linnakindlustuste
sailitamisja eksponeerimisvaartusega elemente tdendoliselt ei ole. Samas asub alal
keskaegse ja varauusaegse Tartu eeslinnale iseloomulik arheoloogiline kultuurkiht, mistdttu
on vaja enne ehitust labi viia arheoloogilised uuringud.

Kauba téanava taastamine jalakdijate tédnavana on eelistatud lahendus. Minimaalselt tuleb
tanav markeerida linnaruumis ja hoone siseruumis kogu ténava ulatuses (soovituslikult vaba
vaate ja labipaasuna).

Ajaloolise turuplatsi ehk Vabaduse puiestee ja joe kalda hoonestamine ei ole lubatud, v.a
vaikesemahulised hooned nagu praegused kolm kohvikut joe kaldal.

Ehitamisel ei ole lubatud lammutada ehitismalestise Tartu linnakindlustused kivimiiire ega
selle muid osi - linnakindlustuste ulatus tapsustatakse arheoloogiliste uuringute kaigus.
Arheoloogiline uuring tuleb jagada etappideks. Enne detailplaneeringu kehtestamist voi enne
hoone tapsema asukoha selgumist tuleb projekteerimise ajal teostada eeluuring, millega
selgitatakse valja sdilinud linnakindlustuste elemendid. Eeluuringu tulemuste pohjal on
vOimalik hinnata ka edasiste arheoloogiliste kaevamiste mahtu ja kihtide uuringuks kuluvat
aega. Arheoloogiliste eeluuringute teostamise aeg lepitakse kokku Tartu linnavalitsuse ja
muinsuskaitseametiga.

Hoonestamisel tuleb jdrgida ajaloolisi ehitusjooni, kus peab asuma hoone(te) pdhimahu
vdahemalt Uks fassaad. Lubatud on suuremad ja vaiksemad tagasiasted ehitusjoonest ning
konsoolsed lahendused lle ehitusjoone. Tulenevalt tédnapaevasest muutunud olukorrast on

26 Siidalinna kultuurikeskuse detailplaneeringu muinsuskaitse eritingimused. AB Artes Terrae OU
27 Slidalinna kultuurikeskuse detailplaneeringu muinsuskaitse eritingimused. AB Artes Terrae OU
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11.

12.

13.

14.
15.

16.

17.
18.

19

Vabaduse puiesteel lubatud hoonestada uuel kohustuslikul ehitusjoonel, mis kulgeb Poe
tdnava ja Vabaduse puiestee nurgamaja ning Uueturu tanava ja Vabaduse puiestee
nurgamaja (kaubamaja) vahel.

Hoonestamisel tuleb fassaadid kavandada esinduslikud ning valtida pikkade Uksluiste
fassaadide tekkimist.

Vabaduse puiestee darse(te) hoone(te) suurim kdrgus on maaratud Vabaduse puiestee ja
Poe tanava nurgamaja (Poe tn 10) kdrgusega (suhteline kdrgus ligi 20 m, absoluutne kdrgus
56.20), Kailni tanava déares GMP keskuse (Kuuni tn 5b) kdrgusega (suhteline kdrgus ligi 17
m, absoluutne kdrgus 55.60) ning lubatud on lksikute kdrgemate osade pulstitamine kuni
5% ulatuses ehitisealusest pinnast. Ulejddnud ala suurim lubatud kdrgus on nimetatud
kdrguste vahel vastavalt arhitektuursele sobivusele.

Vaatesektorisse jaav voimalik kavandatav hooneosa ehk Poe tédnava ja Vabaduse puiestee
nurgapealne ala vastavalt joonisel (vt Joonis 5) ndidatule peab olema raekoja torni vaate
tagamiseks u 6,3 m madalam kui Vabaduse puiestee ja Poe tanava nurgamaja kdrgus ehk
absoluutse kdrgusega kuni u 50.00).

Lubatud on maa-alune korrus vdi korrused arvestades punktides 3 ja 4 ndutuga.

Hoone(te) viimistlemisel tuleb kasutada muinsuskaitsealale ja selle kaitsevéondile kohaseid
looduslikke materjale - puit, tellis, maakivi, klaas, keraamiline kiviplaat, krohv, betoon ja
betoonplaat, metall, katusekate valtsplekist vOi savi- vOi betoonkivist, lamekatus
rullmaterjalist jms. Viimistlusmaterjalidest ei ole Ilubatud kasutada traditsioonilisi
ehitusmaterjale jaljendavaid (plast)materjale.

Parkimine tuleb lahendada hoone(te) mahus maa-alus(t)el korrus(t)el. Uueturu tdnava
avaparklad nii kaubamaja juures kui ka turuhoone juures (krundil Vabaduse pst 1a) on
soovitav parast kultuurikeskuse valmimist kaotada ning jatta kummassegi kohta vajadusel
vaid invaparkimiskohad ja hoonete teenindamine. Juurdepaas kultuurikeskuse parklasse ja
teenindusjuurdepaas autodele on soovitav rajada Uueturu tdnavalt voi teise alternatiivina
Poe tanavalt.

Tehnoseadmed ja -vOrgud peavad asuma hoone(te) mahus.

Hoone(te) arhitektuurne lahendus on soovitav valida arhitektuurivdistluse tulemusena.
Voistluse zliriis peab olema muinsuskaitseameti esindaja.

Hoone(te) projektid tuleb kooskdlastada muinsuskaitseametiga.

Moju muinsuskaitseobjektidele saab tekkida ehitustegevuse korraldamisest. Muinsuskaitseobjektide,
nende piiranguvoondite ulatuse ja olemusega tuleb ehitusprojekti koostamisel ja ehitustédde
korraldamisel arvestada. DP koostamise kdigus tuleb teha koost66d Muinsuskaitseametiga.

Kui maélestisel, muinsuskaitsealal vdi mis tahes muus paigas t66d tehes avastatakse inimtegevuse
tagajarjel ladestunud arheoloogiline kultuurkiht, sealhulgas inimluud, voi kultuurivdartusega leid, on
toode tegija kohustatud t66 seiskama, sailitama leiukoha muutumatul kujul ning viivitamatult
teatama sellest Muinsuskaitseametile ja kohalikule omavalitsusele.

Kui jargida eelpool toodud tddkorralduslikke meetmeid ja muinsuskaitse eritingimusi, siis ei ole
eeldada olulist negatiivset mdju kultuuri- ja arheoloogilise vdartusega objektidele.
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kaubamaja

TINGMARGID [ | hoonestusala

~eemeemeee planeeringuala piir ||| vBimalik taiendav hoonestusala, maa-alla ehitamine vastavalt arheoloogilisele vuringule
krundipiir [ | véimalik konsoolne hoonestusala, maa-alla ehitamine ei ole linnakindlustuste tSttu lubatud

cememmenne kehtiv muinsuskaitseala piir [ | hoonestusala Kauba tanaval, kus tanav taastada v8| markeerida nii valisruumis kui siseruumis
muinsuskaitseala piiriettepanek —— — ehitusjoon ajaloolisel ténavajoone], kus peab asuma viahemalt Uks fassaad N

-~ kehtiv muinsuskaitseala kaitsevoond ——--—— ehitusjoone vdimalik variant 2 Vabaduse puiestee aares

vy Milestise Tartu linnakindlustused piir endine turuala g

e |innamdidini Ja tornide ligikaudne asukoht” | muinsuskaisteala kaitsekorra ajaloolise haljasala ettepanek i
bastioni ligikaudne asukoht havinud zjalcelise hoone tanavafassaad S
vaatekoridorist tulenev kbrguspiirang | | olemasolev hoone

Alusena kasutatud tanavapaevast ja 1914. a kaarti.

Joonis 5. Planeeringuala ja iimbruskond koos ehituslike tingimustega hoonestusele
tanapdevasel ja 1914. a aluskaardil. Ehitusjooned vajavad tapsustamist arheoloogiliste
viljakaevamiste jarel?8

2.9. Kliimamuutustega kohanemine

Vastavalt Tartu linna energia- ja kliimakavale2® on kliimamuutustega kohanemise peaeesmark tdsta
Tartu linna vastupanu- ja kohanemisvdimet kliimamuutustele. Kohanemismeetmed I&htuvad

28 g(idalinna kultuurikeskuse detailplaneeringu muinsuskaitse eritingimused. AB Artes Terrae OU
2% Tartu linna energia- ja kliimakava ,Tartu energia 2030"%, 2021
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kliimariskidest ja valikutest nende maandamiseks. Tartu linn on asunud kliimamuutustega kohanema
vastavalt Tartu linna arengukava ja lGldplaneeringu eesmarkidele.

Kliimakava rohelise tegevustiku kohaselt on ohevdrgustikul ja linnahaljastusel, eriti kdrghaljastusel
oluline roll kliimariskide ennetamisel ja maandamisel. Pargid ja haljastus osutavad &ékoststeemi
teenuseid temperatuuri- ja niiskusreziimi pehmendamiseks ning tOkestavad tuulisust, aga
salvestavad ka sUsinikku. Seet6ttu tuleb iga Uksikut puud Tartus vaartustada.

Kavandatava detailplaneeringu realiseerumine vdOib olla rohelise tegevussuunaga vastuolus, sest
eeldab olulise kesklinnas asuva pargi pindala vahendamist ja vaartusliku kdrghaljastuse raiumist.
Tegevuse tapsed mahud ei ole eelhinnangu koostamise ajal teada, need selguvad
planeeringulahenduse valmimisel. Seetdttu ei saa tegevuse negatiivset moju Tartu linna
kliimamuutustega kohanemise voimele valistada.

2.10. Voimalik oluline méju inimese tervisele ja heaolule

Moju tervisele

Olulisemad inimese tervist mdjutavad keskkonnategurid on valisdhu ja vee kvaliteet ning mira ja
vibratsiooni tase. Elanike tervise kaitsmiseks on nende keskkonnateguritele kehtestatud normid,
millega keskkonnamdju pohjustavate tegevuste kavandamisel tuleb arvestada.

Ohukvaliteedi olulist halvenemist ning seelédbi olulist negatiivset m&ju inimese tervisele ei ole
eeldada.

Kavandatud tegevusega seotud ehitusaegne mira on ajutine ning mira normtasemetest
kinnipidamisel olulist keskkonnamdju ei kaasne. Planeeringu koostamise kdigus teostatakse hoonele
murafooni hinnang ning vajadusel (mira normtasemete Uletamisel) tdotatakse valja
leevendusmeetmed. Eelnevat arvesse vottes, olulist negatiivset mdju miiraga seoses eeldada ei ole.

Kavandatav tegevus ei avalda eeldatavasti negatiivset mdju pohja- ega pinnaveele, seetdttu ei teki
maju joogivee varudele, kvaliteedile ega kattesaadavusele.

Kliimamuutused avalduvad jarjest enam ja olulisemat mdju inimeste tervisele. Eriti ohustatud on
tundlikumad elanikkonna grupid - vanurid, vaikelapsed ja krooniliste haigustega inimesed.
Kavandatava detailplaneeringu realiseerumine toob kaasa kesklinnas asuva vaartusliku haljastusega
pargi pindala vdhenemise kuni poole vorra, pargipuude raiumise ja suurendab sellega kliimamuutuste
mdju avaldumise riski Tartu kesklinnas. Seetottu ei saa kavandatava tegevuse realiseerumise korral
valistada negatiivset mdju inimeste tervisele.

MGju heaolule

Kavandatava tegevusega kaasnev negatiivne mdju inimeste heaolule vdib avalduda labi hairingute.
Hairivuse all moeldakse tegurit, mida Uksikisik vdi rihm tajub negatiivsena, ebameeldivana ja
soovimatuna (WHO 1980) ning seda ei ole vdimalik normtasemetega reguleerida. DP-ga kasitletavad
tegevustest vdib hairivust pohjustada peamiselt ehitustegevusest pdhjustatud miira ka juhul, kui see
vastab kehtivatele normidele. Hairivus on suurem ajutise kestvusega mira puhul.

Hairivust mojutavad?:
1. mira akustilised omadused,

2. olukorra ja tingimustega seotud tegurid nagu mirakogeja elutingimused ja sotsiaalmajanduslikud
teqgurid;

3. isiku oma voimalus mdjutada miraallikat;

30 Keskkonnamiira m&jud®, Tapani Jauhiainen, Heikki S. Vuorinen, Marja Heinonen-Guzejev, véljaandja MTU
Okokratt
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4. miraga seotud psihholoogilised tegurid, nditeks muiraallika daratundmise vdimalus ja suhtumine
mdiraallikasse, ning nendega kaasnevad eelarvamused ja hirmud.

Olulist positiivset mdju inimeste heaolule avaldab Tartu linnale ja kogu piirkonnale olulise
kultuuriasutuse rajamine. Tartu linn esitas 30. augustil  2020. aastal Riigikogu
kultuurikomisjonile taotluse3! nimetada Sidalinna Kultuurikeskus riiklikult tahtsaks
kultuuriobjektiks, mis vdiks Glhe objektina saada riigilt rahalist tuge. Riigikogu kultuurikomisjon tegi
2020. aasta 16. detsembril riiklikult tahtsate kultuuriehitiste ettepanekute eelvaliku, kuhu jaid 11
ehitist, sh ka Sitdalinna Kultuurikeskus. 19. mail 2021 toimus Riigikogu taiskogus otsuse esimene
lugemine ja 13. septembril 2021 eelndu I[opphaéletus, millega kinnitati riiklikult téhtsate
kultuuriehitiste pingerida, kus esimesel kohal on Tartu Stidalinna Kultuurikeskus32,

Tartu Linnavalituse hinnangul Sidalinna Kultuurikeskus:

e Loob kaasaegsed tingimused Tartu Kunstimuuseumile, et eksponeerida kogudes peituvaid
Eesti kunsti tippteoseid, mille valjapanekuks pole praegu sobivaid tingimusi, ning voorustada
maailmatasemel kilalisnaditusi Louna-Eestis.

e Loob kaasaegsed ja mitmekiilgsed vGimalused Tartu Linnaraamatukogule tuua kirjandus ja
lugemine igale inimesele kaeulatusse ning edendada huviharidust, elukestvat Opet ja
seltsitegevust.

e Suurendab markimisvaarselt kultuurist osasaajate hulka, sest meelitab kunstimuuseumisse
hinnanguliselt 6-10 ning raamatukokku kaks korda rohkem kiilastajaid.

e Toob Tartusse rohkem siindmusi, sest kuni 500 istekohaga multifunktsionaalses saalis saab
korraldada kontserte, etendusi ja konverentse.

e Toob uusi tédkohti ning sobivaid voimalusi hoone funktsioone toetava ettevotluse tekkeks.

Kokkuvotvalt on DP-ga kavandatud tegevuse mdju inimeste heaolule pikaajaliselt oluliselt positiivne.
Ehitusaegsed hairingud on lihiajalised ja mdééduvad.

MGju varale

Negatiivne moju piirkonna inimeste varale avaldub eelkdige olulise keskkonnamdjuga objektidest
tulenevatest mdjudest hoonetele ja rajatistele - tulekahju vdi plahvatusoht, Ghusaaste, tugev
vibratsioon voi helirbhutase. Selliseid mdjusid DP-ga kavandatud tegevused ei pdhjusta.

Sidalinna Kultuurikeskuse rajamise tottu suureneb Tartu linna laenukoormus, kuid linnaeelarvest
kultuurikeskus toetust ei vaja. Ulevaade Tartu Siidalinna Kultuurikeskuse majanduslikust
jatkusuutlikkusest on toodud majandusanalliiside kokkuvottes33. Majandusliku tasuvuse
hindamiseks on koostatud kaks anallisi:

e Civitta Eesti AS - Tartu stdalinna kultuurikeskuse anallts (valminud marts 2020).
e BDA Consulting OU - Tartu siidalinna kultuurikeskuse &rimudel (valminud mai 2020).

Analiiisid on tellitud teineteisest sdltumatult. Analiilside I&biviijad pole omavahel jareldusi vorrelnud
ega koordineerinud. Mdlema tasuvusanallisi pohjal saab jareldada, et keskuse rajamise tulemusena

31 | eitav https://tartu.ee/sites/default/files/uploads/Linnavarad/syku/syku taotlus.pdf (lisatud eelhinnangule
16.03.2022)

32 Tartu Linnavalituse veebileht: https://tartu.ee/et/sudalinna-kultuurikeskus (vaadatud 28.01.2022)

33 Tartu Sudalinna Kultuurikeskuse majandusanaltitisidest, oktoober 2020. Leitav
https://tartu.ee/sites/default/files/uploads/Linnavarad/syku/Kaaskiri tasuvusanalyysid.pdf (vaadatud
28.01.2022)
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on Sidalinna Kultuurikeskuse, Tartu Kunstimuuseumi ja Tartu Linnaraamatukogu konsolideeritud
tegevustulem positiivne ning Tartu linnaeelarvest taiendavat toetamist ei eelda. Civitta analilsi
alusel on aastane pohitegevuste tulem u +500 000 eurot ning BDA analilsi alusel u +230 000 eurot.

Tartu Linnavalitsus on seisukohal, keskusest kujuneb vélja kultuuri- ja turismivarav Louna-Eestisse,
mis tutvustab lisaks Tartu elujdule ka kogu Ulejdanud Louna-Eestit tema ainulaadsuses34. Turismi
elavnemine Tartus ja Louna-Eestis avaldab muuhulgas positiivset mdju majandusele tervikuna ja
sealhulgas valdkonnas tegutsevatele ettevotetele. Prognoositav keskuse kilastuste arv on aastas
800 000 kuni tks miljon3>. Keskus kiilastavad inimesed tarbivad tooteid ja teenuseid ka Tartu
kesklinnas, turistid laiemalt kogu Tartu linnas ja Louna-Eestis. Seelédbi suureneb piirkonna ettevotete
kaive, tekib uusi teenusepakkujaid ja konkurentsi elavhemine aitab kaasa pakutavate teenuste
kvaliteedi tousule. See on oluline positiivne mdju ettevotlusele ja toohdivele.

Kokkuvotvalt on DP-ga kavandatud tegevuse realiseerumisel oluline positiivne mdju Tartu linna ja
kogu LOuna-Eesti ettevotluskeskkonnale ja seelabi inimeste majanduslikule olukorrale.

2.11. Alad, kus oOigusaktidega kehtestatud noudeid on liletatud voi voidakse
tletada

Tavaparaselt kaasneb (hiskondlike hoonete rajamisega linnades vajadus lahendada hoone
kilastajate ja tootajate parkimisprobleem ja selleks otsitakse vdimalusi uute parkimiskohtade
rajamiseks. Selleks, et saada info parkimiskohtade vajaduse kohta kavandatavas keskuses, tellis
Tartu Linnavalitsus parkimisvajaduse anallitisi®é. Valminud anallilisi edastas Tartu Linnavalitsus
eksperdile oma 10.01.2022 kirjaga nr 9-3.2/DP-21-030. Peatlki koostamisel on sellest ldhtutud.

Analllsi koostamise eesmargiks oli tuvastada Tartu siidalinna kultuurikeskuse parkimisvajadused ja
anda soovitus hoonega seotud parkimiskohtade vajaliku arvu osas nii autodele kui jalgratastele.
Rdhuasetus on siinjuures keskuse kiilastajate parkimiskohtadel, kuna tehniliste kohtade vajadus on
oluliselt vaiksem ja ka spetsiifilisem.

Anallisi tulemuste kohaselt on tasulise tdnavaparkimise vabu kohti 800 m raadiuses tlUpiliselt
saadaval minimaalselt ca 300 ja maksimaalselt ca 1000, aga vabade kohtade leidmine on tilikas.
Parkimismajade vabu kohti on 600 m raadiuses (7 min jalutuskaik) talpiliselt saadaval pea 600.
Parkimiskohti vGimaldab ajaliselt ja mugavuselt Idhemale tuua ka Tartu toimiv rattaringluse siisteem.
Parkimiskohtade kattesaadavus Tartu kesklinnas on analilsi kohaselt piisav ja parkimiskohti juurde
rajada vaja ei ole.

Anallls toi véalja 10 olulist jareldust kavandatava kultuurikeskuse parkimiskorralduse kohta. Anallsi
kohaselt ei vasta autoga tulijate eelistamine strateegilistele eesmarkidele vahendada autokasutuse
osakaalu Tartus. Hoone aluste parkimiskohtade loomine kiilastajatele teeb autoga liikujatele kiill
ligipddsu vdaga mugavaks, kuid halvendab samal ajal kdigi teiste liikumisviiside tingimusi. Anallsis
on toodud soovitus kaaluda s&astva ,viimase miili" logistika lahendusteks vajalike v&imaluste
rajamist, seda tulenevalt heast asukohast. Vdlja on toodud, et kultuurikeskuse maa-aluse parkla
rajamise idee on probleemne tehniliselt, planeerimislikult ja ka liikuvuspoliitiliselt.

34 Tartu linna ettepanek Riigikogu kultuurikomisjonile riiklikult tdhtsa kultuuriobjekti osas. Leitav:
https://tartu.ee/sites/default/files/uploads/Linnavarad/syku/syku taotlus.pdf (vaadatud 28.01.2022)
35 Tartu linna ettepanek Riigikogu kultuurikomisjonile riiklikult tdhtsa kultuuriobjekti osas. Leitav:
https://tartu.ee/sites/default/files/uploads/Linnavarad/syku/syku_taotlus.pdf (vaadatud 28.01.2022)
36 Tartu Sudalinna Kultuurikeskuse parkimisvajaduse anallis, Liikuvusagentuur 2021
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Seega voib vOimalik maa-aluse parkimise rajamine pdhjustada Tartu kesklinnas strateegiliste
eesmarkidega seatud parkimiskohtade arvu lletamise ja soodustab jatkuvat autoliikluse osakaalu
kasvu.

Oma 17.02.2022 kirjas nr 9-3.2/DP-21-030 on Tartu Linnavalitsus toonud valja: linn ei kavanda
parkimismaja, linna strateegiliste eesmdérkidega ei ole seatud parkimiskohtade arvu kasvu, samuti ei
kavandata autoliikluse osakaalu suurenemist. Vastupidiselt on antud asukohas Uldplaneeringus
toodud, et Vabaduse puiestee tuleb rekonstrueerida terviklahendustena koos Emajoe-darse
rohealaga, kujundades inimestele mugava avaliku linnaruumi, mh esindusdritusteks.
Detailplaneeringu koostamisel arvestatakse Tartu linna Uldplaneeringuga ja "Tartu sudalinna
kultuurikeskuse parkimisvajaduse analliilisis” tooduga. Lisaks juhime tdhelepanu asjaolule, et
nimetatud parkimisanaliiiis ei ole digusakt.

Sellest jareldub, et KSH eelhinnangu koostamise ajal ei ole liheselt selge kas ja millisel kujul kaasneb
Sudalinna Kultuurikeskuse rajamisega parkimiskohtade lisandumine Tartu Kesklinna (vt ka selgitus
peatlikis 1.2. ). See selgub planeeringulahenduse valmimisel, sest liikluskorralduse pohimotete
maaramine on Uks detailplaneeringu llesannetest. Detailplaneeringu koostamisel on muuhulgas vaja
silmas pidada saastva liikuvuse ja kliimaga seotud strateegilisi eesmarke ja liikluskorralduse
lahenduste voimalikku keskkonnamaju.

2.12. Kavandatava tegevuse koosmoju muude asjakohaste toimuvate voi
mojualas planeeritavate tegevustega

DP realiseerumine toob kaasa ehitustegevuse Tartu kesklinnas. Kesklinn on tavaparaselt piirkond,
kus toimub aktiivne ehitustegevus ja/vdi olemasolevate hoonete renoveerimine. Ei saa valistada, et
Sidalinna Kultuurikeskuse hoone ja taristu ehitamisega langeb ajaliselt kokku mdne muu hoone voi
rajatise ehitamine v0i olemasolevate ehitiste renoveerimine. Sellisel juhul v@ivad ehitustegevusest
tulenevad mira, vibratsioon, Ohusaaste ja liikluskorralduse (ajutised) muudatused omavahel
koosmdju avaldada. Tavapdraselt on ehitustdddest ja materjale vedavate veokite liiklusest
pohjustatud keskkonnamdjud ajutised, ei lleta kehtivaid norme ning to6de dige realiseerimise korral
ei pohjusta llemaaraseid hairinguid.

Ehitustegevust ja selle mdjusid linnas saab reguleerida Tartu Linnavalitsus labi ehituslubade
tingimuste seadmise ja ehitusettevotjate omavahelisele koostddle kaasaaitamise.

2.13. Piiriiilese m6ju voimalikkus
Arvestades planeeringuala kavandatavat asukohta ja iseloomu, seost teiste asjassepuutuvate
strateegilise planeerimise dokumentidega ning eeldatavalt mdjutatavat keskkonda, siis ei ole

tdendoline, et kavandatava DP-ga kavandatava tegevusega vdiks kaasneda piirililene
keskkonnamdju ehk mdju mone naaberriigi keskkonnaseisundile.

SKEPAST [ &] PUHKIM 29/ 32



Vanemuise tn 1 krundi ja ldhiala (Stidalinna kultuurikeskuse) detailplaneeringu keskkonnamdju strateegilise hindamise eelhinnang
Aruanne

3. Kokkuvote

Keskkonnamdju eelhindamine on koostatud Tartu Linnavalitsuselt ja avalikest andmeallikatest
saadud informatsiooni pdhjal. KSH eelhindamise koostamise ajaks ei ole veel toétatud valja
konkreetset planeeringulahendust, mis oleks seotud konkreetse kohaga Vanemuise tn 1 kinnistul,
mahtude vOi arhitektuuriliste lahendustega. Teada on olnud kavatsus rajada algatatava
detailplaneeringuga Tartu Keskparki Studalinna Kultuurikeskus.

Detailplaneeringuga planeeritav Tartu Siidalinna Kultuurikeskus on Tartu linna ja kogu Louna-Eesti
piirkonna oluline kultuuriasutus, mille rajamine on ette nahtud ja kooskdlas kehtiva
Gldplaneeringuga. Keskusest kujuneb valja kultuuri- ja turismivdrav Louna-Eestisse, mis tutvustab
lisaks Tartu elujdule ka kogu Ulejéédnud Louna-Eestit tema ainulaadsuses. Riigikogu taiskogu on oma
otsusega kinnitanud riiklikult tahtsate kultuuriehitiste pingerea, kus Tartu Stdalinna Kultuurikeskus
on esimesel kohal. Seega avaldub keskuse rajamise oluline positiive keskkonnamdju labi inimeste
heaolu ja majanduslike vdimaluste paranemise. Tartu Linnavalitsuse hinnangul toob keskuse
rajamine toob uusi téékohti ning sobivaid vdimalusi hoone funktsioone toetava ettevotluse tekkeks.
Turismi elavnemine Tartus ja Louna-Eestis avaldab muu hulgas positiivset mdju majandusele
tervikuna ja sealhulgas valdkonnas tegutsevatele ettevotetele. Kultuurikeskus loob uusi kvaliteetseid
voimalusi inimestele kohtumisteks ja aja veetmiseks ning pakub eeldatavalt visuaalset elamust ja
positiivset emotsiooni linnaruumis viibijale keskkonnaga harmoneeruva arhitektuurse
terviklahenduse ndol. Kokkuvotvalt on planeeringuga kavandatud tegevuserealiseerumisel oluline
positivne mdju Tartu linna ja kogu Ldouna-Eesti ettevotluskeskkonnale, inimeste majanduslikule
olukorrale ja heaolule.

Detailplaneeringu realiseerumine on vastuolus Tartu linna energia- ja kliimakava "Tartu energia
2030" eesmarkidega, sest eeldab olulise kesklinnas asuva pargi pindala vahendamist ja
kdrghaljastuse raiumist. Tegevuse tapsed mahud ei ole eelhinnangu koostamise ajal teada, need
selguvad planeeringulahenduse valmimisel. Seetdttu ei saa tegevuse negatiivset mdju Tartu linna
kliimamuutustega kohanemise vdimele ega seeldbi elanike ja kilaliste tundlike gruppide tervisele
valistada.

Kavandatav tegevus pohjustab Keskpargi havimise ligikaudu pooles ulatuses ehk ca 1 ha suurusel
alal. Arvestades Tartu siidalinna keskkonda on tegemist olulise negatiivse mdjuga taimkattele, kuna
kaob viéljakujunenud ja vaartuslik pargikooslus koos rohke kdrghaljastusega. Seelabi avalduvad
taimestikule lokaalses skaalas olulised negatiivsed mdjud. Oluline negatiivne moju kaasneb ka
linnustikule, sealhulgas pargi alal pesitsevatele linnuliikidele.

Kavandatava tegevuse puhul ei saa vdlistada mojusid kaitstavatele kasitiivalistele (seitse
nahkhiireliiki, kelle elupaigad on registreeritud planeeringuala piiril Emajde alal), kuna on v&imalik ja
toendoline, et nahkhiirte elupaigaks on ka Keskpark.

Vdimalik maa-aluse parkimise rajamine vO0ib pdhjustada Tartu kesklinnas strateegiliste
planeerimisdokumentidega seatud parkimiskohtade arvu Uletamise ja soodustada jatkuvat
autoliikluse osakaalu kasvu.

Eelhinnangu tulemusel on vajalik algatada detailplaneeringu keskkonnamadju strateegiline hindamine
(KSH), kuna kavandatavate tegevustega vOib kaasneda olulisi negatiivseid mdjusid
looduskeskkonnale. Keskkonnamdjude strateegilise hindamise tulemusena antakse otsustajale
teavet kavandatava tegevuse ja selle reaalsete alternatiivsete vdimalustega kaasneva olulise
keskkonnam@ju kohta ning kavandatavaks tegevuseks sobivaima lahendusvariandi valikuks, millega
on v@imalik valtida v6i vahendada ebasoodsat mdju keskkonnale ja arvestada keskkonnakaalutlusi
detailplaneeringu koostamisel ning kehtestamisel. KSH kdigus tuleb muuhulgas vastava uuringuga
tapsustada nahkhiireliikide esinemine Keskpargi alal ning hinnata pargi olulisust nahkhiirte
toitumisalana ning varjepaigana. Samuti tuleb tdpsustada maa-aluse korruse kavandamisel
hiidrogeoloogilisi tingimusi. Uhtlasi saab kaaluda vdimalusi pargis olevate vaartuslike puude
sdilitamiseks ja kavandatava kultuurikeskuse vdimalikult vdikse ehitisealuse pinna ja keskkonnaga
arvestava parima asukoha leidmiseks ning leevendavate meetmete vadljatdéétamiseks.
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Detailplaneeringu koostamisel on muuhulgas vaja silmas pidada saastva liikuvuse ja kliimaga seotud
strateegilisi eesmarke ja liikluskorralduse lahenduste voimalikku keskkonnam@ju. KSH tulemusel on
voimalik planeeringu koostamisel arvestada keskkonnakaalutlustega ja tagada kdrgetasemelise
keskkonnakaitse.
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