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Gren Tartu AS Tartu linn

Tulbi tn 12 krundi ja lähiala detailplaneering

Leppemärgid

7 510 m²

Tootmismaa 100%

79503:005:0005

Tulbi tn 12

Olemasoleva kinnistu katastriandmed

Olemasolevad tehnovõrgud

Sundvaldusega tehnovõrgu ala

Sidevalguskaabel

Sidekaabel

Sidekanalisatsioon

Kaugküttetorustik, maapealne

Kaugküttetorustik, maa-alune

Gaasitoru

Keskpingekaabel

Madalpinge õhuliin

Madalpingekaabel, valgustuspost ja elektrikilp

Drenaažitoru

Sademeveekanalisatsioonitoru

Kanalisatsioonitoru

Veetoru

määrusele nr 51 "Ehitise kasutamise otstarvete loetelu".

** Lubatud ehitise kasutamise otstarbed on määratud vastavalt Majandus- ja taristuministri 02.06.2015 

* Krundi kasutamise sihtotstarve vastavalt Tartu linna üldplaneeringu juhtotstarbes määratule.

Krundi aadress

Krundi pindala 7 510 m²

elektrienergia tootmise ja jaotamise ehitise maa-ala 0-100 %

soojusenergia tootmise ja jaotamise ehitise maa-ala 0-100 %

Hoonete suurim lubatud abs. kõrgus

sihtotstarve*

Krundi kasutamise lubatud 

Tulbi tn 12

kasutamise otstarbed**

Lubatud hoonete ja rajatiste 

Dendroloogilise hinnangu leppemärgid

4

Põhijoonis

dendroloogilist objekti ei leitud

vooljas pargitatar 

IV väärtusklass

III väärtusklass

II väärtusklass

puittaime number

Planeeritud maa-aluse kütusemahutiga (illustreeriv lahendus) seotud leppemärgid

rajatiste suurim lubatud arv krundil

Hoonete ja olulise avaliku huviga 

suurim lubatud ehitisealune pind

Hoonete ja olulise avaliku huviga rajatiste 

suurim lubatud kõrgus

Olulise avaliku huviga rajatiste 

katlamaja - 74,71 m, abihooned 69,1 m

suurim lubatud abs. kõrgus 93,3 m (suhteline kõrgus maks. 30 m).

Olemasoleva korstna kõrgus (abs. 92,63 m) säilib. Plan. energiasalvesti 

rajatis vedelkütuse hoidmiseks (24221).

korsten (23025); muu energiatööstuse rajatis  (energiasalvesti) (23029), 

katlamaja, boilerjaam (12745); muu erihoone (12749); veetorn (22225); 

avaliku huviga rajatist (olemasolev korsten ja energiasalvesti)

3 hoonet (katlamaja, alajaam ja võimalik abihoone), 2 olulise 

P10

Ehitusõigus

energiasalvesti ehitisealune pind

2 024 m² (27 % krundi pindalast), sh 314 m² 

Kütusemahutiga seotud elemendid, seadmestik (täitmiskoht, tuulutuspüstak)

Maa-aluste mahutite ala (7x15m; kui ülesõidetav, siis 8x16m)

6 m kuja täitmiskohast tuulutuspüstakuni

Likvideeritav objekt (tehnovõrk, puu)

Planeeritud juurdepääsuservituudi seadmise vajadus

Planeeritud jalakäijate põhiline liikumine

Planeeritud piirdeaed/ juurdepääsu värav

Planeeritud tugevdatud murukate, murukivi, kivi vms illustreeriv lahendus

Planeeritud haljasala illustreeriv lahendus

Planeeritud kõnnitee illustreeriv lahendus

Olemasolev kõnnitee

Planeeritud katendiga ala (tooniga tähistamata ala, vt märkus 6)

Planeeritud tänava elementide jooned

Planeeritud puu illustreeriv paiknemine

Planeeritud säilitatava puu arvutuslik juurestiku kaitseala ulatus

Planeeritud säilitatav puu võra ligikaudse ulatusega

Planeeritud ruumivajadusega kütuseveok (poolhaagis pikkusega 15,4 m) pöördekoridori joontega

Olemasolevad ja planeeritud sõidusuunad

Planeeritud sõiduautode parkimiskohad ja arv, illustreeriv lahendus

Planeeritud juurdepääs sõidukitele ja jalakäijatele

Olemasolev säiliv juurdepääs sõidukitele ja jalakäijatele

Planeeritud energiasalvestit ümbritseva platsi (kaldega salvesti suunas) illustreeriv lahendus

50 m kuja eluhoonetest ja transpordirajatistest vedelkütuse mahuti rajamiseks

Naaberkinnistu ehitise tuleohutuskuja 8 m

Planeeritud valli illustreeriv paiknemine

Planeeritud maapinna lohu illustreeriv paiknemine

Planeeritud ehitiste suurim lubatud ehitisealune pind, illustreeriv lahendus 

Energiasalvesti lubatud asukoht hoonestusalas

Planeeritud hoonestusala

Olemasolev hoone

Katastriüksuse piir

Planeeringuala piir
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4. 60.74 PE 200

3. 60.15 PP 315

2. 59.20 PEH 800

1. 59.20 PEH 800

RAKE 500/560 PE

PÕHI 59.20

KAAS 62.34 MET

MAAPIND 62.34

y=657790,52

x=6473260,90
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836 m²

Elamumaa 100%

79502:030:0006

Ülase tn 1a

701 m²

Elamumaa 100%

79502:030:0008

Ülase tn 1b

620 m²

Elamumaa 100%

79502:030:0009

Ülase tn 1c

1 258 m²

Transpordimaa 100%

79503:005:0029

Ülase tänav T1

621 m²

Elamumaa 100%

79502:030:0010

Ülase tn 1d
2 845 m²

Elamumaa 100%

79502:030:0005

N. Lunini tn 22 // Viljandi mnt 2

3 329 m²

Ühiskondlike ehitiste maa 100%

79503:005:0010

N. Lunini tn 20

7 510 m²

Tootmismaa 100%

79503:005:0005

Tulbi tn 12

257 m²

Tootmismaa 100%

79503:005:0013

Tulbi tn 12a

10 725 m²

Ühiskondlike ehitiste maa 100%

79301:001:0203

N. Lunini tn 16

3 483 m²

Transpordimaa 100%

79502:026:0019

Kullerkupu tänav T1

873 m²

Elamumaa 100%

79502:026:0008

Kullerkupu tn 1

870 m²

Elamumaa 100%

79502:026:0001

Ülase tn 2

2 800 m²

Transpordimaa 100%

79502:025:0021

Tulbi tänav T9

3 545 m²

Transpordimaa 100%

79502:025:0022

Ülase tänav T3

856 m²

Elamumaa 100%

79502:025:0011

Tulbi tn 9

o
r
i
e
n
t
.

vpa

be
t

A

kr

63.
31

63.
13 63.1

4

6
3
.16

6
3
.2

0

63.2
3

63.2
3

6
3
.18

6
3
.2

3

63.1
7

63.2
6

63.
18

63.
24

63.1963.19

6
3
.2
2

6
3
.2
3 6
3
.2

3

6
3
.3

0

6
3
.3

2

6
3
.4

0

6
3
.3

2

6
3
.2

8

63.2
5

6
3
.2

3

6
3
.2

5

6
3
.2

2

6
3
.3

1
6
3
.3

2
6
3
.3

6
6
3
.3

7
6
3
.3

7

6
3
.2

8

6
3
.2

8

6
3
.3

3

63.
17

63.
25

63
.2
5 63.

25

63.3
7

63.28

63.28

63.28

63.16
63.16

63.21

63.21

6
3
.12

6
3
.1
6

63.14
63.14

63.
39

63.
30

62.65

62.41

62.39

62.36

kill

kivid

k
a
p
id

bet
bet

62.68

62.64

62.49

62.35

62.44

62.64

62.49

62.44

62.45

62.47

62.56

62.65

62.58

62.70

62.80

62.28

62.99

62.53

63.19
63.20

63.25

63.24 63.22

63.24

63.24

63.20

63.26

63.13

63.22

63.02

63.12

63.14

63.28

63.12

63.18

63.13

63.06

63.23

63.26

63.29

63.22

63.16

63.35

63.3463.24

63.37

63.39

63.36

63.44

63.40 63.30

63.23

63.24

63.35

63.12

63.12

63.15

63.18

63.16

63.14

63.16

63.26

63.34

63.11

63.15

62.92
62.88

63.06

63.25

63.07

63.26

63.31

63.45

63.40
63.22

63.29

62.80

63.00
62.54

62.77

62.86

62.97

63.01

62.85

62.72

63.03

63.22

63.09

63.03

63.01

62.94

62.89

63.02

63.11

63.14

63.22

63.12

63.16

62.99

62.84

63.14

63.41

63.21

63.28

63.17

63.17

63.06

63.06

63.19

63.21

63.41

63.30

63.48

63.33

63.33

63.33

63.34

63.36

63.64

63.36

63.46

63.60

63.37

63.25

63.28

63.39

63.32
63.29

63.22

63.28

63.18

63.11

suubumine maa-alla

Kaugküttetorude 

u
n
ik
iv
i

H = 63.62

SR 94641 katus 69.08

katus 67.98

räästas 69.86

hari 72.00

hari 71.59

katus 74.71 katus 73.11

korsten 92.63

räästas 66.22
hari 72.45

hari 68.76

räästas 66.26

hari 70.70

räästas 65.68

hari 70.94

räästas 65.56

katus 69.12
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Tulbi tn 12 krundi ja lähiala detailplaneering

katendid täpsustatakse projekteerimisel.

6. Sõidutee, parkimis- ja krundisisese liiklusala, ehitiste ümbruse, jm alade 

kõrguse energiasalvesti ja maapinnalohu osas.

Kolm Koma Arhitektid, illustreerivat lahendust katlamaja juurdeehituse, 30 m 

5. Eskiisjoonisel on kujutatud arhitektuurivõistluse võidutöö "Kliiniline jahutus", 

kantud Gren tartu AS-st saadud teostusjooniselt.

saadud teostusjooniselt, N.Lunini tn 16 kulgevad jahutustorustikud on joonisele 

4. N.Lunini tänaval kulgevad tehnovõrgud on joonisele kantud Tartu Veevärk AS-st 

andmed on joonisele kantud 07.07.2021 seisuga.

1:500, koordinaadid on L-EST 97 ja kõrgused EH2000 süsteemis. Katastriüksuste 

koostatud topo-geodeetilist alusplaani (töö nr 21G8706). Alusplaani mõõtkava on 

3. Planeeringuala aluskaardina on kasutatud Metricus OÜ poolt juulis 2021 

(piirnevad Tulbi ja Ülase tänava maa-alad).

2. Planeeringuala pindalaga u 0,9 ha hõlmab Tulbi tn 12 krunti ja selle lähiala 

moodustavad ühtse terviku. 

1. Planeering koosneb seletuskirjast ja joonistest, mis täiendavad üksteist ja 

Märkused:

Põhijoonis


