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F. R. Kreutzwaldi tn 42 krundi detailplaneeringu
eskiislahenduse korrigeerimise vajadus

Detailplaneeringu eskiislahendust tuleb korrigeerida arvestades jargnevaid markusi:

1. Tartu Linnavolikogu 7. oktoobri 2021. a otsusega nr 373 on kehtestatud uus Tartu linna
tildplaneering. Koostamisel olevad detailplaneeringud peavad olema kooskdlas ja jargima
iildplaneeringuga sétestatud pohimotteid. Detailplaneeringu seletuskirjas tuleb anda seosed uue
tildplaneeringuga.

2. Vastavalt planeerimisseadusele (PlanS) tuleb planeeringu seletuskirjas esitada planeeringuala ja
selle mdjuala analiitisil pdhinevad jéreldused ja ruumilise arengu eesmirgid, nende saavutamiseks
valitud planeeringulahenduse kirjeldus ning valiku pdhjendused.

Vastavalt planeeringu algatamisel sétestatule tuleb ehitusdiguse néditajad (vt PlanS § 126),
kavandatava hoone suurim lubatud ehitisealune pind ja suurim lubatud absoluutkdrgus médrata
planeeringuga, arvestades ldhipiirkonna linnaehituslike ja funktsionaalsete seoste analiilisi ning
haljastuse ja parkimise lahendamise vajadusega krundil.

Arvestades naabruses sama funktsiooniga hoonete vastavaid niitajaid esitame kontaktvoondi
analiiiisi:

Hoonestusala:

Hoonestusala madramisel tuleb arvestada lisaks muinsuskaitselistele piirangutele ka vajadusega
sédilitada olemasolev kdrghaljastus. Esitatud materjalidest ei selgu, mille alusel on midratud
likvideeritav ja sdilitamist vajav kdrghaljastus, kas olemasolevale korghaljastusele on koostatud
dendroloogiline hinnang. Palume dendroloogiline hinnang planeeringu materjalide koosseisus
esitada ja lahendus sellele tuginedes koostada.

Lisaks tuleb arvestada tlildplaneeringus sétestatut: Rohevorgu toimimiseks peab haljastatud ala
ildjuhul olema védhemalt 40% krundi pindalast. Kdrghaljastuse osakaal haljastatud alast peab
iildjuhul olema vdhemalt 25%. Kovakattega pindade (parkimisalade) kavandamisel tuleb
arvestada, et krundi haljastatav osa peab olema suurem kui kovakattega ala, sh tuleb alale
kavandada laste ménguvéljak. Et tagada elamisvddrne keskkond, tuleb méangu- ja puhkealad
kavandada péikselisemasse Oueala osasse, parkimine ja priigimajandus tdnavapoolsesse ja/voi
varjulisemasse kiilge. Reegel on, et vdhemalt liks hoone akendega kiilg on sdidukitevaba (ka
tdnav, parkla). Krundi haljastuseks ei saa lugeda nn kitsast siilu, mis tekib nditeks hoone seina ja
piirde vahelisele alale.

Ehitusjoon

F. R. Kreutzwaldi tn 42 krundist iile tee jadvad kahekorruselised eramajad ja iithekorruseline
ridaelamu. Kavandatav neljakorruseline maht nende vastu on viga suure mdjuga. Hooned tuleb
kavandada nii, et moju eramutele oleks vdiksem ja ei mojuks liksikelamutele massiivse seinana.
Arvestada tuleb ka sellega, et antud F. R. Kreutzwaldi tdnava 10ik on iisna kitsas ja vidike
tupiktdnav, tegemist on elamuala sisese tdnavaga, millelt tagatakse juurdepiisud elamukruntidele.
Arvestama peab hoonete vahelisele alale tekkiva ruumiga. F. R. Kreutzwaldi kitsal tdnaval on
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vialjakujunenud ehitusjoon eramajade poolsel kiiljel. Kortermajade kruntidel asuvad hooned
pohimahuga F. R. Kreutzwaldi tdnava suunas kiiljega. Seetdttu ei ole pdhjendatud kohustusliku
ehitusjoone miidramine planeeringus antud asukohta.

Ehitusdigus

Ehitusdiguse néitajad tuleb méidrata tuginedes kontaktvoondi analiilisile ning arvestades naabruses
sama funktsiooniga hoonete vastavaid niitajaid, lildplaneeringu kohasest KE juhtfunktsiooniga
alast:

F. R. Kreutzwaldi tn 40 krunt - korterelamu ehitisealune pind 252,1 m?, absoluutkdrgus 65.29 m
F. R. Kreutzwaldi tn 38 krunt - korterelamu ehitisealune pind 452,1 m?, absoluutkdrgus 67.89 m

Keskmised ehitusdiguse nditajad - ehitisealune pind 352 m?, absoluutkdrgus 66.59 m

Planeeritud hoone - korterelamu ehitisealune pind 1130 m?, absoluutkdrgus 68,2 m
(tdisehitusprotsent 34,9% - piirkonna korterelamukruntidel ca 12-17%)

Toodust ndhtub, et esitatud lahendus eristub tugevalt olemasolevast viljakujunenud
hoonestuslaadist ja on pdhjendamata.

Kuigi planeering algatati eesmérgiga kaaluda vdimalusi méadrata ehitusdigus korterelamute
rajamiseks, ei ole planeeringu koostamise kdigus kaalutud mitme hoonemahu kavandamist.
Niiteks ldhtudes asjaolust, et ehitusdiguse méddramisel voetakse aluseks keskmised néitajad, on
vdimalus kaaluda kahe korterelamu kavandamist, ihe hoone ehitisealune pind ca 350 m?.

Samuti ei ole kaalutud voimalusi hoone voi1 hooneosad kavandada piirkonda sobivamana,
liigendatud mahtudega. Naiteks et jagada hoone mahu mdju, kavandada hoone erineva korgusega,
iiks osa neli korrust ja teine kaks korrust voi molemad kolm korrust.

Parkimine

Jalgrataste ja autode parkimine tuleb lahendada krundisiseselt, ldhtudes Eesti Standardist EVS
843:2016 "Linnatdnavad". Planeeringuala ei asu linnakeskuses. Tartu linnas kasutatakse

véljaspool linnakeskust parkimiskohtade arvutamiseks korterelamumaa normatiivi, kui just pole
tegu ainult viikeelamumaaga vO0i1 tootmismaaga linna &ires. Projekteerimisfaasis on

liikumisviiside analiilisi tulemusi arvestades vdimalik normatiivist véiksema autode

parkimiskohtade arvu kavandamine. Avaparklad tuleb liigendada vdiksemateks (maksimaalselt
kuni 20-kohalisteks iiksusteks), kasutades haljasribasid, madal- ning korghaljastust. Hoonevilised
jalgrattaparklad tuleb lahendada turvaliselt ja ilmastikukindlalt. Vdhemalt {iks hoone akendega
kiilg peab olema sdidukitevaba.

3. Lisaks eelnevale tuleb:

- kontaktvéondi joonisele kanda peale olulisemad tdmbepunktid ja funktsioonid (Tdhtvere park,
Maaiilikooli linnak, Hiie kool jms), mis on kiill tekstis vélja toodud, kuid tuleks &ra mirkida ka
joonisele. Kontaktvoondi joonisel on F. Tuglase tn 12 hoone mérgitud &drihooneks, krundi
sihtotstarve on iihiskondlike ehitiste maa ja seal asub Pollumajanduse registrite ja informatsiooni
keskus (2k).

- Planeeringusse lisada véljavote kehtiva tildplaneeringu maakasutusest.
- Pohijoonisele kanda peale naaberhoonete absoluutkdrgused.
- Niidata pohijoonisel ka piirdemiiiiri kaitsevoond.

- Ruumilise illustratsiooni puhul on oluline ndidata kavandatavat muudatust inimese silmade
korguselt, linnulennult hakkavad seda nigema viga vidhesed. Peale pole kantud ka ridaeclamu
varikatuseid, mis ulatuvad tdnavani vilja ja on oluliseks osaks tdnaval asuvast mahust. Tdiendada.

Lisaks juhime tdhelepanu asjaolule, et planeeringu koostamisse tuleb kaasata isikud, kelle digusi
voib planeering puudutada, sh naaberkruntide omanikud. Eelnevat arvestades palume teha sobiva
lahenduse vilja selgitamiseks koostodd piirkonna elanikega.



Kuna planeeringu koostamise kdigus on F. R. Kreutzwaldi tn 42 krundi omanikud muutunud,
tuleb allkirjastada detailplaneeringu koostamise ja finantseerimise diguse iilevdtmise leping.
Saadame lepingu osapooltele 14dhiajal.
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