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Informatsioon Vanemuise tn 1 krundi ja lidhiala
detailplaneeringu eskiislahendusest ning
keskkonnamdoju strateegilise hindamise aruande
eelnoust

Asjaolud

Tartu Linnavolikogu 08.12.2022 otsusega nr 84 algatati Vanemuise tn 1 krundi ja ldhiala
detailplaneeringu koostamine eesmédrgiga kaaluda vdimalusi ehitusdiguse maédramiseks
Vanemuise tn 1 krundile kultuurikeskuse rajamiseks, kogu planeeringuala kvaliteetseks ja
inimsobralikuks avalikuks ruumiks kaasajastamiseks ning Vabaduse pst, Uueturu, Poe ja Kiiiini
tdnava terviklahenduse leidmiseks koos Emajde-dédrse rohealaga. Sama otsusega algatati
detailplaneeringu keskkonnamdju strateegiline hindamine (KSH).

Detailplaneeringu koostaja on AB Artes Terrae OU, KSH libiviija Roheplaan OU (Riin Kutsar
/KMH litsents nt KMH00131).

Planeeringuala suurusega ligikaudu 4,6 ha asub Kesklinna linnaosas Tartu vanalinna
muinsuskaitseala (reg nr 27006) kaitsevoondis ja osaliselt vanalinna muinsuskaitsealal.
Planeeringualale ulatub ehitismélestis Tartu linnakindlustused — linnamiiiiri, vallikraavi,
muldkindlustuste ja kaitseehitiste sdilmed, 13.-18. saj (reg nr 6884), Emajoe kalda veekaitse-,
ehituskeelu- ja piiranguvoond.

Parima vdimaliku, keskkonnasdbraliku ja miljodsse sobiva linnaruumilise terviklahenduse
leidmiseks ja korgeima arhitektuurikvaliteedi tagamiseks viidi ldbi rahvusvaheline

arhitektuurivoistlus, mille vditjaks kuulutati 14.07.2023 t66 nimega "Paabel" (3+1 arhitektid ja
Kino maastikuarhitektid).

Detailplaneeringu eskiislahendus

Ehitusdigus
Planeering on koostatud vastavalt Tartu linna iildplaneeringule, muinsuskaitse eritingimustele ja
arhitektuurivdistluse voidutdole.

Vanemuise tn 1 krundile on planeeritud nii maapealne kui maa-alune hoonestusala. Sdtestatud on,
et Vabaduse puiestee pool peab hoone fassaadi pohiosa asuma kohustuslikul ehitusjoonel, millest
voib iile ulatuda konsoolne hooneosa.

Maapealne hoonestusala on jagatud, arvestades hoone voimalikku korgust, kaheks — Vabaduse
puiestee pool on suurim lubatud absoluutkdrgus médratud Riia tn 1 krundil asuva
kaubamaja korguse jdrgi ning Kiiiini tdnava pool Kiiiini tn 5b asuva hoone kdrguse jirgi.
Hoonete suurim lubatud absoluutkdrgus on korgemal hoonestusalal 58.14, madalamal 55.60.
Hoonete suurim lubatud maa-pealne ehitisealune pind on Vanemuise tn 1 krundil 10 666 m?.
Maa-alune hoonestusala voimaldab kuni kahe maa-aluse korruse ehitamist, suurim lubatud maa-

alune ehitisealune pind on Vanemuise tn 1 krundil 10 666 m?2 , Uueturu tdnav T1 krundil 1000 mz,
Kiiiini tdnav T1 krundil 150 m?, suurim lubatud stigavus 26.00.

Vabaduse pst 1¢ krundile on planeeritud hoonestusala teenindus- ja toitlustushoonete ehitamiseks.
Ehitusdiguse madramisel on arvestatud nii olemasolevate kohvikute sdilimise kui ka ala tidiendava
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hoonestamise vOimalusega. Hooned vodivad olla integreeritud jalakdijate alale ja véljakule.
Vabaduse pst la turuhoone esisele alale on planeeringuga senisel parklaalal antud tdiendav
vOimalus erinevate vélitegevuste kavandamiseks, sh vélimiitigikioskite- ja lettide paigaldamiseks.
Hoonete suurim lubatud maapealne ehitisealune pind on Vabaduse pst la krundil 300 m?,

Vabaduse pst 1c krundil 500 m?, hoonete suurim lubatud absoluutkorgus 39.50 m.

Hoonete suurim lubatud arv on Vanemuise tn 1 krundil 3, Vabaduse pst 1a krundil 5 ja Vabaduse
pst 1c krundil 5 hoonet.

Planeeritud kruntide kasutamise sihtotstarbed on:

- Vanemuise tn 1 - 50% haljasala maa, 50% kultuuriasutuse maa, millest kuni 15% kaubandus-,
toitlustus- ja teenindusasutuste maa,

- Vabaduse pst 1a - tinava maa, linnaviljaku maa,

- Vabaduse pst 1c - kultuuri- ja puhkerajatiste maa, teenindus- ja toitlustushoonete maa

- iilejddnud kruntidel tdnava maa.

Avalik ruum ja haljastus

Ehitusdiguse midramisel on arvestatud tildplaneeringukohast eesmérki sdilitada vdhemalt pool
pargist (Vanemuise tn 1) rohealana ja rekonstrueerida see koos hoone kavandamisega terviklikuks
avalikuks ruumiks. Roheala on planeeritud muuta mitmerindeliseks elurikkaks koosluseks.
Kultuurikeskuse katus on kavandatud rajada osaliselt haljaskatusena.

Planeeritud on sdilitada olemasolevad puud, mis ei jdd planeeritud hoonete ja rajatiste alale.
Ulejasnud planeeringualal kasvavad puud, samuti kehvas tervislikus seisukorras olevad puud on
lubatud asendada voi likvideerida. Likvideeritavad puud tépsustatakse projekteerimise kiigus,
muu hulgas tuleb leida lahendused korghaljastuse asendusistutuseks muul avalikul alal.

Joeddrsel alal tuleb jirgida ja igakordsete muudatuste kavandamisel arvestada, et tehispindade
osakaal ei tohi iiletada 1/3 Vabaduse pst 1c ja Vabaduse pst 1b krundil vdhendatud
ehituskeeluvoondi alast. Joeddrsele alale on kahes 16igus (Uueturu tdnava pikendusel ja
kultuurikeskuse peasissepddsu eest) antud voimalus veepiirini langeva astmelise kaldakindlustuse
rajamiseks, samas on vdimalik ka praeguse kaldakindlustuse séilimine.

Litkumisvoimalused

Planeeringuga on sédtestatud, et ajalooline Kauba tdnav tuleb taastada jalakiijate tdnavana voi
linnaruumis markeerida. Ristumine Vabaduse puiesteega on lahendatud jagatud ruumi pohimattel,
kus autod peavad teed andma. Jagatud ruumi pdhimodtet on rakendatud kultuurikeskuse
peasissepddsu ees ning Poe tdnaval ja selle ristumisel Vabaduse puiesteega.

Vabaduse puiestee kavandatakse planeeringuala ulatuses tdnavana, kus on kdnnitee, rattarajad ja
kahesuunaline rahustatud liiklusega sdidutee (iiks sdidurada kummaski suunas). Ténu sellele, et
soidutee sodiduradade arvu on kavandatud vorreldes praegusega vidhendada, on vdimalik
parandada jalakiijate ja jalgratturite litkumisvoimalusi ning muuta ruum jalakéijasobralikumaks ja
inimmodtmelisemaks.

Uueturu tdnavale, kuhu jadb ka osaliselt autode liiklus, on kuni Emajdeni kavandatud
kergliiklusele suunatud telg, ristumine Vabaduse puiesteega on planeeritud foorjuhitavana.

Parkimine

Rattaparklad on kavandatud voimalikult kultuurikeskuse sissepdésude ldhedusse, eelistatult katuse
alla, ligikaudu 160 jalgrataste parkimiskohta on kavandatud hoone mahus.

Autode parkimine on kavandatud Vanemuise tn 1 hoone maa-alustele korrustele, kuhu juurdepiis
on Uueturu tdnavale planeeritud rambi kaudu. Detailplaneeringuga on maa-alusesse parklasse
kavandatud kuni 219 parkimiskohta.

Keskkonnamoju strateegilise hindamise aruande eelnéu

KSH aruande eelndu toob vilja eeldatavad mdjud ning esitab edasisteks etappideks ettepanekud ja
soovitused, mis aitavad minimeerida planeeringu elluviimisega kaasnevaid vodimalikke
keskkonnahéiringuid ning vdimendada positiivseid mojusid linnakeskkonnas.




Moju inimese tervisele, sotsiaalsetele vajadustele ja varale

Eelndus on vilja toodud, et planeeringu elluviimise laiem mdju linnaruumile on positiivne.
Kultuurikeskus uue funktsionaalse ja arhitektuurilise sihtkohana tugevdab Tartu linna toimimist —
tekib uus oluline kultuuriline maamédrk linnasiidames. See tasakaalustab linna &irealadele
suundunud funktsioone ning toob kesklinna taas fookusesse ning toetab Kiiiini tdnava kui
jalakdijate peatdnava toimimist, lisades funktsioone. Tduseb joe-ddrse ala atraktiivsus, seosed
paranevad kavandatud litkumistelgede kaudu. Viheneb turuhoone isoleeritus.

Rohealade ruumiline kéttesaadavus oluliselt ei halvene. Touseb eeldatavalt roheala kvaliteet
haljasala ja maastiku atraktiivsuse osas, samuti lastele suunatud puhketaristu osas.

Planeeringuala muutub autoliikluse seisukohast inimmodtmelisemaks: Vabaduse pst muutub
rahustatud liiklusega tédnavaks. Kaasneb eeldatavalt Vabaduse pst automiira vdhenemine,
Vanemuise tn 1 krundile planeeritud hoone tdkestab Uueturu ténavalt ldhtuva liiklusmiira levikut
pargile, mis toob kaasa pargi miiraolukorra paranemise vorreldes olemasoleva olukorraga.
Viheneb tinava ddrne parkimine, parkimine lahendatakse maa-alusena.

M06ju looduskeskkonnale

Eelndus on vilja toodud, et planeeringu elluviimine pdhjustab pargi likvideerimise ligikaudu
poole ulatuses ehk ca 1 ha suurusel alal ja roheala vidhendamine linnakeskkonnas toob endaga
kaasa negatiivse mdju taimkattele, puude likvideerimine suurendab kliimamuutuste mdju
avaldumise riski Tartu kesklinnas. Samas aitab pargi pindalalise osakaalu vihendamist
kompenseerida libimdeldud ja kvaliteetne linnahaljastus.

Negatiivset moju erinevatele loomastikugruppidele ei kaasne, kuna planeeringuala puhul ei ole
tegemist erinevatele liikidele sobilike elupaikadega. Juhul, kui sdilib olemasolev kaldakindlustus,
sits mojud kaitstavatele kalaliikidele ei avaldu, kuna kavandataval tegevusel puudub puutumus
Emajoe veekeskkonna ning liikide elupaikadega. Terrassi, astmestiku vms kavandamisel tuleb
ehitusprojekti koostamisel kaaluda keskkonnamdju hindamise ldbiviimise vajadust, mille kéigus
tuleb hinnata vdimalikku mdju Emajoe veevoolule, veekvaliteedile, elustikule jne.

M0ju kultuuripdrandile

Kultuuripdrandiga on planeeringulahenduses arvestatud ning pdrand on oluliseks lahendust
suunavaks teemaks. Pdrandiga arvestamise edasistes etappides tagavad ka nduded viia lébi
arheoloogilised uuringud.

Moju majanduskeskkonnale
Eeldatavalt on planeeringu elluviimine olulise positiivse mdjuga ettevatlusele ja toohdivele ning
majandusele tervikuna.

Alternatiivide hindamine

KSH aruande eelndus hinnati pdhialternatiivi ehk planeeringu eskiislahendusega kaasnevaid

eeldatavaid mojusid vorrelduna neid labivalt kdikides peatiikkides olemasoleva olukorraga ehk 0-
alternatiiviga. 0-alternatiivi jaitkumisega kaasnevaid mojusid ei analiiiisitud, kuna iildplaneeringust
lahtuvalt on tegemist rohealaga, kus kuni 50% ulatuses voib kavandada iihiskondliku otstarbega
hooneid. Seega on kehtiv ilildplaneering juba arvestanud kultuurikeskuse rajamise vajaduse ja

voimalikkusega.

Eraldi on eelndus hinnatud planeeringus toodud variante Emajde kaldapealse ja Uueturu tdnava
liikluskorralduse tehniliste lahenduste osas. Voimalike negatiivsete mdjudena on vilja toodud:

1) terrassi vOi astmestiku rajamisel moju Emajde voolule, veekvaliteedile (ehitusaegsed mdjud),

joega seotud elustikule, nt kisitiivalised ja kalad, erosioonioht;

2) Uueturu tdnaval autoliikluse kavandamisel iimber rambi tehispindade suur osakaal ja

kergliiklusalade suurendamiseks voimaluse puudumine.

KSH aruande eelndu teeb muu hulgas jargmised ettepanekud DP tipsustamiseks ja leevendavate
meetmete rakendamiseks:

- Kultuurikeskuse hoonele kavandatavate tehnoseadmete valikul on soovitatav eelistada madala
miiratasemega seadmeid ning vdimalusel véltida seadmete paigutust ldhimate eluhoonete poolsele
kiiljele ja/vdi rakendada miira levikut tokestavaid meetmeid seadme asukohas. Hoonest véljapoole




jaavate tehnoseadmete paigutamisel tuleb ldhtuda pohimottest, et seadmete avad oleks suunatud
eluhoonetest vdimalikult kaugele. Vajadusel tuleb tehnoseadmete limber rajada lokaalne

miiraekraan voi miirasummutuskast;

- Tépsustada planeeringut, kas ja kuhu on noortele suunatud viliruum kavandatud. Arvestades
ootustega, mida erinevad alad planeeringualal peaksid tditma (nt vaikne pargiala, lastele suunatud
pargiala; esindusviljak, kunstitelg kohvikutega jms), on noortele sobivaks alaks joedérne ala;

- Arvestada joeddrse ala kavandamisel, sh turuviljaku esise ala lahendamisel turuhoone kui
maamirgi vaadeldavusega;

- Vabaduse puiesteel podrata tdhelepanu nii tdiendavale haljastusele kui tdnavamodblile jms
ruumilahendustele, mis muudavad ruumi jalakiijasdbralikumaks ja inimmdodtmelisemaks;

- Detailplaneeringu joonisel ndidata Vabaduse puiestee pohimotteline ruumijaotus, et avalikkusel
oleks voimalik aru saada ja kaasa riédkida puiestee iimberkujundamises detailplaneeringu protsessi
raames;

- Rattaradade ja konniteede paigutamisel arvestada, et jalakdijale tekiks meeldiv litkumis- ja
viibimiskeskkond. Eelistatud on liiklejate paigutamine nii litkumiskiiruse kui tundlikkuse jargi —
autotee kOrval rattarada, rattaraja korval kdnnitee;

- Uueturu tdnava tdpsemal lahendamisel analiilisida rambiga seonduvat liiklust (nt kas on vajalik
timber rambi liiklus) ning ruumijaotust; rambist loobumise korral kaaluda lisahaljastuse

kavandamise voimalusi;

- Vihendada kovakatte pinda osaliselt Turuhoone parkla, Kaubamaja parkla ning Vabaduse
puiestee sdoiduradade, parkimisplatsi ja konnitee arvelt;

- Pargi pindala vihenemist tuleb kompenseerida olemasolevate kdvakattega alade vihendamisega
piirkonnas, pargi kui Okosiisteemi toimimise olulise parandamise ning ka mitmesuguste

rohelahenduste kasutamisega hoone projekteerimisel;

- Arhitektuurilahendus peab leidma optimaalse vdimaluse pargi miirakoormuse oluliseks

vihendamiseks, rakendama loodust sddstvamaid valguslahendusi ning looma vdimalused

kuumasaarte tekke ja mdjude kahandamiseks;

- Lisada vodimalusel Uueturu tdnavale Kiilini tn — Vabaduse pst 10igus tdiendavaid

haljastuslahendusi, et kujundada inimmodtmelisem ja sidusam linnaruum.

Meemete rakendamisel touseb eeldatavalt planeeringu elluviimisel roheala kvaliteet haljasala ja
maastiku atraktiivsuse osas. Leevendavate meetmetega arvestamise osas voetud seisukohad on
seletuskirjas vélja toodud tabelis. Ettepanekuid, mida ei ole planeeringu eskiislahendusse sisse
viidud, kaalutakse edaspidi veel planeeringu pohilahenduse koostamise ja/vdi projekteerimise
kdigus.

Avaliku viljapaneku korraldamine

Vastavalt planeerimisseaduse §-le 82 korraldab Tartu linn Vanemuise tn 1 krundi ja ldhiala
detailplaneeringu eskiislahenduse ning keskkonnamoju strateegilise hindamise aruande eelndu
avaliku véljapaneku.

Avaliku véljapaneku aeg on 21. mérts kuni 22. aprill 2024. a.
Avaliku arutelu eeldatav toimumise aeg on 23. mai ja koht on Tartu Linnaraamatukogu saal.

Avaliku véljapaneku korraldamise eesmirgiks on avalikkuse kaasamine planeeringu koostamise
protsessi, et vilja selgitada kdikide planeeringust huvitatud isikute seisukohad planeeringu
lahenduse osas. Linna kaalutlusotsuste tulemusel voib planeeringulahendus pérast avalikustamist
muutuda. Planeerimismenetluse eesmdrk on tagada vodimalikult paljusid osalisi rahuldava
lahenduse leidmine planeeringu kehtestamise hetkeks.

Vanemuise tn 1 krundi ja ldhiala detailplaneeringu eskiislahenduse ning keskkonnamdju
strateegilise hindamise aruande eelnduga paberkujul on vdimalik tutvuda infokeskuses raekojas,
digitaalsete materjalidega Tartu linna veebilehel www.tartu.ee (Valdkonnad > Maad, Ehitus ja
Planeeringud > Planeerimine).
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