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SObra tanava ja sadamar audtee vahelise ala
elamugrupi detailplaneeringu algatamise
tingimused

Esitame Teile koondi osakonna poolt kokku pandud materjalidest ja detail planeeringu edasisest
menetluse kdigust.

Olete esitanud ettepaneku algatada SAbra tn 43, Sobra tn 45, SObra tn 47, Sdbra tn 49, Sobra tn
51, SBbra tn 53, Sdbra tn 55, S6bra tn 57, Sdbra tn 59, Sobra tn 61, Sdbra tn 63 ja Sdbra tn 65
kruntide detailplaneering eesméargiga méarata kruntidele ehitusdigus kontori- ja bliroohoonete
ning korterelamute rajamiseks. Kontori- ja biroohooned soovite ragjada SObra tdnava &arde,
ulggéénud alale korterelamud. Biroohooned soovite rajada kahekorruselised, korterelamud kuni
kaheksakorruselised. Séilitada soovite Sobratn 61 krundil asuva biroohoone. Juurdepdasu soovite
lahendada SGbra tanavalt.

Planeeringuala suurusega ligikaudu 6,8 ha asub Karlova linnaosas. Ala piirneb Sobra, Saekoja ja
Odra tanavate ning sadamaraudtee koridori kavandatava tdnava maaga. Naabruses asuvad
Uksikelamud, kahekorruseline korterelamu ja kuni kolmekorruselised é@rihooned. Juurdepéas alale
on SObra tanavalt. Planeeringuala e ulatuvad Emaj6e kal da ehituskeeluvoond ja piiranguvéond.

Planeeringuala katastritksuste sihtotstarbed on 70% ulatuses tootmismaa ja 30% &rimaa.
Ehitisregistri andmetel on alal buroohoone (ehitisealune pind 1460 m?2), varavahoone (56 m?),
laohoone (331 m?), katlamaja-garaaz (1045 m?), saeveski (1164 m?), toostus-olmehoone (547 m?),
kaks tootmishoonet (1625 ja 1861 m?), puidukuivati (202 m?2), ehitusluba on antud Sébra tn 61
krundile kuni viiekorruselise biroohoone ragjamiseks (Tartu Linnavalitsuse 22.05.2018. a
korraldus nr 539).

Tartu linna dldplaneeringu kohaselt on maakasutuse juhtfunktsioon SObra té&nava &ires
buroohoone maa-ala, SBbra tn 45 krundil koolieelse lasteasutuse maa-ala ja Ulejéanud alal
korterelamu maa-ala.

BlUroohoone maa-ala on. blroo- ja pangahoone, koolituskeskuse, keskkonda sobiva
tootmisettevotte (nt infotehnoloogia) maa-ala. Véhemalt 10% krundist peab olema
kdrghaljastatud.

Krundi ehitusdigus ja pohilised arhitektuursed néditgjad maaratakse, tulenevalt Umbritsevast
keskkonnast, krundi struktuurist jms, planeeringuga.

Koolieelse lasteasutuse maa-ala on lastesdime, -aia, padevakodu, lasteaed-algkooli maa-ala. Maa-
ala on uldplaneeringuga méaratud piirkonda teenindavatele koolieelsetele |asteasutustele. Maa-
alade kohta kehtivad juhtfunktsioonikohased, tldplaneeringus méaratud dldtingimused. Kruntide
pindala e tohi vdhendada. Krundi ehitisealune pind, hoonete suurim lubatud korgus,
hoonestusala asukoht, pohilised arhitektuursed néitajad méaératakse detailplaneeringuga.
Haridusasutuse hoone Umbrus peab olema haljastatud ja heakorrastatud. Véikseim lubatud
haljastuse osakaal krundi pinnast on 20%. Juurdepaasude kavandamisel voi rekonstrueerimisel
tuleb tagada liikumis-, nédgemis- ja kuulmispuudega inimeste liikumisvGimalused, turvaline
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juurdepdds mooda jalg- ja jalgrattateid |dhematelt elamualadelt, Ghistranspordipeatustest ning
parklatest. Uldjuhul tuleb tagada standardikohane parkimisvaimalus hoonega samal krundil. Linn
voib vajaduse korral ja pohjendatud juhul kaalutlusotsustusega parkimisnduet muuta, arvestades
ehituslikku lahendust, krundi eripara ning vdéimalusi. Uue hoone kavandamisel, aga ka
olemasoleva laiendamisel, rekonstrueerimisel voi puhkergatiste korrastamisel tuleb ette ndha
jalgrataste katusega kaetud hoiualad.

Korterelamumaa on kolme ja enama korteriga, Uhise sissepaasu ja trepikojaga elamu jms
pusivamat laadi elamiseks mdeldud hoone ja elamutevahelise valisruumi ning muu elamuid
teenindava maakasutuse juhtotstarbega maa-ala. Juhtotstarvet toetavad otstarbed on piirkonda
teenindav kaubandus-, toitlustus-, teenindus-, spordihoone, haridus-, kultuuri-, kogunemis-,

|asteasutuste, haljasalade ja puhkergjatiste maa. Toetava otstarbe kohane tegevus el tohi avaldada
kdrvalolevatele aladele Ulemaérast negatiivset mdju ega halvendada elutingimusi. Toetav otstarve
on lubatud kuni 25% ulatuses krundi hoonestuse brutopinnast. Korterite arvu maaramisel

lahtutakse pohimdttest, kus Uldjuhul peab korteri kohta olema vahemalt 100 m2 krundi pinda;

vahemalt 70 m?, kui parkimine on lahendatud hoone mahus v6i maa-alusena. Eelnimetatud
pindala tdpsustatakse planeeringualal olevate ning planeeritud ja/vdi selle naabruses asuvate ja
planeeritud hoonete vastavate néitgjate analtilisil. Elamute kavandamisel peab krundi haljastatav
osa Uldjuhul olema suurem, kui kdvakattega ala. Hoone mahus on vaja lahendada abiruumid
jalgrataste, lapsekarude, kelkude jms hoidmiseks. Uldjuhul tuleb kavandada korterelamu krundile
laste manguvaljak.

Uldplaneering annab véimaluse kaaluda antud kvartalis kuni kaheksakorruselise &ri- ja
korterelamu segafunktsiooniga hoonegrupi rajamise véimalusi. Uldplaneeringukohaselt tuleb
linna territooriumil kaaluda arhitektuuri-/planeeringuvdistiuse korraldamist véi muu vaistluse voi
uhistegevuse vormi kasutamise vajadust, kui planeeritakse suuremaid arendusi (enam kui kolme
hoone kogum) ja alates seitsmekorruselisest hoonest. Arvestades hoonestuse kdrgusest tulenevat
visuaalset dominantsust piirkonnas, tuleb hoonete kavandamisel kaaluda planeeringuvdistluse
labiviimise vajalikkust. Linn on seisukohal, et arvestades kavandatavat mahtu ja iseloomu ning
eesmérki tagada kvaliteetne, terviklik, tasakaal us linnaruum ja parim arhitektuurne lahendus, tuleb
planeeringu algatamise jargselt 18bi viia vahemalt kolme kutsutud osal €jaga planeeringuvdistlus.

Liikluskorralduse ja juurdepdasude lahendamiseks tuleb esitada erinevate liikumisviiside

juurdepéase vordlev anallilis, mis sisaldab liikluse tekke ja parkimise ndudluse véljaselgitamist,
vajadusel tuleb kaasata vastava ala ekspert. Arvestades ala asukohta ja planeeritavat mahtu, on
liikluse lahendamise v&imal damiseks kaasatud planeeringualaga piirnevad tanavamaad, sh endise
sadamaraudtee koridori kavandatav tdnavamaa-ala.

Planeeritavale aae juurdepddsude tagamiseks avalikelt tanavamaadelt, sh sadamaraudtee
koridorist, tuleb arvestada planeeringukohase tanava véljaehitamise vajadusega ja tingimusega, et
planeeritud ehitusdiguse realiseerimise eelduseks on juurdepddsu tagavate ténavate olemasol ul.

Tartu linn e vota kohustust avalikuks kasutamiseks ette nahtud tee ja sellega seonduvate rajatiste,
haljastuse, valisvalgustuse ning tehnorgjatiste (sh sademeveekanalisatsiooni) valjaehitamiseks voi
vastavate kulude kandmiseks.

Kokkulepe planeeringukohase avalikuks kasutamiseks ette néhtud tee ja sellega seonduvate
rgjatiste, haljastuse, vaisvalgustuse ning tehnorgjatiste véljachitamiseks tuleb sdlmida enne
detailplaneeringu algatamist.

Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimisstisteemi seaduse § 33 Ig 2 p 4 kohaselt tuleb
keskkonnamdju strateegilise hindamise (KSH) algatamise vgjalikkust kaaluda ja anda selle kohta
eelhinnang muu hulgas juhul, kui koostatakse detailplaneering, millega on kavas €elurajooni,
kaubanduskeskuse ning muude samal aadsete projektide arendamine.

Anname teada, et osakond on ette valmistanud detailplaneeringu algatamise ja KSH algatamata
jamise eelndu, mis edastatakse Keskkonnaametile seisukoha saamiseks. Vastuse saamise jargselt
materjal e tdiendatakse ja saadetakse Teile tutvumiseks.
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