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1. Uldosa

1.1. Sissejuhatus
Planeeringuala asub Tartu kesklinnas. Planeeringuala hdlmab Vanemuise tn 1 krunti, sellega
piirnevaid Vabaduse puiestee, Uueturu, Poe ja Kilni tdnava alasid ning Emajée aarset ala.
Planeeringuala suurus on ligikaudu 4,6 ha.

Detailplaneeringu eesmark on kaaluda vdimalusi ehitusdiguse maaramiseks Vanemuise tn 1 krundile
kultuurikeskuse rajamiseks, kogu planeeringuala kvaliteetseks ja inimsébralikuks avalikuks ruumiks
kaasajastamiseks ning Vabaduse puiestee, Uueturu, Poe ja Kiuini tdnava rekonstrueerimiseks ja
terviklahenduse leidmiseks koos Emajoe-aarse rohealaga. Detailplaneering on kooskdlas Tartu linna
Uldplaneeringuga.

1.2. Planeeringu lahtedokumendid
Planeeringu lahtedokument on Tartu linnavolikogu 08.12.2022 otsus nr 84 Vanemuise tn 1 krundi ja
ldhiala detailplaneeringu algatamine, Idhteseisukohtade kinnitamine ning detailplaneeringu
keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamine.

Detailplaneeringu koostamise alusmaterjalina on kasutatud jargnevaid toid:

e geodeetiline alusplaan tipsusastmega 1:500, Raxoest OU november 2021. a t66 nr GE-97-21;
maa-ala on modddistatud koordinaatide slisteemis L-EST97 ja korgused EH2000 korguste
slisteemis;

e Sidalinna kultuurikeskuse detailplaneeringu muinsuskaitse eritingimused, AB Artes Terrae OU
2021.at6o nr 21072ET1;

e Tartu siidalinna kultuurikeskuse parkimisvajaduse analiiiis, Liilkuvusagentuur OU 2021. a t66;

e Vanemuise tn 1 krundi ja léhiala (Siidalinna kultuurikeskuse) detailplaneeringu keskkonnamdju
strateegilise hindamise eelhinnang, koostaja Skepast&Puhkim OU 2022. a t66 nr 2022_0003;

e Tartu Kesklinna pargi seisundi, elurikkuse ja ékoloogilise sidususe analiiiis, Nordic Botanical OU
2022. a;

e Puittaimestiku hinnang. Tartu Keskpark ja IGhiiimbrus. Vanemuise tn 1, Poe tédnav T1, Vabaduse
pst T1, osaliselt Vabaduse pst 1c ja Kiiiini tdnav T1, Dendro SJ OU 2022. a t66;

e Tartu sidalinna kultuurikeskuse arhitektuurivdistluse véidutoé margusdnaga ,Paabel”, autorid
Lisette Eriste, Gert Guriev, Markus Kaasik, Helin Kuldkepp, Karl Erik Miller, Jana Parn, Siim Tiisvelt
ja llmar Valdur osaiihingust Kolm Pluss Uks ning Karin Bachmann, Kaisa Masso, Liis Pihl, Liina-Kai
Raivet, Kristjan Talistu, Mirko Traks, Juhan Teppart OUst Kino Maastikuarhitektid.

Planeeringuga samaaegselt on koostamisel detailplaneeringu keskkonnamadju strateegilise hindamise
aruanne, koostaja Roheplaan OU, eksperdid Riin Kutsar ja Ann Ideon.

Planeeringu kdigus toimunud kirjavahetus ametkondade ja eraisikutega ning muud materjalid asuvad
planeeringu Il koites , Lisad”.

1.3. Olemasoleva olukorra iseloomustus ja kontaktvoondi analiiiis
Planeeritaval Vanemuise tn 1 maaiksusel asub haljasala, mida nimetatakse keskpargiks. Haljasala
piiravad kolmest kiljest tdnavad — ainult kergliiklejatele avatud Kadni tdnav edelas, autodele
tupiktdnavana ja parkimisplatsina toimiv Poe tdnav loodes, parklana ja kaubamajja juurdepaasuna
toimiv Uueturu tdnav kagus ning Vabaduse puiestee labib planeeringuala kirdeosa ning jagab
haljasala kaheks jattes vdiksema osa j6e kaldale. Haljasalal paiknevad suures osas elujoulised puud,
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jalakaiguteed, pargipingid, lillepeenrad, R-kiosk, WC ja kdige populaarsema atraktsioonina laste
manguvaljak. J6e darde Vabaduse pst 1c maaiksusele on ehitatud viimastel aastatel kolm hooajalist
kohvikut, samuti jaab sinna Vabaduse pst 1la maaiksusel olev turuhoone parkla. Keskparki ei
kasutata niivord vaba aja veetmiseks (v.a manguvéljak), vaid pigem labikdigukohana viéljaspool
planeeringuala asuvate sihtkohtadeni jGudmiseks. Joedarsele alale on kohvikud ja viimasel kahel
aastal suviti ajutise atraktsioonina rajatud autovabaduse puiestee toonud rohkem rahvast.
Varasematel aastatel on jdedarne olnud vaga madala kasutusega, eriti vorreldes sdjaeelse ajaga. Joe
aart ei kutsu muuhulgas kasutama praegune kérge kaldakindlustus, kust on vaid Uks ligipdas vee
tasandile (j6elaevade peatuskoht).

Vabaduse puiestee on rajatud endisele turuplatsile ning kujundati parast séda esindustanavaks, kus
vastu vGtta vahemalt kaks korda aastas (mais ja novembris) toimunud paraade. Tanane viierajaline
autoliiklus ja kahepoolne parkimine on selgelt liiga suureks liiklusalaks ning tahendab kesklinnas
vaadrtusliku avaliku ruumi raiskamist.

Planeeringuala on kolmest kiiljest Umbritsetud osaliselt hoonestusega — hoonestuseta on Barclay
plats ja joekallas. Hoonestuseks on valdavalt 4-5-korruselised arihooned, kuid Poe tdnava aarsete
majade kdrgematel korrustel on ka korterid. Planeeringuala kagupiiril asub 1939. a ehitatud Tartu
turuhoone, mis on kultuurimalestis (reg nr 6995).

2016. a kehtestatud Tartu kesklinna Uldplaneeringuga tehti ettepanek planeeringualale rajada
kultuurikeskus (stdalinna kultuurikeskus), mis peale linnaraamatukogu ja kunstimuuseumi sisaldaks
ka muid avalikke ja poolavalikke funktsioone. Kultuurikeskuse eesmark on peale kesksetele
kultuuriasutustele heade tingimuste vdoimaldamise tugevdada Tartu sidalinna vdistluses darelinna
vabaajakeskustega. Viimasel paarikiimnel aastal on suur osa kaubandusest ja teenindusest kolinud
darelinna, samuti on Tartu (likool viinud teaduskondi kesklinnast Maarjamdisa valjale. Tartu
elanikest on markimisvdarne osa kolinud linnaldhedastesse valdadesse ja kuigi nad tootavad ja
tarbivad teenuseid Tartus, ei kiilastata enam nii palju Tartu ajaloolist linnakeskust. Kombineeritult
valglinnastumisega on viimaste aastakiimnete suundumused toonud kaasa linnaelu tugevalt hairiva
autostumise.

Selliste arengute jatkudes dhvardab Tartu ajaloolist linnakeskust ka teiste keskusfunktsioonide kaotus
ning autostumise slivenemine. llma tugeva kesklinnata ja autode llekoormusega vaheneb linna
atraktiivsus elu- ja toékohana (muuhulgas Tartule eriti olulise sihtriihmana tlikooliga seotud inimeste
hulgas) ning see viib linna taandarengusse. Seeparast on kultuurikeskuse rajamise vGimalus edasi
kantud nii 2017. a Uldplaneeringusse kui ka 2021. a kehtestatud tldplaneeringusse.

Kultuurikeskuse rajamine tdnasele haljasalale on pd&hjustanud ka elanike vastuseisu. Varasemalt
kavandati raamatukogu ja kunstimuuseumi ihishoonet Vabaduse puiestee ja Magistri tdnava vahele
Vabaduse pst 6 krundile, kuid péarast arhitektuurivBistluse labiviimist selgus, et kavandatavad
funktsioonid ei mahu sellele alale dra isegi juhul, kui Magistri tdnav osaliselt kinni ehitada. Sellest
tulenevalt otsiti kesklinnas véimalikult vanalinna ldhedal kohta, kuhu soovitud funktsioonid &ra
mahutada. Véljavalitud ala on k&ige sobivam oma ldheduse t6ttu ajaloolisele linnakeskusele, aga ka
linnaliinide Uhistranspordi sGlmele Riia tanava alguses ja Soola tanava maaliinide bussijaamale.
Valitud asukoha miinuseks on vajadus ehituse kdigus maha raiuda korghaljastust, kuid sarnane
puudujidk on ka teiste vdimalike alternatiivsete asukohtade puhul — Holmi pargis, Ulejde pargis ja
Ulikooli~Uueturu—Kiitini-Riia kvartalis. Nimetatutest kaugem asukoht ei suudaks enam tiita
stidalinna kultuurikeskuse pohifunktsiooni ehk tugevdada ajaloolist linnakeskust.

Tartu linnavolikogu 07.10.2021. a otsusega nr 373 kehtestatud Tartu linna Uldplaneeringu kohaselt
on Vanemuise tn 1 krundi juhtfunktsioon roheala koos Uhiskondliku hoone maa-alaga, kus kuni 50%
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ulatuses voib kavandada (hiskondliku otstarbega hooneid. Vabaduse pst 1c krundi juhtotstarve on
puhke-, spordi- ja kultuurirajatise maa-ala, toetava otstarbena kuni 60 m? ehitisealuse pinnaga
teenindus- ja toitlustushoonete maa-ala. Vabaduse pst 1a ja Uueturu tanav T1 krundi juhtotstarve on
parkimisehitise maa-ala, Vabaduse puiestee T1 ja Poe tdanav T1 krundi juhtotstarve tee- ja tdnava
maa-ala ning Kidni tanav T1 krundi juhtotstarve jalakdija- ja rattaeelistusega tdnava maa-ala, kus on
lubatud asutusi ja ettevotteid teenindava transpordi juurdepaas linna maaratud aegadel.

Uueturu asumis seab Uldplaneering eesmargiks kesklinna toimimist tugevalt kujundava dominandi —
kultuurikeskuse — ehitamise olemasolevale rohealale. Vahemalt pool pargist (Vanemuise tn 1 krunt)
peab sdilima rohealana ja tuleb rekonstrueerida koos hoone kavandamisega terviklikuks avalikuks
ruumiks. Vabaduse puiestee tuleb rekonstrueerida terviklahendusena koos Emajée-aarse rohealaga,
kujundades inimestele mugava avaliku linnaruumi, muuhulgas esindusiritusteks. Lubatud
korruselisus on 2 kuni 4.

Vabaduse puiestee on ldplaneeringu kohaselt kohalik jaotustidnav, mis Uhendab madalama
hierarhiaga juurdepddse jaotusmagistraaliga, Uldjuhul kulgevad kohalikel jaotustdnavatel
Uhissoidukite liinid. Tanavakujunduse pohimotete kohaselt on see aktiivne tanav, mille kujundamine
koiki kaasavaks avalikuks ruumiks on esmatahtis. Tanaval peab olema tunduvalt rohkem panustatud
istumisvéimalustesse, taskuparkide voi muude puhkekohtade lahendustesse. Vanalinna asumis,
| aktiivsusklassi tanavatel ja naabruses tuleb arvestada ja luua vGimalused linnaruumi aktiivseks
kasutamiseks hilisdhtul ja puhkepdevadel.

Uhtlasi on Vabaduse puiestee kiire ja paindlik, tulevikku suunatud iihistranspordi ala. Vabaduse
puiesteel kulgeb jalgrattateede p&hivork.

Planeeringuala asub osaliselt Poe ja Kiilini tdnava alal Tartu muinsuskaitsealal (malestise reg nr
27006) ning kogu llejadanud planeeringuala ulatuses muinsuskaitseala kaitsevoondis. Suurem osa
planeeringualast asub malestise Tartu linnakindlustused (reg nr 6884) alal.

Planeeringuala piirkond on varustatud vajalike tehnovérguliinidega — elekter, Uhisveevork- ja
kanalisatsioon, sademeveekanalisatsioon, kaugkiite ning telekommunikatsioon.

Planeeringuala kontaktvoond on esitatud joonisel 2 ning planeeringuala olemasolevate maaiksuste
ja hoonete andmed joonisel 3.
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2. Planeeringulahendus

2.1. Planeeringlahenduse pohjendus
Kaesoleva detailplaneeringuga teostatakse Uldplaneeringus kavandatut véimaldamaks thiskondliku
hoone ning teenindushoonete ehitamist.

Parima vdimaliku, keskkonnasdbraliku ja miljodsse sobiva linnaruumilise terviklahenduse leidmiseks
ja korgeima arhitektuurikvaliteedi tagamiseks on labi viidud rahvusvaheline arhitektuurivdistlus.
14.07.2023 kuulutati arhitektuurivdistluse voitjaks t66 nimega "Paabel", planeeringu koostamisel on
arvestatud voidutdo pShimdotetega.

Detailplaneeringuga planeeritav kultuurikeskus on Tartu linna ja kogu Lduna-Eesti piirkonna oluline
kultuuriasutus, mille kavandamine on ette ndhtud ja kooskdlas Tartu linna UGldplaneeringuga.
Riigikogu tdiskogu on oma otsusega kinnitanud riiklikult tahtsate kultuuriehitiste pingerea, kus
Tartusse rajatav kultuurikeskus on esimesel kohal.

Tartu slidalinna rajatav kultuurikeskus:

e loob kaasaegsed tingimused Tartu kunstimuuseumile, et eksponeerida kogudes olevaid Eesti
kunsti tippteoseid ning védrustada maailmatasemel kilalisnditusi, mille valjapanekuks pole
praegu sobivaid tingimusi;

e loob kaasaegsed ja mitmekiilgsed vGimalused Tartu linnaraamatukogule tuua kirjandus ja
lugemine igale inimesele kdeulatusse ning edendada huviharidust, elukestvat Opet ja
seltsitegevust;

e suurendab markimisvaarselt kultuurist osasaajate hulka;

e toob Tartusse rohkem sindmusi, sest kavandatavas multifunktsionaalses saalis saab
korraldada kontserte, etendusi ja konverentse;

e loob uusi tédkohti ning sobivaid vGimalusi hoone funktsioone toetava ettevotluse tekkeks,
sest kultuurikeskusesse kavandatakse lisaks stindmusruumid (multifunktsionaalne saal
kontsertide, etenduste jms jaoks) ja ruumid kultuuri toetavale ettevotlusele, sealhulgas kuni
kaks kohvik-restorani. Prognoositav keskuse kilastuste arv on aastas 800 000 (3500...4000
igapaevast kiilastust raamatukogus, 400...600 kunstimuuseumis, 300...500
siindmusruumides).

Uudne kontseptsioon loob koha, kus saab oma tdist ja vaba aega veeta moel, mis ei eelda alati
kilaliselt hoones viibimise eest maksmist. Seega on kilastaja profiil mitmekesine: noored
(kooliealised ja UliGpilased), pered, taiskasvanud igas vanuses; kohalikud, sise- ja valisturistid. Samuti
on keskus voimaluste moéttes mitmekilgne: saab niisama olla ja sGpradega kohtuda, tksi voi riihmas
tootada, kunsti voi toitu nautida, kinos, etendusel, kontserdil kdia. Esimese korruse {ldala on kdigile
avatud ja ligipadsetav, viéimalus ka linna tegevuste kohta infot saada (nditeks planeeringute
avalikustamine jm kaasamine).

2.2. Planeeringuala kruntideks jaotamine
Planeeringuga sailivad olemasolevad katastriliksuste piirid. Planeeritud kruntide piirid, kruntide
suurus ja krundi kasutamise sihtotstarbed on esitatud joonisel 4.

2.3. Krundi hoonestusala ja ehitusdigus
Krundi hoonestusala ja ehitusGigus on esitatud joonisel 4. Hoonete ehitamine on lubatud joonisel
esitatud hoonestusala piires vastavalt ehitusdigusele. Hoonestusala piires on lubatud lisaks hoonete
ehitamisele ka teede, parkla, haljasala ning erinevate krundi toimimiseks vajalike rajatiste ehitamine.
Planeeritud haljasala tingmargiga tahistatud alal on lubatud ehitada ka jalgteid, jalgrattateid, mangu-
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ja vaba aja veetmise rajatisi, kohvikupaviljone, tualette jms. Joonisel 4 on esitatud naitlik Vanemuise
tn 1 krundile planeeritud hoone asukoht, mida vOib projekteerimisel hoonestusala tingmargiga
tahistatud ala piires tapsustada arvestades kdiki planeeringus satestatud ndudeid. Vanemuise tn 1 on
planeeritud kaks erineva korgusega hoonestusala — Vabaduse puiestee poolne hoonestusala
voimaldab rajada Riia tn 1 krundil asuva kaubamajaga samas korguses voi madalama hoonestuse
ning Kadni tanava pool Kiilini tn 5b asuva hoonega samas kdrguses v0i madalama hoonestuse.
Vabaduse puiestee pool peab Vanemuise tn 1 planeeritud hoone fassaadi pdhiosa asuma
kohustuslikul ehitusjoonel, mis tuleneb Poe tn 10 hoone idanurgast ning Riia tn 1 kaubamaja hoone
pohjanurgast. Kohustuslikust ehitusjoonest vGib hoonestusala piires Ule ulatuda (sh voib ulatuda Gle
krundi piiri Vabaduse puiestee T1 tdnavamaa kohale) konsoolne hooneosa alatest teise korruse
tasapinnast. Samuti voib konsoolne hooneosa ulatuda (le krundi piiri Uueturu tdnav T1 tdnavamaa
kohale.

Vanemuise tn 1 planeeritud hoonele on kavandatud maa-alune hoonestusala, mis vdoimaldab kuni
kahe maa-aluse korruse ehitamist. Maa-aluse hoonestuse ehitusdigus on antud ka Uueturu tdnav T1
ja Kaidni tdnav T1 krundile.

Vabaduse pst 1a ja Vabaduse pst 1c krundile on planeeritud hoonestusala kuni 60 m? ehitisealuse
pinnaga teenindus- ja toitlustushoonete ehitamiseks, kus hoonete asukoht maaratakse projektiga.

2.4. Ehitise ehituslikud, arhitektuurilised ja kujunduslikud tingimused

Planeeritud hoonete ja valisruumi arhitektuurne ja kujunduslik lahendus peab Ildhtuma
arhitektuurivoistluse voidutoé pdhimotetest, kus arhitektuurne lahendus pdhineb korrastatuse ja
loomuliku kontrastil: poolmetsik park endise kaubahoovi asukohas, esinduslik valjak selle kérval ja
kultuurikeskuse maaldahedane hoone, mida Uueturu tdnava poolt piirab tegevusi tais telg. Liikudes
mooda Vabaduse puiesteed, tunnetame neid eriilmelisi siizeesid, mis loovad linnaruumi vajaliku
vahelduse. Tegevusi eraldades on oma koht rohekoridoril ja uus hoone taasloob linnalist kvartaalsust
Uhendades linna, maa ja joe.

Hoone projekteerimisel kasutatakse rohelisi materjale, mis on keskkonnasdbralikud ja kergesti
taaskasutatavad. Maapealsete korruste kandva skeleti moodustavad liimpuittalad ja teraspostid.
Ristikujulise ristldikega teraspostid kaetakse puiduga. Ulemistel korrustel, kus koormused on
vaiksemad saab teraspostid asendada sama ristldikega liimpuitpostidega. Valisviimistluses
kasutatakse pohiliselt puitu ja klaasi. Puit on ristkihtpuidu (CLT — cross-laminated timber)
paneelidena. Varjestavate ribide servad, vélisseina nisside paled ja eenduvate hoonemahtude laed on
kaetud tumehalli titaantsinkplaadiga. Hoonestamisel tuleb fassaadid kavandada esinduslikud ning
valtida pikkade Uiksluiste fassaadide tekkimist. Maa-aluste korruste konstruktsioone kannavad
raudbetoonpostid ja valisseinad valatakse monoliitsest raudbetoonist.

Ala on planeeritud kultuurikeskuse lahiimbruses Kiiini tdanava poolt sujuvalt langema Vabaduse
puiesteele ning sealt joeni. Nii on kdigilt hoone kilgedelt sissepddsud sujuvad ja treppideta.
Sailitatavad puud jaetakse senisele kdrgusele. Poe ning Kauba tdnava vahelisel pargialal sailitatakse
olemasolev kérgus, mangutanaval luuakse lokaalseid mangulisi maapinnavorme. Joedarsele alale on
tanase vertikaalse kaldakindluse asemele kahes 18igus (Uueturu tdnava pikendusel ja kultuurikeskuse
peasissepddsu eest) kavandatud astmeliselt veepiirini langev kaldakindlustus voi véimalusel ka
murukattega looduslahedane kallas.

Hoone projekteeritakse liginullenergiahoonena. Hoone suured klaaspinnad varjestatakse
vertikaalsete puitribidega vdi eenduva hoonemahuga. Ohuvahetus hoone ruumides tagatakse
soojustagastusega ja korge kasuteguriga ventilatsiooniseadmetega. Kolmanda korruse katusepind on
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suuremas osas planeeritud paikesepaneelide paigaldamiseks, paneelide alune katuse pind on
haljastatud, mis vahendab paneelide Glekuumenemise riski.

Viltida tuleb tehnoseadmete ja -vorkude paigutamist hoone(te) valiskiiljele ja katusele ilma neid
varjamata, kus need hdirivad vaadet. Samas ei ole keelatud paikesepaneelide kui
keskkonnasaastlikkust tagava vahendi kasutamine katusel ja fassaadil.

Krundile piirete rajamine ei ole lubatud, v.a tokkepuu maa-alusesse parklasse padsuks.

2.5. Liikluskorralduse pohimotted

Kultuurikeskuse peasissepadsu tugevdamiseks on loodud labiv lineaarne avalik telg, mis viib Kini
tanavast Emajdeni. Kultuurikeskuse hoone korval loodekiiljel on Kiiini tdnava ja Vabaduse puiestee
vahel vilikohvikualaga kunstitdanav. Ristumine Vabaduse puiestee sGiduteega toimub jagatud ruumi
pohimdottel, kus autod peavad ristuvale kergliiklusele teed andma. Sama jagatud ruumi péhimdotet on
rakendatud ka Poe tdnaval ja selle ristumisel Vabaduse puiesteega. Emaj6e dares on kavas tehnilise
vOimaluse olemasolu korral viia jalakaijad j6eni langeva astmestikuna mitte kdrge kaldakindlustusena
nagu praegu. Lahendus loob otsese sideme Emajde ja kultuurikeskuse vahel.

Uueturu tdanavale on kavandatud teine kergliiklusele suunatud telg, mis viib Emajdeni ning tagab ka
Uldplaneeringu kohase Kiini tanavat ja Vabaduse puiesteed tihendava jalgratturite sdidusuuna. Sel
teljel on ka autoliiklust, mh kultuurikeskuse maa-alusesse parklasse sisse- ja valjasadit.
Jalgrattaparklad asuvad nii kultuurikeskuse ees kui ka turuhoone ees. Autode parkimise sailitamist
vOib kaaluda turuhoone ees, kuid Uueturu tdanavale autode parkimist ei kavandata.

Vabaduse puiestee sdilib tdnavana, kus on kdnnitee, rattarajad ja kahesuunaline rahustatud liiklusega
sbidutee (Uks sGidurada kummaski suunas). Tanavaruumis on ka bussipeatused ja turismibusside
peatumise kohad ning haljastus ja tanavamd&dbel. Planeeringualale on kavandatud kolm ristumist
soidutee ja kergliikluse vahel: Uueturu tdanava suunas, kultuurikeskuse peasissepadsu ees ja Poe
tdnava suunas. Esimene ristumistest on reguleeritud valgusfooriga ning teised kaks toimivad jagatud
ruumina ehk laia Glekaigurajana nagu eespool kirjeldatud.

Kui kultuurikeskuse maa-alused osad saab kokku viia kaubamaja (Riia tn 1) maa-aluste
parkimiskorrustega, saab olemasolevad kaubamaja parklasse sisse- ja valjapadsu Uhendada uue
rambi peale. Sel juhul vdib kaaluda Uueturu tanavale kultuurikeskuse ja kaubamaja vahele ainult
rambi liikluse ning kaubamaja teenindava autoliikluse kavandamist ning llejaanud ala voib jaada
kergliiklusele. Kui selline ihendamine ei Onnestu, tuleb Uueturu tdnava tasandil anda autodele
vBimalus liikkuda Gmber rambi (ndidatud joonisel 4 PGhijoonis).

Kultuurikeskust teenindav transport on kavandatud esimesele maa-alusele korrusele. Suuremate,
erakorraliste vedude tarbeks on lubatud transpordiautode peatumine ka Uueturu tanaval.

Rattaparklad on kavandatud vGimalikult hoone sissepaasude ldhedusse, eelistatult katuse alla, U 160
jalgrataste parkimiskohta on kavandatud Vanemuise tn 1 hoone mahus. Autode parkimine on
kavandatud Vanemuise tn 1 planeeritud hoone keldrikorrusele, millele on juurdepads Uueturu
tdnavale planeeritud rambi kaudu. Planeeringuala asub ldplaneeringu kohaselt linnakeskuse
parkimisvoondis. Tulenevalt standardist EVS 843:2016 Linnatdnavad on sdéiduautode
parkimisnormatiiv thiskondlike ehitiste puhul 1/90, mida tuleb linnakeskuse jaoks rakendada
suurima lubatud vaartusena. Vastavalt uuringule "Tartu stdalinna kultuurikeskuse parkimisvajaduse
analtis" on parkimisvajadus, lahtudes hoone mahust ja funktsionaalsusest ning piirolukorrast,
kdesoleva autostumise taseme juures 233 kohta, 2040. aastal 129 kohta.
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Hoone mahus on kavandatud kuni 219 autode parkimiskohta (sh 5 minibussidele). 9 peatumiskohta
taksodele ning sdiduautodele on kavandatud Uueturu tanava aarde, 11 parkimiskohta Poe tanava
jagatud ruumi ning kaks peatumiskohta Vabaduse puiestee darde planeeringuala pdhjapoolses osas.
Lisaks vOib kaaluda piiratud arvul parkimiskohtade sailitamist turuhoone ees. P&hiline turuhoone
parkla on kavandatud turuhoone teistele kiilgedele, kus vGib vajadusel rakendada parkimisajale
naiteks Uhe tunni pikkust piirangut, et parkimiskohti kasutaksid eelkdige just turu kiilastajad.
Turuhoone esine ala on kavantud eelkdige valimudlgikioskite- ja lettide jaoks ning erinevateks
valitegevusteks.

Bussipeatused Vabaduse puiestee ddres on kavandatud ligikaudu praegustesse asukohtadesse.
Vabaduse puiestee darde on ette nahtud kuni viis busside peatumiskohta turismibussidele.

2.6. Haljastuse ja heakorrastuse pohimotted
Projekteerimisel tuleb arvestada, et vihemalt pool Vanemuise tn 1 alast peab sailima rohealana (sh
Kidni tdnava &darne jalg- ja jalgrattatee ala, pargiteed ja mangualad ning planeeritud hoone
loodepoolse fassaadi esine viéljakuala) ja hoonestatud vdib olla kuni 50% krundi pindalast. Vabaduse
pst 1c krundile ehitusdiguse mairamisel tuleb arvestada, et tehispindade osakaal ei tohi Giletada 1/3
rohealast.

Arhitektuurivdistluse voidut6o kontseptsiooni kohaselt jatkub Toomemaelt tulev rohekoridor Barclay
platsi ja sailitatava pargiga endise kaubahoovi asukohas lile Vabaduse puiestee Emajoe darde, kus
kulgeb piki kallast kummaski suunas. Kavandatud on rajada haljastust Uueturu tanavale, et Gihendada
rohekoridor ka Uueturu pargiga Uueturu—Kuiini—Riia—Ulikooli kvartalis. Vidhemalt pool Vanemuise tn
1 rohealast on kavas sdilitada ja muuta mitmerindeliseks elurikkaks koosluseks. Lisaks elanike
fllsilise ja vaimse heaolu tdstmisele loob see linnaruumi elupaiku ka putukatele, lindudele ja
vaikeloomastikule. Endise Kauba tdnava koridori on kavandatud piklik manguvaljak vdimaldades
sdilitada olemasoleva vaartusliku korghaljastuse, mis ei ole istutatud Kauba tdnava koridori
arvestavalt.

Vanemuise tn 1 planeeritud hoone katus on kavandatud rajada suures osas haljaskatusena, mis
koosneb kukeharjast ning heintaimede ja ditsvate niidutaimede segust ja madalamatest puhmastest
ja pOOsastest.

Planeeritud on sdilitada olemasolevad puud, mis ei jaa planeeritud hoonete ja rajatiste alale.
Ulejadnud planeeringualal kasvavad puud, samuti kehvas tervislikus seisukorras olevad puud on
lubatud asendada voi likvideerida. Sailitatavad ja likvideeritavad puud tdpsustatakse projektiga
[ahtudes muuhulgas ka dendroloogilisest hinnangust, mida on tdenaoliselt vaja uuendada.

Kogu planeeringualal on lubatud tdiendava haljastuse rajamine, kuid arvestada tuleb olemasolevate
ja rajatavate tehnovérkude kaitsevoondiga.

Sademevett immutatakse haljastatud katustel ja pargialadel, Ulejddv sademevesi suunatakse
Emajdkke, milleks vdib endise Kauba tdnava asukohas rajada vaikese kanali v&i renni.

Planeeringuala valisruum, sh haljastus, mangu- ja tdnavainventar jms, tuleb lahendada terviklikult
maastikuarhitektuurse projektiga lahtudes arhitektuurivdistluse voidutdo pdhimdtetest.

Planeeringualal tekkivad jaatmed tuleb koguda kinnistesse vastavatesse konteineritesse, mis peavad
asuma hoones. Tanava- ja valjakualadel tuleb tagada prigikastid jaadtmete eriliigiliseks kogumiseks.
Jadatmete dravedu vodib teostada vastavat luba omav ettevdte. Jadatmekonteinerite asukoht tuleb
tapsustada projekteerimisel Iahtuvalt hoonete ja teede tépsest paigutusest.
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2.7. Tehnovorgud

2.7.1. Uldosa
Planeeringuala piirkond on varustatud hoonete toimimiseks vajalike tehnovdérguliinidega.
Detailplaneeringus madratakse tehnovorkude ja -rajatiste naitlik asukoht, mida on Ilubatud
projekteerimisel tdpsustada ja muuta koostods puudutatud tehnovorkude valdajate ning
maaomanikega.

2.7.2. Sidevarustus
Olemasoleva sidekanalisatsioon asub nii Kiitini tdnaval kui ka Vabaduse puiesteel.

Tdiendatakse edasisel planeeringu koostamisel.

2.7.3. Elektrivarustus
Olemasolevad elektrikaablid asuvad nii Kidni tdnaval, Uueturu tédnaval kui ka Vabaduse puiesteel.

Avalike alade valgustuse puhul viltida valgusreostust ning samuti alt Gles suunatud valgustust. Oisel
ajal reguleeritakse valgus hamaraks vGi lilitatakse punasele valgusele, et loodus saaks magada.
Jalgteed valgustatakse madalate valgustitega, et anda vGimalus séilitada vaadet tdhistaevasse.

Tdiendatakse edasisel planeeringu koostamisel.

2.7.4. Vee- jatuletdrjeveevarustus
Planeeritud hoonete veevarustus on planeeritud Gihisveevorgust.

Tuletdrje veevarustus tuleb lahendada vastavalt Pddsteameti nduetele. Vastavalt Maa-ameti
kaardirakendusele asub planeeringualal kaks olemasolevat tuletGrjehlidranti — Kilini tdnaval ning
Vabaduse pst 1a maatksusel.

Tdiendatakse edasisel planeeringu koostamisel.

uniitni2 g8

/\‘.“gr

S

 Ruding

Skeem 1. Olemasolevate tuletérje veevotukohtade paiknemine, planeeringuala ja selle vahetus ldheduses
asuvad hiidrandid nr 20 ja 1084.
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2.7.5. Reoveekanalisatsioon
Planeeritud hoonete reovesi on planeeritud suunata thisreoveekanalisatsiooni.

Tdiendatakse edasisel planeeringu koostamisel.

2.7.6. Sademevee drajuhtimine
Sademe- ja drenaazivee juhtimine reoveekanalisatsioonitorustikku on keelatud.

Sademevett on planeeritud véimalikult suures mahus immutada haljastatud katustel ja pargialadel,
Ulejaav sademevesi suunatakse Emajokke, milleks voib endise Kauba tanava asukohas rajada vaikese
kanali vbi renni vdi sademeveekanalisatsiooni. Immutatav ja drajuhitav sademevesi peab vastama
keskkonnaministri 15.11.2019 maaruses nr 61 ,Nouded reovee puhastamise ning heit-, sademe-,
kaevandus-, karjdari- ja jahutusvee suublasse juhtimise kohta, nduetele vastavuse hindamise
meetmed ning saasteainesisalduse piirvaartused” kehtestatud nduetele, Gigusakti muutumisel
planeeringu elluviimise ajal kehtivatele nduetele.

Téiendatakse edasisel planeeringu koostamisel.

2.7.7. Soojavarustus ja jahutus
Planeeritud hoonete soojavarustus on planeeritud kaugkiittega ning jahutus kaugjahutusega.

Téiendatakse edasisel planeeringu koostamisel.

2.8. Kujad
Planeeritud hoonestusalale ehitamisel tuleb arvestada tuleohutusklasside ja hoonete vahelise kujaga
vastavalt siseministri 30.03.2017 maarusele nr 17 ,,Ehitisele esitatavad tuleohutusndouded ja nduded
tuletdrje veevarustusele”, digusakti muutumisel planeeringu elluviimise ajal kehtivatele nduetele.

2.9. Kuritegevuse riski vahendavad tingimused
Planeeringut koostades on valiruum kavandatud selliselt, et on arvestatud erinevaid kuritegevust
vahendavaid meetmeid. Oluliseks on seatud:

= kvaliteetse disaini ja materjalide kasutamine, mis soodustab suuremast osast 60pdevast
sotsiaalse kontrolli (alal viibivate inimeste) olemasolu;

= territoriaalsus (lihiskasutatava ja piiratud juurdepddsu vajadusega ala selge eristamine ja
piiramine);

= hea vaade Uhiskasutatavatele aladele;

= erineva kasutusega alade selgepiiriline ruumiline eristamine.

Kuritegevusriski on véimalik vahendada ka hoonetel vastupidavate ja kvaliteetsete materjalide
kasutamisega (uksed, aknad, lukud). Turvalisuse tagamiseks on hoonete projekteerimiseks ette
nahtud jargmised nouded:

= sittimatust materjalist jadtmekonteinerid;

= hea valgustus hoonele, eriti selle sissepadsudele;

= territooriumi korrashoid;

= vastupidavate ukse- ja aknaraamide, lukkude, uste, akende ja klaaside kasutamine;
= tulekindlate materjalide kasutamine;

= paigaldada tuletdrje- ning valvesignalisatsioon.

2.10. Miira-, vibratsiooni- ja muud keskkonnatingimused
Planeeritud hoonestuse ehitamise ja kasutamise ajal tekkiv véimalik miira ei tohi olla ilenormatiivne
laheduses asuvates elukorterites. Selleks tuleb rakendada vastavad meetmed, muu hulgas tuleb
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isoleerida ja suunata elukorteritest eemale hoonete tehnosiisteemidest (nt ventilatsiooniagregaatide
vélistest osadest) ldhtuv mira.

Planeeritud alale ei ole kavandatud keskkonnaohtlikke objekte.

Jaatmed tuleb koguda kinnistesse vastavatesse konteineritesse. Jaatmete aravedu voib teostada
vastavat luba omav ettevéte. Jadtmekonteinerite tapne asukoht maarata projekteerimisel.

Planeeringualale ulatub Emajde kalda ehituskeeluvodnd, mis lldplaneeringuga on vahendatud viiele
meetrile pdhikaardile kantud veepiirist ning veekaitsevoond, mis on 10 m veepiirist. Ligikaudu
poolele planeeringualast ulatub Emajoe kalda 100 m piiranguvéond. Kalda ehituskeeluvoondis tuleb
arvestada looduskaitseseaduses esitatud nduetega ning veekaitsevoondis veeseaduses esitatud
nduetega.

Tapsemad keskkonnatingimused ning leevendusmeetmed maaratakse keskkonnamdju strateegilise
hindamisega, mis toimub samaaegselt detailplaneeringu koostamisega.

2.11. Muinsuskaitselised tingimused
Planeeringuala asub osaliselt Poe tdnava ja Kiilni tanava poolsel alal Tartu muinsuskaitsealal
(malestise reg nr 27006) ning kogu (lejdgdanud planeeringuala ulatuses muinsuskaitseala
kaitsevoondis. Suurem osa planeeringualast asub maélestise Tartu linnakindlustused (reg nr 6884) alal.

Detailplaneeringule koostatud muinsuskaitse eritingimustega on planeeringulahenduse koostamisel
arvestatud. Vanemuise tn 1 kultuurikeskuse kdrguse kohta on detailplaneeringuga tehtud ettepanek
jargida Vabaduse puiestee darsel osal Riia tn 1 kaubamaja korgust.

Edaspidiseks on muinsuskaitse eritingimustes valja toodud jargnevad arheoloogia alased néuded:

e Ajaloolise Kauba tadnava ja Uueturu tdnava vahelisel alal (vaata Joonis 64 leppemark:
hoonestusala) praeguste teadmiste kohaselt kesk- ja uusaegseid linnakindlustuste sailitamis-
ja eksponeerimisvdartusega elemente tdenaoliselt ei ole. Samas asub alal keskaegse ja
varauusaegse Tartu eeslinnale iseloomulik arheoloogiline kultuurkiht, mistdttu on vaja enne
ehitust labi viia arheoloogilised uuringud;

e Ehitamisel ei ole lubatud lammutada ehitismalestise Tartu linnakindlustused kivimiilire ega
selle muid osi — linnakindlustuste ulatus tdpsustatakse arheoloogiliste uuringute kaigus.

e Arheoloogiline uuring tuleb jagada etappideks. Enne detailplaneeringu kehtestamist vdi enne
hoone tapsema asukoha selgumist tuleb projekteerimise ajal teostada eeluuring, millega
selgitatakse valja sdilinud linnakindlustuste elemendid. Eeluuringu tulemuste pdhjal on
voimalik hinnata ka edasiste arheoloogiliste kaevamiste mahtu ja kihtide uuringuks kuluvat
aega. Arheoloogiliste eeluuringute teostamise aeg lepitakse kokku Tartu linnavalitsuse ja
muinsuskaitseametiga.

2.12. Servituutide seadmise vajadus
Vanemuise tn 1 krundile ehitatava hoone konsoolse hooneosa ehitamisel Ule krundi piiri Vabaduse
puiestee T1 ja/v8i Uueturu tdnav T1 tdnavamaa kohale tuleb vajadusel seada tleehitusservituut.

Tdiendatakse edasisel planeeringu koostamisel.

2.13. Planeeringu elluviimine
Kaesolev detailplaneering on parast kehtestamist aluseks planeeringualal edaspidi teostavatele
ehituslikele ja tehnilistele projektidele. Planeering on kavandatud ellu viia tervikuna lihes etapis, v.a
joeaarne kallas ning Vabaduse pst 1a ja Vabaduse pst 1c planeeritud hooned, mis vGib rajada eraldi
ehitusetappidena.
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Planeeritud ehitusdiguse realiseerib ja rahastab krundi omanik ja/véi valdaja. Krundi igakordne
omanik kohustub ehitusloakohustuslikud ehitised vilja ehitama ehitusloaga ehitusprojekti alusel.
Hoone(te) projektid tuleb koosk&lastada muinsuskaitseametiga.

Detailplaneeringuga kavandatava ehitusdiguse realiseerimiseks vajalike krundivaliste taristute
rajamise voi Umberehituse kulud kannab krundi omanik ja/vdi valdaja.

Uhendused tehnovdrkudega rajab krundi omanik kokkuleppel tehnovdrke haldava ettevéttega.

Enne hoonete kasutuselevottu taotleb krundi igakordne omanik vdi hoonestusdiguse omanik
vajalikud kasutusload voi esitab kasutusteatised vastavalt ehitusseadustikule.

Hoonetele ei valjastata kasutuslubasid enne, kui on valja ehitatud projekti kohased teenindavad
tehnovorgud, valisruum, tdnavad, haljastus ja muu taristu.

Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pShjustada kahju. Véimalik ehitamise voi kasutamise
kaigus tekitatud kahju tuleb krundi igakordsel omanikul hiivitada koheselt ja diglaselt.
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3. Kooskolastuste ja arvamuste kokkuvote

Arvamust avaldav
Jrk. organisatsioon/ Kuupdev ja
nr planeeritud maa- number
ala piirinaaber

Markused

1. Paasteamet

Muinsuskaitseamet

Keskkonnaamet

Elektrilevi OU

Telia Eesti AS

AS Tartu Veevark

N|jo|uv|ksjw N

Gren OU

Tdiendatakse planeeringu edasise koostamise kéigus.
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4. Joonised (esitatud eraldi failidena)

Situatsiooniskeem
Olemasolev olukord

Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed ja linnaehituslikud seosed

A W Noe

Eskiislahendus
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