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1 Planeeringu koostamise alused ja eesmark

Kéesoleva planeeringu ldhtedokumendiks on Tartu Linnavalitsuse 28.04.2020. a korraldus nr
467 "Kandikiila, Méanniku maatiksuse detailplaneeringu algatamine ja l&hteseisukohtade
kinnitamine". Detailplaneeringu koostamine algatati eesmirgiga kaaluda voimalusi krundi
jagamiseks, é&ri- ja tootmishoonetele ehitusdiguse maidramiseks ja liikluskorralduse

lahendamiseks.

2 Arvestamisele kuuluvad planeeringud ja

dokumendid

- Tartu Linnavolikogu 14.septembri 2017.a otsusega nr 494 kehtestatud , Tartu linna
iildplaneering *’;

- Tahtvere Vallavolikogu 21.juuli 2006.a miirusega kehtestatud Téhtvere valla tildplaneering.
Krundil puudub kehtiv detailplaneering;

- OU Keskkonnaprojekt t66 nr 2093 * Tartu Kandikiila teede (Vana-Kandi tee, Ristla tee ja

ristumine [Imatsalu teega) projekteerimine”.

Detailplaneeringu koostamise alusplaaniks on vdetud Geodeesia OU poolt 2020.a mais
moddistatud geodeetiline alusplaan tédpsusastmega M 1:500, t66 nr GE-2241 (korgussiisteem

EH 2000, L-Est 97 koordinaatsiisteem).

3 Olemasoleva olukorra iseloomustus

Minniku maatiksus suurusega 2,3ha asub Kandikiilas, riigitee nr 2 Tallinn-Tartu-Voru-
Luhamaa (edaspidi riigitee nr 2) maantee vahetus ldheduses. Krundi sihtotstarve on 100%
maatulundusmaa. Maaiiksus on hoonestamata ning sellele puudub véljachitatud

juurdepiisutee.

Planeeringuala reljeef on suhteliselt tasane, maapinna absoluutkdrgused planeeringualal on

vahemikus 52.55-53.43abs/m.

Olemasolev olukord on graafiliselt esitatud joonisel 3.
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Vaade planeeringualale

B e e

Laeva metskond 9 tee

2 Tallinn-Tartu-Véru-Luhamaa tee <=Tartu-Tallinn =>

s

Planeeringualale ulatuvad ja seal paiknevad kitsendused tulenevad planeeringualal ja selle

vahetus ldheduses asuvate tehnovorkude talumise kohustusest. Tehnovorkude kitsendusi vaata

tabelist nr 1.

Planeeringuala krundi Kkitsendused

Tabel 1

Maiiksuse Kitsendust pohjustav objekt
aadress

Ulatus

Minniku Elektri dhuliin 0-20kV keskpingeliin

10m mdlemale poole liini telge

Avalikult kasutatava tee kaitsevoond

soiduraja vélimisest servast kuni 50 meetrit

Maaparandusiihistu tegevuspiirkonna ala

(Rahinge Maaparandusiihistu)

Eesvoolu kaitsevoond,

avatud eesvool valgalaga kuni 10km?

12m eesvoolu kaldal

Ranna voi kalda veekaitsevoond,

avatud eesvool valgalaga kuni 10km?

1m

Andmete allikas: www.maaamet.ee
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4 Planeeringuala lahipiirkonna funktsionaalsed ja

linnaehituslikud seosed

Vastavalt Téhtvere valla {ildplaneeringule on tegemist detailplaneeringu koostamise
kohustusega maa-alaga. Linna ja maantee lihedus soosivad alale elamumaa kdrvale sobiliku
(miira- ja saastevaba) iri- ja tootmistegevuse planeerimist. Ari-, tootmis- ja laohoonete lubatud
korruselisuseks on kuni kolm korrust. 20% tootmismaa territooriumist tuleb haljastada, millest
% peab olema korghaljastus. Elamumaade kontaktvoondisse vOib kavandada {iksnes

elukeskkonnale sobilikku kvaliteeti tagavaid &ri- ja tootmisettevotteid.

Detailplaneeringuga kavandatav on iildplaneeringuga kooskdlas.

Viljavote iildplaneeringust

P \ormones
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[/

R IR V2
;gggg: detailplaneeringu kohustusega ala

Tahtvere Vallavalitsuse 03.08.2006.a korraldusega nr 194 kehtestatud Kandikiila &ri- ja
tootmispiirkonna detailplaneeringuga on méairatud naaberkruntidele Vana-Kandi tee 3 ja Vana-
Kandi tee 1 ehitusdigus kuni kahekorruseliste tootmis- ja laohoonete ning &ri- ja biiroohoonete
rajamiseks. Hoonete maksimaalne korgus on naaberkruntidel detailplaneeringuga kavandatud
kuni 9m, katusekalle 0-15 kraadi ning kruntide tdisehitusprotsendiks on kavandatud kuni 41,4
ja 46,2%. Minniku maaiiksuse kasuks on médratud Vana-Kandi teelt juurdepédsu servituudi

seadmise vajadus. Kéesolevaks ajaks on alustatud Vana-Kandi tee 1 krundile 3029m?
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chitisealuse pinnaga ja abs kdrgusega 62,4m kaubandus-ja teenindushoone ehitamist. Samuti
on alustatud Vana-Kandi tee 2 krundile 4863m? ehitisealuse pinnaga ja abs korgusega 63,3m
to0stus-ja laohoone ehitamist.

Vaade Vana-Kandi tee hoonestusele Foto 2

Vana-Kandi tee 2 ehitusjirgus
yoostus-ja laohoone

Vana-Kandi tee 1 ehitusjirgus
kaubandus-ja teenindush

Juurdepis
planeeringualale
Vana-Kandi teelt

VAADE IDAST

Planeeringu lahendus haakub naaberkruntidele planeeritud &ri- ja tootmishoonete kompleksi

hoonestuslaadiga.

Planeeringuala laheduses asuvad ldhimad ajaloolised taluhooned Viike-Ménniku kinnistul on

viilkatustega iihe-ja kahekorruselised elamud ning abihooned.

Planeeringualale 1dhimad bussipeatused ,,Kandi“ ja ,,Kandikiila“ asuvad ca 850m kaugusel

planeeringualast 16unas. Sdidukitega ligipddsud planeeringualale on head.

Kéesoleva planeeringuga antakse voimalus Ménniku maaiiksuse jagamiseks ja hoonestamiseks.
Planeeringuala l&hipiirkonna funktsionaalsed ja linnaehituslikud seosed on graafiliselt esitatud

Jjoonisel 2.
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5 Planeerimise lahendus

5.1 Planeeritava ala kruntideks jagamine

Detailplaneering annab voimaluse Ménniku maaiiksuse jagamiseks kuni neljaks iseseisvaks
krundiks. Samas ei ole krundi jagamine neljaks krundiks kohustuslik ning v&imalus on
Minniku maaiiksus jagada vaid osaliselt - nt nii, et moodustatakse kaks eraldi krunti voi
jéetakse krunt tdielikult jagamata. Nimetatud vdimalus jdtab paindlikuma vdimaluse dri -ja
tootmismaade hoonestamiseks, hoonete omavaheliseks kokku ehitamiseks ning hoonete

vabamaks paigutamiseks hoonestusalal.

5.2 Kruntide ehitusoigus

Kruntide ehitusdigusega on méiratud:
1)planeeritud krundi kasutamise sihtotstarbed;
2)hoonete suurim lubatud arv krundil;
3)hoonete maksimaalne lubatud kdrgus;
4)hoonete suurim lubatud ehitisealune pind.

Pos 1-4 kruntidele méadratakse ehitusdigus kuni kahe hoone &ri- ja tootmishoone ehitamiseks.

Hoonete lubatud kasutamisotstarbed on jargmised:
-12130- toitlustushooned;
- 12200 — biiroohooned;
- 12300- kaubandus-ja teenindushooned;
-12519- muu toéstushoone;

- 12520- hoidlad ja laohooned;

Omavalitsusel on digus lubada tdiendavalt loetelus nimetamata toetavaid otstarbeid, kui need
sobivad piirkonda.

Krundi ehitusdigus on graafiliselt esitatud joonisel 4 .

5.3 Krundi hoonestusalade piiritlemine

Hoonestusalade maéadramisel on arvestatud olemasolevat olukorda, maaiiksusel asuvaid
kitsendusi, kujasid ja eesmaérki- jétta tulevikus maaiiksusel tegutsevatele ettevottetele vabadus

kruntide sees hoonete paigutamiseks ning logistiliste vajaduste rahuldamiseks.
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Hoonestusalaks on antud kruntidele suurem ala, kui suurim lubatud ehitistealune pind kruntidel,
jéttes nii voimaluse projekteerimise faasis hoonetele huvitavama arhitektuuri leidmiseks ja

vastavalt ettevottete vajadustele hoonete paigutamiseks.

Lubatud on erinevate positsioonide hoonestusalade iihendamine suuremamahuliste hoonete
kavandamiseks (nt erinevate positsioonide kokku liitmise teel). Hoonete iihendamisel ei ole
kruntide piiridele vajalik eraldi tuletGkkesektsioone moodustada.

Hoonestusala on seotud modtketiga krundi piiridest ja ndidatud joonisel 4.

5.4 Tanavate maa-alad, liiklus ja parkimiskorraldus

Pos 1-4 kruntidele rajatakse juurdepddsutee 8310024 Vana-Kandi teelt Vana-Kandi tee 3
maaiiksuse kaudu.

Vana-Kandi tee (Vana-Kandi tee T2, katastritunnus 83101:001:0663) olemasolev ristumiskoht
riigiteega nr 2 on Maainseneribiiroo Omandi OU poolt koostatud ,, Tihtvere valla Kandikiila
ari- ja tootmispiirkonna detailplaneeringuga® (t66 nr. DP1491, 2006.a) kavandatud sulgeda
njng ette on ndhtud rajada kanaliseeritud ristmik 8310053 Ristla tee (Ristla tee TI;
katastritunnus 83101:005:0124) ristumiskohale riigiteega nr 22103 Tartu- Ilmatsalu-Rohu
(edaspidi riigitee nr 22103). Nimetatud ristumiskoha ja Vana-Kandi tee ehitamiseks on
koostatud OU Keskkonnaprojekt poolt t66 nr 2093 > Tartu Kandikiila teede (Vana-Kandi tee,

Ristla tee ja ristumine Ilmatsalu teega) projekteerimine”.

Maanteeameti 25.05.2020 kirjas nr 15-2/20/21999-2 on tdiendavalt informeeritud, et vastavalt
Jarvamaa, Jogevamaa ja Tartumaa maakonnaplaneeringuid tipsustavale teemaplaneeringule
,Pohimaantee nr 2 (E263) Tallinn—Tartu—Vdru—Luhamaa trassi asukoha tédpsustamine km 92,0-
183,0" (edaspidi teemaplaneering) on ette ndhtud mahasoit riigiteelt nr 2 km 181,797 samuti
sulgeda.

Parkimine on ette ndhtud kruntide siseselt. Kdik parkimisalad on kavandatud kdvakattega.
Parkimine tuleb lahendada vastavalt Eesti standardile EVS 843:2016 ,,Linnatdnavad®.
Planeeringu lahendus annab ithe vOimaliku lahenduse kruntide siseste parkimiskohtade
paigutuse ja krundisiseste liikumisteede osas. Parkimiskohtade arv ning tdpne paigutus

méidratakse 10plikult edasisel projekteerimisel.
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Krundile kavandatavate ehitiste kasutamise otstarbeid on voimalik rakendada mahus, mis

vOimaldab tagada normikohase parkimise ja haljastuse vajaduse krundil.

Jalgrataste hoiukohtade asukoht ja arv maéératakse hoone projekteerimise etapis ldhtuvalt
standardist EVS 843:2016 ,,Linnatdnavad®“ ja Tartu linna jalgrattaparklate tiiliptingimustest.
Jalgrataste parkimine on kavandatud nii avaparklates kui hoone mahus. Nende tidpne asukoht

madratakse ldhtuvalt hoonete ning nende sissepiddsude asukohtadest projekteerimise etapis.

Parkimiskohtade niitlik arvutus Tabel 2
Pos nr | Ehitise liik Ehitiste Soiduautode parkimisnormatiiv/ | Jalgrataste parkimisnormatiiv/
brutopind | planeeritud parkimiskohtade arv | planeeritud parkimiskohtade
arv
(hoonete sees ja hoonete vilised
kohad koos)
Pos 1 |Todstusettevote ja ladu |400m? 1/90- 4,4kohta 1/200- 2kohta
Asutused 3254m? 1/40- 81kohta 1/100- 32,5 kohta
Kokku: 3654m? Normatiivne-86 Normatiivne-37,5
planeeritud-88 planeeritud- 38
(neist 6 avaparklas)
Pos2 | Toostusettevote ja ladu | 800m? 1/90- 8,8kohta 1/200- 4kohta
Asutused 2940m? 1/40- 73,5kohta 1/100- 29,4kohta
Kauplused 120m? 1/30- 4kohta 1/50- 2,4kohta
Kokku: 3860m? Normatiivne-86,3 Normatiivne-35,8
planeeritud- 89 planeeritud- 36
(neist 33 avaparklas)
Pos 3 | Asutused 480m? 1/40- 12kohta 1/100- 4,8kohta
Toostusettevote ja ladu | 1980m? 1/90- 22kohta 1/200- 9,9kohta
Kauplused 802m? 1/30- 26,7kohta 1/50- 16kohta
Kokku: 3262m? Normatiivne-60,7 Normatiivne-30,7
planeeritud- 61 planeeritud- 31
(neist 22 avaparklas)
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Pos 4 |Asutused 300m? 1/40- 7,5kohta 1/100- 3kohta
Kauplused 810m? 1/30- 27kohta 1/50- 16,2kohta
Toostusettevote ja ladu | 1170m? 1/90- 13kohta 1/200- 5,8kohta
Kokku: 2280m? Normatiivne-47,5 Normatiivne-25

planeeritud- 48 planeeritud- 25

(neist 22 avaparklas)

Planeeringualal Planeeritud parkimiskohti Planeeritud parkimiskohti
kokku: soidukitele: jalgratastele:
286 130

Markus: Tabel kajastab standardikohast parkimisarvutust tihe voimaliku nditena toodud ehitiste kasutamise

otstarvete jaotuse puhul.

Detailplaneeringuga ldhimatel teedel ega ténavatel liikluskorralduslikke muudatusi ei
kavandata. Koik ldhimatel teedel kavandatud muudatused on kavandatud varemate
planeeringute ning projektidega.

Krundi siseste parkimiskohtade ja haljastuse asukohti on lubatud hoonete projekteerimise
kdigus tdpsustada tingimusel, et tdidetud on ndutav minimaalne haljastuse osakaal 20%
krundist, millest omakorda 75% peab olema kdrghaljastus.

Soidusuunad, juurdepdédsud kruntidele ja parkimislahendus on ndidatud joonisel 4.

5.5 Haljastuse ja heakorra po6himétted

Kruntide reljeefi olulist muutmist planeeringuga ei kavandata.
Lubatud on tdiendava madal- ja kdrghaljastuse rajamine. Planeeringus nididatud haljastuse
paiknemine on illustratiivne ja tdpne asukoht antakse projekteerimisel. Haljastatava ala

minimaalne suurus on 20% krundist, millest osakorda 75% peab moodustama korghaljastus.

Krundi vilispiirile on kavandatud vorkpiirdeaed. Uute véiravate kavandamisel tuleb jélgida, et

need el avaneks tdnavamaale.

Juurdepdidsu- ja parkimisaladelt ning katustelt kogunev lumi on ette ndhtud ladustada oma

krundil ja/vOi dra vedada. Lume ladustamine tdnavale on keelatud.
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Planeeritava ala valgustamiseks on soovitav kasutada hoonete kiilge kinnitatavaid voi
parklatesse paigaldatavaid kohtvalgusteid, mis lahendatakse hoonete projekteerimisel.

Haljastuse ja kdvakatetega alade paiknemine on graafiliselt esitatud joonisel 4.

5.6 Ehitistevahelised kujad

Vastavalt siseministri 30.03.2017 méadrusele nr 17 ,,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja
nouded tuletdrje veevarustusele® §-le 22 peab tule levimist teisele ehitisele viltima ndnda, et
oleks tagatud inimese elu ja tervise, vara ja keskkonna ohutus. Hoonete vaheline kuja peab
olema vihemalt kaheksa meetrit. Kui hoonete vaheline kuja on vihem kui kaheksa meetrit,
piiratakse tule levikut ehituslike abindudega (tulemiiiir vms).

Planeeritud hoonete minimaalseks tulepiisivusklassiks on TP-2, mis ei keela korgema
tulepiisivusklassiga hoonete rajamist. Edasise projekteerimise kéigus, kui on selgunud hoonete
tdpne kasutusotstarve ning Idplikud mahud, tuleb vastavalt kehtivatele tuleohutusndudeid
kisitletavatele normidele hoonete tuleohutusklass ning kasutatavad tule levikut piiravad
ehituslikud abinoud iile tipsustada.

Planeeringuala ldhimad tuletdrjehiidrandid asuvad planeeringuala juures Vana-Kandi teel,

kaugus planeeritavatest hoonetest ca 80m.

5.7 Tehnovorkude ja rajatiste asukohad

VEEVARUSTUS

Vastavalt AS Tartu Veevirk tehnilistele tingimustele nr INF/521 tuleb planeeringuala
veevarustuse kavandamisel arvestada AS Tartu Veevirk tellimusel 2020.a koostatava projektiga
,»Rahinge kiila-Kandikiila-Tartu linn vahelised vee- ja kanalisatsioonitorustikud“ OU Mirrom
t66 nr 20001.

OU Mirromi projekti kohaselt kavandatakse Ilmatsalu teele Tartu linna ja Rahinge vahelist
veetoru. Projekti eesmirgiks on Rahinge ja Kandikiila veevérgi lihendamine Tartu linna
veevorguga. Vastavalt veeviérgi tingimustele osutub Ménniku detailplaneeringu rakendamine
voimalikuks pérast projekteeritava veetoru valmis ehitamist ehk Kandikiila veetorustiku
tihendamist Tartu linna veevorguga. Samuti tuleb ringistada Vana-Kandi teel asuv tupikveetoru.
Mainniku maaiiksuse detailplaneeringus néhakse ette Vana-Kandi teel asuva olemasoleva De
110 tupikveetoru iihendamine OU Mirrom t66s Ilmatsalu tee dirde projekteeritava De 160 PE

veetoruga. Ringistamiseks vajalik veetoru planeerida Ristla ja Kandi tee kaudu.
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Planeeringualale on planeeritud veetorustiku jidtk Vana-Kandi teel asuvast De 110

veetorustikust.

KANALISATSIOON

Reoveekanalisatsiooni eesvooluks on planeeritud Vana-Kandi tee &dres (Vana-Kandi 2
kinnistul) asuv reoveepumpla. Selleks paigaldatakse planeeringualale uus pumpla ja
kanalisatsioon juhitakse survekanalisatsiooni torustikuga Vana-Kandi kinnistul asuvasse

pumplasse.

SADEMEVESI
Planeeringuala kruntide sademevesi kogutakse kokku torustikega ning juhitakse planeeringuala

ldaneservas asuvasse kraavi.

Parklate sademevee puhastamiseks tuleb igale krundile drajuhitava sademevee torustikule

paigaldada I -klassi Sliptitidur.

Piitidurite asukohad jms sademeveetorustiku rajamist puudutav tehniline lahendus miératakse
tdpsemalt hoonete projekteerimise kiigus vastavate projektidega.

Sademe- ja drenaazivee juhtimine olmekanalisatsioonitorustikku on keelatud.

ELEKTRIVARUSTUS
Vastavalt Elektrilevi OU poolt viljastatud tehnilistele tingimustele nr 350727 kavandatakse

planeeringualale uus komplektalajaam.

Planeeritud hoonete elektrivarustus lahendamiseks paigaldatakse 0,4kV elektrikilbid. Kilpidest
hooneteni viiakse toide maakaablitega. Maakaablite ringtoide on kavandatud OU Empower
tooprojektiga nr LP9119 ,,Vana-Kandi tee 1 ja 2 liitumine ning elektrivorgu timberehitus
Kandikiila, Tartu linn* Vana-Kandi tee 2 krundile kavandatud alajaamast.

Hoonete valgustus lahendatakse ehitusprojektide koostamisel tervikliku lahendusega.

KUTE
Planeeringuala hoonete kiitmiseks on kavandatud gaas. Vastavalt AS Gaasivork poolt

véljastatud tehnilistele tingimustele PJ-2083/20 rajatakse Vana-Kandi tee T2 transpordimaal
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asuvast gaasitorustikust ithendus planeeritud kruntideni. Gaasijaotustorustik on planeeritud
kulgema lébi planeeringuala kuni Méanniku ja Laeva metskond 9 (kat tunnus 93101:003:0472)

vahelise piirini.

Lubatud on hoonete kiitmiseks kasutada ka soojuspumpasid, péikesepatareisid jms.
alternatiivkiitteallikaid. Maakiitet on lubatud paigaldada krunditele vabalt, valides selleks
sobiva lahenduse ja asukoha projekteerimise faasis.

Soojuspumpade ja piikesepaneelide kasutamisel peavad need olema varjestatud ja hoonete

arhitektuuriga sobivad.

SIDE

Vastavalt Telia Eesti AS tehnilistele tingimustele nr 33517206 ning AS Connecto Eesti poolt
koostatud Kandikiila dri- ja tootmispiirkonna sideiihenduse todprojektile (t66 nr 593-20) on
kavandatud sidetorustik Vana-Kandi teele. Nimetatud projektiga kavandatud sidetorustikule
paigaldatakse kaev ja planeeritakse sidekanal ka k&esoleva planeeringuga kavandatud

hooneteni.

DRENAAZ

Vastavalt Pollumajandusameti poolt 15.04.2020.a viljastatud tingimustele detailplaneeringu
koostamiseks asub Maénniku maaiiksus katastritunnusega 83101:005:0070
maaparandussiisteemi ehtitise Niidis V (kood 2103940020040/003) maa-alal. Et tagada
naaberkinnisasjadel maaparandussiisteemi sdilimine, tuleb maaparandussiisteem {timber
chitada. Umberehituse projekti tegemiseks tuleb taotleda Pdllumajandusameti Tartu keskusest
projekteerimistingimused. Planeeringualale ei tohi enne maaparanduse rekonstrueerimist ehitisi
rajada. Vastavalt maaparandusseaduse § 47 Ig 1 ja § 48 Ig 1 alusel tuleb muu ehitise ja
maaparandussiisteemil paikneva kinnisasja ehitusprojektid ning selle kinnisasja siht- voi
kasutusotstarbe muutmine kooskolastada PSllumajandusametiga.

Tagada tuleb ldhialade olemasolevate drenaazisiisteemide toimimine. Ehitiste projekteerimisel
tuleb kavandada drenaaZitorustike timber juhtimine.

Tehnovorkude paiknemine on ndidatud tehnovorkude joonisel 5.

Planeeritud tehnovorkude asukohti on lubatud vastavate projektide koostamisel muuta ja

tdpsustada.
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5.8 Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatava elluviimiseks

Planeeringualal ei asu keskkonnaohtlikke objekte.

Detailplaneeringuga ei kavandata objekte, mille raames tuleb ldbi viia keskkonnamoju
hindamine. Kavandatud tegevus ei pdhjusta eeldatavalt negatiivset keskkonnamoju. Kiill voib
positiivse mojuna vélja tuua ala kasutusele vottu linna ldhedase ala kvaliteetse dri- ja
tookeskkonnana. Tegevusega kaasnevad véimalikud mdjud, peamiselt ehitustegevuse ajal, on
eeldatavalt viikesed ja nende ulatus piirneb planeeringualaga.

Lahtuvalt asjaolust, et planeeringuala piirneb riigiteega, tuleb planeeringu koostamisel
arvestada olemasolevast ja perspektiivsest liiklusest pdhjustatud héiringutega (miira,

vibratsioon, dhusaaste).

Vastavalt sotsiaalministri méérusele "Miira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning
ithiskasutusega hoonetes ja miirataseme mdotmise meetodid" on ndutav miira normtase

kaubandus ja teenindusettevotete hoonetes pédeval 50dB.

Vastavalt keskkonnaministri méérusele "Vilisohus leviva miira normtasemed ja miirataseme
moOOtmise, midramise ja hindamise meetodid" alusel on planeeringuala riigitee &érsete
drihoonete ala keskuse maa-ala (III kategooria), millel tuleb arvestada miira ndutava

piirvdirtusega- pdev 65dB ja sihtvairusega paev 60dB.

Arvestades hoonete kasutusotstarvet (dri ja toostushooned jms) ning hoonete kaugust riigiteest,
siis ei ole hoonete projekteerimisel teedidrsete miira isoleerimisele tdhelepanu pdorates,
tdendoline miira parameetrite liletamine hoonetes. Riigitee dirsete drihoonete (eelkdige Pos 2,3)
projekteerimisel ja ehitamisel tuleb silmas pidada paiknemist teeddrsel alal ning kavandada
hoonete seinad ja selle avatidited hoonetes miira normtaseme tagamiseks vajalike materjalide ja

meetmetega.

Tee omanik (Maanteeamet) on planeeringu koostajat planeeringu koostamise kéigus teavitanud
riigitee liiklusest pohjustatud héiringutest ning tee omanik ei vota endale kohustusi

planeeringuga kavandatud leevendusmeetmete rakendamiseks.
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Ehitustegevuse ajal peab arvestama, et lahendatud oleks jalakdijate ning sdidukite turvaline

litkumine imbritsevatel teedel.

Jadtmed tuleb koguda vastavatesse kinnistesse konteineritesse ning paigutada krundile voi
hoone mahtu planeeritavasse konteineritesse. Jadtmete dravedu tuleb tellida jadtmeluba omavalt
ettevottelt. Priigikonteinerite asukoht on planeeringus tdhistatud ruumivajaduse tagamiseks,

nende tédpne asukoht lahendatakse projekteerimisel, tingimusel et haljastuse osakaal ei vihene.

Planeeringu lahenduse elluviimisega ei kaasne olulist keskkonnatingimuste muutumist ning

keskkonnamoju hindamiseks vajadust ei ole.

5.9 Ehitiste olulisemate arhitektuurindouete seadmine

Hoonete arhitektuur peab olema korgetasemeline ja iimbritsevasse keskkonda sobiv.
Vilisviimistluse materjalidena tuleb kasutada esinduslikke ja kvaliteetseid materjale. Soltuvalt
hoonete sissepddsude asukohtadest tuleb hoonete projekteerimisel ette niha mugavas kohas
vOimalused jalgrataste hoiustamiseks.

Ehitusprojektid tuleb kooskdlastada linnaarhitektiga juba eskiisi staadiumis. Hoonestusalad ja

arhitektuursed nduded on néidatud joonisel 4.

Kruntidele kavandatavate rajatiste tdpsed asukohad lahendatakse ehitusprojektidega.

Arvestades ptk-s 5.7 tooduga on soovitav projekteerimisel ette ndha paikeseenergia kasutamise
voimalusi. Pdikesepaneelid sulandada arhitektuursesse terviklahendusse. Paneelid voi nendega
kaetavad osad kavandada osaks arhitektuursetest elementidest voi fassaadist vo1 kavandada

need hoonete osade kiilge (katus, fassaad).

5.10 Servituutide vajaduse maaramine

Planeeringuala moodustab terviklikult funktsioneeriva kompleksi. Planeeringuala siseselt
médratakse soidukitele ja jalgsi liiklejatele vaba litkumise tagamiseks juurdepddsuservituut (vt
ala joonisel 4).

Planeeringuala sisestele tehnovorkudele seatakse servituudid voi isiklikud kasutusdigused (vt

ala joonisel 5).
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Vana Kandi tee maadele planeeritud uutele tehnovorkudele seatakse isiklikud kasutusdigused
vastava tehnovorgu vorguettevotjate kasuks. Planeeringu jooniste loetavuse huvides ning
arvestades, et tehnovorkude lahendused tdpsustuvad projekteerimisel, ei ole planeeringu

joonistele avalike teede maadel asuvate tehnovdrkude kaitsevoondeid kantud.

Kodikide tehnovorkude isiklike kasutusdiguste alad médratakse tapselt tehnovorgu rajamiseks
koostatavas projektis maérgitavale lahendusele. Isiklike kasutusdiguste alade ulatuseks on

vastava tehnovorgu kaitsevoond.

Kaitsevoondite ulatused on jirgmised:

Elektripaigaldiste kaitsevoondid

*Maakaabelliini maa-ala kaitsevoond on piki kaabelliini kulgev ala, mida molemalt poolt
piiravad liini darmistest kaablitest 1 m kaugusel paiknevad mottelised vertikaaltasandid.
*Alajaamade ja jaotusseadmete limber ulatub kaitsevoond 2 m kaugusele piirdeaiast, seinast

voi nende puudumisel seadmest.

Vee- ja kanalisatsiooni kaitsevoondid

*Uhisveeviirgi ja -kanalisatsiooni maa-aluste survetorustike kaitsevodndi ulatus torustiku
telgjoonest molemale poole on alla 250mm siseldbimddduga torustikul 2 m ja maa-aluste
vabavoolsete torustike puhul, mille siseldbimodt on alla 250 mm ja mis on paigaldatud kuni 2

m siigavusele samuti 2 m.

Sideehitise kaitsevoondid

*Sideehitise kaitsevoondi ulatus on molemal pool sideehitist on 1 m.

Gaasitorustike kaitsevoond

Gaasitorustiku kaitsevoondi ulatus mdlemal pool gaasitorustikku on A- ja B-kategooria
gaasipaigaldiste korral torustiku vélimisest mootmest 1 meetrit;

Gaasitorustiku juurde kuuluva gaasipaigaldise (gaasijaotus-, gaasimdote- ja gaasireguleerjaam)
kaitsevoondi ulatus piirdeaiast, hoone seinast vdi nende puudumisel seadmest on A- ja B-

kategooria gaasipaigaldiste korral 1 meeter;
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5.11 Kuritegevuse riske vahendavad nouded ja tingimused

Planeeringu koostamisel on arvestatud Eesti standardi EVS 809-1:2002 kohaselt planeerimise
pohimatteid.

Kuritegevuse riskide vdhendamiseks on planeeringulahenduse véljatootamisel arvestatud
jargmiste linnakujunduslike votetega:

* oluline on hea néhtavus (krundi valgustatus);

Hoonete projekteerimisel ja hilisemal rajamisel arvestada kuriteohirmu vdhendamiseks ja
vandalismi drahoidmiseks lisaks veel jirgnevaga:

*voimalusel paigaldada kohtvalgustid;

* hoida maa-ala korras;

* kasutada vastupidavaid ja kvaliteetseid materjale (uksed, aknad ja lukud);

*piirata territoorium.

5.12 Muud seadustest ja teistest digusaktidest tulenevad kinnisomandi

kitsendused ning nende ulatus

Vastavalt Maa-ameti kitsenduste kaardi infole (www.maaamet.ee) asuvad Méanniku maaiiksusel
tehnovorkude talumisest ning riigitee ldheduses paiknemisest tulenevad seadusjirgsed
kitsendused.

Kitsendust pohjustavate objektide likvideerimisel vastavad kitsendused kustutatakse.

5.13 Planeeringu rakendamise véimalused

Kéesolev detailplaneering on pérast kehtestamist aluseks Ménniku maatiksuse jagamiseks,
kruntidele hoonete ehitusprojektide koostamisele.

Planeeringuga ei tohi pdhjustada kahju kolmandatele osapooltele. Selleks tuleb tagada, et
hooned ning rajatised ei kahjustaks naaberkruntide kasutamise vdimalusi ei ehitamise ega ka
kasutamise kidigus. Juhul kui planeeritava tegevusega tekitatakse siiski kahju kolmandatele

isikutele, kohustub krundi igakordne omanik koheselt hiivitama tekitatud kahju.

Planeeringu elluviimisega ei kaasne Tartu linnale kohustust detailplaneeringukohaste avalikuks
kasutamiseks ette nihtud tee ja sellega seonduvate rajatiste, haljastuse, vilisvalgustuse ning

tehnorajatiste (edaspidi Rajatised) véljachitamiseks voi vastavate kulude kandmiseks.
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Planeeringuga kavandatud taristu vélja ehitamine planeeringuala ulatuses on planeeringuala

krundi(kruntide) igakordse omaniku kohustus.

Planeeringuala l4énepiiril paikneva eesvoolu kraavi (Kandikiila kraavi) maaparandusseaduse
nduetele vastav toimimine ja juurdepiis hoolduseks peab olema tagatud ka peale planeeritavate
tegevuste elluviimist. Detailplaneeringu alalt sajuvee drajuhtimise lahenduse kavandamisel ja
sajuvee  suunamise vajadusel  maaparandussiisteemi  eesvoolu tuleb arvestada

Maaparandusseaduse §53 ,,Maaparandussiisteemi lisavee juhtimine* tingitud nduetega.

Riigitee ristumiskoha (Ristla tee ja Tartu- Ilmatsalu-RShu riigitee ristmiku) ja planeeritavate
kruntide juurdepdisuteed tuleb rajada ning néhtavust piiravad takistused (istandik, puu, pddsas
voi liiklusele ohtlik rajatis) korvaldada (alus EhS § 72 lg 2) enne planeeringualale mistahes

hoone ehitusloa véljastamist.

Koik arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi riigitee
kaitsevoondis, tuleb esitada Maanteeametile ndusoleku saamiseks.

Tee ehitus projekte vdib koostada vaid vastavat padevust omav isik (EhS § 24 1g 2 p 2).
Riigiteega liitumise vo4i ristumiskoha timberehituse korral (EhS § 99 lg 3) annab nduded

projektile Maanteeamet ja riigitee aluse maaiiksuse piires viljastab tee ehitusloa Maanteeamet.

Planeeritud Rajatiste véljachitamise planeeringus ettendhtud ulatuses ja sellega seotud kulude
kandmise tagab Mainniku maaiiksuse kruntide igakordne omanik (edaspidi Arendaja).
Kokkuleppe sdlmimine planeeringukohaste Rajatiste véljachitamiseks on detailplaneeringu

kehtestamise eelduseks.

Planeeringuga kavandatud mistahes hoonele ehitusloa andmise eelduseks on planeeringuga
satestatud tingimuste tditmine. Juhul kui nimetatud tingimusi ei ole tdidetud, on Tartu linnal

digus keelduda mistahes planeeringukohase hoone ehitusloa andmisest.

Ehitusloa voib anda enne eelnimetatud tingimuste tditmist, kui Arendaja on sdlminud enne
mistahes esimesele hoonele ehitusloa andmist Tartu linnaga lepingu, millega garanteeritakse
esitatud tingimuse tditmine hiljemalt planeeritud mistahes esimese hoone valmimise ajaks.

Hoone loetakse valminuks, kui sellele on viljastatud kasutusluba.
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Tehnovorkude rajamine toimub vastavalt krundi igakordse omaniku ja vorguvaldajate

kokkulepetele.

6 Koostoo planeeringu koostamisel ja kooskolastused

Kooskdlastava Kuupiev Kooskolastaja Kooskdlastuse Mirkused

asutuse nimetus nimi ja amet asukoht kaustas

AS Tartu Veevirk 07.10.2020 | P.Pindma Lisade kaust -

OU Elektrilevi 10.09.2020 |Y.Kolnes “To6joonised
Lisade kaust kooskdlastada tdiendavalt”

Eesti Gaasivork AS 26.10.2020 | A.Miiristaja Lisade kaust -

Rahinge

Maaparandusiihistu

Pollumajandusamet

Telia Eesti AS 17.09.2020 | M.Kukk Lisade kaust -

Louna-Eesti Padstekeskus |.............. e ————— Lisade kaust -
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