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1. PLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED JA EESMARK

Detailplaneeringu koostamise aluseks on Tartu Linnavalitsuse 30. marts 2021 a. korraldus nr
346 ,F. R. Kreutzwaldi tn 42 krundi detailplaneeringu algatamine ja l&hteseisukohtade
kinnitamine®.

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on kaaluda vodimalusi maérata ehitusdigus
korterelamute  ehitamiseks. Lisaks lahendatakse liikluskorraldus, tehnovérkudega
varustamine, haljastus ja heakord.

Planeeringualal kehtib Tartu Linnavalitsuse 06.07.1999. a korraldusega nr 1927 kehtestatud
Fr. R. Kreutzwaldi tn 30, 30A, 40, 42 kruntidega piirneva ala detailplaneering. F. R.
Kreutzwaldi tn 42 krundi juhtotstarbeks on mé&ératud Ghiskondlike ehitiste maa, ehitusdigus
on antud kahele kahe- kuni kolmekorruselisele hoonele ning krundi maksimaalseks
taisehituseks on méaratud 30%.

Kéesoleva detailplaneeringu algatamise ajal kehtinud Tartu linna Uldplaneeringu kohaselt
jaab planeeritav krunt korterelamu maa-ala juhtfunktsiooniga alale. Uushoonestuse lubatud
maksimaalne korruselisus on kuni 4 korrust. Tartu Linnavolikogu 07.10.2021. a otsusega nr
373 kehtestatud uue Tartu linna Uldplaneeringu kohaselt jadb planeeritav ala samuti
korterelamumaa juhtfunktsiooniga alale. Planeeringu koostamise eesmark on kooskolas
Tartu linna Gldplaneeringuga.

Detailplaneeringu koostamisel on aluskaardina kasutatud Maainsener OU tééd (166 nr GEO
5947, koostatud mai 2021. a).

Arvestamisele kuuluvad planeeringud ja muud alusmaterjalid

» Tartumaa maakonnaplaneering 2030+;
= Tartu linna Uldplaneering;

= Muinsuskaitse eritingimused F. R. Kreutzwaldi tn 42 krundile detailplaneeringu
koostamiseks (DIVI Projekt OU, t66 nr 08-19);

= Tartu F.R. Kreutzwaldi tn 42 dendroloogiline hinnang (Aktiniidia OU, t6& nr 63/22);

= F. R. Kreutzwaldi tn 42 krundi detailplaneeringu liklusuuring (Liikluslahendus OU, t66
nr 225101).

2. OLEMASOLEVA OLUKORRA ISELOOMUSTUS

Planeeritav ala suurusega ca 3600 m? asub Tartu linnas, Tahtvere linnaosas.
Tabelis 1 on toodud andmed planeeritava ala kohta.

Tabel 1. Planeeringuala andmed.

Krundi aadress Katastritunnus Pindala m’ Maakasutuse sihtotstarve
F.R. Kreutzwaldi th 42 | 79301:001:0931 3235 Hiniskondlike ehiiste maa
Friedrich Reinhold P - : : o
Kreutzwaldi tinav T3 79301:001:0932 hdélmatud osaliselt transpordimaa 100%
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Planeeritav ala on hoonestamata. Juurdepaas planeeringualale on véimalik F. R. Kreutzwaldi
tanavalt.

Planeeringuala on tasase reljeefiga. Planeeringuala absoluutkérgused jadvad vahemikku
53,70 — 54,30 m. Planeeringualale ulatub ehitismalestise Tahtvere moisa tallid piirdemudriga
(ehitismalestis nr 7132) kaitsevodnd.

Planeeringuala labivad vee- ja sidetrassid. F. R. Kreutzwaldi tdnava aéres on olemasolev
tdnavavalgustus.

Olemasolev olukord on kajastatud joonisel 2.

2.1. Dendroloogiline hinnang

F. R. Kreutzwaldi tn 42 krundile on 2022. aasta novembris koostatud dendroloogiline hinnang
(Aktiniidia OU, t66 nr 63/22). Valivaatlused viis labi PhD botaanik-dendroloog Ulle Jégar.
Valitééde kaigus hinnati vaadeldaval alal kokku 47 dendroloogilist objekti. Dendroloogilise
hinnangu koostamisel on lahtutud Tallinna Linnavalitsuse 20.06.2020. a maaruses nr 15
,=Haljastuse inventeerimise kord“ satestatud nduetest.

Dendroloogilises hinnangus toodi vélja jargmised jareldused:

= Praegune haljastuse olukord vaadeldaval alal on rahuldav. Siinne haljastus on pisut
Uhekillgne — enamus taksoneid on heitlehised. Siinse haljastuse vaartuslikuma osa
moodustavad vaadeldaval kinnistu idapoolses servas kasvavad harilikud
hobukastanid ja harilik tamm. Need on koik kahara voraga heas seisundis puud, mis
tuleks kindlasti sailitada.

» Keskmise haljastusliku vaartusega puid ja pddsaid on vaadeldaval alal 14. Siia
kuulub ka paplite rihm, mida alusplaanil ei ole. See rihm on ise kujunenud ja
seetdttu natuke liiga tihe. Vaatamata sellele on tegemist elujbuliste ja tervete
puudega, mis vaariksid sailitamist. Keskmise haljastusliku vaartusega puude hulgas
on kaks kiUnnapuud, mis on looduskaitsealune liik (lll kaitsekatsegooria). Kuigi
tegemist on mitmeharuliste, kujundamata voradega isenditega, on soovitatav need
siiski sailitada.

= Madala haljastusliku vaartusega (IV vaartusklassi kuuluvaid) puid ja p6dsaid voib
séilitada kui biomassi, kuid need on soovitav pigem likvideerida voi asendada.

2.2. Liikluskorraldus

Planeeritav ala asub vaikses vaikese liiklussagedusega tupiktdanavas. Juurdepaas
planeeringualale toimub F. R. Kreutzwaldi tédnavalt. Tegemist on kahesuunalise liiklusega
tanavaga, kus kiirusepiirang on 50 km/h.

Olemasolev sbéidutee laius on 5 — 6,5 m ning teemaa krundi laius 7 — 9,3 m. Kuni
planeeringuala juurdepdasuni on sdidutee laius 6,2 — 6,5 m ning teemaa krundi laius
minimaalselt 9 m. Jalakaijate likumiseks on tee aares ca 1,4 m laiune kdnnitee kuni poole
tupikteeni. Valdavalt kasutavad jalakaijad liikumiseks siiski séiduteed.

Planeeringuga seoses labi viidud liiklusuuringu (Liikluslahendus OU, t66 nr 225101) kéigus
selgitati valja F. R. Kreutzwaldi tupiktdnava olemasolev liiklussagedus. Liiklusloenduse
kohaselt hommikusel tipptunnil sisenevat liiklust ei olnud ning valjuvat liiklust oli kuus autot (1
auto iga 3. — 4. autot leibkonna kohta). Ohtusel tipptunnil oli nii sisenevat kui valjuvat liiklust
neli autot (1 auto iga 5. — 6. leibkonna kohta).
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Liiklusuuringu kaigus analliisiti parkimiskoormust tupiktdnaval. Olemasoleva ridaelamu
vastas oli suurim parkivate autode arv viis (paeval kell 14:00). Eramute ees pargitakse
tdnaval vahem ning seal oli suurim parkivate autode arv kaks (hommikul kell 7:00). Vaatluse
kdigus tuvastati, et Veterinaar- ja Toidulaboratooriumi kasutajad F. R. Kreutzwaldi
tupiktdnavale ei pargi ning kasutavad parkimiseks enda parklat.

Liiklusuuringus analtisiti olemasolevat parkimise néudlust piirkonnas. Parkimisuuringu
tulemustest selgus, et planeeringuala naaberkinnistul asuva korterelamu parkimisndéudlus on
uks koht korterile (kortermaja 14 leibkonna kohta oli kasutusel 14 parkimiskohta, Ukski auto
tanaval ei parkinud).

3. PLANEERINGUALA KONTAKTVOONDI FUNKTSIONAALSED JA
LINNAEHITUSLIKUD SEOSED

Planeeringuala asub Tartu linna loodeosas, kesklinnast ca 2 km kaugusel. Planeeringuala
asub valja kujunenud hoonestusega piirkonnas. Planeeringuala kontaktvdéndisse jaavad
Uksikelamud, 4-korruselised korterelamud, @rihooned ja thiskondlikud hooned.

Planeeringualast loodesse ca 200 m kaugusele jadb Eesti Maaulikooli kompleks.
Planeeringuala vahetusse lahedusse, planeeritavast alast loodesse, jadb ehitismalestis
Tahtvere maisa tallid piirdemudriga (ehitismalestis nr 7132), mille kaitsevéénd ulatub ca 6 m
dle krundi edelakulje planeeringualale. Planeeringualast Idunas ca 100 m kaugusel asub Hiie
Kool ning ca 200 m kaugusel edelas asub lasteaed Tahtvere. Planeeringualast ca 80 m
kaugusele kirdesse jadb Tahtvere park. Lisaks jadvad planeeringualast kirdesse ning p6hja
Tartu Lauluvéljak, erinevad manguvaljakud, tennisevaljakud, spordirajad ning muud vaba aja
veetmise vdimalusi pakkuvad alad. Lahim kauplus (Rukkilille Selver) asub planeeringualast
ca 130 m kaugusel edelas. Planeeringuala laheduses 200 m raadiuses asub mitmeid
bussipeatusi (Tuglase, Maaulikool, Kreutzwaldi).

Kontaktvédndis asuv hoonestus on lsna eriilmeline. Uhtset hoonestusmahtu vélja kujunenud
ei ole. Hooned on erineva ehitisealuse pinna, korruselisuse ja kdrgusega. Planeeringualast
kirde ja kagu suunda jaavad Uksikelamud, mille n&ol on tegemist peamiselt N6éukogude ajal
1960-1970-ndatel aastatel ehitatud 2-korruseliste hoonetega. Uksikelamute kdrgused jaavad
Maa-ameti 3D kaardirakenduse ning Ehitisregistri andmetel vahemikku 8 — 11 m ning
ehitisealused pinnad vahemikku 98 — 205 m?. Planeeringualast edelasse jaab 4-korruseline
Noukogude ajal ehitatud lamekatusega korruselamu absoluutkérgusega 67,89 m ning
ehitisealuse pinnaga 452 m®. Planeeringualast kirdesse jaab 3-korruseline 1930ndatel
ehitatud korterelamu absoluutkdrgusega 65,29 m ning ehitisealuse pinnaga 252,1 m?
Planeeringualast loodesse ja laande jadvad ajaloolised hooned (Tahtvere mdisa tallid) ning
uhiskondlikud hooned (Eesti Maaulikooli veterinaarmeditsiini ja loomakasvatuse instituudi
laborihoone, 3-korruseline absoluutkérgusega 68.34 m, ehitisealune pind 619 m?).
Planeeringualast edelasse ning ldunasse jaavad é&ri- ja Uhiskondlikud hooned kdrgusega
12,8 — 13,7 m ning ehitisealuse pinnaga 1868,1 — 2542 m® Téisehitusprotsent
kontaktvédndis on Uksikelamu kruntidel 17% - 27%, rida- ja korterelamu kruntidel 12% -
44%, ari- ja Uhiskondlike ehitiste maa kruntidel 19% - 46%. F. R. Kreutzwaldi tdnava aares,
planeeritavast alast teisel pool tdnavat, on valja kujunenud thtne ehitusjoon.

Tartu linna Uldplaneeringuga on krundi F. R. Kreutzwaldi tn 42 juhtfunktsiooniks
korterelamumaa. Valjavote kehtiva Gldplaneeringu maakasutusest on toodud joonisel 3.

Detailplaneeringu lahenduses ette nahtud maakasutuse, arhitektuurinbuete ning krundi
ehitusbiguse maaramisel on lahtutud Tartu linna Gldplaneeringust ning kontaktaladel asuvast
hoonestusest.
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Lahtudes kontaktvodndi situatsioonist voib teha jargmised jéreldused:

" Planeeringuala asub juba hoonestatud kvartalis. Olemasoleva kvartali tihjade
kruntide hoonestamine loob Uhtse linnaruumi. TuUhja hoonestamata krundi
heakorrastamine ning terviklikku linnaruumi loomine I&bi korterelamu rajamise
tostavad piirkonna milj66 esteetilist vaartust.

" Piirkonnas asuv hoonestus on vaga eriilmeline ning erineva korruselisusega.
Kuna piirkonnas ei ole valja kujunenud Uhtset arhitektuurset joont, siis
korterelamu rajamine olemasolevasse hoonestusse sobivalt ligendatud mahuga
rikastaks piirkonda.

" Kontaktvddndi taisehitusprotsent ning ehitisealused pinnad ei ole Ghtselt valja
kujunenud ning on piirkonnas véaga erinevad. Kontaktv6dndi ehitisealused pinnad
jadvad vahemikku 98 — 2542 m? ning taisehitusprotsent vahemikku 12% - 46%.
Naaberkruntide hoonestustihedus (ehk FAR — hoonete brutopinna suhe maa-ala
pindalasse) jaab vahemikku 0,45-0,51. Uushoonestuse kavandamisel on aluseks
voetud hoonestatava krundi konfiguratsiooni, suurust, olemasolevat vaartuslikku
korghaljastust ning muinsuskaitse eritingimusi. Hoone on  sobitatud
olemasolevasse olukorda mahulise ligendamisega selliselt, et vaiksem ning
madalam hoone maht jaadb tdnava aarde ja hoone kdérgem pdhimaht tadnavast
kaugemale.

" Planeeritavad hoone korgused ja ligendatud maht on valitud kontaktvédndis
asuva hoonestuse eeskujul. Kontaktvééndis asuvate hoonete korruselisus on 1
kuni 4. Planeeritavast krundist teisel pool tdnavat asub madalam hoonestus ning
seet6ttu ndeb kaesolev planeering ette tanavadarseks korruselisuseks 2.
Téanavast kaugemale kasvab hoone korruselisus astmeliselt kuni nelja korruseni.
Maksimaalne lubatud absoluutkdrgus on valitud naaberkinnistul asuva 4-
korruselise korterelamu eeskujul 67,89 m. Hoone 3-korruselise mahu
absoluutkdérgus on planeeritud 64,69 m ning 2-korruselise mahu absoluutkérgus
61,49 m (naaberkinnistute 2-korruseliste hoonete keskmine kérgus teisel pool
tdnavat on 61,76 m). Hoone 4-korruseline pdéhimaht on planeeritud t&navast
kaugemale, et ei tekiks massivset seina tédnava &arde ning oleks voimalikult
vaikse mojuga olemasolevatele elamuhoonetele. 4-korruselise hoone maht jargib
Kreutzwaldi tn 38 krundil oleva korterelamu mahtu.

" Katusekallete ma&aramisel on I&htutud planeeringualast Ule tee asuvate
Uksikelamute ja ridaelamu ning naaberkinnistul asuva 4-korruselise korterelamu
katusekalletest ning vastavalt on planeeringuga maaratud Ilubatud
katusekaldevahemik 0-15°.

Funktsionaalseid ja linnaehituslikke seoseid kajastab joonis 3.

4. MUINSUSKAITSE ERITINGIMUSED

Planeeringu koostamisel on arvestatud DIVI Projekt OU koostatud muinsuskaitse
eritingimustega  ,Muinsuskaitse eritingimused F. R. Kreutzwaldi tn 42 krundile
detailplaneeringu koostamiseks®.

Vastavalt muinsuskaitse eritingimustele ei mdjuta ega kahjusta uushoonestuse rajamine
kinnismalestise Tahtvere mdisa tallid piirdemadriga (reg nr 7132) sailimse ja selle
kaitsevdoodndiga seotud eesmarke. Krundi hoonestusala maaramisega edelapiirist vdhemalt
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12 meetri kaugusele tagatakse F. Tuglase 12 ajaloolise maakividest piirdeaia vaadeldavus ja
selle sailivus.

5. PLANEERINGU LAHENDUS

5.1. Planeeringu ruumilise arengu eesmargid, kaalutlused ja pohjendused

Detailplaneeringu ruumilise arengu eesmargiks on Tartu linna Uldplaneeringu kohase
piirkonna arengu elluvimine 1&bi sobiva, milj6d esteetilist vaartust téstva hoonestuse
rajamine. Tartu linna dldplaneeringu kohaselt on F. R. Kreutzwaldi tn 42 Kkinnistu
maakasutuse otstarbeks maératud korterelamumaa.

Detailplaneeringuga kavandatud hoonestusala, ehitusdiguse ja arhitektuurinduete
maaramisel ning liiklus- ja parkimiskorralduse lahendamisel on I&htutud planeeringuala
olemasolevast situatsioonist, kontakivodndi anallusist (vt ptk 3) ja Tartu linna
ildplaneeringust. Uldplaneeringu iheks eesmérgiks piirkonnas on keskkonna parandamine
labi  hoonetevaheliste  alade  korrastamise.  Planeeringulahenduse  elluviimisel
heakorrastatakse kinnistu ning seelabi tostetakse piirkonna atraktiivsust.

Planeeritava Kkinnistu uushoonestuse korruselisuseks maérab Uldplaneering kuni 4.
Planeeritava ala méjualas, teisel pool Kreutzwaldi tdnavat, on 1- ja 2-korruselised. Selleks, et
mitte naaberhoonete valgustingimusi ning elukeskkonda halvendada, on planeeritud hoone
ligendatud korruselisusega selliselt, et tdnava poole jddb madalam korruselisus (2 korrust)
ning tdnavast kaugemale liikudes laheb astmeliselt kuni 4-korruselise hoone mahuni.

Kuna planeeringuga maaratakse ehitusdigus ning arhitektuursed tingimused kooskdlas
kontaktvéondi hoonestuse ja Uldplaneeringuga siis voib jareldada, et korterelamu rajamine
planeeringus ette ndhtud mahus on sobiv ning rikastab nii arhitektuurselt kui esteetiliselt
piirkonda ning aitab kinnistu heakorrastamise n&ol Uldiselt imbruskonna vaartust tdsta.

5.2. Planeeritava ala kruntideks jaotamine

Detailplaneeringuga olemasolevaid krundipiire ei muudeta ning uusi krunte ei moodustata.

5.3. Krundi ehitusoigus
Krundi ehitusbéigusega on maaratud:

1) krundi kasutamise sihtotstarve;

2) hoonete suurim lubatud arv krundil;

3) hoonete suurim lubatud ehitisealune pind;
4) hoonete suurim lubatud absoluutkdrgus;
5) hoonete suurim lubatud absoluutsiigavus.

Lisaks on maaratud maksimaalne lubatud korterite arv. Krundi ehitusdigus on toodud tabelina
pdhijoonisel (joonis 4).

Eraldi on maaratud maa-pealne ja maa-alune ehitisealune pind. Maa-alune ehitisealune pind
on maaratud suuremana kui maa-pealne, et oleks véimalik maa all lahendada normatiivne
sGiduautode parkimine.
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5.4. Krundi hoonestusala piiritlemine

Detailplaneeringuga on maaratud hoonestusala, mille piires vdib rajada ehitusdigusega
madratud hooneid. Valjaspoole hoonestusala on hoonete plstitamine keelatud.
Hoonestusala on antud suurem kui hoonete suurim lubatud ehitisealune pind, mis véimaldab
vabamalt valida hoonestuse paiknemist ja konfiguratsiooni projekteerimise kaigus.
Hoonestusalasse voib rajada parkimisalasid ning haljastust. Eraldi on planeeritud
hoonestusala osad, kuhu on lubatud ehitada vastavalt 2-, 3- vdi 4-korruseline hooneosa.
Madalam hooneosa on ette nahtud tdnava aarde ning kérgem tanavast kaugemale.

Planeeritud hoonestusala piirittemine ja sidumine krundi piiridega on nédidatud pdhijoonisel
(joonis 4). Hoonestusala piiritlemisel on arvestatud muinsuskaitse eritingimuste,
naaberkinnistutel paikneva hoonestuse ning olemasoleva kdrghaljastusega.

5.5. Liiklus- ja parkimiskorraldus

Juurdepdads on planeeritud F. R. Kreutzwaldi ténavalt. Pdhijoonisel on naidatud
juurdepaasude orienteeruvad asukohad, mis tapsustatakse hoone projektiga.

Parkimiskohtade planeerimisel on arvestatud (ldplaneeringut, Liikluslahendus OU
liklusuuringut (166 nr 225101), standardit EVS 843:2016 ,Linnatdnavad® ning inphysica
technology OU poolt koostatud uuringut ,,Parkimiskohtade vajaduse maaramine Tartu linnas®.
Parkimiskohtade arvutus on toodud tabelis 2.

Planeerimisel on kasutatud parkimise vajaduse vahendamise koefitsienti, kuna Tartu linn on
seadnud eesmargiks vahendada auto kasutamist ning suurendada Kkergliikluse ja
Uhistranspordi osakaalu igapaevastest likumistest. Planeeringuala Idhedal asub mitmeid
bussipeatusi, mis tagavad hea Uhenduse kogu Tartu linnaga. Umberistumiseta on véimalik
jouda enamike oluliste tdmbekeskusteni. Tartu kesklinna on véimalik Uhistranspordiga jéuda
vahem kui 10 minutiga. Lisaks on head eeldused jalgsi ning rattaga liiklemiseks. Mitmed
tombekeskused jaavad kuni poole tunnise jalutuskaigu kaugusele, lahim kauplus asub
paariminutilise jalutuskdigu kaugusel. Uhistranspordi kattesaadavus, Ghendusaeg ning jalgsi
liklemise vdimalused loovad eelduse, et autoliiklus ei taga peamiste liikumisteede osas
olulist ajalist eelist ja vahendavad autokasutuse atraktiivsust igapdevases liikuvuses.

Lisaks on Liikluslahendus OU koostatud liklusuuringu, mille tulemusel on planeeringuala
parkimisndudlus sarnaselt inphysica technology OU uuringule (ks koht korterile. Iga korteri
juurde on planeeritud Uks parkimiskoht, mis kuulub korteri hinna sisse.

Pdhijoonisel on naidatud voimalike parkimisalade paigutus. Parkimine on planeeritud maa-
alusena. Lisaks on kulaliste parkimiseks planeeritud parkimiskohad planeeringuala kagu
nurka. Nii autode kui jalgrataste parkimine tuleb lahendada krundisiseselt ning tdhavamaale
parkimist kavandada lubatud ei ole.

Jalgrataste, lapsekarude, kelkude jms hoidmine lahendatakse hoonete mahus edasise
projekteerimise kaigus. Panipaigad peavad olema mugavalt kasutatavad ja neile peab ligi
paasema treppe kasutamata. Hoonevalised jalgrattaparklad tuleb lahendada turvaliselt ja
ilmastikukindlalt. Hoonevalised jalgrattaparklad tuleb rajada hoone sissepdasude lahedusse.

Krundisiseste teede ja parklate projekteerimisel tagada ndutud haljasala suurus (vt ptk 5.6) ja
normikohane parkimiskohtade arv. Hoone mahtu saab kavandada selliselt, et tagatud oleks
normikohane parkimine. Projekteerimise kaigus mé&drata tapne parkimiskohtade ning
korterite arv ja suletud brutopind.
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Planeeritud teed ja parkimisalad kaetakse kdvakattega. Katendi liik tapsustatakse teede ja
parklate projekteerimise kaigus. Liikumisteede ja juurdepdasude kavandamisel tuleb tagada
vbimalused liilkumis-, ndgemis- ja kuulmispuudega inimestele.

Jalgrattaparklate kavandamisel tuleb l&htuda Tartu linna jalgrattaparklate tlUptingimustest
ning kehtivast linnatanavate standardist.

Tabel 2. Séiduautode parkimiskohtade arvutus.

. .. Planeeritud

. Planeeritud | Normatiivne .
. Hoone Suletud Parkimis- . L parkimis-

Krundi aadress P C e .- | Korterite parkimis-

liik brutopind* | normatiiv arv Kkohtade arv kohtade arv

kokku
. 39 (37 +2

F-R Kt:'lez;zwaldl lé?ar:T?L- 2850 kl)r}:gnlte 37 37 kohta
kilalistele)

*Tédpne suletud brutopind pannakse paika projekteerimisel.

“*Arvestatud on parkimise vajaduse vdhendamise koefitsienti vastavalt inphysica technology OU poolt
koostatud uuringule ,Parkimiskohtade vajaduse mééramine Tartu linnas®, milleks antud asukohas on
77%. Normatiiv vastavalt standardile on 1,3-1,5 kohta korterile ning seda on vastavalt vdhendatud
mélemal juhul (he kohani Korteri kohta.

Tabel 3. Jalgrataste parkimiskohtade arvutus.

. . Suletud Jalgrataste Jalgrataste
O SRS eenelil brutopind* | parkimisnormatiiv parkimiskohtade arv
F. R. Kreutzwaldi tn 42 | Korterelamu 2850 2 kohta korterile 74

*Tdpne suletud brutopind pannakse paika projekteerimisel.

Planeeringulahenduse elluviimisega kaasnevad muutused tupiktdnaval

Planeeringu koostamise kaigus labi viidud liiklusuuringus (Liikluslahendus OU, t6& nr
225101) tehti jargmised jareldused planeeringulahenduse elluviimise jargsete voimalike
muutuste osas tupiktanaval:

* Planeeringulahenduse realiseerimisel on lisanduv valjuv liiklus hommikusel tipptunnil
11 autot (iga 6 minuti jarel 1 auto) ning 6htusel tipptunnil nii sisenev kui valjuv liiklus
7 autot (iga 10 minuti jarel 1 auto).

= Labilaskvused on tagatud. Véljasoidul F. R. Kreutzwaldi tdnavale on labilaskvuse
kasutus ca 10%, teenindustase ooteaegade pdhjal C (keskmine ooteaeg). Vorreldes
olemasoleva liiklusega muutub teoreetiline ooteaeg véahe.

Planeeritud muudatused tupiktdnaval

Planeeringulahenduse elluviimisel kaasneb liiklussageduse kasv nii autode, jalakaijate kui
jalgratturite n&ol. Liiklusuuringu kohaselt on siiski l&bilaskvused tagatud ja teoreetiline
ooteaeg valjasdidul F. R. Kreutzwaldi tdnavale muutub vahe ning liiklusolukord ei halvene.
Selleks, et tagada koigile tupiktédnaval liiklejatele turvaline liikluskeskkond, nahakse
planeeringuga ette tdiendavad liikluse rahustamise ja ohutuse parandamise meetmed.
Vajalik on tupiktanav méaarata 6uealaks ning rakendada liikluse korraldamisel ,Oueala”
meetmeid. Liiklusseaduse kohaselt on Oueala jalakdijate ja sodidukite samaaegselt
liklemiseks ettenahtud ala, kus ehituslike v6i muude vahenditega on vahendatud soéidukite
kiirust ning mille sisse- ja valjasdiduteed on tdhistatud Oueala liikluskorda kehtestavate
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liklusmarkidega. Liikluse rahustamiseks tuleb kasutada lisaks regulatiivsete votetele ka
tehnilisi kiirust reguleerivaid vétteid (nt kinnis, téstetud pind), kuna ainult regulatiivsete
votete kasutamine on ebaefektiivne. Rakendatavad meetmed peavad véimaldama hooldus-,
operatiiv- ja teenindatavate séidukite liikumist.

Tupiktee laius on piisav, et tagada ,Oueala“ meetmeid kasutades turvaline liikluskeskkond
koigile liiklejatele. Liiklussagedus suureneb eelkdige planeeringuala juurdepaasuni viiva
teelbigu osas, kus tee laius jaab vahemikku 6,2 — 6,5 m. Vastavalt standardile EVS 843:2016
.Linnatdnavad® on kiirusel 40 km/h ja vahem koérvuti liikleva sdiduauto ning jalgratturi jaoks
vajalik vaba ruum 3,8 m. Kahe sdiduauto jaoks vajalik vaba ruum on 4,10 m, mis jatab
jalakéijatele piisava vaba ruumi ka juhul, kui kaks autot ja jalakéija korraga teineteisest
mddduvad. Juhul kui tee &ares on parkivaid autosid, siis tuleb autojuhil vajadusel peatuda.
Ouealal on lubatud kiirus 20 km/h ning jalakaija vahetus laheduses tohib sdiduk liikuda
jalakaija kiirusega, mis tagab jalakaija ohutuse. Kdige kitsamas kohas on sdidutee 5 m lai,
mis voimaldab autol jalakaijast turvaliselt mé6duda.

Eeltoodust lahtuvalt véib eeldada, et liilklusolukord tupiktanavas ei halvene, vaid Iabi liikluse
rahustamise meetmete rakendamise tekib ohutum ja turvalisem keskkond kaigile liiklejatele.

Oueala liiklust rahustavad ja ohutuse meetmed Friedrich Reinhold Kreutzwaldi tanav T3
tupiktdnava 16igul tapsustuvad projekteerimise kaigus.

5.6. Haljastuse ja heakorra pohimotted

Detailplaneeringu lahendusega nadhakse ette kokku kuni 17 haljastusliku objekti
likvideerimine: neist kolm 1l ja 13 IV vaartusklassi objekti. Likvideerimisele kuuluvad
kaitsealusele piirdemadrile liiga 1&hedal asuvad ning seda kahjustada véivad IV vaartusklassi
puud (nr 9, 10, 12-16, 18), planeeringuala edelapiirii planeeringualasse jaavad IV
vaartusklassi puud (nr 21, 22, 25, 27, 33) ning planeeringuala kirdeosas asuvad paplid (nr
42, 43, 44). Paplid kuuluvad Il vaartusklassi, seega kui nad projekteerimisel jaavad teede ja
hoonestuse alt vélja, tuleb paplid véimalusel séilitada. Likvideeritavate haljastuslike objektide
16plik hulk tapsustub ehitusprojekti kaigus.

Kindlasti tuleb sailitada F. R. Kreutzwaldi tdnava aares kasvavad Il vaartusklassi puud harilik
tamm (puu nr 41) ja kaks harilikku hobukastanit (puud nr 39, 40). Sailitamisele kuuluvad ka
pbhja osas kasvavad Il vaartusklassi kuuluvad héberemmelgas (puu nr 47), paplite grupp
(nr 45) ning piirdemudri aares kasvavad kinnapuud (puud nr 11 ja 17).

Looduskaitseseaduse § 55 I6ike 8 alusel on keelatud Il kaitsekategooria taimede, seente ja
selgrootute loomade havitamine ja loodusest korjamine ulatuses, mis ohustab liigi sailimist
selles elupaigas. Oluline on kaitsealuseid kiinnapuid mitte likvideerida ja kahjustada t66de
kaigus (st mitte juuri 1&bi Idigata ning juurte peal raskemasinatega sdita ning materjali sinna
ladustada). Ehitusprojekti staadiumis tuleb kiinnapuude (puud nr 11 ja 17) osas naha ette
vastavad meetmed (juuretdkke paigaldamine, vora kujundamine vmt), et oleks vodimalik
kaitsta nii muinsuskaitsealust piirdemadri kui ka looduskaitsealust (Il kategooria) kiinnapuud.

Planeeringu pdhijoonisele on margitud séilivate puude juurestiku kaitseala vastavalt EVS
939-3:2020 ,Puittaimed haljastuses. Osa 3: Ehitusaegne puude kaitse“. Nendele aladele
ehitustééde projekteerimisel tuleb rakendada juurestiku kaitse meetmeid. Puittaimede
istutamine ja ehituseaegne kaitse tuleb projekteerida vastavalt EVS 939:2020 ,Puittaimed
haljastuses®.
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Kreutzwaldi tn 42 ja Kreutzwaldi tn 40 ning Kreutzwaldi tn 38 krundipiiril paiknevaid puid ei
tohi kahjustada.

Uushaljastust tuleb rajada hoonestusest, juurdepaasu- ja kdnniteedest ning parkimisaladest
vabadele aladele. Elamute kavandamisel peab krundi haljastatav osa olema suurem, kui
kovakattega ala. Rohevorgu toimimiseks peab haljastatud ala olema vahemalt 40% krundi
pindalast. Kodrghaljastuse osakaal haljastatud alast peab olema vahemalt 25%.
Koérghaljastuse osakaalu arvestatakse tdiskasvanud liigi voOraulatuse alusel. Istutades
keskmisi vOi suurekasvulisi puid ehitisele 1&hemale kui viis meetrit tuleb kasutada
spetsiaalseid insenertehnilisi votteid. Krundi haljastuse osakaalu hulka ei loeta kitsaid siile
krundi piiril, kraavi servi, jadtmaad, mis tekib nditeks hoone tagaseina ja piirde vahelisele
alale jms alasid. Krundi haljastusala peavad olema sidusad ning ligipaasetavat.

Kéesoleva planeeringulahenduse puhul (parkimine on lahendatud maa-aluselt) on
haljastatud ala suurus 1823 m?ehk ca 56% krundi pindalast.

Krundile on planeeritud rajada méanguvaljak, mille soovituslik asukoht on néidatud
pohijoonisel. Et tagada elamisvaarne keskkond, tuleb méangu- ja puhkealad kavandada
paikselisemasse Oueala osasse, parkimine ja prigimajandus tanavapoolsesse ja/voi
varjulisemasse kulge. Reegel on, et vahemalt Uks hoone akendega kilg on sdidukite vaba
(ka téanav, parkla).

Kérghaljastuse poéhimétteline lahendus ning vdimalikud asukohad on naidatud pdéhijoonisel.
Istutatavate puude ja pddsaste arv ja liigid tuleb tapsustada ehitusprojekti mahus.
Liiklemiseks mittevajalikud alad on planeeritud katta muruga.

Projekteerimisel tuleb hoone mahus lahendada abiruumid jalgrataste, lapsekarude, kelkude
jms hoidmiseks.

Krundi jaatmete kogumise korraldab krundi valdaja. Jaatmed tuleb koguda vastavatesse
kinnistesse prugikonteineritesse. Jaatmevaldaja on kohustatud kaitlema tema valduses
olevaid jaatmeid vastavalt kehtestatud Jaatmeseaduse nduetele vb6i andma need
kaitlemiseks Ule selleks digust omavale ettevottele.

Heakorra tagamisel tuleb jargida Tartu linna heakorraeeskirjas satestatud ndudeid.

Talvel parklatest ja sissesoiduteedelt kokku kogutav lumi ning katuselt kogunev lumi on ette
nahtud ladustada oma krundil ja/vdi ara vedada. Lume ladustamine tdnavale on keelatud.

5.7. Vertikaalplaneerimise pohimotted

Planeeringuga ei ole ette ndhtud maapinna olulist tdstmist. Lubatud on reljeefi Ghtlustamine
ehitustingimuste parandamiseks ning parkimisaladel sadevee arajuhtimiseks.

Vertikaalplaneerimisel on oluline juhtida sademeveed hoonest eemale ning kindlustada vee
mittevalgumine naaberkinnistutele.

5.8. Ehitistevahelised kujad

Hoonetevahelise tuleohutuskuja laiuseks satestab siseministri maarus nr 17 “Ehitisele
esitatavad tuleohutusnduded ja nduded tuletdrje veevarustusele” 8 meetrit, olenemata hoone
tulepisivusklassist. Kui hoonetevaheline tuleohutuskuja laius on alla 8 meetri, tuleb tule
leviku piiramine tagada ehituslike v6i muude abindudega.

Planeeritud hoonestusalade vahelised kaugused on minimaalselt 8 meetrit.
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5.9. Tehnovorkude ja rajatiste asukohad

Planeeringuala l&abivad vee- ja sidetrassid, mis jadvad planeeritud hoonestusala alla. Trassid
on ette ndhtud Umber tosta selliselt, et need jaaksid hoonestusalast vélja. Trasside voimalik
paiknemine on toodud pdhijoonisel ja tehnovdrkude joonisel.

Planeeringuga on antud tehnovorkude ja rajatiste voimalikud asukohad ja ehitustingimused,
mis tapsustatakse projekteerimise staadiumides.

5.9.1. Veevarustus ja tuletorjeveevarustus

Veevarustuse planeerimisel on aluseks AS Tartu Veevéark 16.06.2021 véljastatud tehnilised
tingimused nr INF/512.

F. R. Kreutzwaldi tupiktdnaval asuvast veetorustikust on kinnistuni ehitatud De 40
veelhendustoru, mis ei ole Kkorterelamu veega varustamiseks piisav. Olemasolev
thendustoru on ette nahtud likvideerida ning katkestada tanavatorustikuga hargnemiskohas.

Planeeritud korterelamu veega varustamine on planeeritud F. R. Kreutzwaldi tupiktanava De
90 veetorustikust.

Tuletorjeveevarustus

Vastavalt siseministri 18.02.2021 maarusele nr 10 § 6 16ige 3 peab veevotukoht paiknema
ehitise sissepaasust ja tuleohutuspaigaldiste paastemeeskonna toitesisenditest kuni 200
meetri kaugusel. Arvutuslik kustutusvee normvooluhulk on (Q) on 10 I/s. Lahimad
tuletérjehddrandid on ca 50 m kaugusel F. R. Kreutzwaldi tupiktanava I6pus (nr 1163) ning ca
190 m kaugusel F. R. Kreutzwaldi tAnava ning F. Tuglase ristmikul (nr 533).

5.9.2. Kanalisatsioon

Reoveekanalisatsiooni planeerimisel on aluseks AS Tartu Veevérk 16.06.2021 véljastatud
tehnilised tingimused nr INF/512.

Planeeritava korterelamu eesvooluks on planeeritud F. R. Kreutzwaldi tupiktdnava De 250
kanalisatsioonitorustik. T&navatorustikust on planeeritud Uhendustorustik kinnistule ning
kinnistusisene torustik kuni planeeritava korterelamuni.

5.9.3. Sademeekanalisatsioon

Sademeveekanalisatsiooni planeerimisel on AS Tartu Veevark 16.06.2021 valjastatud
tehnilised tingimused nr INF/512.

Sademeveekanalisatiooni eesvooluks on planeeritud F. R. Kreutzwaldi tdnava rismikul asuv
De 250 sademeveetorustik. F. R. Kreutzwaldi tupiktdénavale on planeeritud De 250
sademeveektorustik eesvoolust kuni F. R. Kreutzwaldi tn 38 kinnistuni. F. R. Kreutzwaldi
tupiktdnaval asuvad olemasolevad restkaevuihendused reoveekanalisatsiooni tuleb
likvideerida ning Uhendada sademeveekanalisatsiooniga. Tanavatorustikust on planeeritud
Uhendustorustik planeeritavale kinnistule. Planeeritud panduse alalt kogutakse sadevesi
renni kaudu kaevu, kust see pumpamise teel suunatakse F. R. Kreutzwaldi tanavale
planeeritud sadeveekanalisatsooni.

Valingvihma aegse Ulekoormuse vahendamiseks sajuveelsteemis tuleb planeeringualal
sademevee vooluhulka (I/s) piirata. Vooluhulga (I/s) reguleerimiseks kasutada voimalikul
maaral vaikese &ravooluteguriga pinnakatteid ning planeerida krundile reguleeriv. maht
(mahuti, torud vmt). NOuded vooluhulga piiramiseks tapsustatakse ehitusprojekti
koostamiseks véljastatavates tehnilistes tingimustes.

Katuse sademevesi tuleb suunata valjaspool hoonet maapinnale, kust see voolab
sademeveelehtritesse ja restkaevudesse.
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Parkla sademevee puhastamiseks rajada liivapuddur ja I-klassi 6lipttdur.

Sademe- ja drenaaZzivee juhtimine reoveekanalisatsioonitorustikku ja naaberkruntidele ei ole
lubatud.

5.9.4. Elektrivarustus )
Elektrivarustuse aluseks on Elektrilevi OU poolt 05.07.2021 koostatud tehnilised tingimused
nr 378507.

Planeeringuala elektrienergiaga varustamine on ette ndhtud alajaamast Tuglase
268:(Veeriku) eraldi fiidrite ringtoiteliinidena 0,4 kV maakaabelliinid. Elektrivarustuseks on
krundi kagu osasse teemaale planeeritud 0,4 kV liitumiskilp. Elektritoide liitumiskilbist
hooneni on ette ndhtud maakaabliga. Liitumiskilbid peavad olema alati vabalt teenindatavad.

Krundisisene  elektrivarustuse ja  valisvalgustuse Ilahendus antakse edasistes
projekteerimisetappides.  Planeeritud  parkimiskohad peavad olema varustatud
laadimistaristuga.

Tanavavalgustus
Planeeringualal asuvad olemasolevad tanavalgustustid. Planeeringuga nahakse ette
valgustite Umbertdstmine tdnavamaale ning véljapoole olemasolevate puude voradest.

5.9.5. Soojavarustus
Soojavarustuse aluseks on AS Tartu Keskkatlamaja poolt 06.05.2021 koostatud tehnilised
tingimused nr 119/21.

Planeeritud Uhendus soojusvorguga on ette nahtud F. R. Kreutzwaldi tédnav T3
soojustorustikust. Soojatorustik on planeeritud réhuklass PN16 eelisoleeritud torustikuna,
lahtuda tuleb EVS 843 ,Linnatdnavad“ nduetest tehnovorkude kujade ja kaitsetsoonide
kohta.

5.9.6. Sidevarustus

Sidevarustuse aluseks on Telia Eesti AS-i poolt 14.07.2022 valjastatud
telekommunikatsioonialased tehnilised tingimused nr 36648961. Sidekaevust 80 on
planeeritud ehitada hoonesse 100mm sidekanal kuni andmesidejaotlani.

Planeeringuala 1abiv olemasolev sidetrass on ette nahtud Umber tosta. Selleks peab
projekteerimisel leidma lahenduse ja koostama projekti selliselt, et tagada Telia Eesti AS-i
td6tavate Uhenduste toimimise. Projekti koostamisel teostada vajalikud uuringud, tdpsustada
liinirajatiste paiknemine looduses, s.h liinirajatiste sligavused ja teostada Telia Eesti AS-i
jarelevalve esindajaga objekti Ulevaatus, liinirajatiste paiknemise kohta edastada oma
kisimused eelnevalt (jvlouna@boftel.com). Siderajatiste Umberpaigaldamisel
Umberpaigutatud siderajatised tasuta Telia Eesti AS-ile Ule anda asendusrajatisena.
Umberpaigaldatavatele liinirajatistele on naidatud servituudialad.

Td6de teostamine sidevorgu kaitsevddndis voib toimuda kooskdlastatult Telia jarelevalvega.
Telia Eesti AS ei vota valjastatud tehniliste tingimustega sideehitiste valjaehitamise ega
omandamise kohustust.

5.10. Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatava elluviimiseks

Detailplaneeringuga ei kavandata objekte, mille raames tuleb 1abi viia keskkonnamdju
hindamine. Tegevus on kooskdlas Tartu linna Uldplaneeringuga ega pdhjusta eeldatavalt
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negatiivset keskkonnamoju. Tegevusega kaasnevad voimalikud mojud, peamiselt
ehitustegevuse ajal, on eeldatavalt védikesed ja nende ulatus piirneb peamiselt
planeeringualaga.

Projekteeritavate hoonete tehnoseadmete (soojuspumbad, klimaseadmed, ventilatsioon jms)
valikul ja paigutamisel tuleb arvestada naaberhoonete paiknemisega ning sellega, et
tehnoseadmete mira ei Uletaks Umbruskonna elamualadel keskkonnaministri 16.12.2016
maéruse nr 71 ,Valisbhus leviva mira normtasemed ja mirataseme mddtmise, maaramise
ja hindamise meetodid” lisa 1 normtasemeid.

Ehitustegevused tuleb késitletaval maa-alal korraldada keskkonnasdbralikult, vastavalt heale
tavale ja kehtivatele normidele. Ehitustegevuse ajal on véimalik mdningane vibratsioon, tolm
ning tavalisest suuremas koguses jaatmete teke. Ehitustegevuse ajal peab arvestama, et
lahendatud oleks jalakaijate ja sdidukite turvaline liikumine, ehitustegevus ei tohi disel ajal
héirida piirkonna elanikke. Kuna mdjualas on muiratundlikud alad, tuleb ehitusprojektis nédha
ette mdra vahendavad meetmed.

Jaatmete kogumise korraldab krundi valdaja. Olmejaatmete kogumine lahendada vastavalt
jaatmeseadusele ja Tartu linna jadtmehoolduseeskirjale. Jaadtmed tuleb koguda vastavatesse
kinnistesse prigikonteineritesse (soovitavalt maa-alused stivakonteinerid), millele on vajalik
tagada vaba juurdepdas. Eraldi konteinereid kasutada sorteeritud ja olmejaatmetele.
Prigikonteinerite voimalik asukoht tapsustada hoonete projekteerimise kaigus.

Euroopa Parlamendi ja ndukogu direktiv 2010/31/EL hoonete energiatdhususe kohta
(Euroopa Parlament, 19.05.2010), Utleb, et pérast 31.12.2020 peavad koik uusehitised
olema liginullenergiahooned. Energiatdhususe ndéuded on toodud ehitusseadustikus ja
majandus- ja taristuministri 03.06.2015 maaruses nr 55 Hoone energiatbhususe
miinimumnéuded. Uute hoonete projekteerimisel tuleb tahelepanu pbéérata energia
sdastmisele ja vdimalusel lokaalsele tootmisele. Projekteerimisel n&ha ette vdimalusi
energiatarbe vahendamiseks, samuti on soovitav kavandada alternatiivsete energiaallikate
kasutamist.

Kuna liginullenergiahoones kompenseeritakse optimeeritud energiakasutust taastuvenergia
allikatest lokaalse soojuse ja elektri tootmisega, tuleb hoone kavandamisel arvestada ka
vastavate soojuse ja elektri tootmise sUsteemidega. Taastuvenergia allikatest soojuse ja
elektri tootmise lihtsaimad viisid on soojuspumpade, péikesekollektorite (sooja vee
tootmiseks) ja paikesepaneelide (toodavad elektrit) kasutamine.

Taastuvenergia allikana péikesepaneelide kasutamisel on muuhulgas véimalik kasutada
ehitisintegreeritud paneele, mille saab paigaldada katusele, fassaadile voi paikesevarjuna
akende kohale. Mistahes tlUpi péikesepaneelide kasutamisel peavad olema tagatud
kehtivate normide kohased nduded ja tingimused.

5.11. Ehitiste olulisemate arhitektuurinouete seadmine

Ehitised tuleb projekteerida ja ehitada hea ehitustava ja Uldtunnustatud linnaehituslike
pdhimdtete jargi. Need peavad sobima Umbritsevasse keskkonda. Hoonete projekteerimisel
tuleb lahtuda tingimusest, et nende arhitektuur peab olema linnaruumi arhitektuuriliselt
rikastav ning ohutu inimestele, varale ja keskkonnale.

Viimistlusmaterjalide valikul kasutada vastupidavaid, kvaliteetseid ning linnakeskkonda
sobivaid materjale. Fassaadide lahendamisel on soovitav kasutada erinevate materjalide
ligendamist. Imiteerivate materjalide ning pleki ja palgi kasutamine valisviimistlusena ei ole
lubatud.

Kavandatavate hoonete arhitektuur peab olema kaasaegne ja kdrgetasemeline.
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Parkimine tuleb lahendada maa-alusena. Maa-alune hooneosa (parkla) ei voi ulatuda
maapinnast kdrgemale kui 0,7 m ning tuleb sujuvalt siduda Umbritseva maapinnaga. Parkla
kohale jaavat maapinnast kdérgemat ala, millele rajatakse haljastus, ei arvestata krundi
haljastuse hulka.

Maksimaalne lubatud korterite arv kokku on 37.

5.12. Servituutide vajaduse maaramine

Kéesoleva planeeringuga tehakse ettepanek servituutide seadmiseks lahtuvalt
asjadigusseadusest. Servituudid on toodud tehnovdrkude joonisel (joonis 5).

Tabel 4. Servituutide seadmise vajadus.

Teeniv kinnisasi , Vqlltse_{/ , Servituudi sisu
kinnisasi/isik
F. R. Kreutzwaldi tn 42 Veevorgu valdaja Veevorgu yal@ajall on digus ehitada ja
hooldada kinnisasjal kulgevat veetrassi.
F. R. Kreutzwaldi tn 42 Sidevorgu valdaja Sldevorgu.val.daje.ll on oigus eh.ltada ja
hooldada kinnisasjal kulgevat sidetrassi.
Elektrivdrgu valdajal on digus ehitada ja
F. R. Kreutzwaldi tn 42 Elektrivorgu valdaja hooldada kinnisasjal kulgevat madalpinge
maakaabilit.
. . . Kittevorgu valdajal on 6igus ehitada ja
F. R. Kreutzwaldi tn 42 Kiittevorgu valdaja hooldada kinnisasjal kulgevat kittetrassi.
Elektrivdrgu valdajal on digus ehitada ja
F. Tuglase tn 12 Elektrivorgu valdaja hooldada kinnisasjal kulgevat madalpinge
maakaabilit.

5.13. Kuritegevuse riske vihendavad nouded ja tingimused

Kuritegevuse riskide vahendamiseks planeeringualal arvestada Eesti Standardi EVS 809-
1:2002 tingimustega. Detailplaneeringu rakendamisel jalgida jargmisi meetmeid:

= atraktivne maastikukujundus, arhitektuur ja tdnavamoédbel suurendavad
peremehetunnet ja vdhendavad seega nii kuriteohirmu kui ka vandalismiaktide ohtu;

» hea nahtavus, valgustatus, korrashoid ja jalgitavus vahendavad kuriteohirmu;
» kasutada tugevaid ja vastupidavaid ukse- ja aknaraame, uksi aknaid ja lukke;

= sissemurdmiste ja vandalismiaktide sihtmérkide tugevdamine peale rinnakut
vahendab intsidentide kordumise riski;

= Kergestisittivate materjalide eemaldamine voi asendamine vahendab suUtamiste
riski.
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5.14. Planeeringu rakendamise tingimused

Kehtestatud detailplaneering on aluseks ehitusprojektide koostamisel ja maakorralduslike
toimingute teostamisel.

Planeeringuga on kavandatud avalike rajatiste valja ehitamine Friedrich Reinhold
Kreutzwaldi tAnav T3 transpordimaa tupiktanaval.

Planeeringu elluvimisega ei kaasne Tartu linnale kohustust detailplaneeringukohaste
avalikuks kasutamiseks ette nahtud teede ning nendega seonduvate rajatiste, haljastuse,
valisvalgustuse ning tehnorajatiste sh sademeveekanalisatsiooni (edaspidi avalikud
rajatised) valjaehitamiseks ega vastavate kulude kandmiseks. F. R. Kreutzwaldi tn 42 krundi
igakordne omanik (edaspidi arendaja) tagab avalike rajatiste véljaehitamise ja sellega seotud
kulutuste kandmise. Avalike rajatiste véljaehitamine on planeeritud hoone pustitamise
tingimuseks.

Planeeringu elluviimise tegevuskava on jargmine:

1. Friedrich Reinhold Kreutzwaldi tanav T3 transpordimaa tupiktdnav on valja ehitatud
Ouealana, kus on rakendatud kiirust reguleerivaid tehnilisi votteid (kiinnised, tdstetud pind
jmt). Rakendatavad meetmed peavad voéimaldama hooldus-, operatiiv- ja teenindatavate
soidukite liikumist. Tapne lahendus selgub edasisel projekteerimisel.

2. Rajatud on sademeveekanalisatsioon Friedrich Reinhold Kreutzwaldi tanav T3
transpordimaa tupiktdnavas eesvoolust kuni F. R. Kreutzwaldi tn 38 kinnistuni, sh tuleb
tupiktdnaval asuvad olemasolevad restkaevuiihendused reoveekanalisatsiooni
likvideerida ning Uhendada sademeveekanalisatsiooniga. Peale sademeveetorustiku
véljaehitamist tuleb uuendada tupiktdénava katend arvestades esimeses punktis valja
toodud tingimustega.

3. Umber on tdéstetud F. R. Kreutzwaldi tn 42 krundil asuvad ténavavalgustusmastid
avalikule tdnavamaale.

4. Mistahes planeeringukohase hoone ehitusloa saamise eeldus on, et planeering on
realiseeritud punkti 1 kuni 3 osas. Ehitusloa vbib anda enne eelnimetatud tingimuste
taitmist, kui krundi igakordne omanik on sélminud Tartu linnaga lepingu, millega antakse
rajatiste valjaehitamise kohustuse téitmise tagamiseks hiljemalt hoone kasutusloa
taotlemise ajaks piisavad tagatised.

Avalike rajatiste projekti tellija, ehitaja ja finantseerija on Arendaja. Rajatiste projekteerimisel
ja ehitustddde tellimisel tuleb teha koost6dd Tartu linnaga. Rajatistele peab kehtima 2.a
pikkune ehitustédde garantii. Avalike rajatiste véljaehitamise kohustuse mittetéditmise korral
on Tartu linnal digus keelduda mistahes planeeringukohase hoone ehitusloa valjastamisest
vOi tunnistada detailplaneering kehtetuks.

Enne detailplaneeringu kehtestamist on sdlmitud Arendaja ja Tartu linna vahel avalikuks
kasutamiseks ettenahtud rajatiste ehitamist ja sellega seotud kulutuste kandmist tagav
kokkulepe.

Tehnovorkude rajamine toimub vastavalt ehitusdiguse teostaja ja vorguvaldajate
kokkulepetele.

Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pdhjustada kahjusid. Selleks tuleb tagada, et
rajatav hoone ei kahjustaks naaberkruntide kasutamise voimalusi (kaasa arvatud haljastust)
ei ehitamise ega kasutamise kéigus. Voimalikud ehitamise v6i kasutamise kéaigus tekitatud
kahjud tuleb vastava krundi igakordsel omanikul hiivitada.
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5. KOOSKOLASTUSTE KOONDTABEL

Tabel 5. Kooskélastuste kokkuvéte.

Jrk| Kooskoélastav | Kooskdlastuse Kooskdlastuse Nousoleku andja nimi
ettevote/ isik kuupaev originaali asukoht
1. | Telia Eesti AS 10.10.2022 Lisades Margus Kukk

Markused Juhul, kui Telia sideehitise Gmberehitamine on tehniliselt véimalik, kannab AOS §158
Ilg 5 ja AOSRS §152 Ig 4 kohaselt kdik sideehitiste imberehitamisega seotud kulud t66de teostaja voi
asjast huvitatud isik, k.a. sideehitise uues asukohas maakasutamise seadustamisega seotud kulud.
Telia poolt volitatud isikute nimekiri maakasutuse seadustamiseks lisatakse Umberehitamise lepingule
(kolmepoolsele kokkuleppele).
Enne Telia sideehitise Umberehitamist peab Umberpaigaldusest huvitatud isik sdlmima Teliaga
sideehitise Umberehitamise lepingu (kolmepoolse kokkuleppe), mille osapoolteks on imberpaigaldusest
huvitatud isik, t66de teostaja ja Telia. Lepingu s6lmimiseks vétta Uhendust Telia volitatud esindajaga:
https://www.telia.ee/partnerile/ehitajale-arendajale/sideehitistehooldus/
Umberehitatavale Telia sideehitisele vormistada ehitusteatis ja kasutusteatis. Telia valjastab
olemasolevate kaablite imberlilituse loa parast asendusrajatise maakasutuséiguse dokumentide
Esitamist ja aktsepteerimist Telia infoslsteemis. Ehitusdokumendid sideehitistega seotud t66de kohta
edastada Telia infoslisteemi https:/geopank.elion.ee/ (nait: vastavalt valjastatud té6koodile, kood VT) 5
téOpaeva jooksul peale sideehitistega seotud t6dde I6petamist.
Telia sideehitiste kaitsevédndis tegevuste planeerimisel ja ehitiste projekteerimisel tagada sideehitise
ohutus ja séilimine vastavalt EhS §70 ja §78 nouetele. Tédde teostamisel sideehitise kaitsevédndis
lahtuda EhS ptk 8 ja ptk 9 esitatud nduetest, MTM mé&arusest nr 73 (25.06.2015) , Ehitise kaitsevodndi
ulatus, kaitsevodndis tegutsemise kord ja kaitsevddndi tahistusele esitatavadnduded®, kohaldatavatest
standarditest ning sideehitise omaniku juhenditest ja nduetest.
Antud kooskdlastus ei ole tegutsemisluba Telia sideehitise kaitsevédndis t60de teostamiseks.
Sideehitise kaitsevddndis on sideehitise omaniku loata keelatud igasugune tegevus, mis vbib ohustada
sideehitist. Sideehitise kaitsevddndis voib t6id teostada ainult Telia volitatud esindaja poolt véljastatud
tegutsemisloa alusel. Tegutsemine Telia sideehitiste kaitsevdédndis on lubatud peale sideehitise
kattenaitamist jarelevalve téo6taja poolt ning selle fikseerimist kahepoolselt allkirjastatud aktis.
Tegutsemisluba taotleda hiljemalt 5 t66paeva enne planeeritud tegevuste algust ja soovitud véljakutse
aega Telia Ehitajate portaalis: https://www.telia.ee/ehitajate-portaal
Teostatavate t60de kaigus tagada kujad, sideehitiste terviklikkus ja kaitsemeetmete rakendamine.
Sideehitiste kaitsemeetmete muudatused kooskdlastada enne t6dde algust Telia sideehitiste jarelevalve
to6tajaga. Koik Telia sideehitiste kaitsmise, séilitamise voi Umberehitamisega seotud kulud kannab
t66de teostamisest huvitatud isik.

2. |Gren Tartu AS 11.10.2022 Lisades Ular Roose
Markused

3. | Tartu Veevérk AS 14.10.2022 Lisades Peeter Pindma
Markused

4. |Elektrilevi OU 17.10.2022 Lisades Marge Kasenurm

Markused Too6joonised kooskdlastada taiendavalt.

5. |Paasteamet 04.11.2022 Lisades Margo Lempu
Méarkused
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