@ Tartu
Arhitektuuribiiroo®

Tartu Arhitektuuribtiroo OU
EEP001313, 26.03.2008, rg-kood 10439501
Ulikooli 4-3, 51003 Tartu
tel +372 730 8260, e-post arhpro@arhpro.ee

Too nr DP10821

Tartu linn

F. R. KREUTZWALDI TN 42 KRUNDI

DETAILPLANEERING
Il kdide
Huvitatud isik: Rani KV OU
Biroo juhataja: Urmas Makrjakov

Vastutav spetsialist: Roman Smuskin
volitatud arhitekt 7

Planeerija: Laura Andla

Tartu
2023



F. R. KREUTZWALDI TN 42 KRUNDI DETAILPLANEERING 05.2023
Tartu linn LISAD

DETAILPLANEERINGU LISAD

SISUKORD

1. Tartu Linnavalitsuse linnaplaneerimise ja maakorralduse osakonna (edaspidi LPMKO)
13.05.2019 Kkiri nr 9-3.2/DP-19-007 MedeX AS-il€.......uueiiiieeiiiiiiiiieeee e 3
2. Muinsuskaitse eritingimu§ed F. R. Kreutzwaldi tn 42 krundi detailplaneeringu
koostamiseks (DIVI Projekt OU, t60 NI 08-19) ....covveiiiiiiiiiiiiiee e 5
3. Medex AS-i 20.05.2020 Kiri LPMKO-I€........uuviiiiiieeiiieiiiieieee ettt 24
4. LPMKO 10.07.2020 kiri nr 9-6.2/DP-19-007 MedeX AS-ile......ccueeriiiiiiiiiiiiieee e 25
5. Tartu Linnavalitsuse 30.03.2021 korraldus nr 346 detailplaneeringu algatamise ja
lahteseisukohtade kinnitamise KONta .............ovviiiiiiiiii e 27
6. LPMKO 01.04.2021 kiri nr 9-3.1/DP-19-007 detailplaneeringu algatamise kohta.......... 31
7. AS Tartu Keskkatlamaja 06.05.2021 tehnilised tingimused nr 119/21 ............ccceeernnee 32
8. AS Tartu Veevargi 16.06.2021 tehnilised tingimused nr INF/512 .........cccccoiiiiinnnnn. 34
9. Elektrilevi OU 05.07.2021 tehnilised tingimused Nr 378507 ...........cccccveveveueeeuereeeeeernennn. 36
10.  Telia Eesti AS 14.07.2022 tehnilised tingimused nr 36648961 .............cccceeeeviniiinnnen. 38
11.  LPMKO 06.10.2022 kiri nr 9-3.2/DP-19-007 arvamuse avaldamiseks puudutatud
571U =] = 40
12.  Telia Eesti AS 10.10.2022 kooskolastus nr 37290184 ........ccevveeiiiiiiiiiieeeeeeee e, 42
13.  Gren Tartu AS 11.10.2022 KOOSKBIASTUS.......ceeveeiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 45
14.  Kreutzwaldi tn 38 KU 11.10.2022 Kiri LPMKO-IE .....c.ooveveieeeeeeeeeeeeee e 46
15. LPMKO 11.10.2022 kiri nr 9-3.2/DP-19-007 Paasteametile detailplaneeringu
kooskdlastamiseks esitamise KONTa...........ccuuuiiiiiiiiiii e 47
16.  Kreutzwaldi tn 38 KU 12.10.2022 Kiri LPMKO-I ..........ceeeeeeeeeeeeeee e 48
17.  Tartu Veevark AS kooskdlastus 14.10.2022 ...........cooeeeeeeeiiiiiiiieieeeeeeeeeeeeeeeee e 52
18.  Elektrilevi AS 17.10.2022 kooskolastus nr 2402160719......ccceveevviiiciiiieeieeee e, 53
19.  Age Silla 28.10.2022 Kiri LPMKO-I€ .......ccoiiiiiieieiee et 54
20. Paasteameti KOOSKOIAStUS 04.11.2022.........ccoeeiiiiiiiiiiiiieeee et 55
21. LPMKO 16.11.2022 kiri nr 9-3.2/DP-19-007 F. R. Kreutzwaldi tn 38 KU-le ................ 57
22.  Tartu Arhitektuuribliroo OU 17.11.2022 kiri nr 447/2022 LPMKO-le...........c.cceeur..... 58
23.  F. R. Kreutzwaldi tn 42 dendroloogiline hinnang (Aktiniidia OU, t66 nr 63/22)............ 65
24.  F.R. Kreutzwaldi tn 42 krundi detailplaneeringu liiklusuuring (Liikluslahendus OU, t66
a1 22 1 0 SO PERRR 80
Tartu Arhitektuuribiiroo OU 2

Vastutav spetsialist: R. Smuskin



TARTU LINNAVALITSUS
LINNAPLANEERIMISE JA MAAKORRALDUSE OSAKOND

Medex AS Tele 24.04.2019
info@medex.ee Meie 13.05.2019 nr 9-3.2/DP-19-007

F. R. Kreutzwaldi tn 42 krundi detailplaneeringu
algatamise eeldused

Olete esitanud osakonnale F. R. Kreutzwaldi tn 42 krundi detailplaneeringu koostamise
algatamise ettepaneku eesmérgiga maarata ehitusdigus korterelamute rajamiseks. Kavandada
soovitakse kuni kaks hoonet ehitisealuse pindalaga kokku ca990 m2, hoonete korruselisus kuni
neli korrust.

Planeeringuala suurusega ca3600 m? asub Tahtvere linnaosas. Krunt on hoonestamata. Ala
naabruses asuvad védikeelamud, kuni neljakorruselised kortermajad, Uhiskondlikud hooned ja
arihooned.

Krundil kehtib Tartu Linnavalitsuse 06.07.1999. a korraldusega nr 1927 kehtestatud Fr. R.
Kreutzwaldi tn. 30, 30A, 40, 42 kruntidega piirneva aa detailplaneering. Planeeringuga on
uhiskondlike hoonete maa krundile mé&aratud ehitusdigus kahele kahe- kuni kolmekorruselisele
hoonele, krundi max téi sehitus 30%.

Tartu linna Gldplaneeringu kohaselt asub krunt alal, mille juhtfunktsioon on korterelamu maa-ala.
Korterelamumaa on kolme ja enama korteriga, Uhise sissepddsu ja trepikojaga elamu jms
pusivamat laadi elamiseks mdeldud hoone ja elamutevahelise véaliruumi ning muu elamuid
teenindava maakasutuse juhtotstarbega maa-ala. Tartu linna Uldplaneeringu kohaselt on
korterelamu maa juhtfunktsiooniga ala suurim lubatud téi sehitusprotsent kuni 40%, kuid olenevalt
Umbritsevast keskkonnast, krundistruktuurist jms voib kohalik omavalitsus nduda l dplaneeringus
sétestatust vaiksemat krundi téisehitust. Vaimaliku téisehituse protsendi hindamisel ja kaalumisel
tuleb votta aluseks planeeritavat ala Umbritsev keskkond. Hoone mahus on vaa lahendada
abiruumid jalgrataste, lapsekadrude, kelkude jms hoidmiseks. Vastavalt Uldplaneeringule peab
elamufunktsiooni kavandamisel krundi haljastatav ala olema suurem kui kdvakattega ala.
Korterelamu hoovialale tuleb kavandada | aste manguvéljak.

Uldplaneeringuga on Tartu linna véiksemate funktsionaal-territoriaal sete asustusilksuste kohta
antud maakasutuse ja ehitustegevuse suunad. Planeeritav krunt asub korterelamutega hoonestatud
asumis TH1. Ala eesmérgiks on keskkonna parandamine |&bi hoonete energiatbhususe téstmise ja
hoonetevaheliste alade korrastamise. Hoonete olulises mahus laiendamine e ole lubatud.
Uushoonestuse puhul on lubatud hoone kdrguseks kuni neli korrust. Olemasolevat kérghaljastust
tuleb maksimaal selt séilitada. Kruntide piiramine pole lubatud.

Planeeritava ala |8hinaabruses F. Tuglase tn 10 krundil asub ehitismélestis: 19. sajandist péarit
Tahtvere moisa tallid piirdemidriga (reg. nr 7132), millele kehtib muinsuskaitseseaduse § 95
kohaselt 50 m laiune kaitsevoond mélestise valiskontuurist arvates. Kaitsevoond ulatub osaliselt
planeeritavale alale. Kui planeeritaval maa-alal asub muinsuskaitseala voi selle kaitsev6ond, tuleb
vastavalt planeerimisseaduse 8 124 |Gikele 8 detailplaneering koostada M uinsuskaitseametiga
kooskolastatud detailplaneeringu muinsuskaitse eritingimusi arvestades.

Muinsuskaitseamet vottis 08.04.2019. a koosolekul F. R. Kreutzwaldi tn 42 (reg nr 7132
kaitsevoond) planeeringu algatamise taotluse teadmiseks ja otsustas, et planeeringu algatamise
eelselt tuleb koostada muinsuskaitse eritingimused.
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Tulenevalt eelnevast on vaalik enne detailplaneeringu koostamise algatamist tellida ja lasta
koostada muinsuskaitse eritingimused, mis vOetakse aluseks planeeringu |ahteseisukohtade
véljatootamisel.

Planeeritavale krundile juurdepéasu tagav F. R. Kreutzwaldi tdnav on alaga piirnevas osas kitsam,
mistéttu on vajalik planeeringuga ette néha F. R. Kreutzwaldi tn 42 krundist aral6ige ténavamaa
laiendamiseks ja selle tasuta Uleandmine Tartu linnale. Tartu linn el vota kohustust avalikuks
kasutamiseks ette ndhtud tee ja sellega seonduvate rgjatiste, haljastuse, valisvalgustuse ning
tehnorgjatiste, sh sademevee kanalisatsiooni véaljaehitamiseks voi vastavate kulude kandmiseks.
Nimetatud kohustuste taitmine on detail planeeringu realiseerimise eel duseks.

Kokkulepe avalikult kasutatavate rgjatiste véjaehitamise ning planeeringu kehtestamise ja
realiseerimise eelduste kohta tuleb sBlmida enne detailplaneeringu algatamist.
Detailplaneeringukohaste rajatiste véljaehitamiseks sdlmib Tartu linn enne planeeringu
kehtestamist planeeringust huvitatud isikuga halduslepingu, kus néhakse ette piisavad tagatised
huvitatud isiku poolt vdetud ehitamisega seotud kulude kandmise kohustuse téitmise tagamiseks.

Detailplaneeringu muinsuskaitse eritingimuste valmimise jargselt valmistab osakond ette
planeeringu algatamise eelndu ning nimetatud lepingud ja edastab need teile tutvumiseks.
Algatamise tingimustega tutvumise ja lepingute alkirjastamise jargselt suunatakse algatamise
eelndu linnavalitsuse istungile.

L ugupidamisega

/ allkirjastatud digitaalselt /
Urmas Ahven
juhataja

Ingrid Voolaid
736 1181 ingrid.voolaid@raad.tartu.ee
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1 ULDOSA

1.1 Uldandmed

Objekti aadress: F. R. Kreutzwaldi 42 Tartu linn
Ehitusregistri kood: 104038768

Tellija: MEDEX AS

Kontakt : Toomas Tein
Tel: +372 7366 088
e-mail: info@medex.ee

Koostaja: DIVI Projekt OU

reg nr: 12841377, 20.05.2015
Téhe 1, 51010 Tartu

Tel: +372 5186 145

Kootaja: Reet Org

e-mail: diviprojekt@hot.ee

1.2 Olemasolev situatsioon

1.2.1 Situatsiooniskeem
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Allikas: valjavote Eesti Maa-ameti kultuurimalestiste kaardirakendusest.

Kinnismalestise kaitsevoondi piir
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1.2.2 Olemasoleva situatsiooni foto

Foto 1 Vaade kasitletavale krundile idast

2 MUINSUSKAITSE ERITINGIMUSTE LAHTEALUSED, PLANEERITAVAL
MAA-ALAL ASUVA MUINSUSKAITSEALA JA KINNISMALESTISTE
LOETELU

2.1 MUINSUSKAITSE ERITINGIMUSTE KOOSTAMISE ALUS

2.11

2.1.2

2.13

214

2.1.5

2.1.6

Muinsuskaitseseadus
Tartu linna Gldplaneering

Tartu Linnavalitsuse linnaplaneerimise ja maakorralduse osakonna kiri 13.5.2019 nr 9-
3.2/DP-19-007 ,,F. R. Kreutzwaldi 42 krundi detailplaneeringu algatamise eeldused”

Tartu Linnavalitsuse 06.07.1999.a. korraldusega nr 1927 kehtestatud F. R. Kreutzwaldi tn. 30,
30A, 40, 42 kruntidega piirneva ala detailplaneering.

Tellija poolne ldhtellesanne
Tartus Fr. R. Kreutzwaldi 48 Tahtvere mdisa tallide hoonestu (malestise reg. nr. 7132)

restaureerimise ja iUmberehitamise muinsuskaitse eritingimused. Koosk&lastatud 26.03.2019
nr 32239

(15)
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2.2 PLANEERITAVAL MAA-ALAL ASUVATE KINNISMALESTISTE LOETELU

2.2.1 F. R. Kreutzwaldi tn 42 krunt jaab osaliselt ehitismalestise Tahtvere mdisa tallid
piirdemuiriga, 19. saj (reg nr 7132) 50 m kaitsevoondisse. "Kultuurimalestiseks
tunnistamine" kultuuriministri 20.03.1997 maarus nr. 12, (RTL 1997,68, 376) Kuupdev:
20.03.1997

2.2.2  F.R. Kreutzwalditn 42 krundiloodekiilg piirneb Tahtvere miljo6vaartusega hoonestusalaga.

Viljavote Tahtvere miljoovaartusega hoonestusala kaardist, kasitletava krundi asukoht tahistatud punase
tahekesega

g
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Foto 2 Vaade krundi ldadnenurgale, kinnistu piiriga kilgnevale Fr. Tuglase 12 hoone otsakiljele ja
miljoovaartuslikule maakividest ning tellistest ehitatud piirdemilirile

(15)


https://www.riigiteataja.ee/ert/act.jsp?id=25290
https://www.riigiteataja.ee/ert/act.jsp?id=25290

DIVI Projekt OU  Muinsuskaitse eritingimused F. R. Kreutzwaldi tn 42 krundile detailplaneeringu koostamiseks.

3 PLANEERITAVA MAA-ALA ANALUUS JA HINNANG MAA-ALAL
SAILINUD KULTUURIVAARTUSLIKELE OBJEKTIDELE

3.1 AJALOOLINE ASUSTUS JA HOONESTUS

3.1.1 Tahtvere mdisa lithiajalugu

Tahtvere mois (saksa keeles Techelfer) oli rtititlimdis NGo kihelkonnas Tartumaal. Md&isakeskus asub
nddd Tartu linna piirides Tahtvere linnaosas.

Tahtvere moisa (Techtelverde) on esmamainitud 1515. aastal ning keskajal kuulus m&is Tartu
piiskopile. Rootsi ajal kinkis kuninganna Kristiina mdisa 1637. aastal Ake Axelssonile, kelle pere kies oli
mois kuni mdisate reduktsioonini.
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ill 1 Valjavote / Karta 6ver godsen Techelfer och Tammehoff, 1700.a. EAA.308.2.87

Parast PGhjasdda kinkis keisrinna Anna Ivanovna mdisa kammerharra Jakob Balkile ja 1744. aastal
keisrinna Jelizaveta Petrovna kindral krahv Rumjantsevile.

1730. aastatel eraldati Tahtvere mdisast Maarjamdisa mdis. Seejdrel sai omanikuks riigindunik ja
senaator Otto Hermann von Vietinghoff (1722-1792), kes omakorda miilis mdisa uemarssal krahv
Karl von Sieversile. Tema padrandas mdisa 1774. aastal oma pojale, krahv Peter von Sieversile, kelle
vend, krahv Johann Karl von Sievers, rentis mdisa kolleegiumiassessor Carl Gustav von Kriidenerile.

5
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1785. aastal kirjutati mdis kindral Alexander Guillemot de Villeboisi (1716—1781) lesk Anna Helena
Guillemot de Villebois' (siind. Budberg; 1738-1799) nimele, kes pantis 1794. aastal mdisa maandunik
Claus Gustav von Baranoffile. Maakohtu assessor Stephan Guillemot de Villebois (1757-1835) poeg,
kohtunik Alexander Woldemar Johann Guillemot de Villebois (1791-1834) muils 1819. aastal mdisa
145 000 héberubla eest rittmeister Adolf Heinrich von Wulffile (1765-1843). Wulffidele kuulus mdis
kuni vodrandamiseni 1919. aastal ning viimane omanik oli Emil von Wulff.

ill 2 Véljavdte / General Charte von dem im Livl. Gouv. Dorptschen Kreise und Dorptschen & Niggenschen
Kirchspiele belegenen privaten Gute Techelfer, 1869.a. EAA.2072.5.507

3.1.2 Tahtvere moisa hooned

Vaba planeeringuga Tahtvere mdisaansambel parineb 19.-20. sajandi vahetusest. Ehitismalestistena
on kaitse alla voetud sailinud hoonetest jargnevad:

Tahtvere modisa peahoone, 1912.a. (reg nr 7128)
Tahtvere moisa vana peahoone, 19. saj. (reg nr 7129)
Tahtvere mdisa valitsejamaja, 19. saj. | p (reg nr 7130)
Tahtvere mdisa ait-kuivati, 19. saj. (reg nr 7131)

Tahtvere moisa tallid piirdemiriga, 19. saj. (reg nr 7132)
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3.1.3 Tahtvere linnaosa tekkimine

Vilisriikide kodanike valdusi ei voorandatud 1919. aastal taielikult, seet6ttu jai Tahtvere mdisa slida ja
osa moisa poldudest Itaalia kodakondsusega Marie Christine von Wulfi omandusse. Marie Christine
von Wulf miilis osa maadest Tahtvere linnaosa esimesteks ehituskruntideks.

Teadaolevalt esimene Tahtvere linnaosa hoonestamiskava parineb aastast 1919. Kava oli jargmine:
Naituse tdnavaga ristuvad tdnavad olid pikendatud (ile Tahtvere vilja ja nendega olid ristatud uued

tanavad. 1923. aastal liideti Tahtvere modisa maad Tartu linna koosseisu.

ill 3 Valjavdte / Tahtvere mdisa pdllu maast &ra jaotatud ehitamise platsideks m&aratud maaosa plaan. 1919.a.
EAA.2623.1.2120 leht 1

Kuus aastat hiljem, 1929. aastal, hakati tollase Tartu linnaarhitekti Arnold Matteuse koostatud
Tahtvere aedlinna planeeringu jargi Tahtvere linnaosa valja ehitama. Planeering lahtus tolleaegsetest
uuematest linnaehitusideedest, mis maaravad tanaseni Tahtvere linnaosa tervikilme.

Aastatel 1936 — 1938 koostati veel mitmeid Tahtvere linnaosa ehituskava muutmise plaane.
Muutmisplaanid on koostatud Arnold Matteuse, Anatoli Podéekajewi (ill 4), Voldemar Tippeli poolt.

Neil plaanidel on hoonestus kavandatud Hiie tdnavani, Hiie tdnava p&hjapoolses kiiljes on hooned
kavandatud tdnava mdélemale kiiljele.

Enne sbda jouti valmis ehitada mitu modernistlike majadega daristatud tdnavat. Tanavad said nime
eesti rahvusliku drkamisaja suurkujude ja teemade jargi (Taara, Torviku, Tungla, Hiie, L. Koidula jne).

(15)
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ill 4 Véljavdte / Tartu Téhtvere linnaosa ehitamiskava osalise muutmise plaan. 1936 EAA.2072.9.769 leht 1

Peale s6da kavandati uusi tanavaid koos elamukruntidega Tahtvere mdisa hoonete suunas edasi. 1945.
aastast parineval kaardil (ill 5) on skitseeritud Hiie tdnavaga paralleelselt asetsev Tungla tédnav koos
elumajade asukohaga ja Tungla tdnavaga ristuv Torviku tanav.

ill 5 Valjavdte / Tartu linna plaan, 1945 EAA.2072.9.782 leht 1

8
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3.2 TEEDE- JA TANAVATEVORK

3.2.1 Ajaloolise ja tdnapaevase teedevorgustiku vordlus

Vorreldes 1869. aastast parit plaani (ill 2) ja olemasolevat situatsiooni saab jareldada, et ajaloolisest
teedevorgustikust on samas asukohas sdilinud Fr. Tuglase ténav (ajalooliselt M. Chr. Wulfi), Laulupeo
pst, F. R. Kreutzwaldi tdnav ja A. H. Tammsaare tanav. Ajalooliselt olid suuremad teed praegune Fr.
Tuglase tanav ja Laulupeo pst. Laulupeo pst oli Tahtvere mdisa pargi keskne tee, puuderiviga daristatud
allee kulges linnas Jakobi maeni ja ristus F. R. Kreutzwaldi tdnavaga. Linna kulges ka endise mdisa
peahoone juurest algav Tahtvere tanav ning pisut kitsam, aga samuti alleena ehitatud tee (F. R.
Kreutzwaldi tn). Selline suuremate teede ja tdnavate asetus on séilinud tanaseni.

Algupéraselt oli F. R. Kreutzwaldi tn ja Laulupeo pst kdrval kraav, mis kulges talli- ja laudahoonete
kompleksist Idunast poolt mddda ja keeras siis hoonete korvalt Idanes tile M. Chr. Vulfi tanava risti tiiki.

3.2.2 Tanapdevane teedevorgustik

Kasitletavale kinnistule sissesdit toimub F. R. Kreutzwaldi tanavalt risti keeravalt tupik-p&iktanavalt.
Tanav, kus kasitletav kinnistu paikneb, on rajatud peale s6da Tahtvere linnaosas elamukruntide

jagamise kaigus. Tanav on kaetud asfaltkattega.

Foto 3 Vaade tdnava IGpust Foto 4 Vaade tanava algusest

3.3 KRUNDISTRUKTUUR

3.3.1 Kvartali krundistruktuur

Kasitletav kinnistu F. R. Kreutzwaldi 42 paikneb Fr. Tuglase, F. R. Kreutzwaldi, Tungla, Térviku ja A. H.
Tammsaare tdanavate vahelises kvartalis. Ajalooliselt thel platsil paiknenud loomakasvatushooned on
jaotatud eraldi kruntidel seisvateks. Fr. Tuglase 10, 12, 14 ja F. R. Kreutzwaldi 30, 46 krundid on
ebakorraparase kujuga, nende kruntide vahele jaav kasitletav kinnistu on ebakorraparase kujuga.
Ulejaanud selle kvartali krundid on ruudu v&i ristkiliku kujulised.

3.3.2 F.R. Kreutzwaldi 42 kinnistu

F. R. Kreutzwaldi 42 kinnistu (KU 79501:005:0005) paikneb ajaloolistest hoonetest Tahtvere mdisa
tallid piirdemiiiiriga kagus, endise Tahtvere mdisa pdllu- ja karjamaal. Kinnistu endine aadress oli F. R.
Kreutzwaldi 26, krundi nr 168b. Kinnistu kohta on 1953. aastal koostatud inventariseerimise toimikus
(EAA.T-1168.3.1043) séilinud joonised krundil paiknenud hoonetest.
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PLAAN 2.c0 LEHEL LEHT NR.) AT

ill 6 1953. aastal koostatud krundiplaan EAA.T-1168.3.1043

Asendiplaani kohaselt asetsesid Tartu Riikliku Ulikooli Ratsabaasi krundil jargmised hooned:

1. Tall 498,3 m?
2 Tall 113,4 m?
3 Ladu 69,4 m?
4 Kuur 110 m?

10
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Krundi suuruseks oli 3509 m2. K&rvalhooned nr 2 — 4 asetsesid vastu Fr. Tuglase 12 kiviaeda. Krundi
kuju on jaanud vorreldes endisega sarnaseks, kiill on piire pisut nihutatud, sest kdesoleval ajal on Maa-
ameti kaardirakenduse info andmetel selle suuruseks 3324 m2. Kuna krunt on kaardirakendusse
konverteeritud - transformeeritud, siis digitaalse moddistuse andmed vdivad dige pisut erineda. Krundi
sihtotstarve on hetkel Ghiskondlike ehitiste maa 100%. Endisaegsed hooned on lammutatud ja krunt
seisab tihjana.

3.3.3 Krundil olemasolev haljastus

Krundi pind on murukatte all. Piki krundi piire kasvavad erinevad lehtpuud, osa neist rihmiti. Krundi
kirdekdljel kasvab remmelgas ja haavad. Kagukiiljel ehk tdnava poolsel kiiljel kasvab tamm ja kaks
kastanit, krundi IGunanurgas kasvab torkav kuusk (hébekuusk). Kuusk kasvab kastanile liiga 1dhedal,
seetdttu on kuusel vorakuju kehvapoolne. Piki krundi edelapiiri kasvavad hekilaadselt erinevad
lehtpuud, valdavalt saar-vahtrad. Hekina kasvama pandud puuderivi jatab vésastunud mulje. Edelapiiri
keskosas, Ulekasvanud hekist eenduvalt kasvavad veel méned lehtpuud: saar-vahtrad ja toomingas.
Krundi loodekiiljel, maakivist piirdemiri ees kasvavad isetekkelised jalakad, vahtrad ja saar-vahtrad.
Vaartuslikemaks saab pidada tamme ja kastaneid tdnava poolses kiiljes. Ulejddnud kdrghaljastuse osas
peab tegema selektsiooni, mida jatta, mida mitte. Vahetult maakividest piirdemiiri ees kasvavad puud
tuleb maha vétta, sest need kahjustavad miljodvaartuslikku madri.

3.3.4 Krundi olemasoleva situatsiooni fotod

Foto 6 Vaade krundi loodepiiri suunas

Foto 7 Vaade krundi loodepiiri suunas 8 Vaade krundi Idunanurga suunas
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Foto 11 Vaade Fr. Tuglase kividest piirdeaiale Foto 12 Vaade krundi idanurga suunas

v 77

Foto 13 Vaade krundi kirdepiiri suunas Foto 14 Vaade krundi tdnavapoolse kiilje suunas

3.3.5 Krundi piirded

Krundi kirdepiiril on metallist vGrkaed, tdnava poolsel kagupiiril piirdeaed puudub. Edelapiiril on samuti
metallist vorkaed, see on praktiliselt vastu maad paindunud. Metallist vorkaiad on amortiseerunud.
Loodepiir kiilgneb Fr. Tuglase 12 krundi maakividest piirdeaiaga, mis kulgeb edasi eenduva astmega F.
R. Kreutzwaldi 46/46a tellistest kiviaiana.
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4 PLANEERINGUGA KAVANDATAVAD MUUDATUSED JA HINNANG

4.1 PLANEERINGUGA KAVANDATAV

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on F. R. Kreutzwaldi 42 hoonestamata kinnistule
korterelamute planeerimine. Kavandatakse kinnistu hoonestamine, maakasutuse sihtotstarbe
muutmine, juurdepaas kinnistule, liikluskorraldus ning tanavapoolse kinnistupiiri muutmine.

4.1.1 Ehitismalestis Tahtvere moisa tallid piirdemiiiiriga, 19. saj. (reg nr 7132) ja selle
kaitsevoondisse jadvad hooned (EHR andmed)

Aadress, ehitusaeg, Sihtotstarve Korruselisus, | Hoone | Materjalid
EHR kood katuse tlilip kdrgus
F. Tuglase 10 12749 Muu erihoone, | 1 10,2 Katus — eterniit
ca 1865 laut Viilkatus Seinad — maakivi, tellis,
EHR 120870959 krohv
F. Tuglase 10 12749 Muu erihoone, | 1 12,5 Katus — eterniit
ca 1865 laut Viilkatus Seinad — maakivi, tellis,
EHR 104047933 krohv
F. Tuglase 12 12201 Biroohoone 2 Katus — plekk
Mansard Seinad — maakivi, tellis,
EHR 104032302 krohv
F. Tuglase 12 12512 1 Katus — eterniit
Energeetikaettevétte Viilkatus Seinad — maakivi, tellis
EHR 104039386 hoone
F. R. Kreutzwaldi 46 12639 Muu haridus- voi | 3 15,9 Katus — plekk, eterniit
teadushoone Viilkatus Seinad — maakivi, tellis,
EHR 120814518 krohv
F. R. Kreutzwaldi 46 12431 Garaaz 1 Katus — plekk, eterniit
1914 Lamekatus Seinad — maakivi, tellis,
EHR 120814648 krohv
F. R. Kreutzwaldi 46a | 12639 Muu haridus- voi | 1 Katus — plekk
teadushoone Viilkatus Seinad —tellis, krohv
EHR 120816017 Laboratooriumihoone
F. R. Kreutzwaldi 38 11222 Muu kolme voi | 4 Katus — plekk
19727 enama korteriga elamu | Lamekatus Seinad — puit, tellis,
EHR 104028351 EAA.T-1168.2.11779 plokk
F. R. Kreutzwaldi 42 12649 Muu | - - -
EHR 104047930 tervishoiuhoone

4.1.2 F.R. Kreutzwaldi 42 krundi lahiimbruse hoonestuse analiilis

F. R. Kreutzwaldi 42 kinnistu loodeosa jaab ehitismalestise Tahtvere mdisa tallid piirdemudriga, 19. saj.
(reg nr 7132) kaitsevéondisse. Ajalooliselt oli planeeritava kinnistu asukohas Tahtvere mdisa p6llu- ja
karjamaa. F. Tuglase 10 ehitismalestis ja kaitsevodndisse jadvad F. R. Kreutzwaldi 46 hooned on
ajalooliselt vanemad, Ghekorruselised, korge viilkatusega, maakividest ja tellistest ehitatud seintega,
krohvitud fassaadidega mdisaaegsed talli— ja laudahooned. Hetkel on ajaloolised, mdisaaegsed hooned
véliselt kehvas seisukorras, kuid peale fassaadide restaureerimist ja eterniitkatte vahetust
ajastukohase katusekatte vastu jadvad nad kasitletaval alal rohkem eristuma ja domineerima.
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Kasitletava kinnistuga loodes kiilgneval krundil paikneb F. Tuglase 12 biliroohoone. Kaitsevoondisse
jaav, kahekorruseline, mansardkatusega hoone kuulus ajalooliselt samuti mdisahoonestuse kompleksi,
kuid on algupédrasega vorreldes oluliselt imber ehitatud. F. Tuglase 12 ja kasitletava kinnistu piiril
paikneb kaitsevoondisse jadv maakividest ja tellistest ehitatud piirdem{iiir, mis vajab restaureerimist.
Planeeritavast kinnistust edelas paikneb 1972. aastal ehitatud F. R. Kreutzwaldi 38 neljakorruseline
korterelamu, mille fassaadide kujunduses on kasutatud nii telliseid, krohvi kui puitu, lamekatus on
kaetud rullmaterjaliga.

4.1.3 Krundile kehtivad planeeringud

Hetkel kehtib krundil Tartu Linnavalitsuse 06.07.1999.a. korraldusega nr 1927 kehtestatud F. R.
Kreutzwaldi tn. 30, 30A, 40, 42 kruntidega piirneva ala detailplaneering. Planeeringuga on F. R.
Kreutzwaldi 42 (hiskondlike hoonete maa krundile maaratud ehitusdigus kahele kahe- kuni
kolmekorruselisele hoonele, krundi maksimaalne taisehitus 30%. Seda planeeringut ei ole
realiseeritud.

Tartu linna tldplaneeringu kohaselt asub planeeritav krunt korterelamutega hoonestatud asumis TH1.
Kruntidel kehtivad korterelamumaa kohta ildplaneeringus maaratud iildtingimused. Uldplaneering
seab eesmargiks olemasoleva funktsiooni sailitamise ja keskkonna parandamise ldabi hoonete
energiatohususe tdstmise ja hoonetevaheliste alade korrastamise. Planeeritaval uushoonestuse alal F.
R. Kreutzwaldi tn 42 on hoonete lubatud suurim korgus 4 korrust. Olemasolevat kdrghaljastust tuleb
maksimaalselt sailitada.

4.1.4 Tellija poolne kava

Tahtvere linnaosas, F. R. Kreutzwaldi 42 hetkel hoonestamata krundile suurusega 3324 m? soovitakse
kavandada kuni kaks neljakorruselist korterelamut ehitisealuse pindalaga kokku ca 990 m?2.

4.2 PLANEERINGUGA KAVANDATU HINNANG LAHTUDES KINNISMALESTISE
SAILIMISE JA KAITSEVOONDIGA SEATUD EESMARKIDEST

F. R. Kreutzwaldi 42 krundile uushoonestuse rajamine ei méjuta ega kahjusta kinnismalestise Tahtvere
moisa tallid piirdemidriga (reg nr 7132) sdilimise ja selle kaitsevoondiga seatud eesmarke.
Kinnismalestise kaitsevéondi piir ulatub ca 6 m lle krundi edelakiilje, uushoonestuse lubatud ehitusala
kavandatakse krundi edelapiirist vihemalt 12 m kaugusele. Sellega on tagatud F. Tuglase 12 ajaloolise
maakividest piirdeaia vaadeldavus ja selle séilivus.

5 NOUDED PLANEERINGU KOOSTAMISEL KULTUURIVAARTUSLIKE
OBJEKTIDE SAILITAMISE JA VAADELDAVUSE TAGAMISEKS NING
NENDE KAITSEVOONDI EESMARKIDE TAITMISEKS

Planeeringuga kavandatavad muudatused ei avalda m&ju kinnismalestisele, sest kavandatav ehitusala
ei ulatu kinnismalestise kaitsevoondisse. Detailplaneeringu koostamise eesmark ei ole vastuolus
muinsuskaitse pohimotetega. Planeeringuga krundile kavandatav tegevus ei mdjuta kinnismalestise
sailimist ja selle vaadeldavust.

Hoone projekteerimisel arvestada ja ehituse kaigus jalgida, et F. Tuglase 12 krundi alguparane
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maakividest piirdeaed ei saaks kahjustada. F. Tuglase 12 krundi maakividest piirdeaia kdrval kasvavad
isetekkelised puud tuleb maha votta. Tanava poolsel kiiljel sdilitada véimalusel tamm ja kastanid.

Koostaja: Reet Org
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TARTU LINNAVALITSUS
LINNAPLANEERIMISE JA MAAKORRALDUSE OSAKOND

Medex AS Tele 24.04.2019
info@medex.ee Meie 13.05.2019 nr 9-3.2/DP-19-007

F. R. Kreutzwaldi tn 42 krundi detailplaneeringu
algatamise eeldused

Olete esitanud osakonnale F. R. Kreutzwaldi tn 42 krundi detailplaneeringu koostamise
algatamise ettepaneku eesmérgiga maarata ehitusdigus korterelamute rajamiseks. Kavandada
soovitakse kuni kaks hoonet ehitisealuse pindalaga kokku ca990 m2, hoonete korruselisus kuni
neli korrust.

Planeeringuala suurusega ca3600 m? asub Tahtvere linnaosas. Krunt on hoonestamata. Ala
naabruses asuvad védikeelamud, kuni neljakorruselised kortermajad, Uhiskondlikud hooned ja
arihooned.

Krundil kehtib Tartu Linnavalitsuse 06.07.1999. a korraldusega nr 1927 kehtestatud Fr. R.
Kreutzwaldi tn. 30, 30A, 40, 42 kruntidega piirneva aa detailplaneering. Planeeringuga on
uhiskondlike hoonete maa krundile mé&aratud ehitusdigus kahele kahe- kuni kolmekorruselisele
hoonele, krundi max téi sehitus 30%.

Tartu linna Gldplaneeringu kohaselt asub krunt alal, mille juhtfunktsioon on korterelamu maa-ala.
Korterelamumaa on kolme ja enama korteriga, Uhise sissepddsu ja trepikojaga elamu jms
pusivamat laadi elamiseks mdeldud hoone ja elamutevahelise véaliruumi ning muu elamuid
teenindava maakasutuse juhtotstarbega maa-ala. Tartu linna Uldplaneeringu kohaselt on
korterelamu maa juhtfunktsiooniga ala suurim lubatud téi sehitusprotsent kuni 40%, kuid olenevalt
Umbritsevast keskkonnast, krundistruktuurist jms voib kohalik omavalitsus nduda l dplaneeringus
sétestatust vaiksemat krundi téisehitust. Vaimaliku téisehituse protsendi hindamisel ja kaalumisel
tuleb votta aluseks planeeritavat ala Umbritsev keskkond. Hoone mahus on vaa lahendada
abiruumid jalgrataste, lapsekadrude, kelkude jms hoidmiseks. Vastavalt Uldplaneeringule peab
elamufunktsiooni kavandamisel krundi haljastatav ala olema suurem kui kdvakattega ala.
Korterelamu hoovialale tuleb kavandada | aste manguvéljak.

Uldplaneeringuga on Tartu linna véiksemate funktsionaal-territoriaal sete asustusilksuste kohta
antud maakasutuse ja ehitustegevuse suunad. Planeeritav krunt asub korterelamutega hoonestatud
asumis TH1. Ala eesmérgiks on keskkonna parandamine |&bi hoonete energiatbhususe téstmise ja
hoonetevaheliste alade korrastamise. Hoonete olulises mahus laiendamine e ole lubatud.
Uushoonestuse puhul on lubatud hoone kdrguseks kuni neli korrust. Olemasolevat kérghaljastust
tuleb maksimaal selt séilitada. Kruntide piiramine pole lubatud.

Planeeritava ala |8hinaabruses F. Tuglase tn 10 krundil asub ehitismélestis: 19. sajandist péarit
Tahtvere moisa tallid piirdemidriga (reg. nr 7132), millele kehtib muinsuskaitseseaduse § 95
kohaselt 50 m laiune kaitsevoond mélestise valiskontuurist arvates. Kaitsevoond ulatub osaliselt
planeeritavale alale. Kui planeeritaval maa-alal asub muinsuskaitseala voi selle kaitsev6ond, tuleb
vastavalt planeerimisseaduse 8 124 |Gikele 8 detailplaneering koostada M uinsuskaitseametiga
kooskolastatud detailplaneeringu muinsuskaitse eritingimusi arvestades.

Muinsuskaitseamet vottis 08.04.2019. a koosolekul F. R. Kreutzwaldi tn 42 (reg nr 7132
kaitsevoond) planeeringu algatamise taotluse teadmiseks ja otsustas, et planeeringu algatamise
eelselt tuleb koostada muinsuskaitse eritingimused.

Raekoja plats 3 tel 736 1242, faks 736 1164 www.tartu.ee 1 9
51003 TARTU reg kood 75006546 Ipmko@raad.tartu.ee



Tulenevalt eelnevast on vaalik enne detailplaneeringu koostamise algatamist tellida ja lasta
koostada muinsuskaitse eritingimused, mis vOetakse aluseks planeeringu |ahteseisukohtade
véljatootamisel.

Planeeritavale krundile juurdepéasu tagav F. R. Kreutzwaldi tdnav on alaga piirnevas osas kitsam,
mistéttu on vajalik planeeringuga ette néha F. R. Kreutzwaldi tn 42 krundist aral6ige ténavamaa
laiendamiseks ja selle tasuta Uleandmine Tartu linnale. Tartu linn el vota kohustust avalikuks
kasutamiseks ette ndhtud tee ja sellega seonduvate rgjatiste, haljastuse, valisvalgustuse ning
tehnorgjatiste, sh sademevee kanalisatsiooni véaljaehitamiseks voi vastavate kulude kandmiseks.
Nimetatud kohustuste taitmine on detail planeeringu realiseerimise eel duseks.

Kokkulepe avalikult kasutatavate rgjatiste véjaehitamise ning planeeringu kehtestamise ja
realiseerimise eelduste kohta tuleb sBlmida enne detailplaneeringu algatamist.
Detailplaneeringukohaste rajatiste véljaehitamiseks sdlmib Tartu linn enne planeeringu
kehtestamist planeeringust huvitatud isikuga halduslepingu, kus néhakse ette piisavad tagatised
huvitatud isiku poolt vdetud ehitamisega seotud kulude kandmise kohustuse téitmise tagamiseks.

Detailplaneeringu muinsuskaitse eritingimuste valmimise jargselt valmistab osakond ette
planeeringu algatamise eelndu ning nimetatud lepingud ja edastab need teile tutvumiseks.
Algatamise tingimustega tutvumise ja lepingute alkirjastamise jargselt suunatakse algatamise
eelndu linnavalitsuse istungile.

L ugupidamisega

/ allkirjastatud digitaalselt /
Urmas Ahven
juhataja

Ingrid Voolaid
736 1181 ingrid.voolaid@raad.tartu.ee
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Tartu linnavalitsus 20.05.20

AS Medex ei ndustu Kreutzwaldi tn 42 krundist maa tasuta voorandamisega Kreutzwaldi
tanava tarbeks.

AS Medex noustub ca 90 m2 védrandamisega Tartu linnale Kreutzwaldi tn 42 krundist
vastavalt litsentseeritud hindaja poolt maaratud maa vaartusele hinnaga 15312 eurot.

Toomas Tein
AS Medex -juhatuse liige
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TARTU LINNAVALITSUS

Medex AS Tele 20.05.2020
info@medex.ee Meie 10.07.2020 nr 9-6.2/DP-19-007

KinnisagaF. R. Kreutzwaldi tn 42 piiri
muutmine

Kinnisagade otstarbekamaks kasutamiseks ja majandamiseks teeb Tartu Linnavalitsus Teile
ettepaneku maakorraldustoimingu labiviimiseks teile kuuluva kinnisaga F. R. Kreutzwaldi tn 42
(registriosa nr 167803, katastritunnus 79501:005:0005, pindala 3326 nv?, sihtotstarve thiskondlike
ehitiste maa) ja Tartu linnale kuuluva kinnisagja Friedrich Reinhold Kreuzwaldi tanav T3

(registriosa nr 4801050, katastritunnus 79501:007:0003, pindala 5903 m?, sihtotstarve

transpordimaa) vahelise piiri muutmiseks.

Kinnisagade piiri muutmisel eraldatakse F. R. Kreutzwaldi tn 42 katastriiksusest ligikaudu 88 m?2
suurune maa-ala, millel asub ténavaosa ja eraldatav maa-ala liidetakse kiilgneva katastritiksusega
Friedrich Reinhold Kreuzwaldi ténav T3. Piiri muutmise tulemusel tekkiva F. R. Kreutzwaldi tn
42 kinnisasja vaartuse vahenemise hivitab Tartu linn F. R. Kreutzwaldi tn 42 kinnisaga
omanikule riiklikult tunnustatud eksperdi Riho Lubi koostatud eksperthinnangu nr 200403-01E
(vaartuse kuupéev 06.04.2020) alusel. Maakorraldusseaduse § 10 |Gike 6 alusel tasub Tartu linn
hivitise summas 15 312 eurot enne katastrilksuste maakatastris registreerimist.

Maakorraldusseaduse alusel labiviidava kinnisagade piiri muutmiseks on Tartu Linnavalitsuse
linnaplaneerimise ja maakorralduse osakond koostanud piiri muutmise plaani, mis on vajalik
kooskdlastada osalistega. Kui ndustute kinnisasjade piiri muutmisega, palume Medex AS
esindagjal kirjale lisatud piiride muutmise plaan digitaalselt allkirjastada. Allkirjastatud piiride
muutmise plaani ausel taotleb linnavalitsus maakorraldustoiminguks katastripidajalt
katastrimdddistamise tingimused. Kui maakorraldustoimingu saab teha ilma
katastrimdddistamiseta, teavitab katastripidaja sellest taotlgjat.

Kinnistusraamatu registriosa nr 167803 IV jakku on kantud hipoteek panga kasuks. Kui
katastriiksuse piirid muutuvad looduses, esitab riigi maakatastri pidaja kinnistamisavalduse
andmete muutmiseks ja avaldusele lisatakse kinnisasia omaniku ja teiste kinnistusraamatust
ndhtuvate puudutatud isikute ndusolekud (kinnistusraamatuseadus § 13 18ige 4). Piiri muutmise
teel omandab Tartu linn F. R. Kreutzwaldi tn 42 kinnisasja osa, mis el ole koormatud
hipoteegiga. Selleks on vajalik esitada katastripidajale panga ndusol ek.

Lugupidamisega

(alkirjastatud digitaal selt)
Reno Laidre
abilinnapea

Riina Jaani
736 1189 Riina.Jaani @raad.tartu.ee

Racekoja plats la tel 736 1111 www.tartu.ee
50089 TARTU rg-kood 75006546 lv@raad.tartu.ce 23



Kinnisasjade piiri muutmise plaan

Tartu linn, F. R. Kreutzwaldi tn 42 (79501:005:0005) ja
Tartu linn, Friedrich Reinhold Kreutzwaldi tanav T3 (79501:007:0003)

1:500

| Kreutzwaldi tn 42 katastriliksusest eraldatav osa pindalaga ligikaudu 88 m?
|:| Kreutzwaldi tn 42 uus piir
Olemasolev katastriliksuse piir

Koostaja: Sandra Simson
Kuupaev: 09.07.2020 24




TARTU LINNAVALITSUS
KORRALDUS

Tartu, Raekoda 30.03.2021 nr 346

F. R. Kreutzwaldi tn 42 krundi detailplaneeringu
algatamine ja lihteseisukohtade kinnitamine

AS Medex on esitanud detailplaneeringu koostamise algatamise ettepaneku F. R. Kreutzwaldi tn
42 krundi osas eesmérgiga méérata ehitusdigus korterelamute rajamiseks. Kavandada soovitakse

kuni kaks hoonet ehitisealuse pindalaga kokku ca990 m?, hoonete korruselisus kuni neli korrust.
Vaoimaluse korral soovitakse krunt jagada kaheks eraldi krundiks.

Planeeritav krunt suurusega 3235 m? asub Tahtvere linnaosas. Katastriiiksuse sihtotstarve on
100% iihiskondlike ehitiste maa. Krunt on hoonestamata, alal kasvab viartuslikku korghaljastust.
Alale ulatub ehitismélestise Tdhtvere mdisa tallid piirdemiiiiriga (reg-nr 7132) kaitsevoond.
Planeeringuala naabruses asuvad véikeelamud, kuni 4-korruselised kortermajad, tihiskondlikud
hooned ja drihooned.

Alal kehtib Tartu Linnavalitsuse 06.07.1999. a korraldusega nr 1927 kehtestatud Fr. R.
Kreutzwaldi tn 30, 30A, 40, 42 kruntidega piirneva ala detailplaneering. F. R. Kreutzwaldi tn 42
krundi juhtotstarbeks on miératud ithiskondlike hoonete maa, ehitusdigus on antud kahele kahe-
kuni kolmekorruselisele hoonele, krundi maksimaalne tdisehitus 30%.

Tartu linna iildplaneeringu kohaselt asub krunt alal, mille juhtfunktsioon on korterelamu maa-ala.
Korterelamumaa on kolme ja enama korteriga, iihise sissepddsu ja trepikojaga elamu jms
plisivamat laadi elamiseks modeldud hoone ja elamutevahelise véliruumi ning muu elamuid
teenindava maakasutuse juhtotstarbega maa-ala. Voimaliku tdisehituse protsendi hindamisel ja
kaalumisel tuleb votta aluseks planeeritavat ala timbritsev keskkond, krundi haljastatav ala peab
olema suurem kui kdvakattega ala. Hoone mahus on vaja lahendada abiruumid jalgrataste,
lapsekirude, kelkude jms hoidmiseks. Korterelamu hoovialale tuleb kavandada laste ménguvaljak.
Uushoonestuse suurim lubatud korruselisus kuni 4 korrust. Olemasolevat korghaljastust tuleb
maksimaalselt sdilitada. Kruntide piiramine pole lubatud.

Koostamisel olevas Tartu linna iildplaneeringus on samuti antud ala juhtotstarve korterelamumaa.
Ala jadb Téhtvere linnaosa asumisse TH1, F. R. Kreutzwaldi tn 42 suurim lubatud korruselisus
kuni 4 korrust, olemasolevat haljastust tuleb sdilitada maksimaalselt. Lisaks on haljastuse ptk-s
tapsustatud, et kortermaja kavandamisel peab krundile mahtuma haljastus, laste ménguala,

priigikonteinerite ala, nii autode kui ka jalgrataste parkimine. Krundid peavad olema

nduetekohaselt valgustatud ning parklad peavad olema liigendatud ja/vdi eraldatud haljastusega.
Krundi haljastatav ala peab olema suurem kui kovakattega ala. Et tagada elamisvéédrne keskkond,
tuleb méngu- ja puhkealad kavandada piikselisemasse dueala osasse, parkimine ja priigimajandus
tdnavapoolsesse ja/voi varjulisemasse kiilge. Rohevorgu toimimiseks peab korterelamumaal
haljastatud ala iildjuhul olema vdhemalt 40% krundi pindalast, kdrghaljastuse osakaal haljastatud
alast vihemalt 25%.
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F. Tuglase tn 10 krundil asub echitismélestis: 19. sajandist pdrit Tahtvere mdisa tallid
piirdemiiiiriga (reg-nr 7132), millele kehtib muinsuskaitseseaduse § 95 kohaselt 50 m laiune
kaitsevoond malestise véliskontuurist arvates. Kaitsevoond ulatub osaliselt planeeritavale alale.
Kui planeeritaval maa-alal asub muinsuskaitseala voi selle kaitsevoond, tuleb vastavalt

planeerimisseaduse § 124 I1dikele 8 detailplaneering koostada Muinsuskaitseametiga

kooskolastatud detailplaneeringu muinsuskaitse eritingimusi arvestades. 2020. a koostatud F. R.
Kreutzwaldi tn 42 krundile detailplaneeringu koostamiseks koostatud eritingimuste (DIVI Projekt
OU, koostaja Reet Org, t66 nr 08-19) kohaselt uushoonestuse rajamine kinnismilestise sdilimist ja
kaitsevoondiga seatud eesmirke ei mojuta ega kahjusta. Kui lubatud ehitusala kavandatakse
krundi edelapiirist vihemalt 12 m kaugusele, on tagatud F. Tuglase 12 ajaloolise maakividest
piirdeaia vaadeldavus ja selle sdilivus. Hoonete projekteerimisel ja ehituse kdigus tuleb jilgida, et
algupirane maakividest piirdeaed ei saaks kahjustada, piirdeaia kdrval kasvavad isetekkelised
puud tuleb eemaldada. Tanava poolsel kiiljel sdilitada voimalusel tamm ja kastanid.

Detailplaneeringu koostamine on vajalik, kuna soovitakse muuta kehtiva detailplaneeringuga
madratud ehitusdigust. Tartu Linnavalitsus on seisukohal, et detailplaneeringu algatamine on
voimalik 1dhtudes Tartu linna tildplaneeringust ja otsuse punktis 4 toodud l4htetingimustest.

Vottes aluseks planeerimisseaduse § 128 Ig-d 1 ja 5, Tartu Linnavolikogu 28.06.2017. a mééruse
nr 140 "Ulesannete jaotus ehitamise ja planeerimise korraldamisel Tartu linnas" § 5 lg 2 ning
arvestades Tartu Linnavolikogu 14.09.2017. a otsusega nr 494 kehtestatud Tartu linna
tildplaneeringut, Tartu Linnavalitsus

otsustab:

1. Algatada F. R. Kreutzwaldi tn 42 krundi detailplaneeringu koostamine eesmérgiga kaaluda
vOimalusi médrata ehitusdigus korterelamute rajamiseks.

2. Kinnitada planeeringuala piir vastavalt lisale "F. R. Kreutzwaldi tn 42 krundi
detailplaneeringuala situatsiooniskeem".

3. Planeeringu koostamise algatamisega ei kaasne linnale kohustust avalikuks kasutamiseks ette
ndhtud tee ja sellega seonduvate rajatiste, haljastuse, vélisvalgustuse ning tehnorajatiste
(sealhulgas sademeveekanalisatsiooni) véljaehitamiseks ega vastavate kulude kandmiseks.

4. Planeering tuleb koostada arvestades Tartu linna iildplaneeringut, F. R. Kreutzwaldi tn 42
krundile koostatud muinsuskaitse eritingimusi ja jargnevaid ldhteseisukohti:

4.1. planeeringu joonised (olemasolev olukord, pdhijoonis, tehnovdrgud) anda mddtkavas M 1:

500. Geodeetiline alusplaan peab kajastama ldhinaabruses asuvate hoonete ehitisealust pinda ja
absoluutkdrgust. Planeeringu koosseisus tuleb esitada planeeringulahenduse ruumiline
illustratsioon;

4.2. krundi ehitusdigus médrata jargmiselt:

4.2.1. krundi kasutamise lubatud sihtotstarve on korterelamu maa;

4.2.2. hoonete suurim lubatud arv, chitisealune pind ja hoonete absoluutkdrgus méérata
planeeringuga, arvestades limbritseva keskkonna ja linnachituslike seoste analiiiisi tulemustega
ning haljastuse ja liikluskorralduse lahendamise vajadusega krundil;

4.3. ehitise kasutamise lubatud otstarbed anda vastavalt majandus- ja taristuministri 02.06.2015. a
madrusele nr 51 "Ehitise kasutamise otstarvete loetelu";
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4.4. haljastuse kavandamisel tuleb ldhtuda iildplaneeringuga méaratud tildpdhimdtetest, sh tuleb
analiilisida olemasolevat korghaljastust, vajadusel koostada dendroloogiline hinnang ning anda
lahendus, mis siilitab vairtusliku haljastuse. Krundi kovakattega ala pindala ei tohi olla olla
suurem kui krundi haljastatav osa;

4.5. autode ja jalgrataste parkimine tuleb lahendada krundisiseselt, ldhtudes Eesti Standardist EVS
843:2016 "Linnatdnavad". Liikluskorralduse ja juurdepddsude lahendamiseks tuleb esitada
erinevate litkumisviiside analiiis, mis sisaldab liikluse tekke ja parkimise ndudluse

viljaselgitamist.

5. Planeeringu koostamisse tuleb kaasata isikud, kelle digusi vdib planeering puudutada, sh
naaberkruntide omanikud. Planeering kooskolastada Padsteameti Louna piddstekeskusega ja

Muinsuskaitseametiga.

6. Korraldus joustub teatavakstegemisest.

(allkirjastatud digitaalselt) (allkirjastatud digitaalselt)
Urmas Klaas Jiri Molder
linnapea linnasekretér
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LISA
Tartu Linnavalitsuse 30.03.2021. a
korralduse nr 346 juurde

F.R. Kreutzwaldi tn 42 krundi detailplaneeringuala situatsiooniskeem

m.‘.\{ﬁ::—_::\

planeeringuala piir

(allkirjastatud digitaalselt)
Juri Molder
linnasekretar



TARTU LINNAVALITSUS
LINNAPLANEERIMISE JA MAAKORRALDUSE OSAKOND

Adressaadid vastavalt nimekirjale 01.04.2021 nr 9-3.1/DP-19-007

F. R. Kreutzwaldi tn 42 krundi detailplaneeringu
algatamine

Vastavalt planeerimisseaduse § 128 lg-le 8 anname teada, et Tartu Linnavalitsus algatas
30.03.2021. a korraldusega nr 346 F. R. Kreutzwaldi tn 42 krundi detailplaneeringu koostamise
eesmargiga kaaluda vdimalusi méirata ehitusdigus korterelamute rajamiseks.

Eelnimetatud korralduse ja edaspidi detailplaneeringu materjalidega on vdimalik tutvuda Tartu
linna veebilehel www.tartu.ee (Valdkonnad > Maad, Ehitus ja Planeeringud > Planeerimine >
Koostamisel olevad detailplaneeringud).

Kaasame Teid detailplaneeringu koostamisse ning teavitame edaspidi planeeringu avalikest
viljapanekutest ja aruteludest.

Vastavalt planeerimisseaduse § 127 Ig-le 4 tuleb detailplaneeringu koostamisse kaasatul teatada
detailplaneeringu koostamise korraldajale teadete edastamise viis ja selleks wvajalikud

kontaktandmed. Kui isik teadete edastamise viisi ei teata, edastatakse teated posti teel

rahvastikuregistrisse voi driregistrisse kantud aadressil. Juhul kui soovite edaspidi teavitusi saada
e-kirjaga, palume edastada osakonnale oma e-posti aadress.

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)
Urmas Ahven
juhataja

Janne Schasmin
736 1261 Janne.Schasmin(@raad.tartu.ee

Raekoja plats 3 tel 736 1242 www.tartu.ee 2
51003 TARTU rg-kood 75006546 Ipmko@tartu.ee 9



TEHNILISED TINGIMUSED nr. 119/21
Soojusvarustuse projekteerimistingimused detailplaneeringu kehtestamiseks

6.05.2021

Objekti nimetus ja asukoht: korterelamu, F.R. Kreutzwaldi tn. 42, Tartu.
Tellija aadress: Raid Invest OU, Karin Raid, Kaardi, Tartu vald, Tartumaa.
karin@raidinvest.ee

1. Planeeritava soojustorustiku Gthendusskeem: Ghenduskoht soojusvdrguga - F. R. Kreutzwaldi tanav
T3 soojustorustiku sobivalt 16igult, vastavalt lisatud skeemile.

2. Soojustorustiku asukoht planeerida nii, et ei kattuks soojustorustiku ja kdrghaljastuse kaitsev6dndid

3. Soojatorustik planeerida réhuklass PN16 eelisoleeritud torustikuna, lhtuda EVS 843 “Linnatdnavad”
nduded tehnovdrkude kujade ja kaitsetsoonide kohta.

4. Detailplaneeringu tehnovorkude koondplaan kooskélastada ASis Tartu Keskkatlamaja, Sobra 54/1,
Tartu. Taiendav informatsioon: Ular Roose, arendus ja haldusinsener, telefon 7 337 116,
e-mail: ylar.roose@fortumtartu.ee

5. Peale detailplaneeringu kehtestamist taotleda vorguettevétjalt AS Tartu Keskkatlamaja
projekteerimise tehnilised tingimused kaugkittetorustiku ja hoonete kaugkiittepaigaldiste
ehitusprojektide koostamiseks.

6. Soojuskoormuse hendamise projekteerimistingimuste valjastamiseks ja (ihendamise kokkulepete
sblmimiseks pd6rduda AS Tartu Keskkatlamaja klienditeeninduse poole.

7. Tehnilised tingimused on kohustuslikud tellijale ja projekteerivale organisatsioonile.
8. Tehnilistele tingimustele saab esitada vaide 30 péaeva jooksul alates véljastamise kuupaevast.

9. Fortum Tartu kaugkittesiisteemile on EJKU véljastanud margise , Téhus Kaugkite®.
https://epha.ee/tohusad-kaugkuttesusteemid/

10. Tehniliste tingimuste kehtivusaeg 1 aasta.

Lugupidamisega

Leho Lindmaa
AS Tartu Keskkatlamaja
Juhatuse esimees

Aavo Raadom
7 337 117
aavo.raadom@fortumtartu.ee

AS Tartu Keskkatlamaja

Sébra 54/1, 50106 Tartu Tel: 7 337 100 E-post: mail@fortumtartu.ee Reg. nr. 10288232
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Reg. nr. 10288232

E-post: mail@fortumtartu.ee

Tel: 7 337 100

AS Tartu Keskkatlamaja

Turu 18, 51004 Tartu




& Tartu Veevark

TEHNILISED TINGIMUSED
Detailplaneeringu koostamiseks

Teie 06.05.2021
Meie  16.06.2021 INF/512

Objekt: F. R. Kreutzwaldi 42, Tartu
detailplaneering korterelamu (kuni 45 krt)
rajamiseks

Veetarve; kanaliseeritav vesi: 23 m’/d

Tehniliste tingimuste taotleja: Raid Invest OU

Taotleja kontaktid: Kiardi, Mollatsi kiila, Tartu vald

tel 510 9000; e-post: karin@raidinvest.ee

Tehnilised tingimused projekteerimiseks:

Teostada geodeetilised uuringud kinnistul asuvate torustike kohta. Selgitada vdilja
toétavad ja toost korvaldatavad torustikud. Olemasolevad tootavad torustikud, mis jddvad
hoonestusalale tuleb tosta iimber. Planeeringus ndidata torustike servituudi vajadused.
Hoonestusalal asuvad mittetootavad voi toost korvaldatavad torustikud likvideerida.

Veevarustus:

Tdnavatorustikust on ehitatud kinnistuni De 40 veeiihendustoru. Ehitatud iihendustoru ei
ole korterelamu veega varustamiseks piisav. Planeeringus ndha ette iihendustoru
likvideerida, katkestada tinavatorustikuga hargnemiskohas.

Kavandatav  korterelamu varustada veega F. R. Kreutzwaldi tupiktdinava De 90
veetorustikust. Tdanavatorustikust planeerida krundile iihendustoru kuni elamuni.

Reoveekanalisatsioon:

Kinnistule kavandava korterelamu reovee eesvooluks planeerida F. R. Kreutzwaldi
tupiktinava De 250 kanalisatsioonitorustik. Tdnavatorustikust planeerida kinnistule
tihendustoru ning kinnistusisene torustik kuni elamuni.

Sademeveekanalisatsioon:
Kinnistu sademevee eesvooluks planeerida F. R. Kreutzwaldi tinava ristmikul asuv
De 250 sademeveetorustik (F. R. Kreutzwaldi tn 30 kinnistu kohal).

Kavandada F. R. Kreutzwaldi tupiktinavale De 250 sademeveetorustik alates eesvoolust
kuni planeeringuala krundini. F. R. Kreutzwaldi tupiktdnaval asuvad olemasolevad

restkaevuiihendused reoveekanalisatsiooni likvideerida, tihendada
AS Tartu Veevirk Tihe 118 Tel: 730 6200 EE431010102000280006(SEB)
Registrikood: 10151668 50107 Tartu, ESTONIA tartuvesi@tartuvesi.ee EE342200221011417115(SWED)
www.tartuvesi.ee EE271700017000208138(LUMINOR)
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sademeveekanalisatsiooniga. Tdnavatorustikust planeerida krundile iihendustoru ning
kinnistutorustik.

Valingvihma aegse iilekoormuse vihendamiseks sajuveesiisteemis tuleb planeeringualal
sademevee vooluhulka (I/s) piirata. Vooluhulga (I/s) reguleerimiseks kasutada voimalikul
mddral vdiikese dravooluteguriga pinnakatteid ning planeerida kruntidele reguleeriv maht
(mahuti, torud, vmt). Nouded vooluhulga piiramiseks tipsustatakse ehitusprojekti
koostamiseks viljastatavates tehnilistes tingimustes.

Katuse sademevesi tuleb suunata vdiljaspool hoonet maapinnale, kust see voolab
sademeveelehtritesse ja restkaevudesse.

Sademeveekanalisatsiooni  planeerimisel arvestada voimaliku maksimaalse
paisutustasemega torustikus. Allpool voimalikku paisutustaset asuvate sademeveeneelude
kanaliseerimiseks kasutada pumpamist.

Parkla sademevee puhastamiseks planeerida kinnistule liivapiitidur ja I-klassi olipiitidur.
Sademe- ja drenaaZivee juhtimine reoveekanalisatsioonitorustikku on keelatud.
Uldised tingimused:

e Tingimused kehtivad 2 (kaks) aastat alates tingimuste véljastamisest.

e Detailplaneering kooskdlastada AS-ga Tartu Veevirk.
e Detailplaneeringu 1 eksemplar esitada AS-le Tartu Veevérk.

(allkirjastatud digitaalselt)

Peeter Pindma
AS Tartu Veevirk
arendusjuht



TEHNILISED TINGIMUSED

TAOTLUSE ESITAJA

Nimi / arinimi
OU Raid Invest

Kontaktaadress

Kontaktisik

Tanav / maja / korter
Moéllatsi, Kaardi

Telefon
510 9000
Nimi

Karin Raid

Telefon
510 9000

VORGUUHENDUSE ASUKOHT

Voérguiihenduse kasutamise asukoht / aadress

378507

Sihtnumber

60519
e-post
karin@raidinvest.ee

e-post

karin@raidinvest.ee

F.R.Kreutzwaldi tn. 42 Tartu linn Tartu linn Tartu maakond

Tarbimiskoht

Minimaalne 1-faasiline lthisvool

Piirkonna alajaam

TOOTEVALIK

Tehnilised tingimused detailplaneeringuks

Toitefiider

elektrilevi

K Piisime dihenduses

Isiku- vdi registrikood
11600080

Maakond
Tartu maakond

Katastriliksuse number

79301:001:0931

Maksimaalne 3-faasiline lihisvool

Jaotusalajaam

Jaotusfiider

SOOVITUD VORGUUHENDUSE JA MOOTESUSTEEMI ANDMED

Faaside arv
3

ELEKTRILEVI TEGEVUSED

Peale planeeringu kehtestamist, litumislepingu s6lmimist ja liitumistasu tasumist projekteerib ja ehitab
Elektrilevi OU elektrivdrgu.

Amprite arv
160 A

1/2
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TEHNILISED TINGIMUSED 378507 sss00 elektrilevi

K Piisime dihenduses

KLIENDI TEGEVUSED

1. Olemasolevast Tuglase 268:(Veeriku) alajaamast ndha ette uuele objektile vélja eraldi fiidrite
ringtoiteliinidena 0,4 kV maakaabelliinid. Objektide elektrivarustuseks planeerida kinnistu piirile 0,4 kV
litumiskilp ja jaotuskilp. Liitumiskilbid planeerida tarbijate kruntide piiridele soovitavalt mitmekohalistena
teealasse. Liitumiskilbid peavad olema alati vabalt teenindatavad.

2. Elektritoide liitumiskilbist objektini ndha ette maakaabliga.

3. Elektrilevi OU tehnorajatiste maakasutuséigus tagada servituudialana, alajaamadele eraldi katastriiiksusi
mitte moodustada.

4. Kbikide planeeritavate tanavate darde néha ette perspektiivsete 10 ja 0,4 kV maakaablite koridor.

5. Elektrikaablite planeerimine piki sdiduteed ei ole lubatud. Samuti ei ole lubatud planeerida teisi
kommunikatsioone elektrikaablite kaitsetsoonidesse.

6. Detailplaneeringu koostamiseks vajalike taiendavate andmete saamiseks poorduda Elektrilevi OU Léuna
piirkonna vdrguplaneerija poole (Tatjana BorSevitskaja, tel. 53086359, tanja.borsevitskaja@enefit.ee).

8. Detailplaneering kooskdlastada Elektrilevi OU Lduna piirkonnaga. Projektide kooskélastamist on vdimalik
teostada labi iseteeninduse portaali ja infot on v8imalik saada Elektrilevi kodulehel:
https://lwww.elektrilevi.ee/et/teenused/projektide-kooskolastamine

9. Elektrivdrgu valjaehitamine toimub vastavalt Elektrilevi OU liitumistingimustele. Detailplaneerimise
projektiga méarata ka valjaspool detailplaneerimise ala kulgevate kaablite trasside servituudi alad.
Planeeringu kéigus olemasoleva elektrivérgu imberehitus toimub kliendi kulul, mille kohta tuleb esitada
Elektrilevi OU-le kirjalik taotlus.

10. Kehtestatud detailplaneeringu olemasolul elektrienergia saamiseks tuleb esitada liitumistaotlus, s6imida
liitumisleping ja tasuda liitumistasu. Lepingu sdlmimiseks poorduda Elektrilevi OU poole. Liitumislepingu
sBImimiseks tuleb Elektrilevi OU-le esitada moodustatud kinnistute aadressid.

TEHNILISTE TINGIMUSTE KOOSTAJA

Nimi: Tatjana Borsevitskaja Koostatud: 05.07.2021
Elektrilevi OU volitatud esindaja Kehtib kuni: 05.07.2023
+37253086359 | Tatjana.Borsevitskaja@enefit.ee

2/2
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TELEKOMMUNIKATSIOONIALASED TEHNILISED TINGIMUSED NR 36648961

Tehniliste tingimuste liik
Kliendinumber
Isikukood/Registrikood
Nimi

Kontaktisik

e-post

Aadress

Ehitise nimetus ja asukoha
kirjeldus

Telia sidevorgu 16pp-punkt
Objekti haardeulatus
Olemasolev sidevork

Detailplaneering

972121

10439501

TARTU ARHITEKTUURIBUROO OU

Urmas Makrjakov telefon 5083165

arhpro@arhpro.ee

ULIKOOLI TN 4-3, TARTU LINN, TARTU LINN 51003, TARTU
MAAKOND

F. R. Kreutzwaldi tn 42 Tartu linn Tartu linn Tartu maakond

Kreutzwaldi tn 46 THV/ vaata eskiisi/
kuni 50m
Krundilt jookseb l&bi sidekanal koos td6tavate valguskaablitega.

Telia Eesti AS (edaspidi nimetatud Telia) sideteenuste tarbimise voimaldamiseks on vaja
projekteerida ja rajada Gihendus Telia sidevorgu I6pp-punktist objekti/hoone sisevorgu
tthendus(jaotus)kohani, sealhulgas:

Tehnilise lahenduse
kirjeldus

Sobivat kaevust 80 voi 79 ehitada hoonesse 100mm sidekanal kuni
andmesidejaotlani.

Naha ette kdik meetmed olemasolevate liinirajatiste kaitseks
tagamaks nende sailivus ehitustddde kaigus. Tagada trasside
paiknemisel vastavus EVS 843:2003 nduetega. Teede ja

tanavate alla jaavad sidekaablid kaitsta vajadusel poolitatavate
kaablikaitsetorudega. Juhul, kui on vajalik Telia liinirajatisi Gmber
paigutada, siis projekti koostaja peab leidma lahenduse ja koostama
projekti selliselt, et tagada Telia Eesti AS-i té6tavate Gihenduste
toimimise. Projekti koostamisel teostada vajalikud uuringud,
tapsustada liinirajatiste paiknemine looduses, s.h liinirajatiste
sugavused ja teostada Telia Eesti AS-i jarelevalve esindajaga objekti
Ulevaatus, liinirajatiste paiknemise kohta edastada oma kiisimused
eelnevalt (jvlouna@boftel.com). Siderajatiste Umberpaigaldamisel
Umberpaigutatud siderajatised tasuta Telia Eesti AS-ile (e

anda asendusrajatisena. Umberpaigaldatavatele liinirajatistele
naidata servituudialad. Telia Eesti AS-i liinirajatiste (sidekanal,
kaablid ja jaotusseadmed) véljakanne, abindude rakendamine
liinirajatiste kaitseks ja isikliku kasutusoéiguse (servituudi) lepingute
s6lmimine véljakantavatele osadele toimuvad Tellija kulul, vastavalt
#Asjadigusseaduse Rakendusseadusele § 15#. Rekonstrueeritavad
liinirajatised jadvad Telia-Eesti AS-i omandisse. Liinirajatise
kaitsevdondis on liinirajatise omaniku loata keelatud igasugune
tegevus, mis voib ohustada liinirajatist. T66de I6ppedes esitada
dokumentatsioon Telia ehitaja portaali geopank.elion.ee. Taiendav
info nduete kohta paikneb aadressil: https://www.telia.ee/partnerile/
ehitajale-maaomanikule/

Telia Eesti AS
Mustamée tee 3, 15033 Tallinn
Registrikood 10283074

klienditeenindus e-post: info@telia.ee
arikliendid 1551 e-post: arikliendid @telia.ee
erakliendid 123 https://www.telia.ee/
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Nouded geodeetilisele alusplaanile ja projektile

* Majandus- ja taristuministri 14. aprilli 2016. a méérus nr 34 "Topo-geodeetilisele uuringule ja
teostusmdddistamisele esitatavad nduded”

e Telia dokument "Telia Eesti AS nduded ehitusgeodeetilistele uurimistéodele”

* Telia dokument "Liinirajatiste projekteerimine ja maakasutuse seadustamine. v4."

 Telia dokument "Uldnéuded ehitusprojektide koostamiseks ja kooskdlastamiseks ning ehitamiseks
liinirajatiste kaitsevéoéndis"

Té6de teostamine sidevorgu kaitsevoondis voib toimuda kooskolastatult Telia jarelevalvega.
Info jarelevalve kohta telefoninumbril 53412210

Telia Eesti AS ei vota valjastatud tehniliste tingimustega sideehitiste viljaehitamise ega
omandamise kohustust.

Taiendavad tehnilised ndudmised

Tehniline lahendus (ehitusprojekt, planeering) esitada enne ehitusloa/-teatise menetlust
Ehitisregistris Teliale kooskdlastamiseks Ehitajate portaali (https://www.telia.ee/partnerile/ehitajale-
arendajale/) kaudu.

Naha ette kdik meetmed olemasolevate liinirajatiste kaitseks tagamaks nende séilivus ehitustédde
kaigus. Tagada trasside paiknemisel vastavus EVS 843:2003 nduetega. Teede ja tdnavate

alla jAdvad sidekaablid kaitsta vajadusel poolitatavate kaablikaitsetorudega. Juhul, kui on

vajalik Telia liinirajatisi Umber paigutada, siis projekti koostaja peab leidma lahenduse ja
koostama projekti selliselt, et tagada Telia Eesti AS-i té6tavate thenduste toimimise. Projekti
koostamisel teostada vajalikud uuringud, tdpsustada liinirajatiste paiknemine looduses, s.h
liinirajatiste sigavused ja teostada Telia Eesti AS-i jarelevalve esindajaga objekti Ulevaatus,
liinirajatiste paiknemise kohta edastada oma kisimused eelnevalt (jvlouna @boftel.com).
Siderajatiste Umberpaigaldamisel imberpaigutatud siderajatised tasuta Telia Eesti AS-ile le anda
asendusrajatisena. Umberpaigaldatavatele liinirajatistele naidata servituudialad. Telia Eesti AS-i
liinirajatiste (sidekanal, kaablid ja jaotusseadmed) véljakanne, abindude rakendamine liinirajatiste
kaitseks ja isikliku kasutusodiguse (servituudi) lepingute sdlmimine véljakantavatele osadele
toimuvad Tellija kulul, vastavalt #Asjadigusseaduse Rakendusseadusele § 15#. Rekonstrueeritavad
liinirajatised jadvad Telia-Eesti AS-i omandisse. Liinirajatise kaitsevédndis on liinirajatise omaniku
loata keelatud igasugune tegevus, mis vdib ohustada liinirajatist. T66de 16ppedes esitada
dokumentatsioon Telia ehitaja portaali geopank.elion.ee. Taiendav info nduete kohta paikneb
aadressil: https://www.telia.ee/partnerile/ehitajale-maaomanikule/

Kéesolevad telekommunikatsioonialased tehnilised tingimused koostati 14.07.2022
ning on kehtivad kuni 13.07.2023

Koostaja: Véljastaja:

Telia Eesti AS volitatud esindaja Telia Eesti AS

Kristjan Viirmée Kristjan Viirméae
e-post: kristjan.viirmae @telia.ee esindab volikirja alusel

telefon: 53001365

Telia Eesti AS klienditeenindus e-post: info@telia.ee
Mustamée tee 3, 15033 Tallinn arikliendid 1551 e-post: arikliendid @telia.ee
Registrikood 10283074 erakliendid 123 https://www.telia.ee/


https://www.riigiteataja.ee/akt/119042016003
https://www.riigiteataja.ee/akt/119042016003
https://www.telia.ee/partnerile/ehitajale-maaomanikule/juhendid
https://www.telia.ee/partnerile/ehitajale-maaomanikule/juhendid
https://www.telia.ee/partnerile/ehitajale-maaomanikule/juhendid
https://www.telia.ee/partnerile/ehitajale-maaomanikule/juhendid

TARTU LINNAVALITSUS
LINNAPLANEERIMISE JA MAAKORRALDUSE OSAKOND

Adressaadid vastavalt nimekirjale 06.10.2022 nr 9-3.2/DP-19-007

F. R. Kreutzwaldi tn 42 krundi detailplaneeringu
osas arvamuse avaldamine

Tartu Linnavalitsus algatas 30.03.2021. a korraldusega nr 346 F. R. Kreutzwaldi tn 42 krundi
detailplaneeringu koostamise eesmairgiga kaaluda voimalusi méérata ehitusdigus korterelamute
rajamiseks. Detailplaneeringust huvitatud isik on Réni KV OU ja planeeringu koostaja Tartu
Arhitektuuribiiroo OU.

Detailplaneeringuga tehakse ettepanek F. R. Kreutzwaldi tn 42 krundi kasutamise sihtotstarbeks
madrata korterelamumaa. Ehitusdigus midratakse iihe hoone ehituseks, mille suurim lubatud

maapealne ehitisealune pind on 870 m? ja suurim lubatud maa-alune ehitisealune pind 1300 m?.
Hoone suurim lubatud korgus on 67.89 abs.m ja suurim lubatud siigavus 50.40 abs.m. Lisaks on

planeeringus sétestatud, et absoluutkdrgusega 67.89 m on lubatud ehitada kuni 450 m? ulatuses
hoone maksimaalsest ehitisealusest pinnast. Kuni 210 m? hoone maksimaalselt pinnast on lubatud

ehitada absoluutkdrgusega 64.69 m ning iilejdédnud 210 m? osas on maksimaalne lubatud
absoluutkorgus 61.49 m. Madalam hoone maht peab jddma Friedrich Reinhold Kreutzwaldi
tdnava poole. Hoone pohimaht ei tohi paikneda Friedrich Reinhold Kreutzwaldi tdnava dires, et
viltida sinna massiivse seina tekkimist.

Rohevorgu toimimiseks tuleb tagada, et haljastatud ala moodustab vdhemalt 40% krundi
pindalast. Korghaljastuse osakaal haljastatud alast peab olema védhemalt 25%. Elamute
kavandamisel peab krundi haljastatav osa olema suurem kui kdvakattega ala. Krundi
korghaljastusele on koostatud dendroloogiline hinnang, mille tulemusel nidhakse ette olemasolev
viheviirtuslik haljastus planeeringuala loodeosas piirdemiiiiri ldheduses ning edelapiiril
likvideerida. Kindlasti tuleb séilitada Friedrich Reinhold Kreutzwaldi tidnava ddres kasvavad
harilik tamm ja hobukastanid. Edelapiirile ndhakse ette istutada hekk. F. R. Kreutzwaldi tn 42 ja
F. R. Kreutzwaldi tn 40 kruntidel kasvavaid puid ei tohi kahjustada.

Autode ja jalgrataste parkimine on kavandatud krundisiseselt. Parkimine on lubatud lahendada
hoonemahus vOi maa-aluse parkla nédol. Hoonevilised jalgrattaparklad tuleb lahendada turvaliselt
ja ilmastikukindlalt ning rajada hoone sissepdisude ldhedusse.

Juurdepédds planeeringualale on kavandatud Friedrich Reinhold Kreutzwaldi tupiktédnavalt. Koigile
liikklejatele turvalise liiklemisruumi tagamiseks ndhakse ette tupiktdnav médrata duealaks ning
rakendada liikluse korraldamisel ,,Oueala” meetmeid.

Vastavalt planeerimisseaduse § 133 lg-le 1 anname vdimaluse avaldada enne nimetatud
detailplaneeringu vastuvotmist ja avalikule viljapanekule suunamist detailplaneeringu lahenduse
kohta arvamust. Vastavalt planeerimisseaduse § 133 Ig-le 2 eeldatakse, et kui arvamuse andja ei
ole 30 pédeva jooksul arvamust avaldanud ega taotlenud tdhtaja pikendamist, ei soovi ta selle kohta
arvamust avaldada.

Planeeringuga on vdimalik tutvuda Tartu linna veebilehel http://www.tartu.ee (Valdkonnad >
Maad, ehitus, planeeringud > Planeerimine > Koostamisel olevad detailplaneeringud). Otsetee:
https://info.raad.tartu.ee/dhs.nsf/web/viited/DP-19-007 .

Lugupidamisega

Raekoja plats 3 tel 736 1242 www.tartu.ee
51003 TARTU rg-kood 75006546 Ipmko@tartu.ee 38
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(allkirjastatud digitaalselt)
Urmas Ahven
juhataja

Janne Schasmin
736 1261 Janne.Schasmin@tartu.ee
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PROJEKTI KOOSKOLASTUS NR 37290184

Kliendinumber
Isikukood/Registrikood
Nimi

Kontaktisik

e-post

Aadress

972121

10439501

TARTU ARHITEKTUURIBUROO OU

Urmas Makrjakov telefon 5083165
arhpro@arhpro.ee

ULIKOOLI TN 4-3, TARTU LINN, TARTU LINN

51003, TARTU MAAKOND

Objekti asukoht ja projekti
nimi
Projekti/t66 nimetus

Tartu linn, Tartu linn, Tartu maakond : Kreutzwaldi tn
42 krundi detailplaneering
Kreutzwaldi tn 42 krundi detailplaneering

Kooskolastamisele esitatud 1. Projektjoonis FR-
dokumendid Kreutzwaldi_tn42_21.09.2022.dwg
2. Projekti FR-
seletuskiri Kreutzwaldi_tn42_Seletuskiri_21.09.2022.pdf

Telia Eesti AS (edaspidi "Telia") seisukohad esitatud dokumentide kooskolastamisel:

Tod6de teostamisel tuleb 1ahtuda sideehitise
kaitsevoondis tegutsemise Eeskirjast:

Toéid voib teostada ainult Telia volitatud esindaja
kirjaliku to6loa alusel:

Info t66loa saamiseks telefoninumbril:

Tdode teostamiseks planeeritud piirkonnas on
vaja taiendavalt esitada té6joonised:

Maa-alal paikneb Teliale kuuluv sideehitis:
Projekt kooskdlastatakse markustega:

jah
jah

Oleg 5057147
jah

Kaablikanalisatsioon, Sidekaev(ud)

Juhul, kui Telia sideehitise Umberehitamine on
tehniliselt véimalik, kannab AOS §1581g 5 ja
AOSRS §152 Ig 4 kohaselt kdik sideehitiste
Umberehitamisega seotud kulud t6dde teostaja
vOi asjast huvitatud isik, k.a. sideehitise uues
asukohas maakasutamise seadustamisega
seotud kulud. Telia poolt volitatud isikute
nimekiri maakasutuse seadustamiseks lisatakse
Umberehitamise lepingule (kolmepoolsele
kokkuleppele).

Enne Telia sideehitise Umberehitamist peab
Umberpaigaldusest huvitatud isik sdlmima
Teliaga sideehitise Umberehitamise lepingu
(kolmepoolse kokkuleppe), mille osapoolteks on
Umberpaigaldusest huvitatud isik, t66de teostaja
ja Telia. Lepingu s6lmimiseks votta Ghendust
Telia volitatud esindajaga: https://www.telia.ee/
partnerile/ehitajale-arendajale/sideehitiste-
hooldus/

Telia Eesti AS
Mustaméae tee 3, 15033 Tallinn
Registrikood 10283074

klienditeenindus
arikliendid 1551
erakliendid 123

e-post: info@telia.ee
e-post: arikliendid @telia.ee
https://www.telia.ee/
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Umberehitatavale Telia sideehitisele vormistada
ehitusteatis ja kasutusteatis. Telia valjastab
olemasolevate kaablite Umberlilituse loa parast
asendusrajatise maakasutusdiguse dokumentide
esitamist ja aktsepteerimist Telia infoslisteemis.
Ehitusdokumendid sideehitistega seotud t66de
kohta edastada Telia infoslisteemi https://
geopank.elion.ee/ (nait: vastavalt valjastatud
t6dkoodile, kood VT

) 5 t6Opéaeva jooksul peale sideehitistega seotud
t66de I6petamist.

Telia sideehitiste kaitsevodndis tegevuste
planeerimisel ja ehitiste projekteerimisel

tagada sideehitise ohutus ja séilimine vastavalt
EhS §70 ja §78 nbuetele. Tédde teostamisel
sideehitise kaitsevddndis lahtuda EhS ptk 8

ja ptk 9 esitatud nduetest, MTM méaéarusest

nr 73 (25.06.2015) #Ehitise kaitsevdondi

ulatus, kaitsevdondis tegutsemise kord ja
kaitsevodndi tadhistusele esitatavad nduded#,
kohaldatavatest standarditest ning sideehitise
omaniku juhenditest ja nbuetest.

Antud kooskdlastus ei ole tegutsemisluba Telia
sideehitise kaitsevddndis t66de teostamiseks.
Sideehitise kaitsevédndis on sideehitise omaniku
loata keelatud igasugune tegevus, mis voib
ohustada sideehitist. Sideehitise kaitsevéondis
vOib t6id teostada ainult Telia volitatud

esindaja poolt valjastatud tegutsemisloa alusel.
Tegutsemine Telia sideehitiste kaitsevodndis
on lubatud peale sideehitise kattenaitamist
jarelevalve t66taja poolt ning selle fikseerimist
kahepoolselt allkirjastatud aktis. Tegutsemisluba
taotleda hiljemalt 5 t66p&eva enne planeeritud
tegevuste algust ja soovitud valjakutse aega
Telia Ehitajate portaalis: https://www.telia.ee/
ehitajate-portaal

Teostatavate t66de kéigus tagada kujad,
sideehitiste terviklikkus ja kaitsemeetmete
rakendamine. Sideehitiste kaitsemeetmete
muudatused kooskdlastada enne t66de algust
Telia sideehitiste jarelevalve to6tajaga. Kdik
Telia sideehitiste kaitsmise, sailitamise voi
Umberehitamisega seotud kulud kannab t66de
teostamisest huvitatud isik.

Telia Eesti AS klienditeenindus e-post: info@telia.ee
Mustaméae tee 3, 15033 Tallinn arikliendid 1551 e-post: arikliendid @telia.ee
Registrikood 10283074 erakliendid 123 https://www.telia.ee/
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Kooskolastus kehtib kuni 09.10.2023

Kooskolastuse vottis vastu:
Urmas Makrjakov

Kooskolastuse andis:

Telia Eesti AS volitatud esindaja
Margus Kukk

e-post: Margus.Kukk @ boftel.com
telefon: 7760123

Telia Eesti AS
Mustaméae tee 3, 15033 Tallinn
Registrikood 10283074

klienditeenindus
arikliendid 1551
erakliendid 123
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Saatja: adis.laur@dhl.com

Saadetud: 11.10.2022 15:05:42

Kellele: LPMKO Gldmail

Teema: FW: F. R. Kreutzwaldi tn 42 krundi detailplaneeringu osas arvamuse

avaldamine

Tere

Kirjutan teile Kreutzwaldi 38 KU nimel.

Vaatasime kogu informatsiooni lle ja sellega seoses on moned
tahelepanekud,mis vajaksid vastuseid:

1.Parkimine

F. R. Kreutzwaldi tn 42 majja planeeritakse 37 korterit ja liks auto koht
korteri kohta. Need 37 parkimiskohta on ilusasti maa all. Samas on Tartu
linnas parkimisnormatiiv 1,3-1,5 kohta korterile. Planeerimisel on

kasutatud parkimise vajaduse vahendamist (77% normatiivist). Selline
parkimisvajaduse vahendamine tundub maistlik, kuid kiisimus projekteerijale
ja linnavalitsusele oleks selline: kuidas parkimisprobleem lahendatakse,

kui autosid korteri kohta on rohkem ja kuhu pargivad kiilalised? On oht, et
kitsas tupiktanav pargitakse kinni. Kreutzwaldi 38 seisukoht on selline,et

kui kilaliste parkimiskohtadega lahendust ei leita,siis tuleks lahendada
Kreutzwaldi 38 maja juurde paas.Naiteks paigaldada tokkepuu ning kindlasti
oleks vaja maaratleda markidega ,kes ja kus vdib parkida.

2.Haljastus F.R Kreutzwaldi 42 ja 38 vahel.

Kreutzwaldi 38 majarahvas on arvamusel,et praeguse heki eemaldamine on
taiesti ok,kuid oleme kindlasti huvitatud nende kahe krundi vahele
korghaljastusest.Praegune hekk on hea vari naaberkrundi eest.

Oleme seda meelt,et arendaja taastaks kdrghaljastuse puude naol.Kindlasti
ootame,et vastav muudatus tehakse ka krundiplaanile.

Jaame teie tagasisidet ootama,

TERV.

Adis Laur
Kreutzwaldi 38 KU juhatuse esimees.
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TARTU LINNAVALITSUS
LINNAPLANEERIMISE JA MAAKORRALDUSE OSAKOND

Piisteamet 11.10.2022 nr 9-3.2/DP-19-007
Raua 2
10124 TALLINN

F. R. Kreutzwaldi tn 42 krundi detailplaneeringu
esitamine kooskolastamiseks

Vastavalt Vabariigi Valitsuse médrusele "Planeeringute koostamisel koostod tegemise kord ja
planeeringute kooskdlastamise alused" ning Tartu Linnavalitsuse 30.03.2021. a korraldusele nr
346 "F. R. Kreutzwaldi tn 42 krundi detailplaneeringu algatamine ja ldhteseisukohtade
kinnitamine" esitame nimetatud detailplaneeringu Pddsteameti Louna péédstekeskusele

kooskolastamiseks.

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)
Urmas Ahven
juhataja

Janne Schasmin
736 1261 Janne.Schasmin@tartu.ee

Raekoja plats 3 tel 736 1242 www.tartu.ee 4
51003 TARTU rg-kood 75006546 Ipmko@tartu.ee 5



Saatja: adis.laur@dhl.com

Saadetud: 12.10.2022 08:43:47

Kellele: LPMKO Uldmail

Teema: FW: F. R. Kreutzwaldi tn 42 krundi detailplaneeringu osas arvamuse avaldamine

Tere
Tahan veel lisada moningaid tahelepanekuid antud detailplaneeringuga seotult:

Uurisime plaane ja lugesime seletuskirja, saadan meie motted,
tahelepanekud ja klisimused. Kui tarvis, voin hiljem tekitada ilusama
dokumendi.

Noustume eelkdnelejatega ehk meie meelest on planeeritava
korterelamuga seoses samuti kaks suurt murekohta - liiklusohutus ning
kahe krundi piiril olev kdrghaljastus.

Liiklemine:

e Ule Kreutzwaldi pShitdnava tupiktdnavasse liiklemise teeks
jalakaijatele ja ratturitele ohutumaks Ulekaigurada (kas tavaline voi siis
fooriga reguleeritud). Selleks on vajadus juba praegu. Tupiktdnavas on
tana sisuliselt olematu jalakaijate kondimise ala.Kreutzwaldi 42 vastas
olevate majade esisel on kill kitsas ala olemas,kuid see ei ole piisav
mitme inimese vastastikku kondimisel.

e Kas parkimiskohad tulevad tasulised?
Kui parkimiskoha eest tuleb lisaks maksta mitu tuhat eurot, siis voivad

inimesed otsustada ka tanava aares parkimise kasuks, mistottu voidakse
siiski tanavat autodega blokeerima hakata.

o Kreutzwaldi tanava tupikloigult vdiljasoit:

Hommikune ja 0htune sissesdit antud tanavasse on vaga keeruline,kuna
Kreutzwaldi tanaval on intensiivne liiklus ja lihikesed valgusfooritstklid
raskendavad seda veelgi enam.Kuidas on plaan seda olukorda lahendada?

Korghaljastus

Meie ei ole ndus sellega, et kahe krundi piiril olevad puud likvideeritakse.
Need annavad palju vaartust, mitte ei ole niisama vosa, seal on kolme liiki
vahtrapuid. Lisaks sellele, et puud on keskkonnale lldiselt vaga olulised,
kaunistavad need ilutaimed elukeskkonda (nt sigisel on ginnala vaher
vaga ilusate erkpunaste lehtedega, saarvaher erkkollane), blokeerivad (ka
suurelt tanavalt tulevat) mira ja annavad privaatsust nii Kreutzwaldi 38
elanikele kui potentsiaalselt tulevasele Kreutzwaldi 42 elanikele.
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Tegelikult jaab plaanist ja seletuskirjast mulje, et kahe krundi piiril olevast
kdrghaljastusest on Uritatud teha suvalisi pd0said, mis ei ole vaartuslikud.
Kuna need vahtrapuud jaavad planeeritavale hoonele liiga lahedale, siis
on vaja need maha votta. See ei saa olla pohjus, miks puid hinnatakse
vahevaartuslikeks. Naha on, et selline hoone paigutus on arendajale kdige
mugavam,kuid kui puud on segav faktor,siis tuleb maja kaugemale
plaanidal!

Kas haljastus jaab kindlasti kahe krundi piirile voi pigem Uhele voi teisele
poole?

Alljargnevalt toon meie tahelepanekud ja motted ning kisimused
detailsemalt valja vastavalt seletuskirjale ja selle juurde kuuluvatele
joonistele (meie markused on tahistatud noolekestega >>>).

Dendroloogiline hinnang
e Mida tahendab “plaanile margitud ala”?

e Seletuskirjas Ik 5. "Tihedates puistu osades, kus valdavaks
oli vahevaartuslik puittaimestik, kasitleti suuremaid haljasmassiive
terviklike aladena, kirjeldades neid Uldiste parameetrite alusel.”

Seletuskirjas lk 10: “Planeeringuala edelapiiril kasvav korghaljastus on
ette nahtud likvideerida. Kuna tegemist

on vahevaartusliku haljastusega, mis jaab planeeritavale hoonestusalale
liiga lahedale, ei ole voimalik sealset haljastust sdilitada.

Seletuskirjas |k 11: “Lisaks jookseb ala edelapiiril nii olemasolev sidetrass
kui ka planeeritud elektrimaakaabelliin ning imbertostetavad vee- ja
sidetrassid. Likvideeritud haljastuse asemele tuleb edelapiirile istutada
hekk.”

>> Need on seal juba olemas. Milles seisneb probleem, kuidas
olemasolevad puud neid trasse kahjustavad?

>>> Saame aru, et nii Ik 5 kui ka Ik 10 viidatakse kdrghaljastusele
Kreutzwaldi 38 ja 42 piiril. Mille jargi on konkreetsete vahtrapuude
vaartusklass otsustatud ja neid Uhtse haljasmassiivina kasitletud? Mille
jargi otsustatakse ja kes otsustab, kui vaartuslik puu on?

Vahevaartusliku puu kirjelduse leiab seletuskirjast Ik 5:
“4) Vahevaartuslik puu (IV vaartusklass) — puu, mis kahjustab vOoi

tulevikus hakkab kahjustama liigiliselt voi asukohalt ala vaartuslikumat
puud. Puu, mis on oma eluea I16pul kas vanuse vo0i kahjustuste tottu. Puu,

47



mis on allasurutud seisundis. Linnahaljastuse seisukohalt vahevaartuslik
puu, mida voib sailitada kui biomassi, kuid mis on soovitav likvideerida voi
asendada vaartuslikumate puuliikidega. Voib likvideerida.”

>>> Mille pohjal on otsustatud, et edelapiiril olevad vahtrapuud - harilik
vaher, saarvaher, ginnala vaher — on vahem vaartuslikud kui tdnava aares
olevad kuusk, tamm, kastan? Konkreetsed vahtrapuud ei ole isetekkelised
po0sad, need on ilmselgelt istutatud esteetilisust arvestades, vahtra eri
liigid vahelduvad korraparaselt. Ginnala vaher (Acer ginnala) naiteks, Uks
kolmest edelapiiril kasvavast vahtraliigist on ilupuu, kdrge elueaga (kuni
200 aastat) ja tormikindel.

e Mis pohimotte jargi on dendroloogilise hinnangu plaanil puud
margitud? Valja on toodud harilik vaher ja saarvaher, kuid puudub ginnala
vaher? Samuti puuduvad plaanilt kirdes olevate puude liigid.

Olemasolev olukord

e “Olemasolev poosastik” — edela pool olevad puud on margitud Uhtse
poosastikuna, mis ei vasta tegelikkusele. Tegemist ei ole pd0stastikuga,
tegelikkuses on seal puud: harilik vaher, saarvaher, ginnala vaher.

e Kirde pool olevad olemasolevad puud on margitud kui eraldiseisvad
puud, aga neid ei leia dendroloogilise hinnangu plaanilt. Millised puud seal
kasvavad?

Pohijoonis

e Likvideeritav objekt — mis tapsemalt on need objektid, mis
likvideeritakse? Kui on plaanis likvideerida ka kahe krundi, st Kreutzwaldi
38 ja 42 piiril olevad puud, siis mis pdhjusel neid pohijoonisel
likvideeritavate objektidena margitud ei ole (puuduvad punased ristid)?
See on joonise lugejale eksitav. Margitud oleks justkui ka
juurekaitsevédnd, aga seda on kirjult jooniselt keeruline tapselt valja
lugeda.

Lisaks:

e Seletuskirjas |k 7: “Maksimaalne lubatud absoluutkoérgus on valitud
naaberkinnistul asuva 4-korruselise korterelamu eeskujul 67,89 m. Hoone
3-korruselise mahu absoluutkdrgus on planeeritud 64,69 m ning 2-
korruselise mahu absoluutkdrgus 61,49 m (naaberkinnistute 2-
korruseliste hoonete keskmine kdrgus teisel pool ténavat on 61,76 m).”

>>> Maksimaalne lubatud absoluutkdrgus ja mahu absoluutkdrgus — mis
vahe neil on? Kas siin on oluline, et nelja korruse puhul raagitakse
absoluutkdrgusest ja kahe ning kolme korruse puhul mahu
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absoluutkdrgusest.

e Seletuskirjas Ik 8: “Planeeritava kinnistu uushoonestuse
korruselisuseks maarab Uldplaneering kuni 4. Planeeritava ala mojualas,
teisel pool Kreutzwaldi tdnavat, on 1- ja 2-korruselised. Selleks, et mitte
naaberhoonete valgustingimusi ning elukeskkonda halvendada, on
planeeritud hoone liigendatud korruselisusega selliselt, et tanava poole
jaab madalam korruselisus (2 korrust) ning tdnavast kaugemale liikudes
|ldheb astmeliselt kuni 4-korruselise hoone mahuni.”

>>> VVahem oluline ei ole, et samamoodi mdjutab planeeritav hoone ka
Kreutzwaldi 38-t.

TERVITADES,

Adis Laur
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DIGITAALALLKIRJADE KINNITUSLEHT

ALLKIRJASTATUD FAILID

FAILI NIMI

FAILI SUURUS

| FR-Kreutzwaldi_tn42_6_Tehnovdrgud_14.10.2022.pdf

1001 KB

ALLKIRJASTAJAD

nr. NIMI ISIKUKOOD

AEG

[1 | PEETER PINDMA 36909162749

14.10.2022 14:31:52 +03:00 |

ALLKIRJAKEHTIVUS

| ALLKIRION KEHTIV

ROLL/RESOLUTSIOON

| Arendusjuht/Ule vaadatud nr.1012

ALLKIRJASTAJA ASUKOHT (LINN, MAAKOND, INDEKS, RIIK)

ALLKIRJASTAJASERTIFIKAADI SEERIANUMBER

| 1a:€b:22:49:38:32:f7:42:5a:d0:96:9b:3:8d:95:06

SERTIFIKAADI VALJAANDJA NIMI VALJAANDJAVOTME IDENTIFIKAATOR

| ESTEID-SK 2015 B3 AB 88 BC 99 D5 62 A4 85 2A08 CD B4 1D 72 3B 83 7247 51

ALLKIRJASONUMILUHEND

944 7C 0A7B 8A68 8F 59 C2

3031 300D 06 0960 8648 01650304 020105000420130F3507F195EDD35B7256013F4F027FEB7113FC841DA

Selle kinnituslehe lahutamatu osa on Idigus "Allkirjastatud failid" nimetatud failide esitus paberil.

MARKUSED

Kaesolev kinnitusleht on informatiivne, milles olev teave kinnitab vaid, et selle dratoodud rasiga allkirjastatud fail eksisteerib.
Kinnitusleht ei oma iseseisvat tbendusvaartust. Osapoolte tahteavalduse kehtivust saab kontrollida ainult digitaalselt allkirjastatud

failist.
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Saatja: Age Slid

Saadetud: 28.10.2022 21:07:19

Kellele: Janne Schasmin

Teema: Arvamuse avaldamine seoses F. R. Kreutzwaldi tn 42 krundi
detailplaneeringuga.

Tere!
Saadan arvamuse Tungla 3 elanike poolt.

Planeeringu lks eesmarke on tiihja krundi hoonestamise kaudu elukeskkonna
parandamine, piirkonna rikastamine. Korterelamu rajamise eesmark on
arusaadav, aga see voiks plilida paremini sobituda olemasolevasse keskkonda
- nii hoone fiilisilise mahu poolest (sisuliselt soovitakse krundile ehitada
4-korruseline, 3-korruseline ja 2-korruseline kortermaja), kui ka
lisanduva elanikkonna hulga poolest (37 korterit!). Praegu paistab, et
olemasolev keskkond viiakse pigem tasakaalust vdlja. Mahtusid voiks
vahendada.

Planeeritava maja korterite arv hakkab moodustama ca 2/3 tupikténava
senisest eluasemete arvust. See asjaolu mdjutab vaga olulisel maaral
liikluse ja parkimise olukorda. Planeeringuga nahakse ette 1 korter = 1
auto parkimise koht maja all. Tahaks kisida, kas arendaja plaanib
kortereid miies seada tingimuseks, et peres vGib olla maksimaalselt 1
auto? Klaliste parkimine? Tahelepanu tasub podrata ka sellele, et
Umbruskaudsetel tanavatel (kindlasti nt Tungla ja Torviku, Kreutzwaldi
poik tdnava kohta ei tea) pargivad ldhedalasuva Ghiskondliku hoone
tootajad oma autosid, ajas on nende hulk seni suurenenud.

Kas Kreutzwaldi pdiktdnava suurenev liiklus- ja parkimiskoormus tingib
pdiktdnava ldbimurde Torviku tinavale? Arge, siis unustage, et Tdrviku
tanaval 16igus Tungla-Tammsaare liiguvad jalakaijad sisuliselt autoteel,
kuna kdnniteed puuduvad.

Lugupidamisega
Tungla 3 elanike nimel
Age Sild
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DIGITAALALLKIRJADE KINNITUSLEHT

ALLKIRJASTATUD FAILID

FAILI NIMI FAILI SUURUS
DP19007_Funktsionaalsed_seosed.pdf 648 KB
DP19007_Olemasolev_olukord.pdf 459 KB
DP19007_P&hijoonis.pdf 1.0 MB
DP19007_Seletuskiri.pdf 203 KB
DP19007_Situatsiooniskeem.pdf 1.3 MB
DP19007_Tehnovorgud.pdf 989 KB
Linnaplaneerimise_ja_maakorralduse_osakond_Kiri_20221011_DP-19-007.pdf 131 KB

ALLKIRJASTAJAD

nr. NIMI ISIKUKOOD AEG

1 |URMASAHVEN 36103172724 11.10.2022 13:33:17 +03:00 |
ALLKIRJAKEHTIVUS

| ALLKIRI ON KEHTIV |
ROLL/RESOLUTSIOON

|juhataja |

ALLKIRJASTAJA ASUKOHT (LINN, MAAKOND, INDEKS, RIIK)
ALLKIRJASTAJASERTIFIKAADI SEERIANUMBER
| 78:85:1f.b9:cc:ba:d1:44:61:f:f0:09:b3:34:85:a4 |

SERTIFIKAADI VALJAANDJA NIMI VALJAANDJAVOTME IDENTIFIKAATOR
| ESTEID-SK 2015 B3 AB 88 BC 99 D5 62 A4 85 2A08 CD B4 1D 72 3B 83 7247 51 |

ALLKIRJASONUMILUHEND
3031 300D 06 0960 8648 01650304 020105000420C1EC2BE92816A5ABD1B6201220FB 1F 9196 13 FAFF 74 55AD
66 36 2A4572 1824 13 14

. NIMI ISIKUKOOD AEG
2 |mARGOLEMPU 37402192722 04.11.2022 12:07:47 +02:00 |
ALLKIRJAKEHTIVUS

| ALLKIRI ON KEHTIV |
ROLL/RESOLUTSIOON

| Ldéuna Paastekeskuse ohutusjarelevalve biroo néunik / Kooskdlastatud. |
ALLKIRJASTAJA ASUKOHT (LINN, MAAKOND, INDEKS, RIIK)

ALLKIRJASTAJASERTIFIKAADI SEERIANUMBER

| 08:34:7a:00:1e:e1:dd:68:5e:8b:37:3d:ad:d5:78:e6 |

SERTIFIKAADI VALJAANDJA NIMI VALJAANDJAVOTME IDENTIFIKAATOR
| ESTEID-SK 2015 B3 AB 88 BC 99 D5 62 A4 85 2A08 CD B4 1D 72 3B 83 7247 51 |

ALLKIRJASONUMILUHEND

3031 300D 06 0960 86 48 01 6503 04 0201050004 200B79457E5D664C 54 FF 1B 97 250A4E40737CB97260D0A96
F 3E 04 72 08 AE B4 4A46 DA
Selle kinnituslehe lahutamatu osa on I6igus "Allkirjastatud failid" nimetatud failide esitus paberil.
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MARKUSED

Kaesolev kinnitusleht on informatiivne, milles olev teave kinnitab vaid, et selle dratoodud rasiga allkirjastatud fail eksisteerib.

Kinnitusleht ei oma iseseisvat tbendusvaartust. Osapoolte tahteavalduse kehtivust saab kontrollida ainult digitaalselt allkirjastatud

failist.
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TARTU LINNAVALITSUS
LINNAPLANEERIMISE JA MAAKORRALDUSE OSAKOND

F. R. Kreutzwaldi tn 38 KU Teie 11.10.2022
Meie 16.11.2022 nr 9-3.2/DP-19-007

F. R. Kreutzwaldi tn 42 krundi detailplaneeringu
osas esitatud arvamus

Tédname detailplaneeringu osas arvamuse avaldamise eest.

Oleme teie ettepanekud edastanud F. R. Kreutzwaldi tn 42 krundi detailplaneeringust huvitatud
isikule.

Arvamuse avaldamise tulemuste alusel tdiendatakse planeeringulahendust.

Hoiame teid ka edaspidi kaasatuna, tutvustame ja anname vdimaluse avaldada arvamust
korrigeeritud planeeringulahenduse osas ning anname teada planeeringu avalikust viljapanekust.

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)
Mati Raamat
inseneriteenistuse juhataja - linnainsener osakonnajuhataja asetéitja

Janne Schasmin
736 1261 Janne.Schasmin@tartu.ee

Raekoja plats 3 tel 736 1242 www.tartu.ee
51003 TARTU rg-kood 75006546 Ipmko@tartu.ee 55



Tartu
Arhitektuuribiiroo®

Tartu Linnavalitsus

Linnaplaneerimise ja maakorralduse osakond

Raekoja plats 3,

51003 Tartu

7361242

[omko@raad.tartu.ee Meie: 17.11.2022 nr 447/2022

Vastuskiri F. R. Kreutzwaldi tn 42 krundi detailplaneeringule esitatud arvamustele

Kreutzwaldi tn 38 KU arvamus

1. Parkimine

F. R. Kreutzwaldi tn 42 majja planeeritakse 37 korterit ja liks auto koht korteri kohta.
Need 37 parkimiskohta on ilusasti maa all. Samas on Tartu linnas parkimisnormatiiv 1,3-
1,5 kohta korterile. Planeerimisel on kasutatud parkimise vajaduse vahendamist (77%
normatiivist). Selline parkimisvajaduse vdahendamine tundub mdistlik, kuid kisimus
projekteerijale ja linnavalitsusele oleks selline: kuidas parkimisprobleem lahendatakse,
kui autosid korteri kohta on rohkem ja kuhu pargivad kilalised? On oht, et kitsas
tupiktanav pargitakse kinni. Kreutzwaldi 38 seisukoht on selline,et

kui kllaliste parkimiskohtadega lahendust ei leita,siis tuleks lahendada Kreutzwaldi 38
maja juurde pdds.Nditeks paigaldada tokkepuu ning kindlasti oleks vaja maadratleda
markidega ,kes ja kus voib parkida.

Inphysica technology OU on koostatud uuringu ,Parkimiskohtade vajaduse mairamine
Tartu linnas“ (kattesaadav: https://tartu.ee/et/uurimused/parkimiskohtade-vajaduse-
maaramine-tartu-linnas). Arvestatud on parkimise vajaduse vdhendamise koefitsienti,
mis antud asukohas on 77%. See tahendab, et normatiivsetest parkimiskohtades peab
olema tagatud 77%. Planeerimisel on kasutatud parkimise vajaduse vahendamise
koefitsienti, kuna Tartu linn on seadnud eesmargiks vahendada auto kasutamist ning
suurendada kergliikluse ja Uhistranspordi osakaalu igapdevastest liikumistest.
Planeeringuala asukohas on vaga hea Uhistranspordi ja teenuste kattesaadavus ning
jalgsi liiklemise vdoimalused, mis loovad eelduse, et auto ei ole peamine liikumisvahend.
Kilaliste parkimine on voimalik lahendada Kreutzwaldi tanaval. Kuna tegemist on vaikse
vahese liiklusega tupiktanavaga, kus vdetakse kasutusele dueala meetmed, siis ajutiselt
tanavale parkivad autod ei halvenda tanaval liiklemist. Tanavale tuleb tdnava omanikul
ehk Tartu Linnavalitsusel kavandada parkimiskord, millega tuleb maarata ka
parkimiskeelualad.

2. Haljastus F.R Kreutzwaldi 42 ja 38 vahel.
Kreutzwaldi 38 majarahvas on arvamusel, et praeguse heki eemaldamine on tdiesti
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ok,kuid oleme kindlasti huvitatud nende kahe krundi vahele kdrghaljastusest.Praegune
hekk on hea vari naaberkrundi eest. Oleme seda meelt,et arendaja taastaks
korghaljastuse puude néol. Kindlastiootame, et vastav muudatus tehakse ka
krundiplaanile.

Tapne haljastuse lahendus ning liigiline koosseis antakse hilisema projekteerimise
kdigus, kui on ka tapsemalt teada projekteeritava hoone asukoht.

3. Liiklemine:

Ule Kreutzwaldi pdhitdnava tupiktdnavasse liiklemise teeks jalakiijatele ja ratturitele
ohutumaks Ulekdigurada (kas tavaline voi siis fooriga reguleeritud). Selleks on vajadus
juba praegu. Tupiktdanavas on tdna sisuliselt olematu jalakdijate kondimise
ala.Kreutzwaldi 42 vastas olevate majade esisel on kiill kitsas ala olemas,kuid see ei ole
piisav mitme inimese vastastikku kdndimisel.

Pohjusel, et detailplaneeringuga kavandatu elluviimisel kaasneb muutus tdnava
liiklustiheduses, on planeeringuga ette nahtud tdiendavad liikluse rahustamise ja
ohutuse parandamise meetmed. Kdigile liiklejatele turvalise liiklemisruumi tagamiseks
on vajalik tupiktdnav maarata duealaks ning rakendada liikluse korraldamisel ,Oueala”
meetmeid.

Kas parkimiskohad tulevad tasulised?

Kui parkimiskoha eest tuleb lisaks maksta mitu tuhat eurot, siis voivad inimesed
otsustada ka tanava aares parkimise kasuks, mistottu vGidakse siiski tdnavat autodega
blokeerima hakata.

Kas parkimiskohad tulevad tasulised voi mitte, ei maarata planeeringuga.

Kreutzwaldi tdnava tupikldigult valjasoit:

Hommikune ja 8htune sissesdit antud tanavasse on vdga keeruline, kuna Kreutzwaldi
tanaval on intensiivne liiklus ja lGhikesed valgusfooritsiiklid raskendavad seda veelgi
enam.Kuidas on plaan seda olukorda lahendada?

Eelduslikult lisandub hommikusele ja dhtusele tipptunnile alla 10 auto, mis ei too kaasa
olulisi muutusi liiklussageduses.

4. Kdrghaljastus

Meie ei ole ndus sellega, et kahe krundi piiril olevad puud likvideeritakse. Need annavad
palju vaartust, mitte ei ole niisama v0sa, seal on kolme liiki vahtrapuid. Lisaks sellele, et
puud on keskkonnale Uldiselt vdaga olulised, kaunistavad need ilutaimed elukeskkonda
(nt stgisel on ginnala vaher vaga ilusate erkpunaste lehtedega, saarvaher erkkollane),
blokeerivad (ka suurelt tanavalt tulevat) miira ja annavad privaatsust nii Kreutzwaldi 38
elanikele kui potentsiaalselt tulevasele

Kreutzwaldi 42 elanikele.

Tegelikult jaab plaanist ja seletuskirjast mulje, et kahe krundi piiril olevast
kdrghaljastusest on Uritatud teha suvalisi p6dsaid, mis ei ole vaartuslikud. Kuna need
vahtrapuud jadvad planeeritavale hoonele liiga Iahedale, siis on vaja need maha votta.
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See ei saa olla pohjus, miks puid hinnatakse vahevaartuslikeks. Ndha on, et selline hoone
paigutus on arendajale kdige mugavam,kuid kui puud on segav faktor,siis tuleb maja
kaugemale plaanida!

Puid ei ole margitud geodeetilisele alusplaanile Uksikpuudena, vaid Uhiselt kdlvikuna
ning tahistatud vdsana. Puud kasvavad tihedalt koos ning sellistel puhkudel margitakse
need Uldjuhul Ghise tingmargiga. Puude vaartust on hinnatud vastavalt haljastuslikule
vaartusele. Hoonestusala madramisel on arvestatud Il vaartusklassi kuuluvate
dekoratiivsete, haljastuslikku vaartust omavate ja elujouliste puudega ning nende
juurdekaitsevoondist. Edelapiiril kasvavad puud ei kuulu | ega Il vaartusklassi.

Kas haljastus jaab kindlasti kahe krundi piirile voi pigem (ihele voi teisele poole?

Geodeetiliselt alusplaanilt véib valja lugeda, et haljastus jadb Kreutzwaldi tn 42 krundile
ning Kreutzwaldi tn 42 krundile jaab vaid Uks edela ja Uks loode osas margitud
mitmeharuline puu.

Alljargnevalt toon meie tahelepanekud ja métted ning kiisimused detailsemalt valja
vastavalt seletuskirjale ja selle juurde kuuluvatele joonistele (meie markused on
tahistatud noolekestega >>>).

Dendroloogiline hinnang

Mida tahendab “plaanile margitud ala”?
Plaanile margitud ala tahistab piirkonda, mida hinnati ja kirjeldati Gldiste parameetrite
alusel.

Seletuskirjas |k 5. “Tihedates puistu osades, kus valdavaks oli vahevaartuslik
puittaimestik, kasitleti suuremaid haljasmassiive terviklike aladena, kirjeldades neid
Uldiste parameetrite alusel.”

Seletuskirjas |k 10: “Planeeringuala edelapiiril kasvav korghaljastus on ette ndhtud
likvideerida. Kuna tegemist on vahevaartusliku haljastusega, mis jddb planeeritavale
hoonestusalale liiga lahedale, ei ole véimalik sealset haljastust sailitada.

Seletuskirjas Ik 11: “Lisaks jookseb ala edelapiiril nii olemasolev sidetrass kui ka
planeeritud elektrimaakaabelliin ning Gmbertdstetavad vee- ja sidetrassid. Likvideeritud
haljastuse asemele tuleb edelapiirile istutada hekk.”

>> Need on seal juba olemas. Milles seisneb probleem, kuidas olemasolevad puud neid
trasse kahjustavad?

Puude juurestik vdib siiski trassi kahjustada. Lisaks on sealt planeeritud elektrivarustuse
tarbeks maakaabel, mille rajamisel voib puude juurestik saada vigastada.
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>>> Saame aru, et nii Ik 5 kui ka |k 10 viidatakse korghaljastusele Kreutzwaldi 38 ja 42
piiril. Mille jargi on konkreetsete vahtrapuude vaartusklass otsustatud ja neid Uhtse
haljasmassiivina kasitletud? Mille jargi otsustatakse ja kes otsustab, kui vaartuslik puu
on?

Vaartusklass maaratakse haljastusliku vaartuse alusel. Edelapiiril olev haljastus on kiill
hekina kasvama pandud, kuid jatab vdsastunud mulje ning on Ulekasvanud. Palju puud
on mitmetlvelised ning kohati on puude tliived murdunud ning maha langenud, palju on
kdvera tlivega ning allasurutud seisundis puid. Tegemist on Uhtse haljasmassiiviga, mille
puhul ei ole mdistlik kasitleda puid Uksikpuu tasandil, kuna puud kasvavalt tihedalt koos
ning puude vorad on kokku kasvanud.

Vahevaartusliku puu kirjelduse leiab seletuskirjast Ik 5:

“4) Vahevaartuslik puu (IV vaartusklass) — puu, mis kahjustab véi tulevikus hakkab
kahjustama liigiliselt voi asukohalt ala vaartuslikumat puud. Puu, mis on oma eluea I6pul
kas vanuse voi kahjustuste téttu. Puu, mis on allasurutud seisundis. Linnahaljastuse
seisukohalt vahevaartuslik puu, mida voib sdilitada kui biomassi, kuid mis on soovitav
likvideerida voi asendada vaartuslikumate puuliikidega. Voib likvideerida.”

>>> Mille pdhjal on otsustatud, et edelapiiril olevad vahtrapuud — harilik vaher,
saarvaher, ginnala vaher — on vahem vaartuslikud kui tdnava dares olevad kuusk, tamm,
kastan? Konkreetsed vahtrapuud ei ole isetekkelised pdGsad, need on ilmselgelt
istutatud esteetilisust arvestades, vahtra eri liigid vahelduvad korraparaselt. Ginnala
vaher (Acer ginnala) naiteks, (ks kolmest edelapiiril kasvavast vahtraliigist on ilupuu,
korge elueaga (kuni 200 aastat) ja tormikindel.
https://www.hariduskeskus.ee/opiobjektid/dendro/ginnala_vaher.html

Vt eelmine vastus.

Kreutzwaldi tn dares kasvavad h. tamm ja hobukastanid omavad dekoratiivset vaartust
ning on elujoulised Uksikpuud. Seal kasvav hdébekuusk kuulub Il vaartusklassi ning on
kastanite ja tammega vorreldes vahem vaartuslik.

‘Mis pohimo&tte jargi on dendroloogilise hinnangu plaanil puud margitud? Vélja on
toodud harilik vaher ja saarvaher, kuid puudub ginnala vaher? Samuti puuduvad plaanilt
kirdes olevate puude liigid.

Olemasolev olukord

“Olemasolev podsastik” — edela pool olevad puud on margitud tihtse pddsastikuna, mis
ei vasta tegelikkusele. Tegemist ei ole pddstastikuga, tegelikkuses on seal puud: harilik
vaher, saarvaher, ginnala vaher.

Kirde pool olevad olemasolevad puud on margitud kui eraldiseisvad puud, aga neid ei
leia dendroloogilise hinnangu plaanilt. Millised puud seal kasvavad?

Tegemist on naaberkinnistul asuvate puudega ning seetdttu ei ole neid hinnatud.
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5. PShijoonis
Likvideeritav objekt — mis tdpsemalt on need objektid, mis likvideeritakse? Kui on

plaanis likvideerida ka kahe krundi, st Kreutzwaldi 38 ja 42 piiril olevad puud, siis mis
pohjusel neid pdhijoonisel likvideeritavate objektidena maérgitud ei ole (puuduvad
punased ristid)? See on joonise lugejale eksitav. Margitud oleks justkui ka
juurekaitsevodnd, aga seda on kirjult jooniselt keeruline tapselt vélja lugeda.

Krundi piiril olev haljastus on jadanud tdesti likvideeritavana markimata ning selles osas
tuleb joonist taiendada.

Juurekaitsevoond on margitud sailitatavatele puudele. See on tdhistatud tumepunase
katkentjoonega imber puu.

Lisaks:

Seletuskirjas Ik 7: “Maksimaalne lubatud absoluutkdrgus on valitud naaberkinnistul
asuva 4-korruselise korterelamu eeskujul 67,89 m. Hoone 3-korruselise mahu
absoluutkdrgus on planeeritud 64,69 m ning 2-korruselise mahu absoluutkérgus 61,49
m (naaberkinnistute 2-korruseliste hoonete keskmine kdorgus teisel pool tdnavat on
61,76 m).”

>>> Maksimaalne lubatud absoluutkdrgus ja mahu absoluutkdrgus — mis vahe neil on?
Kas siin on oluline, et nelja korruse puhul radgitakse absoluutkdrgusest ja kahe ning
kolme korruse puhul mahu absoluutkérgusest.

Maksimaalne absoluutkdrgus on kogu hoone kdige suurem absoluutkdrgus, mis on
67,89 m. Sellist kdrgust on lubatud ainult pdhijoonisel vastava tingmargiga toodud
hoonestusala osas. 3-korruselise osa jaoks on oma vastav tingmark ning seal voib
absoluutkdrgus olla kuni 64,69 m ning 2-korruselise osa jaoks on oma vastav tingmark,
kus absoluutkdrgus voib olla kuni 61,49 m. Erinevate hoonestusalade eesmargiks on
tagada, et hoonestuse korruselisus kasvaks tanavast kaugemale ning ei tekitaks
massiivset seina Kreutzwaldi tanava darde.

Seletuskirjas |k 8: “Planeeritava kinnistu uushoonestuse korruselisuseks maarab
Uldplaneering kuni 4. Planeeritava ala mojualas, teisel pool Kreutzwaldi tédnavat, on 1- ja
2-korruselised. Selleks, et mitte naaberhoonete valgustingimusi ning elukeskkonda
halvendada, on planeeritud hoone liigendatud korruselisusega selliselt, et tdnava poole
jaab madalam korruselisus (2 korrust) ning tdnavast kaugemale liikudes ldaheb
astmeliselt kuni 4-korruselise hoone mahuni.”

>>>Vdhem oluline ei ole, et samamoodi mdjutab planeeritav hoone ka Kreutzwaldi 38-t.

Lahendus arvestab ka Kreutzwaldi tn 38 korterelamuga ning seetdttu on 4-korruselise
osa maksimaalse absoluutkdrguse ja ehitisealuse pinna valiku aluseks nimetatud
korterelamu. Hoone 4-korruseline osa ei tule kdrgem ega suurema mahuga Kkui
Kreutzwaldi tn 38 korterelamu.
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Tungla tn 3 elanike arvamus

Planeeringu (iks eesmdarke on tidhja krundi hoonestamise kaudu elukeskkonna
parandamine, piirkonna rikastamine. Korterelamu rajamise eesmark on arusaadav, aga
see vOiks plitida paremini sobituda olemasolevasse keskkonda - nii hoone flitisilise mahu
poolest (sisuliselt soovitakse krundile ehitada

4-korruseline, 3-korruseline ja 2-korruseline kortermaja), kui ka lisanduva elanikkonna
hulga poolest (37 korterit!). Praegu paistab, et olemasolev keskkond viiakse pigem
tasakaalust valja. Mahtusid vdiks vahendada.

Lahendus on kooskdlas (ldplaneeringuga ning arvestab kontaktvoondi hoonestust.
Detailplaneering sai algatatud eesmargiga krundile rajada kaks korterelamut
ehitisealuse pinnaga ca 990 m?, hoonete korruselisus 4 korrust. Planeeringu lahenduse
koostamise kaigus kaaluti erinevaid variante ning valitud lahendus ldhtus
kontaktvoondis asuvast hoonestusest. Ehitisealune pind maarati vaiksem kui esialgne
soov ning samuti vahendati osaliselt hoone korruselisust. 4-korruselise osas maht valiti
kdrval asuva korterelamu mahu jargi. 3-korruseline maht on Gleminekuks 2-korruselisele
ning 2-korruselise mahu kérgus on isegi vaiksem kui teisel pool tanavat asuvate hoonete
keskmine kdrgus.

Uldjuhul detailplaneeringuga korterite arvu ei méarata, vaid maaratakse ainult hoone
maht (ehitisealune pind ning kdrgus). Kdesolevas olukorras on maaratud ka korterite arv
ning seda selleks, et hilisemal projekteerimisel ei oleks véimalik projekteerida naiteks 50
korterit, mis selle mahuga voiks olla realiseeritav. Kuna korterite arv on piiratud, on
piiratud ka voimalike uute elanike arv ning nendega kaasnev kasv liiklustiheduses nii
jalakaijate, jalgratturite kui autode naol.

Planeeritava maja korterite arv hakkab moodustama ca 2/3 tupiktdnava senisest
eluasemete arvust. See asjaolu mojutab vaga olulisel maaral liikluse ja parkimise
olukorda. Planeeringuga ndhakse ette 1 korter = 1 auto parkimise koht maja all. Tahaks
kiisida, kas arendaja plaanib kortereid miies seada tingimuseks, et peres voib olla
maksimaalselt 1 auto? Kiilaliste parkimine? Téhelepanu tasub poodrata ka sellele, et
Umbruskaudsetel tanavatel (kindlasti nt Tungla ja Torviku, Kreutzwaldi p&ik tdnava kohta
ei tea) pargivad ldhedalasuva thiskondliku hoone t66tajad oma autosid, ajas on nende
hulk seni suurenenud. Kas Kreutzwaldi pdiktdnava suurenev liiklus- ja parkimiskoormus
tingib pdiktinava ldbimurde Térviku tinavale? Arge, siis unustage, et Tdrviku tidnaval
I6igus Tungla-Tammsaare liiguvad jalakdijad sisuliselt autoteel, kuna ko&nniteed
puuduvad.

Eelduslikult lisandub hommikusele ja dhtusele tipptunnile alla 10 auto, mis ei too kaasa
olulisi muutusi liiklussageduses. Kuna detailplaneeringuga kavandatu elluviimisel
kaasneb moningane muutus tanava liiklustiheduses, on planeeringuga ette nahtud
taiendavad liikluse rahustamise ja ohutuse parandamise meetmed. Kdigile liiklejatele
turvalise liiklemisruumi tagamiseks on vajalik tupiktdnav madrata Ouealaks ning
rakendada liikluse korraldamisel ,Oueala” meetmeid.
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Korterit ostes on inimesed teadlikud, et korteri juurde kuulub Uiks parkimiskoht. Lisaks ei
ole soovi parkimiskohale kdigil korteriomanikel, seda eriti lahtudes korteri asukohast
linnas, mis voimaldab t66l kdia ja igapaevaseid kaike teha ka ilma autota. Piikonnas on
hea Uhistranspordi kattesaadavus, hendusaeg ning jalgsi liiklemise vdimalused, mis
loovad eelduse, et auto ei ole peamine lilkkumisvahend.

Kilaliste parkimine on voimalik lahendada Kreutzwaldi tanaval. Kuna tegemist on vaikse
vahese liiklusega tupiktdanavaga, kus voetakse kasutusele dueala meetmed, siis ajutiselt
tanavale parkivad autod ei halvenda tdnaval liiklemist. Tanavale tuleb tdnava omanikul
ehk Tartu Linnavalitsusel kavandada parkimiskord, millega tuleb madrata ka
parkimiskeelualad.

Uhe korterelamu lisandumisega ei ole ette niha sellist liikluskoormust, mis pdhjustaks
vajaduse luua ldbimurre Torviku tdnavale. Kui selline ldabimurre luua, kasvaks
Kreutzwaldi tanava liikluskoormus oluliselt. Vastupidiselt soovitakse tdnaval liiklemist
kdigile mugavamaks ning ohutumaks muuta ldbi liikluse rahustamise meetodite nagu
eelpool vilja valja toodud.

Lugupidamisega
Allkirjastatud digitaalselt
Urmas Makrjakov

juhataja

Koostas
Laura Andla
planeerija
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SISSEJUHATUS

Dendroloogilise hinnangu ala asub Tartus F. R. Kreutzwaldi tn 42 kinnistul (katastritiksus
79301:001:0931). Vaadeldava kinnistu pindala on 3235 m?2. F. R. Kreutzwaldi tn 42 maa
sihtotstarve on 100% uhiskondlike ehitiste maa. Ala asub piirkonnas, kus on peamiselt
Ghiskondlikud hooned ja leidub ka eramaju (joonis 1).

Joonis 1. F. R. Kreutzwaldi tn 42 dendroloogilise hinnangu ligikaudne asukoht on margitud
punase joonega. Alus: Maa-ameti kaardiserveri ortofoto.

Kdesoleva t66 eesmark on anda hinnang kinnistul ja selle vahetus naabruses kasvavatele
puudele ja pdGsastele.

Vilivaatlused viidi 1dbi 28. novembril 2022 botaanik-dendroloog Ulle J&gari poolt.
T66 koosneb tekstilisest lilevaatest, puittaimede numereeritud nimekirjast (lisa 1), puude

vaartushinnangute seletusest (lisa 2), alal tehtud fotodest (lisa 3) ja PDF ning DWG formaadis
dendroloogilise hinnangu kaardist (lisa 4).
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DENDROLOOGILINE HINNANG

METOODIKA

Dendroloogiline hinnang on koostatud valito6 andmete pdhjal, t66 tegemisel ning
vormistamisel on ldhtutud Tallinna Linnavalitsuse 20.06.2020. a maaruses nr 15 , Haljastuse
inventeerimise kord“ sdtestatud ndGuetest.

Too kaigus identifitseeritakse alusplaanil toodud projekti alasse jaavad dendroloogilised
objektid. Haljastuslike objektide nimekirjas jargneb numbrile puittaime taksoni nimi, puu
imbermodt sentimeetrites (moddetud 1,3 m korguselt maapinnast), puu diameeter,
hinnanguline k&rgus, haljastusliku vdartuse hinne ja méarkused. Mitmeharulisel puul, mis
hargnes madalamalt kui 1,3 m, mdddetakse eraldi koigi harude imbermddt, mis tuuakse
tabelis eraldatult ,&“ margiga. Puu k&rgused hinnatakse visuaalselt, kasutades Suunto
kérgusemootjat.

Vaartusklasside mdaramisel kasutatakse 5-astmelist skaalat (Lisa 2 — ,Puude haljastusliku
vaartuse hindamise skaala“). Dendroloogilisel plaanil tdhistatakse puude haljastuslik vdartus
jargmiselt: | vaartusklassi - punane, Il - sinine, lll - roheline, IV - kollane ja V - pruun varv.

PUITTAIMESTIKU ULDANDMED

Valitoode kaigus hinnati vaadeldaval alal 47 dendroloogilist objekti, millest 30 olid Gksikpuud,
neli koosnesid kahest ja kaks kolmest kdrvuti kasvavast puust, viis olid pd6sad, kolm koosnesid
puust ja pd0sast ning kolm olid puude rihmad. Geodeetiline alusplaan oli mGnevérra ebatapne
- lisaks plaanile kantud puudele ja p66sastele hinnati kaheksat dendroloogilist objekti (plaanil
nr 9, 17, 42 — 47). Nende asukohad plaanil on ligikaudsed.

Nende puude, millele juurdepdas oli takistatud, tlUvede ldbim6ddud on maaratud visuaalsel
teel. Vaadeldaval alal kasvavad paplid on maaratud perekonna tapsusega.

Ule poole (30 tk) kirjeldatud dendroloogilistest objektidest olid madala (IV vdartusklass)

haljastusliku vaartusega. Kokku registreeriti vaadeldaval alal 16 puittaimede taksonit, millest
iheksa on kodumaised liigid (tabel 1).
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Tabel 1. Taksonite nimekiri
Nr |kodumaisus |liihend |eestikeelne nimetus ladinakeelne nimetus
1 VaG |Ginnala vaher Acer ginnala
2 VaS |saarvaher Acer negundo
3 + Va |harilik vaher Acer platanoides
4 Hk  [harilik hobukastan Aesculus hippocastanum
5 + KsA |arukask Betula pendula
6 + Sa  |harilik saar Fraxinus excelsior
7 KuT [torkav kuusk Picea pungens
8 Pp  |pappel Populus sp
9 + Hb  |harilik haab Populus tremula
10 + Ta  |harilik tamm Quercus robur
11 Ap |aadikapuu Rhus typhina
12 KbN& [ndarelehine kibuvits Rosa pimpinellifolia
13 + Re |raagremmelgas Salix caprea
14 + ReH [hdberemmelgas Salix alba
15 + Ja harilik jalakas Ulmus glabra
16 + Ki  |kinnapuu Ulmus laevis
PUITTAIMESTIKU HALJASTUSLIK VAARTUS
Haljastuslik vaartus maarati 47 dendroloogilisel objektil. | vaartusklassi kuuluvaid puittaimi

vaadeldaval alal ei leidu. Il vaartusklassi maarati kolm dendroloogilist objekti. Need on kaks
harilikku hobukastanit (plaanil nr 39 ja 40) ning uks harilik tamm (nr 41). Need on k&ik
elujoulised, heas seisundis puud, mis tuleks kindlasti sailitada.

Il vaartusklassi madarati 14 dendroloogilist objekti millest Gksteist olid tksikpuud, Gks pddsas,
liks koosnes kolmest puust ja ks oli puude rithm. Keskmise haljastusliku vdartusega puud olid
kaks kiinnapuud (LK I11), kaks arukaske, tiks harilik saar, iks harilik haab, tks harilik vaher, lks
hGberemmelgas ja kolm paplit. Lisaks neile on keskmise haljastusliku vdartusega tks kolmest
paplist koosnev ja liks suurem paplite rihm ning liks p6dsakujuline dadikapuu. Need on kdik
haljastuse seisukohast olulised puittaimed, mis on soovitatav véimaluse korral sailitada.

IV vdartusklassi kuulub 30 dendroloogilist objekti. Siia vaartusklassi kuuluvad 16 Uksikpuud,
neli koosnevad kahest kdrvuti kasvavast puust, ks kolmest lahestikku kasvavast puust ja
Ulejddnud on kas pddsad v8i puude ja pddsaste rithmad. Uksikpuudest kuuluvad siia
vaartusklassi viis saarvahtrat, viis Ginnala vahtrat, kaks harilikku vahtrat, tks pappel, (ks
harilik jalakas, Uks raagremmelgas ja Uks torkav kuusk. Puude ja p0dsaste riihmad paknevad
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peamiselt vaadeldva kinnistu piiridel ja koosnevad peamiselt erinevatest vahtra liikidest. Need
kéik on vahevaartuslikud puud v6éi p6dsad, mida vGib sdilitada kui biomassi, kuid mis on
soovitav likvideerida voi asendada. Vaadeldava ala |dunapiiril kasvavad puittaimed on kdik
madala haljastusliku vaartusega, kuna siinne puistu on olnud pikemat aega hooldamata ja
sisaldab lisaks ginnala vahtrale rohkesti hariliku ja saarvahtra jarelkasvu. Puude vdrad on
enamasti Ghepoolsed ja sisaldavad kuivanud oksi. Kui soovitakse seda kinnistute piiril asuvat
roheala sdilitada, tuleks kindlasti labi viia hooldusldikus, mille kdigus eemaldatakse murdunud
ja kuivanud oksad ning vesivésa.

V vaartusklassi kuuluvaid dendroloogilisi objekte vaadeldavalt alalt ei leitud.

KOKKUVOTE

Praegune haljastuse olukord vaadeldaval alal on rahuldav. Siinne haljastus on pisut Ghektllgne
— enamus taksoneid on heitlehised. Siinse haljastuse vaartuslikuma osa moodustavad
vaadeldaval kinnistu idapoolses servas kasvavad harilikud hobukastanid (plaanil nr 39 ja 40) ja
harilik tamm (nr 41). Need on koik kahara voraga heas seisundis puud, mis tuleks kindlasti
sdilitada.

Keskmise haljastusliku vaartusega puid ja p60said on vaadeldaval alal 14. Siia kuulub ka paplite
rithm, mida alusplaanil ei ole. See riihm on ise kujunenud ja seetG6ttu natuke liiiga tihe.
Vaatamata sellele on tegemist elujouliste ja tervete puudega, mis vaariksid sailitamnist.
Keskmise haljastusliku vaartusega puude hulgas on kaks kiinnapuud, mis on looduskaitsealune
liilk (Il kaitsekatsegooria). Kuigi tegemist on mitmeharuliste, kujundamata vdradega
isenditega, on soovitatav need siiski sailitada.

Madala haljastusliku vaartusega (IV vaartusklassi kuuluvaid) puid ja p6&said voib sailitada kui
biomassi, kuid need on soovitav pigem likvideerida v6i asendada. Siin kasvab suhteliselt palju
puittaimede liike — kuueteistkiimnest taksonist iheksa on kodumaised liigid.

Dendroloogilise hinnangu juurde kuuluvad puittaimede numereeritud nimekiri (lisa 1), puude

vaartushinnangute selgitus (lisa 2), alal tehtud fotod (lisa 3) ja DWG ning PDF formaadis
asukohaskeem (lisa 4).
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4. LISAD

LISA 1. NUMEREERITUD HALJASTUSLIKE OBJEKTIDE NIMEKIRI

Haljas- Umber- Dia- Hinnangull Haljastus-
Jrk. nr. [Takson tuslik on meeter  |ne kdrgus al Maérkused
. moot (cm) vaartus
objekt (cm; m)  [(m)
1 |harilik saar Uksikpuu 18 & 18 8 1] 2 haru
2 |harilik haab Uksikpuu 30 15 1]
3 |arukask Uksikpuu 15 11 1]
4  |aadikapuu pOOsas 3,5m 2,5 11l
5 |arukask uksikpuu 30 14 I
6 |naarelehine pddsas
. . 2m 2,5 v
kibuvits
7 |pappel Uksikpuu tive alusel puit
115865 20 ) paljandunud 95 x 25cm
8 |harilik vaher Uksikpuu 108 34 14 1] kahvelharud 2m kérgusel
9 |harilik vaher, 3 puud 74;49 & | 24;16 & puudub alusplaanilt,
saarvaher 38&63; | 12 &20; 12 v ebasobiv kasvukoht —
59 19 vastu miiiri
10 har!I!kJaIakas, 2 puud 70: 50 22:16 12 " ebasobl\./. .l.<a.svukoht—
harilik vaher vastu mairi
11 |kiinnapuu Uksikpuu 63&54 | 20&17 10 1] kahvelharud 1m kérgusel
12 |harilik vaher, rihm 4;5;5;6; 8 W ebasobiv kasvukoht —
Ginnala vaher 7;5;5 vastu muiri
Uksikpuu i -
13 |[saarvaher p 38 12 10 W ebasobl\./. .I.<a-svukoht
vastu mari
14 |saarvaher ksikpuu 68&69& (22&22 & 12 "
54 & 48 17 & 15
15 |[saarvaher Uksikpuu 44 14 8 \Y]
ksikpuu i -
16 |[saarvaher p 40 13 10 " ebasobl\./. .I.<a.svukoht
vastu mari
17 |kinnapuu ksikpuu 50& 47 & |16 & 15 & .
638768 [208248&| 13 1l EUUd“b alusplaanilt, 5
74 24 aru
18 |harilik vaher Uksikpuu 63&39& (20& 12 &
11 \
27 9
19 |Ginnalavaher |iksikpuu 25&15 8 \Y; viga (ihepoolne vdra
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Haljas- Umber- Dia- Hinnanguli R
Irk. nr. |Takson tuslik . meeter  |ne kdrgus - Maérkused
. maot (cm) vaartus
objekt (cm; m)  [(m)
20 |Ginnalavaher |p&dsas 5x3m 4 v
21 |Ginnalavaher |Uksikpuu 15& 15 &
20& 12 & 9 \
30
ili 2 puud
22 hzfmllk vaher, p 15; 15 9 W
Ginnala vaher
23 |Ginnalavaher |iiksikpuu 74863 | 24&20 12 v
24 |Ginnala vaher Pljlj ja 95 30 1 v
pd&sas
25 |harilik jalakas ~ |iksikpuu 68 22 12 v
26 |raagremmelgas |uksikpuu 17&18 &
12&15 & 12 v
10
27 |saarvaher Uksikpuu 25&20 &
14& 14 & 10 \Y)
13& 20
28 |Ginnala vaher PlNJlj ja 35 9 v
p&dsas
ili 2 puud
29 hzfmllk vaher, p 2525 13 W
Ginnala vaher
30 |Ginnala vaher pddsas 5x4m 6 v
31 |harilik vaher Uksikpuu 56 18 10 v
32 |harilik vaher, Puu ja 15;13 & 9 - Ghepoolne vdra, leidub
Ginnala vaher pbdsas 17 kuivanud oksi
33 |raagremmelgas |2 puud 76;91 24; 29 9 v Uhepoolne vora
34 |Ginnalavaher |Uksikpuu 69 22 9 \Y; leidub kuivanud oksi
35 |Ginnalavaher |rihm 17; 20; 14; 9 "
9;9;10; 8
36 |kiinnapuu pdbsas 2m 5 v
37 |Ginnalavaher |Uksikpuu 10&25&
23& 14 & 9 \Y
15
ksikpuu i
38 |torkav kuusk p 108 34 12 " pikalt laasunud, vananev
puu
39 |harilik Uksikpuu | 149& 132 (47842 & 13 "
hobukastan & 107 34
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Haljas- " Dia- Hinnanguli .
Irk. nr. |Takson tuslik UTPer- meeter  |ne kdrgus H:dljastus- Mérkused
. maot (cm) vaartus
objekt (cm; m)  [(m)
40 |harilik Uksikpuu 75876 & |24 &24 &
54 & 42 17 & 13
41 |harilik tamm Uksikpuu 167 53 15 I
42  |pappel rihm 15&17 &
22;15 & .
23:10 & 16 1} puudub alusplaanilt
20; 10
Uksikpuu i
43 |pappel p 16 & 20 16 " puudub aI‘L.JspIaanllt,
hargneb tiive alusel
44 |pappel tksikpuu 1789 16 " puudub allt.JspIaamIt,
hargneb tlve alusel
45 |pappel 3 puud 20,17 & 16 1} puudub alusplaanilt
13; 25
46 |pappel uksikpuu 17 15 1] puudub alusplaanilt
47 |hdberemmelgas |lksikpuu 20&22 & puudub alusplaanilt, 5
30&20 & 14 1} haru, soovitatav
12 hooldusldikus
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LISA 2. PUUDE HALJASTUSLIKU VAARTUSE HINDAMISE SKAALA

(1) Eriti vaartuslik puu (I vaartusklass) vastab vidhemalt iihele alljargnevale
tunnusele:

1) dekoratiivse ja/vdi pikaealise puuliigi eriti suur, elujéuline ja liigiomase
kasvukujuga isend;

2) puu, mis on dendroloogiline haruldus voi millel on ajalooline voi kultuurilooline
vaartus;

3) looduskaitse all olev puu;

4) kaitsealuse liigi elupaik.

(2) vaartuslik puu (1l vaartusklass) vastab vihemalt lihele alljargnevale tunnusele:

1) dekoratiivne ja/vdi ennustatavalt pikaealine ning terve v&i viheste kahjustustega
elujouline puu;

2) dekoratiivse ja/vdi pikaealise puuliigi noor elujduline isend;

3) terve ja liigiomase juurdekasvuga puu, mis on istutatud haljastusprojekti, -joonise
vOi -skeemi jargi;

4) olulise maastikulise voi Okoloogilise tdhtsusega puu. Vidikese ohuhinnanguga
(sobivas kohas kasvav) elustikupuu.

(3) Oluline puu (Il vdaartusklass) vastab vihemalt Gihele alljargnevale tunnusele:

1) terve voi vdheste kahjustustega ebasimmeetrilise véraga puu;

2) alt kuni 1/5 ulatuses laasunud koonilise véraga elujduline okaspuu;

3) puu, mille kahjustused voi kasvuhdired ei mdéjuta Gige hoolduse korral selle
dekoratiivsust ja eluiga;

4) puu, mis on osa O0koloogiliselt efektiivsest haljastusega kohast;

5) vdikese ohuhinnanguga (sobivas kohas kasvav) elustikupuu.

(4) Vahevaartuslik puu (IV vaartusklass) vastab vahemalt ihele alljargnevale
tunnusele:

1) puu, mis kahjustab v&i hakkab tulevikus kahjustama puud, mis on liigi véi asukoha
poolest vaartuslikum;

2) puu, mis on eluea I6pul kas vanuse voi kahjustuste tottu;

3) puu, mis on allasurutud seisundis;

4) linnahaljastuse seisukohalt vahevaartuslik puu, mida voib sailitada kui biomassi,
kuid mis on soovitatav likvideerida v6i asendada vaartuslikuma puuliigiga.

(5) Likvideeritav puu (V vdartusklass) vastab vdhemalt uhele alljargnevale
tunnusele:

1) kuivanud, elujéuetu voi ohtlik puu;

2) puu, millel on selles asukohas vaike 6koloogiline tahtsus;

3) puu, mis on tugevasti kahjustunud varju, haiguste, kahjurite, vigastuste vms tottu;

4) puu, mis varjab ja kahjustab | ja Il vaartusklassi puid véi muud vaartuslikku
haljastust.

(6) Puu vaartusklassist lahtudes:

1) | ja Il vdartusklassi puu tuleb séilitada;

2) 1l vaartusklassi puu séailitada voimaluse korral;

3) IV vaartusklassi puu raiuda soovi korral;

4) V vaartusklassi puu tuleb raiuda.
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LISA 3. FOTOD
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Foto 1. Dendroloogilised objektid nr1 -4

Foto 2. Dendroloogilised objekid nr 10 - 17
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Foto 3. Dendroloogiline objekt nr 33

-,
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13

—rit

Foto 6. Dendroloogilised objektid nr 46 — 47
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LISA 4. DENDROLOOGILISE HINNANGU KAART

F. R. Kreutzwaldi
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F. R. Kreutzwaldi tn 42

79301: 001: 0931

Hk - harilik hol stan Aescuit
KsA - arukask'Setula pendula
Sa - harillik saar Fraxinus excelsior

ReH - héberemmelgas Salix altia

14

Ja - hanlik jalakas Ulmus glabra '"‘-\ F. R. Kreutzwaldi tn 34
Kii - kiinnapuu Ulmus laevis \\ 79501 005: 0003

~
Dendroloogilise Ulevaate \'\
koostas Ulle Jégar L
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Hk - harilik hobkastan Aesculu
KsA - arukask 'Betula pendula
Sa - harilik saar Fraxinus excelsior

ReH - hdberemmelgas Salix alba
Ja - harilik jalakas Ulmus glabra
Ku - kiinnapuu Ulmus laevis

Dendroloogilise ulevaate
koostas Ulle Jégar
Aktiniidia OU-
ylle.oma@gmail.com

F. R. Kreutzwaldi

tn 42

79301:001: 0931

F. R. Kreutzwaldi

79501: 005:0C

/!

F. R. Kreutzwaldi tn 34
79501: 005: 0003
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Sissejuhatus

Kdesolevas toos esitatakse F. R. KREUTZWALDI TN 42 KRUNDI detailplaneeringu (edaspidi

planeeringu) liiklusuuringute tulemused ja liikluse tekke ja parkimise ndudluse hinnang.

Viljavote planeeringu pohijoonisest

AP 7132)

F. R, Kreutzwaoldi tn 40

79501: 005: 0018

iglase tn 12
1: 00S: 0024 \["

Tungla tn 3
79501: 005: 0013

F. R. Kreutzwaldl th 36
1, 1 FPPFMARGIND

1. Olemasolevad liiklussagedused

Liiklusuuringud teostati detsembris 2022 ja jaanuaris-veebruaris 2023. Teeolud talvised, kuid
normaalsed. Ohtuse tipptunni liiklus on ca % vdrra suurem kui hommikul. Olemasolevad
liiklussagedused on esitatud allpool toodud diagrammidel ja lisas 1. Sinisega on diagrammidel
naidatud elamutega seotud liiklus, mis moodustab ca % kogu F. R. Kreutzwaldi T3 tupiktdanava
liiklusest. Ulejddnud liiklus on seotud Tartu Veterinaar- ja Toidulaboratooriumiga. Elamutega

seonduvalt loendati ka hommikul 1 jalgratas valja ja 6htul sama ratas sisse.
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Diagramm 1.1.

/" F.R. Kreutzwaldi tn ‘

. Hiie tn poolt
@323 X8374
217218 / 2162231
F. R. Kreutzwaldi tn
F. Tuglase tn poolt S
2 4
16 47
7 11 [ F. R. Kreutzwaldi tn 42
| juurdepdis
0 0
Diagramm 1.2.
7 F.R. Kreutzwaldi tn
Hiie tn poolt
297 2% 293 206K
4383 5441
F. R. Kreutzwaldi tn /
F. Tuglase tn poolt yd
Ohtune tipptund 2 2
16:30 - 17:30
Aastal 2022 33 46 N
Fuiisiline liiklussagedus (a/h) 6 10 FR KreutzWaIdi tn 42
1 | 3 juurdepiais
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2. Liiklussageduste prognoos

Liiklusloendused F. R. Kreutzwaldi T3 tupiktanavas, kus on eeldatavalt elab 21 leibkonda, andis
jargmise tulemuse:

e hommikusel tipptunnil sisenevat liiklust ei olnud ja valjuvat liiklust oli 1 auto iga 3. - 4.
leibkonna kohta;
e Ohtusel tipptunnil tuleb nii sisenevat kui valjuvat liiklust 1 auto iga 5. - 6. korteri kohta.

Nende andmete pdhjal on prognoositud planeeringuga lisanduv liiklus (tabel 2.1.). Planeeringu
realiseerimisel on prognoositav lisanduv valjuv liiklus hommikusel tipptunnil 11 autot (iga 6 minuti
jarel 1 auto) ja Ohtusel tipptunnil 7 autot (iga 10 minuti jarel 1 auto). Enamkoormatud tunni

liiklussagedused on esitatud diagrammil 2.1.

Tabel 2.1. Liiklussageduste prognoos

Kreutzwaldi T3 tupiktanay Prognoositud liiklus a/h iga Ieibkond.tekitab liiklust iga mitmenAcIia korteri kohta tuleb
a/leibkond liiklust 1a/h
leibkondade 7.30-8.30 16.30-17.30 7.30-8.30 16.30-17.30 7.30-8.30 16.30-17.30
arv sisse | valja | kokku | sisse | vdlja| kokku|sisse|valja|kokku|sisse|valja|kokku| sisse [ valja| sisse valja
olemasolev 21 0 6 6 4 4 8 00/03| 03 ]02|02| 04 3,5 5,3 53
planeeringuga lisanduv 37 0 11 11 7 7 14 | 00|03| 03 |02|02( 04 3,5 5,3 53
kokku 58 0 17 17 11 11 22

Labilaskvused on tagatud. Vdljaséidul F. R. Kreutzwaldi tanavale on ldbilaskvuse kasutus ca 10%,
teenindustase ooteaegade pohjal C (keskmine ooteaeg). Vorreldes olemasoleva liiklusega muutub
teoreetiline ooteaeg vahe. Labilaskvuse hinnang on toodud diagrammil 2.2. ja tdpsustatud

|abilaskvusarvutused lisas 2.
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Diagrammil 2.1. Prognoositud liiklus enamkoormatud tunnil

/ F.R. Kreutzwaldi tn

AN Hiie tn poolt
3013 293 300K
435 435

442 10 45

F. R. Kreutzwaldi tn /

F. Tuglase tn poolt

Ohtune tipptund

16:30 - 17:30

Aastal 2022 7
Fuisiline liiklussagedus (a/h) 1

F. R. Kreutzwaldi tn 42

juurdepaas

—ax

810
18 ‘
Diagramm 2.2. Lihtsustatud ldbilaskvuse hinnang (EVS 843 Joonis 7.11)

F. R. Kreutzwaldi tn vidljasoit F. R. Kreutzwaldi tdnavale
Kolmeharuline ristmik

T
ngT

_ V = 50 km/h
400

200 /| dga " s —
- Wi 38

(o)

e

A+C 4000 1500 Npr

O S00
B
SJ diso
100

100 200 <« C

Vastavalt EVS 843 , Linnatdnavad” tabelile 4.3 (valjavGte lisas 4) voib kvartalisisese tanava liiklus olla

kuni 600 a/66p ja tipptunni osatdhtsus on 15%. Tupiktinava &dpaevane liiklus (AKOL) ainult
32/0,15=213 a/0606p ja kdik liiklejad v&ivad olla Gihes liiklusruumis.
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3. Parkimise noudlus

Parkimisuuringute tulemused F. R. Kreutzwaldi T3 tupiktanaval disel ajal on toodud tabelis 3.1.

Tabel 3.1. Parkimisuuringute tulemused F. R. Kreutzwaldi T3 tupiktanaval disel ajal

QJ _c

82

5%

parkivaid @ 5

€ S

autosid 23

leibkondi [Parkimiskohti [krundil [tdnaval [kokku | & €
kortermaja 14 23 14 0 14 1,00
ridaelamu 4 4 4 2 6 1,50
eramud* 3 6 3 2 5 1,67
21 33 21 4 25 1,00

*eramutel on voimalik fikseerida
ainult valjaspool hoonet parkimist.

Lahtudes F. R. Kreutzwaldi tn T3 tupiktdanava parkimisuuringu tulemusest (tabel 3.1) on planeeritud

kortermaja juures vajalik ette ndha 37 parkimiskohta.

Parkimiskohtade kasutamisest on Liikluslahendus OU poolt tehtud parkimisuuring ka Siili tinaval (lisa
3). Uuringust nahtus, et kui parkimiskoht ei ole korteri hinnas ja see tuleb eraldi osta, siis voib kuni
1/3 elanikke jatta parkimiskoha ostmata ja parkida tanaval ning krundil olevad normatiivsed kohad

on tiihjad (lisa 3, liiklusuuring Siili elurajoonis).

Siili tn uuringute pohjal on planeeritavale kortermajale vajalik 30 parkimiskohta ning Gimbruses
asuvatele tanavatele voib lisanduda kuni 10 parkivat autot. Kuna Siili tdnaval on parkimisvéimalused
vorreldes F. R. Kreutzwaldi 42 piirkonnaga siiski paremad, siis on voimalik, et elanikud eelistavad

sellistes tingimustes siiski rohkem kindlat parkimiskohta oma krundil.

Liiklusuuringute ajal loendatud parkivate autode arv F. R. Kreutzwaldi T3 tupiktanaval on toodud

tabelis 3.2. ja diagrammil 3.1.
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Tabel 3.2. Parkimiskoormus F. R. Kreutzwaldi T3 tupiktdanaval

F.R.Kreutzwaldi tn T3 tupiktanaval
kl ridaelamute vastas |eramute ees| kokku
07:00 2 2 4
07:20 2 0 2
08:40 4 0 4
14:00 5 1 6
16:20 4 0 4
17:40 2 1 3
suurim 5 2 6

Diagramm 3.1 Parkimine F. R. Kreutzwaldi T3 tupiktdnaval

Parkimiskoormus
F.R.Kreutzwaldi tn T3 tupiktanaval

7
6
5
4
3
2
1 n
0
07:00 07:20 08:40 14:00 16:20 17:40
M ridaelamute vastas W eramute ees
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Kokkuvote

Liiklusuuringud teostati detsembris 2022 ja jaanuaris-veebruaris 2023. Ohtuse tipptunni liiklus on ca
% vorra suurem kui hommikul. ValjasGitvaid autosid F. R. Kreutzwaldi ténavale on 10-11 (keskmiselt
iga 6 minuti jarel 1 auto). Tulemused on esitatud diagrammidel 1.1. ja 1.2. Elamutega seotud liiklus

moodustab ca % kogu F. R. Kreutzwaldi T3 tupiktanava liiklusest ja jaguneb jargmiselt:

. hommikusel tipptunnil sisenevat liiklust ei olnud ja valjuvat liiklust oli 1 auto iga 3 - 4

korteri kohta;

. Ohtusel tipptunnil tuleb nii sisenevat kui valjuvat liiklust 1 auto iga 5 - 6 korteri kohta.
Planeeringu realiseerimisel on prognoositav lisanduv valjuv liiklus hommikusel tipptunnil 11 autot (iga

6 minuti jarel 1 auto) ja 8htusel tipptunnil 7 autot (iga 10 minuti jarel 1 auto), tabel 2.1., diagramm 2.1.

Labilaskvused on tagatud. Valjasdidul F. R. Kreutzwaldi tanavale on ladbilaskvuse kasutus ca 10%,
teenindustase ooteaegade pd&hjal on C (keskmine ooteaeg). Vorreldes olemasoleva liiklusega muutub

teoreetiline ooteaeg vahe (diagramm 2.2. ja lisa 2).

Tupiktdnava d6péaevane liiklus (AKOL) ainult 32/0,15=213 a/66p ja kdik liiklejad v&ivad olla iihes

liiklusruumis.

Lahtudes F. R. Kreutzwaldi tn T3 tupiktdnava parkimisuuringu tulemusest on planeeritud kortermaja
juures vajalik ette naha 37 parkimiskohta. Siili tn l3bi viidud uuringute pdhjal on vajalik 30
parkimiskohta. Umbruses asuvatele tdnavatele vdib lisanduda kuni 10 parkivat autot, kui

parkimiskoht ei ole korteri hinna sees.
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Lisa 1. Liiklusloenduste tulemused

RISTMIKU SKEEM:

Hommik Ohtu

Loenduse kuupéevad

14.12.2022|13.12.2022

Loenduse kellaajad

7:30-8:30 [16:30-17:30

Loenduspunkti asukoht:

Tartu linn, F. R. Kreutzwaldi tn 42 juurdepdas F. R. Kreutzwaldi tdnavalt

|
F.R.Kreutzwaldi tn F. Tuglas¢

[l
F.R.Kreutzwaldi tn Hiie tn poolt

Laulupeo pst
v
PP N11 N1io
4—‘ L t N
«—— ns
ny —* ¢7 ng
n————»
N3 —¢
n; Ng Ng

]
F. R. Kreutzwaldi 42 juurdepéés
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14.12.2022 | I n v
Lahtesuund F.RKreutzwaldi tn F.Tuglase tn poolt F.RKreutzwaldi tn Hiie tn poolt F. R Kreutzwaldi 42 juurdepéais Laulupeo pst
Manoodver 1vasak 2otse 3 parem 4 vasak 5otse 6 parem 7 vasak 8otse 9parem 10 vasak 11 otse 12 parem
Kellaaeg SA[AB|VA[AR| SA |AB|VA|AR| SA VA|AR|SA|[AB|VA|AR| SA |AB|VA|AR|SA|AB|VA|AR| SA|AB|VA|AR| SA [AB|VA|AR| SA | AB|VA|AR|SA|[AB|VA|AR| SA | AB|VA|AR| SA | AB|VA| AR| Kokku
7:30- 7:45 383 [1]3 2 83|21 2 132
7:45 - 8:00 43 1 1 92321 1 1 143
8:00- 8:15 65 | 1 2 88[2]1]1 1 2 163
8:15- 8:30 63 | 2 1 91 (1] 2 2 2 164
Kokku (a/h) 0/[0|0f[0]J209[4|3]|0] 1 olo|J6|]oO|OfO]|35[(7|]5|]1J]0|]0|OfO]J]4|[O]J]O|J]O]J]O]J]O|JOfO]J7|[0]J]O]J]OJO]JO|JO|OJO|[O|JO]JOJO]JO|OfO
suund kokku (a/h) 0 216 6 368 0 4 0 0 0 0
ristmik kokku (a/h) 602
taandatud (sa/h) 0 | 226 6 388 0 4 0 0 0 0
ristmik kokku (sa/h) 632
keskmine taandamistegurl 1,05 |
Kokku |Osatdhtsus  [Taandamistegurid
SA - sdiduautod,
vaikebussid, 582 97% 1 |sa
pakiautod
AB - bussid 11 2% 2 |sa
VA - veoautod 8 1% 3 |sa
/iR - autorotlgid, 1 0% 4l
liigendbussid
Kontroll kokku| 602
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13.12.2022 1 1 n v
Lahtesuund F.RKreutzwaldi tn F.Tuglase tn poolt F.RKreutzwaldi tn Hiie tn poolt F. R Kreutzwaldi 42 juurdepiis Laulupeo pst
Manoover 1vasak 2otse 3 parem 4 vasak 5otse 6 parem 7 vasak 8otse 9 parem 10 vasak 11 otse 12 parem
Kellaaeg SA [AB|VA|AR| SA |AB|VA|AR| SA |AB|VA|AR|SA|AB|VA|AR| SA |AB|VA|AR|SA|AB|VA|AR| SA |AB|VA|AR| SA |AB|(VA|AR| SA |AB|VA|[AR|SA|AB|VA|AR| SA | AB|VA|AR|SA|AB|VA| AR |Kokku
16:30 - 16:45 1241 1] 1 2 1 76 [ 2] 1 2 4 214
16:45 - 17:00 93 111]1 70 | 1 2 170
17:00- 17:15 106 | 2 61 [ 3]1]1 174
17:15- 17:30 104 | 2 2 76 | 1 1 186
Kokku(a/h) J o |o|fo]|o)427|5]2|1)3]o0o|JofofJ3|ofo]o]283]|7|2[1]0of0]0O]O ojojojofojJofof6|fO0ojOo]JOjJOjOfOjJO]JOjJOfO]jJO]JOJO|O]O
suund kokku (a/h) 0 435 3 3 293 0 4 0 6 0 0 0
ristmik kokku (a/h) 744
taandatud (sa/h) 0 | 447 | 3 3 307 0 4 0 | 6 0 0 0
ristmik kokku (sa/h) 770
keskmine taandamistegurl 1,03 I
Kokku [Osatdhtsus Taandamistegurid
SA - sGiduautod,
vaikebussid, 726 98% 1 |sa
pakiautod
AB - bussid 12 2% 2 | sa
VA - veoautod 4 1% 3 [sa
A“R - autoror}gid, 2 0% 4| sa
liigendbussid
Kontroll kokku| 744
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Lisa 2 labilaskvusarvutused

Ristmik: Kreutzwaldi - Kreutzwaldi T3 tupiktanav Kuupgev. 19.12.2022.a.
Anallusi teostas:  Sulev Sannik Analiiisitav periood:  Ohtune tipptund
Linn: Tartu linn, Tartu linn

Voogude jagunemine
Kreutzwaldi tdnav Niz A A Ny

= —— [ 1 |
Kallelj% 1 N ——»p +l— Ny Kallelj%
1 1

N1s5 Nz Ng Peatu ja anna teed
V= 50 km/h X Anna teed

Kallel 0]%

Kreutzwaldi T3 tupik
Autoliikluse voogude jagunemine

Suund nr. 2 3 4 5 7 9
Liiklussagedus a/h 435 7 7 293 14 18
Tipptunnitegur 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
Arvutuslik tipptunni liiklussagedus a/h 435 7 7 293 14 18
Raskeliikluse % 3 0 0 3 0 0
Suund | my (a/h) |Cn (a/h) Z d(s) TT Csh (a/h) Zsy dsh TTsu | IK pikkus
7 14 272 0,05 19,0 C 0,2
9 18 519 0,03 12,2 B 371 0,09 16 C 0,1

M, — liiklussagedus

C., — labilaskvus

Z — labilaskvuse kasutustase

d — keskmine ooteaeg (s)

Csy — Uhiskasutusraja (vasak- ja parempodre samal rajal) labilaskvus
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Lisa 3 Parkimisuuringute tulemused Siili tn elurajoonis

Parkivate autode arv 6isel ajal

22.12.2022 KOTterite |y gif | Tanaval
arv Siili tn T3] Siili tn T1|kokku
Siili 2 48 32 9 41
10
Siili 8 48 22 8 30
17 10
kokku 96 54 27 81
67% 33% 100%
20.01.2023, [KOMterite |y gif | Tanaval
arv Siili tn T3|Siili tn T1|kokku
Siili 2 48 32 8 40
10
Siili 8 48 21 10 31
Siili 3 60 35 1 36
19 10
kokku 156 88 29 117
75% 25% 100%
©
=
IS
7
£ | g
v o] o
n > ~
E |2 ~
2 | s 2
© ] ko]
= R
518 |8 S
o P o) 2
5| = S s | E
£ |32 2 | = |
o © @ o ®©
~ X v v Qo
22.12.2022.a.| 96 | 54 27 | 81 |0,84|Siilitn2ja8
20.01.2023.a.|156| 88 29 | 117 |0,75|Siilitn 2,3ja 8
keskmine 126 71 | 28 | 99 |0,80
72%| 28% | 100%

Tegelik elanike parkimiskohtade kasutus linna keskuse ldhedal asuvate kortermajade juures on 80

parkimiskohta 100 korteri kohta.
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Lisa 4 Viiljavote EVS 843 ,Linnatdénavad”

Tabel 4.3 — Juurdepéisude tehnilised omadused

Juurdepdisud
Niitaja Kohalik jaotustinav Korval- Veo- Kvartalisisene | Jalg- Kerg-
tinav tinav tinav tinav | liiklustee
Projektkiirus, km/h 50 40 30 30 40 50 50 40 30 20 30 - 20 2()3l(<)l:ni
Kiiruspiirang, km/h 50 40 30 30 40 50 50 40 30 20 30 - 20 -
Kergliikluse paigutus Vtjoonised 8.1 ja 8.13
Ristmikud ja  kergliiklejate Samaliigilise tanava ja jaotustanavaga samatasandilised
teeiiletus
Soiduradade arv 2 2 2 kuni 4
Liiklussagedus, a/66p 500 kuni 8 000 200 kuni 1 000 1000 kuni 10000 )" 50 kuni 600 \\ - -
Tipptunni liiklussagedus 12 kuni 15 15 8 kuni 12 15 ' & -
% AKOL-ist
Teenindustase projekteerimisel B A C A C
Uhistranspordiliin Esineb Erandina Esineb Ei esine Erandina| Eiesine
Uhistranspordi peatused Valdavalt soidurajal voi Erandina, kui siis Soovitatavalt Ei esine Erandina| Eiesine
nn liivakella-tiitipi soovitatavalt; nn liivakella- taskus
tilii pi
Pikisuunaline kergliiklus Esineb Esineb** Esineb Esineb** Sage Sage
Raskete veokite liiklus Erandina Erandina Sage Erandina Erandina| Eiesine
Linna libiv autoliiklus Ei esine Ei esine Ei esine Ei esine Eiesine | Eiesine
Linnasisene autoliiklus Erandina Erandina Erandina Ei esine Eiesine | Eiesine
Ligipédds valdustele Esineb Sage Sage Sage Esineb [ Eiesine
Peatumine Esineb Esineb Esineb Esineb Erandina| Eiesine
Parkimine Esineb Esineb Erandina Esineb Erandina| Eiesine

¥ Lahtutakse jalgratta voi mopeedi kiirusest.
** Kaik liikdejad voivad olla uhises liiklusroumis,
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