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Uldplaneeringu muutmine (Sébra tn 35a
maaotstarbe muutmine)

Olete esitanud taotluse Sobra tn 35a maakasutuse sihtotstarbe muutmiseks iildplaneeringus
korterelamumaaks, et saaks kinnistule piistitada kuni 6-korteriga korterelamu.

Vastavalt kehtivale Tartu linna {ildplaneeringule on Sobra tn 35a véikeelamumaa, st lubatud on
tiksikelamu, kaksikelamu, ridaclamu maa ja elamutevahelise vélisruumi ning muu elamuid
teenindava maakasutuse juhtotstarbega maa-ala. Viikeelamu maa-alal on lubatud kolme ja enama
korteriga kuni 2 korruselise elamu ehitamine juhul, kui hoone sobitub piirkonna hoonestuslaadiga
ning tdidetud on lildplaneeringuga méératud nduded parkimise ja haljastuse kohta.

Sobra tn 35a jddb iildplaneeringu jérgi arhitektuuriasumisse TK2. Piirkonda iseloomustavad
peamiselt iiksikelamud aga ka paaris- ja ridaelamud ning véiksemad korterelamud. Arvestades
asjaolu, et Sobra tn 35a vdikeelamumaa maakasutusega naaberkinnistutel paiknevad enamuses
iiksikelamud ning naabrusesse jddb Sobra tn 16a kuni 4- korteriga elamu, on arhitektuuri ja
ehitusosakond seisukohal, et arvestades piirkonna hoonestuslaadi ning kui ka kehtivat
iildplaneeringut, on kehtiva iildplaneeringuga lubatud Sobra tn 35a kinnistule piistitada kuni 4
korteriga elamu.

Arvestades asjaolu, et piirkonda jddvad enamasti iiksikelamud ja vdiksemad korterelamud, ei ole
Sobra tn 35a maakasutuse sihtotstarbe muutmine véiikeelamumaast korterelamumaaks
pohjendatud.

Uue koostatava tildplaneeringu jargi (mille menetlus on kavandatud 16pule viia 2021. a siigiseks)
on Sobra tn 35a maakasutuse sihtotstarve vidikeelamumaa. Kinnistu jadb arhitektuuriasumisse
TK2, kus Maa-alad on hoonestatud peamiselt iiksikelamute ning vdiksemate korterelamutega.
Olemasolevate hoonete iimberehitamisel korterelamuks vOi uute korterelamute piistitamisel
vidikeelamumaa juhtotstarbega aladele, on suurima lubatud korterite arvu méiramine krundi
suurusest, kujust, ldhiala koormusindeksist, haljastuse osakaalust jmt tulenev igakordne kaalutlus.

Vastavalt planeerimisseaduse § 125 lg 5 p 1 voib kohaliku omavalitsuse iiksus lubada ilma
detailplaneeringut koostamata piistitada projekteerimistingimuste alusel olemasoleva hoonestuse
vahele jddvale kinnisasjale tihe hoone, kui ehitis sobitub mahuliselt ja otstarbelt piirkonna
viljakujunenud keskkonda, arvestades sealhulgas piirkonna hoonestuslaadi. Uhtlasi peavad olema
madratud Uldplaneeringus vastava ala {ildised kasutus- ja ehitustingimused ning ehitise
piistitamine ei tohi olla vastuolus iildplaneeringus mairatud muude tingimustega.
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Olemasoleva hoone lammutamiseks ja wuue elamu piistitamiseks tuleb taotleda

projekteerimistingimused. Taotluse sisu peab vastama taotluse esitamise ajal kehtivale
iildplaneeringule. Tdiendava informatsiooni projekteerimistingimuste taotlusest leiate jargnevalt
lehelt https://www.tartu.ee/et/projekteerimistingimuste-andmine.
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