TARTU LINNAVALITSUS
ARHITEKTUURI JA EHITUSE OSAKOND

REELIKA MITROVSKI 26.09.2022 nr 7-1/EPD-22-0915
Osatihing Mapri Ehitus

Roheline 18, Tihtvere kiila ehitusloa taotlus
biiroohoone piistitamiseks

Esitasite Tartu Linnavalitsuse arhitektuuri ja ehituse osakonnale 26.08.2022 Roheline 18 Téhtvere
kiilas ehitusloa taotluse ja ehitusprojekti. Tartu Linnavalitsus kontrollis taotluse ja ehitusprojekti
vastavust nduetele ning on tuvastanud jargmised puudused:

Arhitektuuri- ja linnakujundusteenistuse arhitekt Ivo-Sven Riet:

1. Ehitusprojekti koosseisust eemaldada Roheline tn 16 hooneosa, kui seda kédesoleva projekti
alusel ei plistitata. Asendiplaan esitada ainult tinase Roheline tn 18 krundi kohta. Parkimiskorrus
lahendada Roheline tn 18 hoone teenindamiseks vajalikus ulatuses.

2. Kuna parklakorrus on kavandatud ainult konkreetse hoone teenindamiseks, siis parkimismaja
otstarvet eraldi taotlusele ja seletuskirja mitte mérkida.

3. Asendiplaanil ndidata hoone ddrmised teljed, ddrmiste telgede vahelised mdddud ja telgede
sidumine krundipiiridega.

4. Arusaamatuks jadb asendiplaani legendis mérgitud "projekteeritud varjestus".

5. Asendiplaanile mérkida nii jalgrataste kui autode varjualuste mdddud ja ehitisealune pind.
Ehitusseadustiku Lisa 1 kohaselt tuleb {ile 20m2 varikatuste piistitamiseks esitada ehitusteatis ja
ehitusprojekt. Varjualuste osa (joonised ja tdpsem kirjeldus) lisada kéesoleva projekti koosseisu.

6. Seletuskirja p 2.5.1 kohaselt on maa-alusesse parklasse sissesdit kavandatud ithesuunaline, aga
see on ainuke pads parkimiskorrusele. Selgitada tdpsemalt, mida mdeldud.

7. Seletuskirja p 2.5.3 parkimiskohtade arvutuses on kasutatud linnakeskuse parkimisnormatiivi.
Roheline tn 18 asub kaugel linnakeskusest. Koik hoonet teenindavad parkimiskohad tuleb
lahendada oma krundi piires.

8. Seletuskirja p 2.5.3 kirjutatakse, et detailplaneeringu jargi on vdhim lubatud parkimiskohtade
arv Roheline tn 18 krundil 30. See lause ei ole antud projektis asjakohane, kuna DP-s on kasutatud
teist normatiivi ja mdeldud on seda siis, kui rakendatakse maksimaalset ehitusdigust.

9. Seletuskirja p 2.5.3 korrigeerida jalgrataste parkimise juures - normatiivne min kohtade arv on
22 (limardatakse tilespoole). Tuua vélja projekteeritud jalgratta parkimiskohtade arv.

10. Haljastuse lahenduses on projekteeritud arukaskede istutamine. Parkimisala korvale ja jérsule
nodlvale paigutatud arukaskede puhul on kaheldav piisava kasvuruumi ja vajalike istutustingimuste
olemasolu. Lisaks 1dbib iihte puutiive vilisvalgustuse kaabel. Kirjeldada tapsemalt seletuskirja p
2.7.2 ja anda ka istikute parameetrid. Tdpsustada ka pddsaste liigid.

11. Vilisvalgustite asukohad erinevad AR projekti asendiplaanil ja EL projekti vélispaigaldise
joonisel. Samuti erinevad valgustite tooted.

12. Vertikaalplaneeringu joonisele voi asendiplaanile mirkida olemasolevad ja projekteeritud
maapinna korgused hoone nurgapunktides.
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13. Detailplaneeringu p2.8 kohaselt on orienteeruv planeeritud maapinna korguste vahemik
krundil olemasolev (Piisusilma) ja krundil pos 2 ca 49,50 kuni 50,50. Olemasolevad maapinna
korgused Roheline tn 18 on geoalusel vahemikus ca 48,20 kuni 49,60m. Hoonete +-0,00 sidumine
0,2 kuni 1,5m planeeritud maapinna korgusest, mille kohaselt planeeringu mdte oli, et hoonete
sokli kdrgus ei iiletaks 1,5m. Hooneesine parkla on projekteeritud korgusele 47,60m, mis on
oluliselt madalamal kui olemasolevad korgused ja kahe hoone vaheline ala ja tdous sellele
korguseni 51,10m. Lisada seletuskirja selgitused ja pohjendused, miks projekteeritud maapinna
korgused erinevad suurel médral planeeringus toodust. Hooneesine parkla lahendada nii, et see
vastaks planeeringu nouetele, st seda né auku mitte projekteerida.

14. Hoone korguseks on ehitusloa taotlusel mirgitud 13,0m ja absoluutseks korguseks 64,1m, st
suhtelist korgust on arvestatud esimese korruse 0-st ja absoluutkdrgus ei iihti sellega, mis on
margitud 16ikejoonistel. Kdrgused tuleb arvutada vastavalt MTM 05.06.2015 mééruse nr 57 § 30.
Hoone korgust arvestatakse keskmisest maapinnast, st hoone projekteeritud kdrgus on suurem kui
I13m ja see ei vasta detailplaneeringule. Hoone absoluutse korguse hulka tuleb lugeda ka
katuseplaanil ja 16ikel A-A kujutatud pdds katusele. Katusele péddsu korgusmérk maérkida
16ikejoonistele.

15. Vaate- ja ldikejoonistel tuua vilja koik olulisemad korgusmirgid, k.a akende alumise ja
tilemise serva korgusmargid.

16. Poordavatavate akende alumine serv on madalamal kui 70cm pdrandast - tagada ohutus.

17. Lisaks hoone aadressile infoseinal, mis on ette ndhtud kahe hoone suhtes keskele, ndha ette ka
tdnavapoolsele fassaadile valgustatud asukohta kinnitatud aadressisilt hooneosa aadressiga ja
ndidata see vaatejoonisel "vaade kagust".

18. Seletuskirja p3.2.2 kohaselt iiletab Roheline tn 18 ehitusallune pind DP lubatud ehitusalust
pinda 27m2 vorra. Kui silmas on peetud jalgrataste ja autode varjualust, siis neid arvesse ei voeta,
kuna DP-ga on méiiratletud hoonete suurim lubatud ehitusalune pind.

19. Tuua tehnilistes andmetes eraldi vélja parkimiskorruse ehitisealune pind ja maapealse
hooneosa ehitisealune pind. Kontrollida iile kdik andmed nii tehnilistes andmetes kui ehitusloa
taotlusel vastavalt MTM 05.06.2015 maéddrusele nr 57, kuna seal on ilmselgeid eksimusi - nt
maapealse osa alune pind peab olema véiksem kui hoone ehitisealune pind tervikuna kokku, kuna
keldrikorrus on suurem kui maapealne hooneosa.

20. Joonistel tuua vélja trepivalemid (astmete siigavus, korgus, astmete arv). Kirjeldada
seletuskirjas trepipiirded (materjalid, kdrgused, piirdepulkade vahe), tagada ohutus.

21. Teise ja kolmanda korruse plaanil ei ole kirjanurkasid ja need on vales mddtkavas. Teise
korruse plaanil puudub seletuskirjas ja 16ikel B-B viidatud 6huruum lébi korruste. Kontrollida, kas
on esitatud dige plaanijoonis.

22. Hoone EK osa konstruktsioonidekirjeldus on vastuolus AR osa konstruktsioonide kirjelduse ja
joonistega (kandekonstruktsioonid, vélisseinad, siseseinad...).

23. Kdik konstruktsioonikirjeldused anda kihtide kaupa.

24. Katuse plaanile ja vaate- ja ldikejoonistele maérkida katusele paigaldatavad
ventilatsiooniseadmed ja torustikud - pShimdtteline paiknemine ja eeldatav suurus. Selgitada, kas
need ulatuvad korgemale parapeti servast. Vaatejoonistel ndidata fassaadidele kavandatavate
ventilatsioonirestide pdhimottelised asukohad ja anda nende materjal ja vérvitoon.

25. Ndiidata joonistel jahutusseadmete vilisosade pohimdttelised asukohad. Léhtuda paigutamisel
tildplaneeringu nduetest.

Mirkusi vOib uuesti esitamisel lisanduda. Pdrast mairkuste parandamist kaasab osakond
naaberkinnistute omanikud.

Ehitisregistri vanemspetsialist Evi Kook:

1. Ruumide eksplikatsioonil ei ole ndidatud Roheline 16 parklaosa andmeid (tegemist on
komplekshoonega — iihine parklahoone osa). Puudub Roheline 16 hoone maapealse osa projekt.
2. Plaanidele ja ruumide eksplikatsioonile lisada ruumide numbrid ja ruumide nimetused
arusaadavalt ja koikide ruumide suurused.

3. Ruumid TTV OPT ja TIV-AUT plaanil ja ruumide eksplikatsioonil erinevate suurustega.

4. Parkimine ruumide eksplikatsioonil 388,30 ja parkimise vaheruum plaanil erineva suurusega




5. Erin. osk ladu ruumide eksplikatsioonil ja plaanil erineva suurusega (NB! Edasi kontrollimata
).

6. Ruumide eksplikatsioon esitada kogu hoone kohta tervikuna.

7. Andmete esitamisel jdlgida, et hoone suletud netopind vorduks mitteeluruumide pinnad
otstarvete jargi + iildkasutatavad pinnad + tehnopinnad.

8. Ehitise nimetusest kustutada aadress.

9. Taotlusele lisada elektrisiisteemi liik lokaalne: pdikeseenergial pShinev.

10. NB! Uhtlustada korruste plaanidel ja ruumide eksplikatsioonil olevad andmed ning peale
andmete iihtlustamist kontrollida iile ehitusprojektis hoone ja maa-ala tehnilised andmed ning
taotlusel.

*#% Uuesti esitamisel voib lisanduda mdrkusi.

Geodeesiateenistuse juhataja-peageodeet Taavi Pedaja:

1. Elektri ja vélisvalgustuse plaanile lisada viide kasutatud geoaluse kohta (firma, t66 number, t66
tegemise aeg, koordinaat- ja korgussiisteem).

2. Arhitektuurse osa asendiplaanil puuduvad nduetekohased geodeetilise alusplaani
joonleppemirgid/joonetiilibid. Geoaluse joonleppemérgid peavad vastama majandus- ja
taristuministri  14.04.2016. a maérusele nr 34 "Topo-geodeetilisele uuringule ja
teostusmoddistamisele esitatavad nduded". Rohkem infot, kuidas tagada geodeetilise alusplaani
joonleppemirkide korrektne kuvamine projekti asendiplaani koostaja CAD programmis
(AutoCAD vodi1 Microstation) ning vajalikud ressursifailid saab alla laadida siit: http://egu.ee/mkm-
maarus. Leppemirkide kujud on dra toodud viidatud miédruse lisas 3. Kuna tegemist on
komplekshoonega, millel on kaks maapealset korpust, mairatakse neile eristamiseks erinevad
aadressid. Hoone aadressiks méératakse Roheline tn 16 // 18. Edelapoolse korpuse aadressiks
madratakse Roheline tn 16 ning kirdepoolse korpuse aadressiks Roheline tn 18.

Inseneriteenistus:

1. Téanavamaale parkimiskohti mitte kavandada, selle asemel niha ette detailplaneeringukohase
korghaljastuse rajamine.

2. Viljasdidule ja iilekdigurajale (projekteerida risti tee teljega) mitte projekteerida liiklejatele
ndhtavust piiravat haljastust.

3. Jalgrattaparklale kavandada juurdepdds kaldteena, mis rajatakse kdesoleva hoone projekti
mahus.

4. Asendiplaanil tdhistada kdesoleva projekti mahus teostatavate todde piir.

5. Tahistada likvideeritav haljastus.

6. Projekteeritud pddsad on kavandatud mh. vee- ja kanalisatsioonitorustiku kaevude kohale.
Korrigeerida.

7. Ulekiigurajale kavandada liiklusmirgid ja taktiilsed kivid.

Jirelevalveteenistuse juhataja Andres Aint:

Kontrollitud energiamérgise number on 2211569/02520:

1. energiaarvutuste ja ehitusprojekti seletuskirja kohaselt on hoonele projekteeritud
péikesepaneelid. Samas on ehitusloa taotlusele mirgitud elektrisiisteemi liigiks vaid vork.
Péiksepaneelide olemasolu korral tuleb elektrisiisteemi liigiks mérkida lisaks vorgule ka lokaalne:
paikeseenergial pohinev elektrisiisteemi liik;

2. ehitusloa taotlusel ei ole koetav pind dige. Energiaarvutuste kohaselt on hoones madala
temperatuuriseadega pind, mis kuulub ka koetava pinna hulka. Antud juhul on hoone kdetav pind
2777 m?;

3. ehitusprojekti energiatdhususe osa seletuskirja kohta tehtud mérkused (andmed peavad olema
kooskdlas energiaarvutustes kasutatavate andmetega):

- mérkida viélispiirete soojuslidbivuse vairtused (U-arvud) (W/(mK));

- mérkida tarindi liitekoha ja soojustuse katkestuse soojuslébivuse vadrtused (W/(mK)) ning lisada
juurde viide tiitipsdlme lahendusele (kui vastavat arvutust ei ole tehtud);

- mérkida energiaarvutustes aluseks voetav kdetav pind (sisekliima tagamisega ruumide netopind,
milles on maha arvestatud madala temperatuuriseadega pind, kui selline pind on olemas);
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- markida madala temperatuuriseadega pind ja selle kiitmise seadevéartus kraadides (sisekliima
tagamisega ruumide netopind, mille kiitmise seadeviirtus on oluliselt madalam kui miiruse
,Hoone energiatdhususe miinimumnouded* lisas 1 sdtestatud vdirtus). Samuti tuleb juurde lisada,
milliseid ruume need ehitusprojektis hdlmavad (nt mérkida ruumide numbrid v4i nimetused ning
need peavad olema vastavuses ja kontrollitavad ehitusprojekti joonistega) ning mis on nende
ruumide kiitmise seadevairtus (temperatuur);

- markida paigaldatavate pdikesepaneelide max voimsus (kW), kaldenurk (kraadides) ja ilmakaar
(kraadides, kus pdhi on 0/360°, kirre 45°, ida 90°, kagu 135°, 16una 180°, edel 225°, 144s 270°, loe
315°);

- kajastada elektriauto laadimistaristu projekteerimist;

4. energiamargise puudused:

- energiamirgisel puudub tellija esindaja nimi;

5. energiaarvutuse ldhteandmete esitamise blanketi puudused:

- vabasoojuste tabelis pole valgustuse soojushulk méiédruse kohane. Viiksemat valgustuspaigaldise
voimsust voib kasutada juhul, kui séilitatakse sama valgustihedus ning selle kohta esitatakse
eraldi tiilipruumi valgustiheduse arvutus energiaarvutuse ldhteandmete osana (lisada ehr-s

energiamirgise lisadokumendiks). Ruumi valgustihenduse, -rdiguse, -iihtluse, vérviesituse

tildindeksi ja muud valgustuse arvutus on nouetekohane, kui ta jargib standardi EVS-EN 12464-1
noudeid;

NB! Kui energiaarvutustes ldhtutakse valgusarvutusest, siis ehitise vastuvotmisel peavad koik
projekteeritud valgustid olema paigaldatud voi tuleb koostada uus energiamérgis ldhtudes

madruses toodud vaartustest;

6. energiaarvutuse tulemuste esitamise blanketi puudused:

- energiatdhususarv B on valesti arvutatud (maha arvestada lokaalselt toodetud elekter). Antud
juhul tuleb energiatdhususarvuks B 118.

Linnakujunduse spetsialist Erge Jogela:

1. Projektis on nimetatud ja vaadetel ndidatud valgustatud logo koos nimetusega ning infoseina
aadressiga. Lisada AR seletuskirja:

2. Valgusreklaami paigaldamisel on reklaami pinnale seatud heleduse maksimaalne piirvéértus
O6pdevaringselt 150 cd/m?. Méérata valgusreklaamile ka automaatne hidmardamine, et pimedamal
ajal véltida liigset valgusreostust. Eelistada valge teksti kasutamist, kus valge valgusega esitatud
tekstide-logode maksimaalne vérvustemperatuuri piirvéértus on 4300 K (neutraalvalge). Reklaam
ei tohi olla esitatud teleritiilipi ekraanina ja muu séhviva sisu voi kujundust muutva infopinnana.

Lubade- ja registriteenistuse juhataja Kristi Ernits:

1. Parandada Péddsteameti mérkused.

2. Parandada arhitektuuri osa seletuskirja nummerdus 20/21
3. Parandada EHRis ruumikuju.

Maastikuarhitekt Anna-Liisa Unt:
1. Ligipaésetavuse tagamiseks rajada duealale ja hoone(te)sse padsuks nduetekohased kaldteed.
2. Murupinna asemel voiks kaaluda liigirikkamat mitmerindelist haljastust.

Osakonna juhataja asetiitja Jane Soodla:

1. Inva WC-le lisada ruumi sisemdddud ja trapp. Uks projekteerida véljapoole avanema.

2. Téiendada ptk 2.5.2: WC, astmeteta ligipéés, uksepakud (korgus), parkimine, pandused....
3. Puuduvad sise- ja vilistreppide modtmed (astme laius, kdrgus).

4. Kas miira vastab mééruses kehtestatud nduetele (vajalik viide méérusele)?

5. Lisada seletuskirja puuduv méérus "Puudega inimeste erivajadustest tulenevad nduded.
6. Inva parkimiskohtadele peale markida moddud.

Ruumiloome osakonna juhataja — linnaarhitekt Tonis Arjus:
1. Teiste mérkused.



Vastavalt haldusmenetlusseadusele § 15 Ig 2, kui isik jdtab koos taotlusega esitamata ndutud
andmed voi dokumendid voi kui taotluses on muid puudusi, méédrab haldusorgan taotluse esitajale
esimesel voimalusel tdhtaja puuduste korvaldamiseks, selgitades, et tdhtpdevaks puuduste
kdrvaldamata jatmisel voib haldusorgan jétta taotluse 14bi vaatamata.

Anname Teile kiiesoleva kirjaga tihtaja puuduste korvaldamiseks ja palume viia esitatud
dokumendid eelnimetatud nouetega vastavusse ja esitada parandatud ehitusprojekt koos
chitusloa taotlusega hiljemalt 21.11.2022.

Palume Teil dokumendid esitada digitaalselt allkirjastatult 14dbi ehitisregistri www.ehr.ee
(Ehitusprojekti dokumentide digitaalsel esitamisel arvestada juhendit "Ehitusprojekti dokumentide
vormistamise nduded ehitusloa elektroonilisel taotlemisel", mis on kittesaadav https://www.mkm.

ee/ehitus-ja-elamumajandus/juhendid#ehitusprojekti-dokum).

Puuduste tihtajaks kdrvaldamata jatmisel v3ib linnavalitsus jétta taotluse 14bi vaatamata.

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)
Jane Soodla
osakonna juhataja asetditja

736 1178 Jane.Soodla@tartu.ee
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