TARTU LINNAVALITSUS
ARHITEKTUURI JA EHITUSE OSAKOND

MIHKEL KANNELMAE 19.07.2022 nr 7-1/EPD-22-0672
Osatihing Mapri Ehitus

Jalaka 60 ehitusloa taotlus kaubandushoone
piistitamiseks + ehitusteatis piirdeaia ehitamiseks

Esitasite Tartu Linnavalitsuse arhitektuuri ja ehituse osakonnale 22.06.2022 Jalaka 60 ehitusloa
taotluse ja ehitusprojekti. Tartu Linnavalitsus kontrollis taotluse ja ehitusprojekti vastavust
nouetele ning on tuvastanud jargmised puudused:

Arhitektuuri- ja linnakujundusteenistuse arhitekt Ivo-Sven Riet:

1. Detailplaneeringuga on krundile méédratud 80% tootmismaa ja 20% &rimaa sihtotstarve.
Ehitusloal on hoone ainuke kasutamise otstarve "muu kaubandushoone", mille alusel tuleks
krundile méérata valdavalt drimaa sihtotstarve.

2. Asendiplaanil ndidata hoone &irmiste telgede vahelised moddud ja telgede sidumine
krundipiiridega.

3. Arhitektuuri osa asendiplaanil vaadata iile ja eemaldada iileliigsed tingmérgid.

4. Asendiplaanil tingmérkides on invaparkimiskohad, aga joonisel neid ei ole.

5. Korrigeerida seletuskirja p 2.5.3. parkimisarvutus. Tegemist ei ole linnakeskusega. Laialdasel
tootmismaal linna direalal kasutatakse viikeelamumaa normi. Seletuskirja p 2.7.8 on margitud
vale detailplaneeringus ette ndhtud parkimiskohtade arv.

6. Detailplaneeringuga on méaératud alad, kuhu tuleb istutada puud. Lahtuda pohijoonisel toodud
aladest. Lisaks on ettendhtud vertikaalne haljastus jmt. Vastavalt planeeringule tuleb haljastuse
lahendus anda arhitektuurse projekti staadiumis

eskiislahendusena koos lahendust selgitavate vaadetega.

7. Projekteeritud puude liigid valida sellised, mis kvalifitseeruvad puudeks tildplaneeringu jargi —
viahemalt 10m kasvukorgusega. Seletuskirja p 2.7.2 ja asendiplaan ei ldhe omavahel kokku liikide
osas. Voib kasutada ka planeeringus soovitatud liike. Erinevat liiki puud tihistada joonisel eraldi.
8. Piirdeaia kdrgus (aia joonisel) ei vasta detailplaneeringule. Seletuskirja p 2.7.4 jille erinev info.
9. Vastavalt planeeringu p 3.13. on hoonele ehitusloa viljastamise eelduseks kirjalikud
kokkulepped sademeveekanalisatsiooni véljachitamise kohta. Hoone kasutusloa véljastamise
eeltingimuseks on planeeringus ette nahtud ja projektis tdpsustatud haljastuse (sh korghaljastuse)
projektikohane rajamine.

10. Trepiastme moddud erinevad seletuskirjas p 3.4.1. ja plaanijoonisel.

11. Néidata vaatejoonistel ja tuua vélja materjalide loetelus ventilatsioonirestide pdhimdttelised
asukohad ja viimistlus fassaadidel.

12. Hoonele on projekteeritud split siisteemiga jahutus. Néidata jahutusseadmete pdhimdttelised
asukohad joonistel. Asukohad valida iildplaneeringu ndudeid silmas pidades (soovitavalt nt katuse
keskosas).

13. Kdigi tehnosiisteemide poolt vilisohku paisatav miira peab vastama madéruse "VélisGhus
leviva miira normtasemed ja miirataseme modtmise, médramise ja hindamise meetodid " nduetele.
Kiésitleda KVIJ osa seletuskirjas.

14. Kooskolastada projekt naaberkinnistute omanikega pérast mérkuste parandamist. Vajadusel
kaasab osakond ise naabrid.
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Ehitisregistri vanemspetsialist Evi Kook:

1. I korruse plaanile lisada varikatuste alune pind ning lugeda see osa hoone pikkuse hulka.
2. Absoluutne korgus asendiplaanil ja seletuskirjas erinev (parandada asendiplaanil).

3. Asendiplaanil ja seletuskirjas suletud brutopind ei saa olla védiksem kui suletud netopind.
4. Tehnopind asendiplaanil ja seletuskirjas erinevad (parandada asendiplaanil).

5. Taotlusele lisada elektrististeemi liigiks lokaalne: pdikeseenergial pohinev.

Geodeesiateenistuse juhataja-peageodeet Marju Kiisla:

1. Projekti asendiplaanil puuduvad osad nouetekohased geodeetilise alusplaani joonleppemérgid
(nt madal- ja korgepingemaakaablid, piirded jne). Geoaluse joonleppeméirgid peavad vastama
majandus- ja taristuministri 14.04.2016. a méérusele nr 34 "Topo-geodeetilisele uuringule ja
teostusmoddistamisele esitatavad nduded". Rohkem infot, kuidas tagada geodeetilise alusplaani
joonleppemirkide korrektne kuvamine projekti asendiplaani koostaja CAD programmis
(AutoCAD vai Microstation), saab sellelt lehelt: http://egu.ee/mkm-maarus. Leppemérkide kujud
on édra toodud viidatud méddruse lisas 2. Muid tarkvarasid kasutades tuleb sama tulemuse
saavutamiseks kasutada ilmselt muid meetodeid.

2. Geodeetiline alusplaan ei ole Tartu Geoarhiivis regsitreeritud, votta iihendust geodeesia
ettevottega.

Inseneriteenistus:

1. Projekti koosseisu lisada tehnovorkude lahendused. Nédidata hoone alla jddva sidekaabli
limbertdstmine ja hoone iihendamine vajalike tehnovdorkudega. Esitada kinnistu

vertikaalplaneering koos sademevee kogumise ja drajuhtimisega.

2. Projekti haljastuslahendus ei ole kooskdlas planeeringuga. Planeering ndeb ette majaesise

suurema (300 mz) haljasala, kuhu istutatakse 18-20 puud. Projekti asendiplaani kohaselt istutakse
samale alale kaks pirna, kdrgusega 1 m, projekti seletuskirja kohaselt kavandatakse aga sahalini
kirsipuid. Planeeringu haljastuslahendus on pohjalik ja ldbimdeldud, viia projektlahendus
haljastuse osas vastavusse planeeringuga.

3. Lahendada kergliiklejate juurdepdisemine ja jalgratta hoiuraamide asukohad.

Jarelevalveteenistuse juhataja Andres Aint:

Kontrollitud energiamérgise number on 2211569/02112:

1. energiaarvutuste ja ehitusprojekti seletuskirja kohaselt on hoonele projekteeritud
paikesepaneelid. Samas on ehitusloa taotlusele mairgitud elektrisiisteemi liigiks vaid vork.
Péiksepaneelide olemasolu korral tuleb elektrisiisteemi liigiks mérkida lisaks vorgule ka lokaalne:
pédikeseenergial pShinev elektrisiisteemi liik;

2. projekteerida elektriauto juhtmetaristu vihemalt igale viiendale parkimiskohale ja elektriauto
laadimispunkt vdhemalt {ihele parkimiskohale. Elektriauto juhtmetaristu on kaablikaitsetoru,
millesse on voimalik panna elektrikaabel laadimispunti paigaldamiseks. Elektriauto laadimispunkt
on laadimistaristu liides, millega on vdimalik laadida korraga iihte elektrisdidukit v3i vahetada
korraga iihe elektrisdiduki aku. Elektriauto laadimistaristu projekteerimist tuleb kajastada ka
ehitusprojekti elektripaigaldise ja energiatdhususe osade seletuskirjades. Lisaks tuleb
asendiplaanil &dra ndidata elektriauto laadimistaristu;

3. ehitusprojekti energiatdhususe osa seletuskirja kohta tehtud mirkused (andmed peavad olema
kooskdlas energiaarvutustes kasutatavate andmetega):

- mirkida, et hoone ehitamisel tuleb viia 14bi dhulekkearvu mdotmine (kuna energiaarvutustes on
kasutatud Shulekkearvu védrtusena védiksemat védrtust kui 4 m3/(hm?));

- mérkida energiaarvutustes aluseks voetav koetav pind (sisekliima tagamisega ruumide netopind,
milles on maha arvestatud madala temperatuuriseadega pind, kui selline pind on olemas);

- mérkida madala temperatuuriseadega pind ja selle kiitmise seadevéértus kraadides (sisekliima
tagamisega ruumide netopind, mille kiitmise seadevéirtus on oluliselt madalam kui mééruse
,Hoone energiatohususe miinimumnduded* lisas 1 sétestatud védrtus). Samuti tuleb juurde lisada,
milliseid ruume need ehitusprojektis holmavad (nt méirkida ruumide numbrid vdi nimetused ning
need peavad olema vastavuses ja kontrollitavad ehitusprojekti joonistega) ning mis on nende
ruumide kiitmise seadevairtus (temperatuur);


http://egu.ee/mkm-maarus

- markida paigaldatavate pdikesepaneelide max voimsus (kW), kaldenurk (kraadides) ja ilmakaar
(kraadides, kus pdhi on 0/360°, kirre 45°, ida 90°, kagu 135°, 16una 180°, edel 225°, 144s 270°, loe
315°);

- kajastada elektriauto laadimistaristu projekteerimist;

4. energiamargise puudused:

- energiaallika realt kustutada elekter, hoone energiaallikaks on soe vesi;

- energiamargisel puudub tellija esindaja nimi;

5. energiaarvutuse ldhteandmete esitamise blanketi puudused:

- vabasoojuste tabelis pole valgustuse soojushulk méédruse kohane. Viiksemat valgustuspaigaldise
voimsust vOib kasutada juhul, kui sdilitatakse sama valgustihedus ning selle kohta esitatakse
eraldi tilipruumi valgustiheduse arvutus energiaarvutuse ldhteandmete osana (lisada ehr-s
energiamdrgise lisadokumendiks). Ruumi valgustihenduse, -rdiguse, -lihtluse, vérviesituse
iildindeksi ja muud valgustuse arvutus on nduetekohane, kui ta jargib standardi EVS-EN 12464-1
noudeid;

NB! Kui energiaarvutustes ldhtutakse valgusarvutusest, siis ehitise vastuvotmisel peavad koik
projekteeritud valgustid olema paigaldatud voi tuleb koostada uus energiamirgis lédhtudes
maiéruses toodud véirtustest.

6. energiaarvutuse tulemuste esitamise blanketi puudused:

- energiakasutuse kokkuvdtte tabelis ei ole elektri kaalutud energiakasutus dieti arvutatud. Elektri
kaalutud energiakasutus saadakse, kui tarnitud elektrienergiast lahutatakse maha eksporditud
energia, saadud vahe jagatakse ldbi koetava pinnaga ning korrutatakse kaalumisteguriga
(energiatShususarv ja energiatdhususarv B on diged).

Lubade- ja registriteenistuse juhataja Kristi Ernits:

1. Kiite, ventilatsiooni ja jahutuse projekti vastutav spetsialisti Marko Méekivi MTR registris
kutsetunnistuse andmed kehtisid kuni 29.11.2021. Uuendada registris andmed.

2. Seletuskirjas on mainitud vallavalitsust ja Rae valda, parandada.

3. Parandada elektripaigaldise projektis lehekiilgede nummerdus. Viimane lehekiilg 16ppeb 35/35,
sisukorras toodud lk kuni 39.

4. Ehitusprojektile lisada kinnistuomaniku digiallkiri.

Maastikuarhitekt Anna-Liisa Unt:

1. Vaatan pdrast haljastuse osa korrigeerimist uuesti iile. Haljastus peab vastama kehtivas
detailplaneeringus nididatule. Soovitavalt voib korghaljastuse kavandada selliselt, et see varjestaks
tihtlasi parkivaid sdidukeid péikese eest ja muudaks seega tookeskkonna meeldivamaks.

Osakonna juhataja asetiiitja Jane Soodla:

1. Lisada seletuskirja puuduv mdirus "Puudega inimeste erivajadustest tulenevad nduded".

2. Lisada seletuskirja litkumis-, ndgemis- ja kuulmispuudega inimeste liikumisvdimalused
peatikk.

3. Kuidas on tagatud meestele ja naistele eraldi riietusruumid ja pesemisvoimalused méadrusest
"tookohale esitatavad tootervishoiu ja todohutuse nduetest” §9 1dige 1,3. Kui ei ole voimalik,
lahendada kasutuskorraga.

4. Asendiplaanil ndidata inva parkimine.

Ruumiloome osakonna juhataja — linnaarhitekt Tonis Arjus:
1. Hoone-esine ala ei vasta detailplaneeringule parkimise ja haljastuse osas.

Vastavalt haldusmenetlusseadusele §15 Ig 2, kui isik jitab koos taotlusega esitamata ndutud
andmed voi dokumendid voi kui taotluses on muid puudusi, midrab haldusorgan taotluse esitajale
esimesel vOimalusel tdhtaja puuduste korvaldamiseks, selgitades, et tdhtpidevaks puuduste
korvaldamata jatmisel voib haldusorgan jétta taotluse 14bi vaatamata.

Anname Teile kiiesoleva kirjaga tihtaja puuduste kdorvaldamiseks ja palume viia esitatud
dokumendid eelnimetatud nduetega vastavusse ja esitada parandatud ehitusprojekt koos
chitusloa taotlusega hiljemalt 03.10.2022.




Palume Teil dokumendid esitada digitaalselt allkirjastatult 14bi ehitisregistri www.ehr.ee
(Ehitusprojekti dokumentide digitaalsel esitamisel arvestada juhendit "Ehitusprojekti dokumentide
vormistamise nduded ehitusloa elektroonilisel taotlemisel", mis on kittesaadav https://www.mkm.
ee/ehitus-ja-elamumajandus/juhendid#ehitusprojekti-dokum).

Puuduste tihtajaks kdrvaldamata jatmisel v3ib linnavalitsus jétta taotluse 14bi vaatamata.

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)
Jane Soodla
osakonna juhataja asetiitja

736 1178 Jane.Soodla@tartu.ee
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