TARTU LINNAVALITSUS
ARHITEKTUURI JA EHITUSE OSAKOND

Priit Lohmus 27.04.2022 nr 7-1/EPD-22-0300
OU VOLUUT

Lai 36b ehitusloa taotlus korterelamu
piistitamiseks

Esitasite Tartu Linnavalitsuse arhitektuuri ja ehituse osakonnale 29.03.2022 Lai 36b ehitusloa
taotluse ja ehitusprojekti. Tartu Linnavalitsus kontrollis taotluse ja ehitusprojekti vastavust
nouetele ning on tuvastanud jargmised puudused:

Arhitektuuri- ja linnakujundusteenistuse arhitekt Laima-Maria Taal:

1. Vilja tuua kinnistu haljasala osakaal + kdvakattega ala pind.

2. Ule vaadata jalgrattaparkla asukoht - priigikastide ette kavadatavad koht ei ole kdige parem.

3. Asendiplaanil nédidata parkimiskohtade mdddud

4. Tutvustada projekti naaberkinnistu omanikele (osakond voib kaasata ise, kui projektis teisi
markusi ei ole).

5. Kui vaate- ja 1dikejoonised on pdikesepaneelid ja jahutuse vélisosad ndhtavad, siis palume peale
kanda.

6. Katuseplaanile peale mirkida 16ike tegemise koht ja suund.

7. Niidata 15ike B-B tegemist koht ja suund.

8. Kas Lai tn 30//32 kinnistu poole kavandatud eluruumidel on tagatud piisav valgustatus (osadel
tubadel on viiksed aknad naaberkinnistu poole ja kahe hoone vahel on viga viike vahemaa).

Ehitisregistri vanemspetsialist Evi Kook:

1. Seletuskirja p 7 hoone tehnilistesse andmetesse lisada hoone maht jaa maapealse osa maht.

2. Taotlusele lisada elektrienergia liigiks lokaalne: pdikeseenergial pohinev.

3. Taotlusele mitte méarkida korteri nr 11 andmetesse 23,4m2 suurust katuse terrassi, kuna sellele
terrassile on sissepids iildkasutatavalt pinnalt.

4. Kolmanda korruse plaanile ei ole méargitud koiki krt 12 ja krt 13 katuseterassidele sissepédse.

Inseneriteenistus:

1. Priigikastid asuvad kinnistu tagumises nurgas, ilma iimber pddramise vdimaluseta kohas.
Jalgrattad asuva priigikastide ees. Priigikastide teenindamine on viga keerukas. Esitada loogiline
teenindusskeem vai projekteerida sobivam lahendus.

2. Projekti mahtu lisada vorguettevotete tehnilised tingimused ja nendes noutud kooskdlastused.

Jirelevalveteenistuse juhataja Andres Aint:

(kontrollitud energiamérgise number on 2211569/01100):

1. energiaarvutuste ja echitusprojekti seletuskirja kohaselt on hoonele projekteeritud
paikesepaneelid. Samas on chitusloa taotlusele maérgitud elektrisiisteemi liigiks vaid vork.
Péiksepaneelide olemasolu korral tuleb elektrisiisteemi liigiks mérkida lisaks vorgule ka lokaalne:
paikeseenergial pohinev elektrisiisteemi liik;

2. chitusloa taotluse ja ehitusprojekti ventilatsiooniosa seletuskirja kohaselt on hoones vaid
soojustagastusega ventilatsioon. Energiaarvutuste kohaselt on hoone trepikojas sundvéljatdmbe
ventilatsioon. Mis on dige?

3. projekteerida elamule elektriauto laadimistaristu (igale parkimiskohale). Elektriauto
laadimistaristu on juhtmetaristu voi laadimispunkt vOi kombinatsioon juhtmetaristust ja
laadimispunktist. Elektriauto juhtmetaristu on kaablikaitsetoru, millesse on vdimalik panna
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elektrikaabel laadimispunti paigaldamiseks. Elektriauto laadimispunkt on laadimistaristu liides,
millega on vdimalik laadida korraga iihte elektrisdidukit voi vahetada korraga tihe elektrisdiduki
aku. Elektriauto laadimistaristu projekteerimist tuleb kajastada ka ehitusprojekti elektripaigaldise
ja energiatOhususe osade seletuskirjades. Lisaks tuleb asendiplaanil &ra ndidata elektriauto
laadimistaristu.

Kultuuriviirtuste teenistuse miljoovairtuste peaspetsialist Romeo Metsallik:

1. Tiaiendada projekti iildosa arheoloogianduetega: Projekteeritav hoone asub rikkaliku
arheoloogilise kihistusega vanalinna muinsuskaitsealal, seetottu on kaevetoddel siigavusega iile
50 sm maapinnast vajalikud arheoloogilised uuringud jidlgimise vormis, ehitamisel tuleb arvestada
sdilinud kultuurkihi ilmsiks tulekuga ja seisakutega, et arheoloogil oleks vdimalik pinnases
leiduvat arheoloogilist materjali tuvastada ja dokumenteerida. Arheoloogilised uuringud tuleb
lopetada enne ehitustodde algust, et oleks vdimalik projekti tdiendada uurimisandmetega.
Inimluustike ilmnemisel tuleb kaevetodd selles piirkonnas koheselt 16petada ja teavitada LV
kultuurivdirtuste teenistust.

2. Arheoloogilisi uuringuid peab 1dbi viima vastava padevusega isik voi ettevotja (MuKS §-d 46-
47, § 68 1g 2 p 3 §-d 69-70). Arheoloogilise uuringu tegijad on leitavad kultuurimélestiste
registrist ,,Milestised“ — ,,Majandustegevusteated ja padevustunnistused — , Filtreerimine,
arheoloogiamélestised* https://register.muinas.ee/public.php?menulD=activitylicence
Arheoloogiliste uuringute ldbiviija otsimise ja sobiva aja kokkuleppimisega tuleb alustada
aegsasti, kuna vastava padevusega isikute ja ettevotjate arv on piiratud. Samuti tuleb arvestada
sellega, et seadusest tulenevalt (MuKS § 47) peab arheoloog Muinsuskaitseametile esitama
uuringuteatise vihemalt 10 pdeva enne uuringu toimumist ning uuringu lubamise otsuse tdhtaeg
on kuni 30 pdeva alates uuringuteatise esitamisest. Muinsuskaitseameti madratud arheoloogilise
jélgimise osas on eraisikul voimalik taotleda uuringukulude hiivitamist 100 % ulatuses
(maksimumsummas 1000 eurot). Muud uuringuliigid (sh eeluuring) ja uuringukulud juriidilisele
isikule on hiivitatavad toodele kulunud maksumusest pooles ulatuses (1500 euro piires). Tadpsem
info hiivitise taotlemisest Muinsuskaitseameti kodulehel (https://www.muinsuskaitseamet.ee/et
/uuringute-huvitamine ).

Kultuuriviirtuste teenistuse muinsuskaitse peaspetsialist Egle Tamm:

1. Tiitellehel pole vaja nimetada ehitismélestise Lai 36 hoovitiiba, vaid piisab kui on nimetatud, et
Lai 36b hoone asub Tartu vanalinna muinsuskaitsealal (reg-nr 27006).

2. Tiitellehel on projekti staadium eelprojekt. Kuna muinsuskaitse eritingimused on koostatud
enne 01.05.2019 kehtima hakanud muinsuskaitseseadust, siis pole eritingimustega projekti
staadiumit mdidratud, kuid tollase muinsuskaitseseaduse kohaselt pidi maélestise ja
muinsuskaitseala projekti koostama pdhiprojektina. Kehtiva muinsuskaitseseaduse kohaselt on
Muinsuskaitseametil (Tartu lv muinsuskaitse komisjonil) digus lubada koostada projekt ka
eelprojektina. Kuna tegemist on uusehitisega, siis ndustuda eelprojektiga.

3. Muinsuskaitsealal peavad avatiited, sh uksed olema puidust. Metallist vélisuks on lubatud
juhul, kui see on késitletav selle maja jaoks kujundatud kunstiteosena.

4. Péikesepaneelid, jahutusseadmed jm tehnoloogilised seadmed peavad jddma hooneosa lubatud
maksimaalse korguse sisse. Kui péikesepaneelid vm tehnoloogilised seadmed paigaldatakse
lamekatusele, siis ei tohi nende kdrgus ulatuda iile parapeti serva.

5. Lubatud maksimaalset korgust vodivad iiletada ventilatsioonikorstnad. Esitada
ventilatsioonikorstna joonis, kasutada ristkiiliku kujulisi kiilgrestidega ventilatsioonikorstnaid, nt
Lindab vdi analoog.

6. Sdilitada kiinka otsas olev tammepuu (eemaldada raiumise marge) , arboristi hinnangul suudab
puu ellu jédda, kui lisada puu juurtele mulda. Jétta dra parkimiskohad puu ldhedal. Miiiiri déres
kasvava puu voib asendada krundil uue puuga puule paremini sobivas asukohas. Esitada
haljastuse ja katendite, sh vertikaalplaneering, eraldi projekt pohiprojekti mahus.

Kortermaja KVJ-osa pdhiprojekt:

1. Pédikesepaneelid, jahutusseadmed jm tehnoloogilised seadmed peavad jdédma hooneosa lubatud
maksimaalse korguse sisse. Kui pidikesepaneelid vm tehnoloogilised seadmed paigaldatakse
lamekatusele, siis ei tohi nende kdrgus ulatuda iile parapeti serva.
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2. Lubatud maksimaalset korgust vodivad iiletada ventilatsioonikorstnad. Esitada
ventilatsioonikorstna joonis, kasutada ristkiiliku kujulisi kiilgrestidega ventilatsioonikorstnaid, nt
Lindab v4i analoog.

Veevarustuse ja kanalisatsiooni vilisvorgud. Pohiprojekt:

1. Kanda projekti arheoloogianduded vastavalt arheoloog Romeo Metsalliku markustele.

Lubade- ja registriteenistuse juhataja Kristi Ernits:

1. Parandada Pédédsteameti Louna pééstekeskuse méarkused.

2. Ehitusprojektile lisada kinnistu kaasomanike ndusolekud, vajadusel kaasab osakond ise
kaasomanikud menetlusse.

3. Kogu VK-Vilisvdrkude projektis parandada kinnistu aadress. Oige on Tartu linn, Lai tn 34 //
36 //36a// 36b // 36c.Hoone aadress on Lai tn 36b.

Infoks! Kui plaanitakse piistitatava/rekonstrueeritava elamu ehitusprojekti plaanide alusel
tulevikus seada korteriomandeid, siis koostatavad plaanid peavad muuhulgas vastama ettevotlus-
ja infotehnoloogiaministri poolt 16.01.2018 vastu voetud mddrusele nr 3 , Nouded

hoonejaotusplaani aluseks olevale plaanile ja selle ehitisregistrisse kandmise kord “.

Vastavalt haldusmenetlusseadusele § 15 1g 2, kui isik jitab koos taotlusega esitamata noutud
andmed voi dokumendid vai kui taotluses on muid puudusi, méérab haldusorgan taotluse esitajale
esimesel voOimalusel tdhtaja puuduste korvaldamiseks, selgitades, et tdhtpdevaks puuduste
korvaldamata jétmisel voib haldusorgan jitta taotluse 1dbi vaatamata.

Anname Teile kidesoleva kirjaga tihtaja puuduste korvaldamiseks ja palume viia esitatud
dokumendid eelnimetatud nouetega vastavusse ja esitada parandatud ehitusprojekt koos
chitusloa taotlusega hiljemalt 01.08.2022.

Palume Teil dokumendid esitada digitaalselt allkirjastatult 1dbi ehitisregistri www.ehr.ee
(Ehitusprojekti dokumentide digitaalsel esitamisel arvestada juhendit "Ehitusprojekti dokumentide
vormistamise nduded ehitusloa elektroonilisel taotlemisel", mis on kittesaadav https://www.mkm.

ee/ehitus-ja-elamumajandus/juhendid#ehitusprojekti-dokum).

Puuduste tihtajaks korvaldamata jatmisel voib linnavalitsus jétta taotluse 14bi vaatamata.

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)
Kristi Ernits
Lubade- ja registriteenistuse juhataja

7361254 Kristi.Ernits@tartu.ee
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