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Projekteerimistingimuste taotlusest: Tervishoiu
tn 17 korterelamu piistitamine

Olete esitanud projekteerimistingimuste taotluse Tervishoiu tn 17 kinnistule korterelamu
plistitamiseks.

Kinnistule on algatatud "Tervishoiu tn 17 krundi detailplaneering" (algatatud Tartu Linnavalitsuse
13.07.2017 korraldusega nr 607). Detailplaneeringu menetlus on jadnud pooleli ning teatate, et ei
soovi menetlusega jétkata.

Vastavalt planeerimisseaduse § 125 lg 5 p 1 voib kohaliku omavalitsuse iiksus lubada ilma
detailplaneeringut koostamata piistitada projekteerimistingimuste alusel olemasoleva hoonestuse
vahele jddvale kinnisasjale iihe hoone, kui ehitis sobitub mahuliselt ja otstarbelt piirkonna
viljakujunenud keskkonda, arvestades sealhulgas piirkonna hoonestuslaadi. Uhtlasi peavad olema
madratud Uldplaneeringus vastava ala {ildised kasutus- ja ehitustingimused ning ehitise
piistitamine ei tohi olla vastuolus iildplaneeringus méiédratud muude tingimustega.

Vastavalt kehtivale Tartu linna iildplaneeringule 2040+ on Tervishoiu tn 17 maakasutuse
sihtotstarve korterelamumaa ning jddb arhitektuuriasumisse VE4, kus maa-alad on hoonestatud
korterelamutega. Uldplaneering seab eesmirgiks olemasoleva funktsiooni siilitamise ja
keskkonna parandamise l4bi hoonete energiatdhususe tdstmise ja hoonetevaheliste alade
korrastamise. Lubatud korruselisus on kuni 3.

Arhitektuuri ja ehituse osakond on ndus kaaluma Tervishoiu tn 17 kinnistule ehitusdiguse
méédramist ldbi projekteerimistingimuste menetluse.

Olete taotluses kirjutanud, et soovite kuni 6 korteriga elamu. Esitatud eskiisi jérgi on kavandatav
korterite arv 8. Planeeringu menetluse kdigus on analiilisitud piirkonnale iseloomulikku

koormusindeksit ning selleks on 170 m? krundi pinda korteri kohta. Seega arvestades kinnistu
pindala, oleks lubatav ka 8 korteriga elamu piistitamine juhul, kui kinnistul lahendatakse
normikohane parkimine ning iildplaneeringukohane haljastuse osakaal.

Vastavalt ehitusseadustiku § 31 Ig 1 korraldatakse projekteerimistingimuste andmine
planeerimisseaduse § 125 Ig 5 alusel avatud menetlusega. Projekteerimistingimuste eelndu
avalikustatakse Tartu linna kodulehekiiljel. Teade projekteerimistingimuste andmise menetluse
algatamise kohta avaldatakse ka ajalehes Postimees. Teate avaldamise kulud tuleb kanda Teil kui
projekteerimistingimuste taotlejal.

Kéesoleva kirjaga saadame Teile tutvumiseks projekteerimistingimuste kavandi ja ehitusala
skeemi. Palun anda tagasisidet hiljemalt 21. veebruariks 2022. a. seoses esitatud ettepanekuga
menetleda Tervishoiu tn 17 projekteerimistingimusi avatud menetlusena. Juhul kui ndustute
projekteerimistingimuste  kavandiga, palume teatada sellest hiljemalt samaks
kuupédevaks. Seejdrel saadame projekteerimistingimuste kavandi tutvumiseks ja seisukoha
kiisimiseks naaberkinnistu omanikele.
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Selgituseks mérgime, et enne projekteerimistingimuste véljastamist tuleb eelnevalt 10petada
menetluses olev detailplaneering (algatatud 2017. a). Vastav taotlus tuleb esitada Tartu LV
linnaplaneerimise ja maakorralduse osakonda (Ipmko@tartu.ee, tel. 7361242).
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1. ULDANDMED

Krundi aadress: Tervishoiu 17

Ehitisregistri kood: 104015393- elamu, 104015394 -korvalhoone
Maakasutuse sihtotstarve: elamumaa 100%

Krundi pindala: 1365 m?

Kavandatav ehitustegevus: olemasolevate hoonete lammutamine ja
uue korterelamu piistitamine

2. LAHTE-
MATERJAL:

Projekteerimistingimuste taotlus 19.01.2022 nr PTH-22-008
Eskiis

3. ARHITEKTUUR-
SED JA LINNA-
EHITUSLIKUD
TINGIMUSED:

1.

10.

11.

12.

13.

14.

15.
16.

Ehitusala: vt lisa 1. Pohihoone maksimaalne ehitisealune pindala

kuni 230 m?,

Krundi tdisehitus: kuni 20% (arvutus nédidata asendiplaanil)
Arhitektuur: korgetasemeline, kaasaegne.Kujunev kompleks peab
moodustama professionaalselt lahendatud arhitektuurse terviku.
Korruste arv: kuni 3 (3. korruse brutopind kuni 70% ehitisealusest
pinnast)

Korterite arv: kuni 8

Lubatud suurim korgus: katuseharja abs. kdrgus kuni 73,00;
rddstajoone abs. korgus kuni 69,50-70,80 m.

Katus: lahendada hoone tervikut silmas pidades.Viilkatus 30-45
Katusekate: plekk, kivi jmt. Viltida matkivaid materjale.
Vilisviimistlus: kasutada ajas kestvaid kvaliteetmaterjale, néiteks
puit, kivi, krohv vms. Soovitame viltida matkivaid materjale.
Vaadetel anda labimdeldud virvilahendus kataloogi alusel koos
varvindidistega.

Vertikaalplaneerimine: lahendada asendiplaanil. Ndidata
katendid. Sademevesi lahendada oma krundil.

Piirded: lahendada kaasaegselt, sobilikuna piirkonna milj6dsse,
soovitavalt aed korgusega 1,2 - 1,5 m. Jirgida naaberkruntide
piirdeaia kdrgusjoont. Esitada joonis.

Haljastus: anda pohimdtteline kujunduslik-funktsionaalne
lahendus. Anda olemasolevale korghaljastusele dendroloogiline
hinnang vastavalt EVSile 939-3:2020, méiérata likvideeritavate ja
istutavate puude asukohad ning sdilitatavate puude juurestiku
kaitseala

Parkimine, juurdepédésud ja jadtmekaitlus: lahendada
normikohaselt (EVS 843:2016, Tartu linna jadgtmehoolduseeskiri,
juhend "Jalgrattaparklate tilitiptingimused") oma krundil.
Soidetava kattega osa krundist peab olema iildjuhul véiksem

kui kompaktsed haljastatud osad.

Hoone number: niha ette tinavapoolsel seinal voi krundi piirde
kiiljes néhtaval kohal (néidata joonistel).

Vilisvalgustus: lahendada sissepddsudel ja numbrimargil.
Projekti koosseisus lahendada lammutusprahi utiliseerimine

4. INSENER-
TEHNILISED
TINGIMUSED:

. Projekti koosseisus esitada insenertehniline projektlahendus vee-,

kanalisatsiooni, elektri- ja sidevarustusele ning kiittele ja




ventilatsioonile. Vajalikele eriosadele taotleda tehnilised
tingimused ja projektid kooskdlastada vastavate vorguvaldajatega.

5. NOUDED
EHITUSPROJEKTI
KOOSTAMISEKS:

. Ehitusprojekt koostada vastavalt Eestis kehtivatele

projekteerimisnormidele, majandus- ja taristuministri 17. juuli
2015. a madrusele nr 97 ,,Nouded ehitusprojektile®,
energiatbhususe miinimumnduetele, miiranormidele ning heale
projekteerimistavale. Ehitusprojekti koosseisus tuleb esitada
energiamargis.

. Ehitusprojekti (selle osad) peab koostama voi kontrollima

projekteerimises padev vastutav spetsialist.

. Ehitusprojekti digitaalsel vormistamisel jérgida juhendmaterjali

"Ehitusprojekti dokumentide digitaalse vormistamise nduded
ehitusloa elektroonilisel taotlemisel", mis on kéttesaadav
Majandus- ja Kommunikatsiooniministeeriumi kodulehel:
https://www.mkm.ee/sites/default/files/juhend -
ehitusprojekti digivormistamine chitusloa taotlemisel 10.

02.2015.pdf

. Ehitusprojekti alusplaanina kasutada ajakohast M 1:500

geodeetilist alusplaani, mis on eelnevalt registreeritud Tartu
piirkonna geomdddistuste infosiisteemis Geoarhiiv. Projekti
asendiplaanil ja seletuskirjas tuleb viidata geodeetilise alusplaani
tegijale (ettevotja, t66 number, t60 tegemise aeg, korgussiisteem).

. Pohijoonised koostada mdotkavas 1:100, erandkorras 1:50 voi 1:

200.

. Ehitusprojektile lisada koopia projekteerimistingimustest.

6. KOOSKOLAS-
TUSED JA
KAASAMINE:

1. Ehitusprojektile peab heakskiidu andma Péadsteameti Louna

paastekeskus (Ohutusjirelvalve biiroo, tel 733 7313 Jaama 207).

. Projekti tuleb tutvustada (kaas)omanikele.
. Projekti tuleb tutvustada naaberkruntide omanikele, kui

ehitustegevus mdjutab nende ehitusdigust voi naabrusdigusi
(halvenevad valgustingimused voi krundi piirile ehitatakse
lahemale kui 4 m, millest tulenevad tuleohutusalased ehituslikud
piirangud).

4. Soovitame projekt kooskodlastada juba eskiisi staadiumis.

Ehitusprojekt esitada digitaalselt libi ehitisregistri aadressil www.ehr.ee Tartu
Linnavalitsuse arhitektuuri ja ehituse osakonnale libivaatamiseks ja -ehitusloa

taotlemiseks.

Projekteerimistingimuste kehtivusaeg on viis aastat alates midramisest.

Lisad:

1. Ehitusala skeem
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