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Pirni 2 projekteerimistingimustest

Kéesoleva kirjaga saadame Teile tutvumiseks Pirni tn 2 iiksikelamu piistitamiseks
projekteerimistingimuste kavandi, et saaksite otsustada, kas soovite projekteerimistingimuste
menetlusega jétkata.

Projekteerimistingimuste taotlusele lisatud eskiisi jargi on soovitud elamu ehitisealune pindala ca
780 m2. Eelnevate kirjadega (06.10.2021 kiri nr 7-12.1/PTH-21-126, 03.11.2021 kiri nr 7-12.1
/PTH-21-126) oleme selgitanud, miks antud ehitisealuse pinnaga iiksikelamu piirkonda ei sobitu
ning projekteerimistingimusi soovitud ehitusdiguseks viljastada ei saa.

Kinnistul kehtiva detailplaneeringu jérgi ("Pirni tn 2 detailplaneering" 2004. a) on

naaberkinnistute uute iiksikelamute lubatud ehitisealused pindalad 201-314 m2. Ehitisregistri
andmetel on planeeringualale jddvate elamute ehitisealused pindalad jargnevad: Pirni poik 15 -
235 m2, Pirni poik 19 - 204 m2, Pirni pdik 3 - 218 m2, Lemmatsi tn 5b - 248,2 m2. Piirkonda
iseloomustavad ka viiksema mahuga elamud, nt Soinaste tn 39 - 106 m2, Pirni tn 5 - 85 m2, Pirni
tn 9 - 151 m2. Seega piirkonnas on erineva hoonetemahuga hooneid. Pirni tn 2 kinnistul kehtiva
planeeringus on planeeringualale jadvate elamute keskmine lubatud ehitisealune pind ca 250 m2.
Samas arvestades Pirni tn 2 kinnistu suurust, ning asjaolu, et suurematel kinnistutel (Pirni poik 3
ja 5) on lubatud ehitada ca 300 m2 elamu, siis lubame Pirni tn pdhihoone maksimaalseks
ehitisealuseks pinnaks kuni 300 m2.

Lisaks mérgime é&ra, et projekteerimistingimuste menetlusega saab jitkada alles parast seda, kui
on ldpetatud menetluses olev detailplaneering (algatatud 2017. a), samuti tuleb tunnistada
kehtetuks Pirni tn 2 kinnistu osas 2004. a kehtestatud planeering.

Soovite teada, kas on voimalik olemasolev hoone rekonstrueerida iiksikelamuks.

Kinnistul on algatatud Pirni tn 2 detailplaneering, mille algatamise ldhteiilesandes on kirjas
jargnev:

Arvestades piirkonnas viljakujunenud hoonestuslaadi on Pirni tn 2 krundi hoonestamine vdimalik
jargmiselt:

1. Siilib olemasolev hoone olemasolevas mahus. Olemasoleva hoone rekonstrueerimise voi
hoonemahu siilitamise soovi korral tuleb ldhtuda olemasolevast hoone ehitisealusest pinnast ja
absoluutkorgusest. Olemasoleva hoone rekonstrueerimise voi hoonemahu séilitamise soovi korral
eelistab linn hoone kasutuselevdttu ridaelamuna.

2. Olemasoleva hoone lammutamisel ja uu(t)e hoone(te) planeerimisel tuleb kruntide

moodustamisel ja ehitusdiguse médramisel arvestada naaberhoonete ehitisealuseid pindu,

korguseid ja haljastuse lahendust.

Voéimalik on ala jagamine piirkonnale sarnase suuruse ja tdisehitusprotsendiga vdikeelamumaa
kruntideks.
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Arvestades hoone mahtu, {ildplaneeringu tingimusi kui ka iimbruskonna hoonestuslaadi, siis on
arhitektuuri ja ehitusosakond seisukohal, et olemasoleva hoone siilitamise soovil tuleb
ehitusdiguse méaidramiseks, sh ka sobiva kasutusotstarbe leidmiseks jétkada detailplaneeringu
menetlusega. Juhul, kui on soov piistitada iiks {ihepereelamu, siis antud ehitusdiguse méédramisel
arvestatakse limbruskonna hoonestuslaadi kui ka iildplaneeringus méératud tingimusi.
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1. ULDANDMED

Krundi aadress: Pirni 2 projekteerimistingimustest

Ehitisregistri kood: olme ja laboratooriumite hoone (ehitisregistri kood
120835759

Maakasutuse sihtotstarve: iihiskondlike hoonete maa 100%

Krundi pindala: 3151 m?
Kavandatav ehitustegevus: olemasoleva hoone lammutamine ja
tiksikelamu piistitamine

2. LAHTE-
MATERJAL:

Projekteerimistingimuste taotlus 09.11.2021 nr PTH-21-126
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SED JA LINNA-
EHITUSLIKUD
TINGIMUSED:
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Ehitusala: vt lisa 1
Krundi tdisehitus: pohihoone lubatud ehitisealune pind kuni 300

m?, teise korruse mahu maksimaalne ehitisealune pind kuni 220 m
2

Hoonete arv krundil: 1 pdhihoone + 1 abihoone

Arhitektuur: kdrgetasemeline, kaasaegne. Kujunev kompleks
peab moodustama professionaalselt lahendatud arhitektuurse
terviku.

Korruste arv: kuni 2

Lubatud suurim kdrgus: kuni 8,5 m planeeritud hoone + 0.00-st
Katus: lahendada hoone tervikut silmas pidades.

Katusekalle: kuni 45°

Katusekate: plekk, kivi jmt. Viltida matkivaid materjale.
Vilisviimistlus: kasutada ajas kestvaid kvaliteetmaterjale, néiteks
puit, kivi, krohv vims. Soovitame viltida matkivaid materjale.
Vaadetel anda ldbimdeldud virvilahendus kataloogi alusel koos
véarvindidistega.

Vertikaalplaneerimine: lahendada asendiplaanil. Néidata
katendid. Sademevesi lahendada oma krundil.

Piirded: lahendada kaasaegselt, sobilikuna piirkonna miljodsse,
soovitavalt aed korgusega 1,2 - 1,5m. Jirgida naaberkruntide
piirdeaia kdrgusjoont. Esitada joonis.

Haljastus: anda pdhimdtteline kujunduslik-funktsionaalne
lahendus. Anda dendroloogiline hinnang olemasolevale
korghaljastusele, méérata likvideeritavate ja istutavate puude
asukohad ning haljastuse pohimdtteline kujunduslik-
funktsionaalne lahendus.

Parkimine, juurdepédsud ja jadtmekaitlus: lahendada
normikohaselt (EVS 843:2016, Tartu linna jddtmehoolduseeskiri)
oma krundil. Sdidetava kattega osa krundist peab olema tildjuhul
viiksem kui kompaktsed haljastatud osad.

Hoone number: néha ette tinavapoolsel seinal vdi krundi piirde
kiiljes ndhtaval kohal (ndidata joonistel).

. Vilisvalgustus: lahendada sissepdisudel ja numbrimargil.

4. INSENER-
TEHNILISED
TINGIMUSED:

. Projekti koosseisus esitada insenertehniline projektlahendus vee-,

kanalisatsiooni, elektri- ja sidevarustusele ning kiittele ja
ventilatsioonile. Vajalikele eriosadele taotleda tehnilised
tingimused ja projektid kooskolastada vastavate vorguvaldajatega.




5. NOUDED
EHITUSPROJEKTI
KOOSTAMISEKS:

. Ehitusprojekt koostada vastavalt Eestis kehtivatele

projekteerimisnormidele, majandus- ja taristuministri 17. juuli
2015. a méidrusele nr 97  ,Nouded -ehitusprojektile®,
energiatdhususe miinimumnduetele, miiranormidele ning heale
projekteerimistavale. Ehitusprojekti koosseisus tuleb esitada
energiamargis.

. Ehitusprojekti koostab voi kontrollib projekteerimises padev

spetsialist.

. Ehitusprojekti digitaalsel vormistamisel jérgida juhendmaterjali

"Ehitusprojekti dokumentide digitaalse vormistamise nduded
chitusloa elektroonilisel taotlemisel", mis on kittesaadav
Majandus- ja Kommunikatsiooniministeeriumi kodulehel:
https://www.mkm.ee/sites/default/files/juhend -
chitusprojekti digivormistamine chitusloa taotlemisel 10.

02.2015.pdf

. Ehitusprojekti alusplaanina kasutada ajakohast M 1:500

geodeetilist alusplaani, mis on eelnevalt registreeritud Tartu
piirkonna geomdddistuste infosiisteemis Geoarhiiv. Projekti
asendiplaanil ja seletuskirjas tuleb viidata geodeetilise alusplaani
tegijale (ettevotja, tod number, t60 tegemise aeg, kdrgussiisteem).

. Pdhijoonised koostada mddtkavas 1:100, erandkorras 1:50 voi 1:

200.

. Ehitusprojektile lisada koopia projekteerimistingimustest.

6. KOOSKOLAS-
TUSED JA
KAASAMINE:

1. Ehitusprojektile peab heakskiidu andma Péédsteameti Louna

paastekeskus (Ohutusjirelvalve biiroo, tel 733 7313 Jaama 207).

. Projekti tuleb tutvustada (kaas)omanikele.
. Projekti tuleb tutvustada naaberkruntide omanikele, kui

ehitustegevus mdjutab nende ehitusdigust voi naabrusdigusi
(halvenevad valgustingimused voi krundi piirile ehitatakse
lahemale kui 4 m, millest tulenevad tuleohutusalased ehituslikud
piirangud).

Ehitusprojekt esitada digitaalselt libi ehitisregistri aadressil www.ehr.ee Tartu
Linnavalitsuse arhitektuuri ja ehituse osakonnale libivaatamiseks ja ehitusloa

taotlemiseks.

Projekteerimistingimuste kehtivusaeg on viis aastat alates midramisest.

Lisad:

1. Ehitusala skeem
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