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Projekteerimistingimuste taotlusest: Pirni tn 2
kinnistule iiksikelamu piistitamine

Soovite Pirni tn 2 kinnistule piistitada liksikelamu. Taotlusele lisatud eskiisi jérgi on soovitud
elamu ehitisealune pindala ca 780 m?.

Eelneva kirjaga oleme teatanud, et projekteerimistingimustega on voimalik méérata ehitusdigus
vaid juhul, kui hoone sobitub keskkonda ning arvestab sealhulgas piirkonna hoonestuslaadi.
Kordame veel, et hoonestuslaad on piirkonna hoonestusele iseloomulike tunnuste kogum, mis
voib seisneda hoone korguses, mahus, krundijaotuses, hoonete paiknemises iiksteise suhtes voi
krundil.

8.10.2021 kirjas teatate, et Teie hinnangul projekteeritav hoone ei ole vastuolus piirkonna
hoonestuslaadiga ja sobitub iimbruskonda hédsti ning toote kirjas vilja pohjendused, miks
kavandatav elamu sobitub piirkonda. Sealhulgas toote vilja asjaolu, et Pirni tn 2 kinnistu on 4
korda suurem, kui timbruskonna enamik krunte ning ka kujult eristuv, krundil on sama suur
amortiseerunud hoone ka praegu ning uus kavandatav eramu on liigendatud, seega ei moju
massiivsena ja selle erinevad mahud on proportsioonis iimbruse hoonetega. Tuginedes Teie poolt

toodud pohjendustele, palute viljastada projekteerimistingimused ehitisealuse pinnaga ca 790 m?
ning kuni 9 m korguse elamu piistitamiseks.

Pirni tn 2 kinnistu pindala on 3151 m?. Kinnistul maakasutuse sihtotstarve on hetkel 100%

ithiskondlike hoonete maa. Ehitisregistri andmetel jddb kinnistule olme ja laboratooriumite hoone

(ehitisregistri kood 120835759) ehitisealuse pinnaga 687,6 m? (mis on vdiksem, kui Teie poolt
soovitud elamu).

Tartu linna iildplaneeringu jérgi jdab Pirni tn 2 kinnistu védikeelamumaale. Kinnistu jaib
arhitektuuriasumisse UTMI, kus kruntidele kehtivad viikeelamumaa kohta iildplaneeringus
maddratud lldtingimused. Uue hoone piistitamisel tuleb jiargida iildplaneeringus méératud
tingimusi kui ka arvestama piirkonna hoonestuslaadiga.

Selgitame, et planeerimisseaduse § 125 lg 5 annab selged alused, millisel juhul kohalik
omavalitsus vOib detailplaneeringu koostamise kohustuse korral loobuda detailplaneeringu
koostamisest ja asendada selle projekteerimistingimuste andmisega. Tdidetud peavad olema
molemad 16ikes toodud punktid: mahuline ja otstarbekohane sobivus piirkonda ning vastavus
iildplaneeringus toodud ehitus- ja kasutustingimustele ja teistele tingimustele. Uldplaneeringus on

kiill mérgitud, et tile 900 m? suurusega krundi tdisehitus on 20-25%, kuid olenevalt timbritsevast
keskkonnast, krundistruktuurist jms v3ib kohalik omavalitsus nduda tildplaneeringus sétestatust
viiksemat tdisehitust. Mahuline sobivus soltub aga eelkdige hoone chitisealusest pinnast,
korgusest jt ehituslikest nditajatest.
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Kinnistul kehtiva detailplaneeringu jéargi ("Pirni tn 2 detailplaneering" 2004. a) on

naaberkinnistute uute {liksikelamute lubatud ehitisealused pindalad 201-314 m?. Ehitisregistri
andmetel on piirkonna iiksikelamute ehitisealused pindalad jargnevad: Pirni poik 15 - 235 m2,
Pirni pdik 19 - 204 m2, Pirni pdik 3 - 218 m?, Lemmatsi tn 5b - 248,2 m?, Soinaste tn 39 - 106 m?

Seega tulenevalt véljakujunenud timbruskonna elamute ehitisealusest pinnast ei ole voimalik ega

ka pohjendatud méiidrata projekteerimistingimusi ca 780 m? ehitisealuse pinnaga elamu
plistitamiseks.

Palume teavitada arhitektuuri ja ehitusosakonda, kas soovite kinnistule ehitusdiguse madramist
detailplaneeringu menetlusega voi projekteerimistingimustega.
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