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Projekteerimistingimuste taotlusest: Fortuuna tn
21

08.03.2021 esitati Tartu Linnavalitsuse arhitektuuri ja ehituse osakonnale
projekteerimistingimuste taotlus Fortuuna tn 21 krundile kahe korterelamu-4drihoone
piistitamiseks. Alal kehtib Tartu Linnavolikogu 9. oktoobri 2009. a otsusega nr 562 Raatuse, Pikk,
Fortuuna ja Poik tinavate vahelise kvartali detailplaneering.

Vastavalt ehitusseadustiku § 27 Ilg 1 vOib péddev asutus pdhjendatud juhul anda

ehitusloakohustusliku hoone ehitusprojekti koostamiseks projekteerimistingimusi, kui: 1)

detailplaneeringu kehtestamisest on moddas iile viie aasta; 2) detailplaneeringu kehtestamise jarel
on ilmnenud olulisi uusi asjaolusid voi on oluliselt muutunud planeeringuala voi selle mdjuala,
mille tdttu ei ole enam vdimalik detailplaneeringut tdielikult ellu viia, vdi 3) detailplaneeringu
kehtestamise jarel on muutunud digusaktid voi kehtestatud planeeringud, mis mojutavad oluliselt
detailplaneeringu elluviimist.

Kéesoleva kirjaga saadame Teile tutvumiseks projekteerimistingimuste kavandi. Palume Teil
kooskolastada projekteerimistingimuste kavand vo6i esitada hiljemalt 26. martsiks 2021. a.
Tartu Linnavalitsuse arhitektuuri ja echituse osakonnale (aeo@raad.tartu.ee) oma
motiveeritud vastuviited. Peatame selleks ajaks projekteerimistingimuste taotluse menetluse.

Detailplaneeringuga on hoonete suurimaks lubatud suhteliseks korguseks maédratud 17,5m ja
absoluutkorguseks 52,00m (BK77). Hoonete 0-korguseks on maidratud 34,50m, seega suurim
suhteline kdrgus on antud hoonete 0-kdrgusest, kuna maapinna ligikaudne planeeritud kdrgus
(pShijoonisel) on krundil 33,50m. Taotlusega soovitakse hoonete suhtelise korguse tostmist, kuid
absoluutkdrgus vastab detailplaneeringuga miératule. Eskiisi kohaselt on nii tdnavaddrse kui
hoovimaja esimese korruse 0-korgus kavandatud madalam kui planeeringuga méératud korgus,
lahtuvalt Fortuuna tdnava korgustest. Projekteerimistingimustega sitestatakse, et hoonete 0
korguse projekteerimisel tuleb ldhtuda Tartu linna {iildplaneeringu nduetest ja arvestada
tileujutusriskist tingitud ohtudega.

Projekteerimistingimustega sitestatakse tihtlasi, et tdnavadirse hoone esimese korruse tagasiaste
asukohta on lubatud muuta seoses jalakéijate juurdepdésu rajamisega otse tdnavalt. Hoonestusala
piire ei muudeta. Juhime veelkord tdhelepanu, et naaberkrundil oleva sdidukite juurdepddsu
asukoha nihutamise asjus tuleb teha koost66d naaberkinnistu omanikuga.

Kéesolev kiri on ehitusseadustiku § 31 lg 3 alusel saadetud projekteerimistingimuste taotluses
mirgitud kinnistu omanikule.
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Uhtlasi teavitame Teid, et projekteerimistingimuste andmine ehitusseadustiku § 27 lg 1 alustel
toimub avatud menetluse korras. Projekteerimistingimuste andmise eelndu pannakse hiljem koos
taotluse ja seletuskirjaga ning muude dokumentide olemasolul nimetatud dokumentidega
avalikkusele tutvumiseks vélja veebilehel www.tartu.ee. Avaliku viljapaneku ajal on huvitatud
isikul ja isikul, kelle digusi vOib projekteerimistingimuste andmine puudutada, digus esitada
eelndu voi taotluse kohta ettepanekuid ja vastuviiteid. Uhtlasi kaasatakse ehitusseadustiku § 31 1g
3 alusel projekteerimistingimuste menetlusse naaberkinnistute omanikud.

Tdiendavate kiisimuste korral palume pdorduda Tartu Linnavalitsuse arhitektuuri ja ehituse
osakonna poole (Kiiiini 5 tn IIT k tuba 321, tel 736 1219).

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)
Tonis Arjus
Arhitektuuri ja ehituse osakonna juhataja - linnaarhitekt

Ivo-Sven Riet
736 1219 Ivo-Sven.Riet@tartu.ce
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1. ULDANDMED

Krundi aadress: Fortuuna tn 21

Maakasutuse sihtotstarve:

olemasolev 100% elamumaa

kavandatav 30% arimaa, 70% elamumaa

Krundi pindala: 1376 m?

Kavandatav ehitustegevus: drihoone-korterelamute piistitamine

2. LAHTE-
MATERJAL:

Projekteerimistingimuste taotlus 08.03.2021 nr PTH-21-045
Kehtestatud planeering: Raatuse, Pikk, Fortuuna ja Poik tinavate
vahelise kvartali detailplaneering (Tartu Linnavolikogu 9.10.2009
otsus nr. 562)

Muud projektid: eskiis

3. ARHITEKTUUR-
SED JA LINNA-
EHITUSLIKUD
TINGIMUSED:

1. Hoonestusala ja ehitusdigus: vastavalt detailplaneeringule.
Lubatud on tdnavaidirse hoone aluse labipadsu asukoha
muutmine, et tagada jalakiijate juurdepéds otse tdnavalt.

2. Arhitektuur: korgetasemeline, kaasaegne. Kujunev kompleks
peab moodustama professionaalselt lahendatud arhitektuurse
terviku.

3. Korruste arv ja lubatud suurim kdrgus: vastavalt
detailplaneeringule. Tédnavadirse hoone esimesel korrusel ndha
ette avalikkusele suunatud dripind.

4. Hoonete 0-kdrgus: Arvestada iildplaneeringu ndudeid ja ndha ette
iileujutusriski maandamise meetmed.

5. Vilisviimistlus: kasutada ajas kestvaid kvaliteetmaterjale, nditeks
puit, kivi, krohv vis. Soovitame véltida matkivaid materjale.
Vaadetel anda ldbimdeldud virvilahendus kataloogi alusel koos
véarvindidistega.

6. Vertikaalplaneerimine: lahendada asendiplaanil. Ndidata
katendid. Sademevee kiitlemise lahendus anda ehitusprojekti
koosseisus.

7. Piirded: lubatud ainult detailplaneeringuga méératud asukohas.

8. Haljastus: anda pohimdtteline kujunduslik-funktsionaalne
lahendus.

9. Parkimine, juurdepdisud ja jadtmekaitlus: lahendada
normikohaselt (EVS 843:2016, Tartu linna jddtmehoolduseeskiri,
juhend "Jalgrattaparklate tlitiptingimused") oma krundil.
Parkimisalade rajamine haljastuse arvelt ei ole lubatud.

10. Hoone number: néha ette tinavapoolsel seinal vdi krundi piirde
kiiljes ndhtaval kohal (ndidata joonistel).
11. Vilisvalgustus: lahendada sissepddsudel ja numbrimérgil.

4. INSENER-
TEHNILISED
TINGIMUSED:

1. Projekti koosseisus esitada insenertehniline projektlahendus vee-,
kanalisatsiooni, elektri- ja sidevarustusele ning kiittele ja
ventilatsioonile. Vajalikele eriosadele taotleda tehnilised
tingimused ja projektid kooskolastada vastavate vorguvaldajatega.

2. Soojusvarustus lahendada arvestades Tartu linna iildplaneeringu
ptk. 13.4. "Kaugkiite" ndudeid.

3. Taastuvenergia lahenduste projekteerimisel jérgida Tartu linna
iildplaneeringu p13.8 ndudeid.




5.NOUDED
EHITUSPROJEKTI
KOOSTAMISEKS:

. Ehitusprojekt koostada vastavalt vastavalt Eestis kehtivatele

projekteerimisnormidele, majandus- ja taristuministri 17. juuli
2015. a madrusele nr 97 ,,Nouded ehitusprojektile®,
energiatdhususe miinimumnduetele, miira- ja invanormidele ning
heale projekteerimistavale. Ehitusprojekti koosseisus tuleb
esitada energiamargis.

. Ehitusprojekti (selle osad) peab koostama voi kontrollima

projekteerimises padev vastutav spetsialist. Soovitame tellida
projekt arhitektilt.

. Ehitusprojekti digitaalsel vormistamisel jérgida juhendmaterjali

"Ehitusprojekti dokumentide digitaalse vormistamise nduded
chitusloa elektroonilisel taotlemisel", mis on kittesaadav
Majandus- ja Kommunikatsiooniministeeriumi kodulehel:
https://www.mkm.ee/sites/default/files/juhend -
chitusprojekti digivormistamine chitusloa taotlemisel 10.

02.2015.pdf

. Ehitusprojekti alusplaanina kasutada ajakohast M 1:500

geodeetilist alusplaani, mis on eelnevalt registreeritud Tartu
piirkonna geomdddistuste infosiisteemis Geoarhiiv. Projekti
asendiplaanil ja seletuskirjas tuleb viidata geodeetilise alusplaani

tegijale (ettevotja, tod number, t60 tegemise aeg, korgussiisteem).
. Pdhijoonised koostada mddtkavas 1:100, erandkorras 1:50 voi 1:

200.

. Ehitusprojektile lisada koopia projekteerimistingimustest,

viljavote detailplaneeringust.

6. KOOSKOLAS-
TUSED JA
KAASAMINE:

. Ehitusprojektile peab heakskiidu andma Paisteameti Louna

padstekeskus (insenertehniline biiroo, tel 733 7318 Jaama 207).

. Projekti tuleb tutvustada (kaas)omanikele.
. Projekti tuleb tutvustada naaberkruntide omanikele, kui

ehitustegevus mojutab nende ehitusdigust voi naabrusdigusi
(halvenevad valgustingimused voi krundi piirile ehitatakse
lahemale kui 4 m, millest tulenevad tuleohutusalased ehituslikud
piirangud).

. Soovitame projekt kooskolastada linnaarhitektiga (Kiiiini tn 5 11

k tuba 323) juba eskiisi staadiumis.

Ehitusprojekt esitada digitaalselt libi ehitisregistri aadressil www.ehr.ee Tartu
Linnavalitsuse arhitektuuri ja ehituse osakonnale libivaatamiseks ja ehitusloa

taotlemiseks.

Projekteerimistingimuste kehtivusaeg on viis aastat alates madramisest.
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