TARTU LINNAVALITSUS
ARHITEKTUURI JA EHITUSE OSAKOND

Kastani tn 79 // 81 // 83 naaberkinnistu 12.03.2021 nr 7-12.2/PTH-20-101
omanik

Projekteerimistingimuste taotlusest: Kastani tn
83 korterelamu piistitamine

Teavitame Teid kui Kastani tn 79 // 81 // 83 naaberkinnistu omanikku, et Tartu Linnavalitsuse
arhitektuuri ja ehituse osakonnale on esitatud projekteerimistingimuste taotlus Kastani tn 83 uue
korterelamu piistitamiseks.

Planeerimisseaduse § 125 Ig 5 vodimaldab kohaliku omavalitsuse iiksusel lubada ilma

detailplaneeringut koostamata piistitada projekteerimistingimuste alusel olemasoleva hoonestuse
vahele jadvale kinnisasjale iihe hoone ja seda teenindava rajatised, kui ehitis sobitub mahuliselt ja
otstarbelt piirkonna véljakujunenud keskkonda, arvestades sealhulgas piirkonna hoonestuslaadi.
Uhtlasi peavad olema maératud iildplaneeringus vastava ala iildised kasutus- ja ehitustingimused
ning chitise piistitamine ei tohi olla vastuolus tildplaneeringus méératud muude tingimustega.

Ehitusseadustiku § 31 lg 4 p 2 kohaselt esitatakse projekteerimistingimuste eelndu vajaduse korral
arvamuse avaldamiseks asutusele voi isikule, kelle digusi vdi huve voib taotletav ehitis voi
ehitamine puudutada. Seetdttu saadame Teile tutvumiseks projekteerimistingimuste kavandi koos
ehitusala skeemiga.

Palume Teil avaldada arvamust Kastani tn 79 // 81 // 83 kinnistule korterelamu piistitamiseks
koostatud projekteerimistingimuste kavandile voi esitada hiljemalt 25. mértsiks 2021. a Tartu
Linnavalitsuse arhitektuuri ja ehituse osakonnale oma motiveeritud vastuviited. Juhul, kui Te
ndustute kavandatud hoonega, palume Teil saata meile sellekohane ndusolek hiljemalt samaks
kuupidevaks. Tédiendavate kiisimuste korral palume pdorduda Tartu Linnavalitsuse arhitektuuri ja
ehituse osakonna poole (Kiiiini 5 tn IIT k tuba 321, tel 736 1219).
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(allkirjastatud digitaalselt)
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PROJEKTEERIMISTINGIMUSED

Mairatud; Tartu Linnavalitsuse

HOONE PROJEKTEERIMISEKS pp kk aaaa korraldus nr ........

nr PTH-20-101

1. ULDANDMED

Krundi aadress: Kastani tn 79 // 81 // 83
Maakasutuse sihtotstarve: elamumaa 100%

Krundi pindala: 1835 m?

Kavandatav ehitustegevus: korterelamu piistitamine

2. LAHTE- Projekteerimistingimuste taotlus 02.09.2020 nr PTH-20-101
MATERJAL: Muud projektid: eskiis

3. ARHITEKTUUR- 1. Tartu linna iildplaneeringu kohaselt asub hoone Toometaguse
SED JA LINNA- miljoovéartuslikul alal. Jérgida Tartu linna tildplaneeringu 6.
EHITUSLIKUD peatiikis miljodvairtuslikule alale kehtestatud ndudeid. Miljédalal
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ei tohi ehitustegevus minna vastuollu algsete hoonestus- ja
ehitustavadega, sh hoonete suuruse ja materjalikasutusega.
Ehitusala: vt lisa 1

Elamu suurim lubatud ehitisealune pind: 150m?

Krundi tdisehitus: kuni 30% (arvutus nédidata asendiplaanil)
Hoonete arv krundil: 3 pdhihoonet, 1 abihoone (kuni 60m?, kuni
5m korge)

Arhitektuur: korgetasemeline, kaasaegne. Kujunev kompleks
peab moodustama professionaalselt lahendatud arhitektuurse
terviku. Lahendus peab sobima miljoopiirkonda. Viltida
ulatuslikke tulemiitire ndudvaid lahendusi.

Korruste arv: kuni 2.

Lubatud suurim korgus: abs 69,20m

Lubatud suurim rédsta kdrgus: abs 66,60m

Katus: viilkatus. Harjajoon paralleelselt Kastani tinavaga.

Katusekalle: 20-30°

Katusekate: valtsplekk, kivi jmt. Viltida matkivaid materjale.
Tasakatusega osad soovitav lahendada osaliselt katuseterrassina.
Vilisviimistlus: puitlaudis, krohv, kivi. Matkivad
viimistlusmaterjalid / katusekate pole lubatud. Vaadetel anda
labimdeldud virvilahendus kataloogi alusel koos vérvindidistega.
Avatiited: puit

Vertikaalplaneerimine: lahendada asendiplaanil. Ndidata
katendid. Sademevee kiitlemise lahendus anda ehitusprojekti
koosseisus.

Piirded: lahendada sobilikuna piirkonna miljodsse. Krundi
tdnavapoolseks piirdeks peab olema puidust vertikaalselt
paigaldatud ohuline lippidega piirde voi hekk. Piirdeaia kdrgus u
Im, jargida naaberkruntide piirdeaia korgusjoont.
Kruntidevaheliseks piirdeks voib olla kas vork- voi lippaed.
Projekti koosseisus tuleb anda nii piirete kui viravate joonis.
Haljastus: anda pohimdtteline kujunduslik-funktsionaalne
lahendus.

Parkimine, juurdepédésud ja jadtmekaitlus: lahendada
normikohaselt (EVS 843:2016, Tartu linna jadtmehoolduseeskiri,
korterelamu puhul: juhend "Jalgrattaparklate tiiliptingimused")
oma krundil. Sdidetava kattega osa krundist peab olema viiksem
kui kompaktsed haljastatud osad.
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Hoone number: nédha ette tdnavapoolsel seinal ndhtaval kohal
(ndidata joonistel).
Vilisvalgustus: lahendada sissepédédsudel ja numbrimargil.

4. INSENER-
TEHNILISED
TINGIMUSED:

. Projekti koosseisus esitada insenertehniline projektlahendus vee-,

kanalisatsiooni, elektri- ja sidevarustusele ning kiittele ja
ventilatsioonile. Vajalikele eriosadele taotleda tehnilised
tingimused ja projektid kooskolastada vastavate vorguvaldajatega.

. Soojusvarustus lahendada arvestades Tartu linna tildplaneeringu

ptk. 13.4. "Kaugkiite" ndudeid.
Taastuvenergia lahenduste projekteerimisel jargida Tartu linna
tildplaneeringu p13.8 ndudeid.

5.NOUDED
EHITUSPROJEKTI
KOOSTAMISEKS:

. Hoonele ehitusloa andmise eelduseks on Kastani tn 79 ja 81

hoonete rekonstrueerimine vastavalt miljodala nouetele.
Ehitusprojekt koostada vastavalt vastavalt Eestis kehtivatele
projekteerimisnormidele, majandus- ja taristuministri 17. juuli
2015. a médrusele nr 97 ,,Nouded ehitusprojektile®,
energiatdhususe miinimumnduetele, miiranormidele ning heale
projekteerimistavale. Ehitusprojekti koosseisus tuleb esitada
energiamargis.
Ehitusprojekti (selle osad) peab koostama voi kontrollima
projekteerimises paddev vastutav spetsialist. Soovitame tellida
projekt miljodaladele projekteerimises kogenud arhitektilt.
Ehitusprojekti digitaalsel vormistamisel jargida juhendmaterjali
"Ehitusprojekti dokumentide digitaalse vormistamise nduded
ehitusloa elektroonilisel taotlemisel", mis on kéttesaadav
Majandus- ja Kommunikatsiooniministeeriumi kodulehel:
https://www.mkm.ee/sites/default/files/juhend -

chitusprojekti digivormistamine chitusloa taotlemisel 10.
02.2015.pdf
Ehitusprojekti alusplaanina kasutada ajakohast M 1:500
geodeetilist alusplaani, mis on eelnevalt registreeritud Tartu
piirkonna geomdddistuste infosiisteemis Geoarhiiv. Projekti
asendiplaanil ja seletuskirjas tuleb viidata geodeetilise alusplaani
tegijale (ettevotja, t66 number, t60 tegemise aeg, korgussiisteem).
Pohijoonised koostada mdodtkavas 1:100, erandkorras 1:50 voi 1:
200.
Ehitusprojektile lisada koopia projekteerimistingimustest.

6. KOOSKOLAS-
TUSED JA
KAASAMINE:

. Ehitusprojektile peab heakskiidu andma Pédésteameti Louna

paastekeskus (insenertehniline biiroo, tel 733 7318 Jaama 207).
Projekti tuleb tutvustada (kaas)omanikele.

Projekti tuleb tutvustada naaberkruntide omanikele, kui
ehitustegevus mdjutab nende ehitusdigust voi naabrusdigusi
(halvenevad valgustingimused voi krundi piirile ehitatakse
lahemale kui 4 m, millest tulenevad tuleohutusalased ehituslikud
piirangud).

Soovitame projekt kooskdlastada linnaarhitektiga (Kiiiini tn 5 IIT
k tuba 323) ja kultuurivaartuste teenistusega (Kiiiini tn 5 III k
tuba 320) juba eskiisi staadiumis.

Ehitusprojekt esitada digitaalselt libi ehitisregistri aadressil www.ehr.ee Tartu
Linnavalitsuse arhitektuuri ja ehituse osakonnale libivaatamiseks ja -ehitusloa

taotlemiseks.

Projekteerimistingimuste kehtivusaeg on viis aastat alates midramisest.

Lisad:

1. Ehitusala skeem
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