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Téahe 19 ehitusloa taotlus aripindadega
korter elamu-maj utushoone puistitamiseks

Esitasite Tartu Linnavalitsuse arhitektuuri ja ehituse osakonnale 27.03.2020 Téhe 19 ehitusloa
taotluse ja ehitusprojekti. Tartu Linnavalitsus kontrollis taotluse ja ehitusprojekti vastavust
nduetele ning on tuvastanud jargmised puudused:

Arhitektuuri- jalinnakujundusteenistuse ar hitekt 1vo-Sven Riet:

1. Vastavalt detail planeeringule peavad hoone esimesel korrusel Téhe tn pool asuma avalikkusele
suunatud &ripinnad. Uldkasutatav pind ei ole avalikkusele suunatud &ripind. Aripinna n&ol peab
olema tegemist mitteeluruumiga. Arvestada, et &riline sihtotstarve on lubatud 30-40% ulatuses
maakasutusest.

2. Korrigeerida seletuskirja tabelis maa sihtotstarvete osakaalud (praegu ligikaudu 50/50 elu ja
ari). Seda arvestatakse hoone kasutusotstarvete osakaalu jargi, mis e ole 50/50.

3. Hoonete suurim lubatud korruselisus on 3 + katusekorrus. Lootuse ténava viiekorruselise
hooneosa vélisilmes (réasta kérgus hoovis ja otsaseinte aknad) on neljas ja viies korrus selgelt
loetavad ning arhitektuurne lahendus erineb sellega arhitektuurivdistiuse voidutood lahendusest.
Hoovipoolsel vaatel on tegemist nelja téiskorruse + katusekorrusega. Vaatejoonis on eksitav, kuna
maapinna korgust on kujutatud seal teisiti kui vertikaal planeeringu joonisel tegelik projekteeritud
maapinna kérgus (hooviala on peaaegu tervikuna madalam hoone esimese korruse 0-kdrgusest).
Projekteerida hoone neljas korrus detail planeeringukohase katusekorrusena.

4. Hoonete katusekorruse suurim lubatud brutopind on 60% esimese korruse brutopinnast. Palun
tuua eraldi vélja katusekorruse (neljanda korruse) brutopind ja lisada skeem/joonis, millele on
kantud katusekorruse brutopinna arvestuslik piirjoon (vdi lisada see joon neljanda korruse
plaanile).

5. Ehitusloa taotlusele mérgitud ehitisealune pind on 1553m2. Suurim lubatud maa-alune

ehitusalune pind on 1492m2. Selgitada, millest on tingitud see erinevus ja kontrollida, kas
parkimiskorruse brutopind vastab detail planeeringule.

6. Parkimisarvutus esitada kogu hoone kohta, vottes arvesse ka kilaliskortereid. Vajalik

parkimiskohtade arv on seega korterite 31 kohta + kdikide &ripindade (majutus, ilu- ja

isikuteenused, kohvikud) jaoks normatiivsed parkimiskohad.

7. Anda projektis haljastuse kohta konkreetne lahendus. Milline on valitud kdrghaljastuse liik ja
istikute parameetrid Tahe tanava puudereas? Milline on madalhaljastus? Anda selgitused, miks
likvideeritakse puud, mis on detail planeeringus méaratud voimalusel séilitatavaks.

8. Hoovi vélistrepi valem kujutada asendiplaanil |oetavalt.

9. Mérkida kas vaatejoonisele ja asendiplaanile piirdeaia kdrgus voi esitada eraldi piirdeaiajoonis.
10. Anda konkreetne lahendus jalgrattaparklale. Lahtuda jalgrattaparklate tlptingimustest Tartu
linnas: https://www.tartu.ee/en/node/1554 . Seletuskirja lisada jalgrataste parkimiskohtade arvutus.
11. Vaadetel ndidata akende avatavus. Arvestada, et porandast véhem kui 700mm koérguse avatava
akna puhul tuleb tagada ohutus piirde, avanemise suuna voi muu sellisega.

12. Mitmed toad katusealustel korrustel ei vasta maaruse "Eluruumile esitatavad nGuded” § 2 1g 2
(va8hemalt pool ruumi pinnast peab olema téiskdrgusega).
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13. Anda seletuskirjas info korterite ja kilaliskorterite sisetreppide ja poolkorruste avatud osade
piirete kohta. Praegu piirded plaanijoonistel puuduvad. Piirded peavad tagama ohutuse. Mérkida
plaanijoonistel e poolkorruste vahel ae projektsioon alumisel korrusel.

14. Lahendada vélisvalgustus ka numbrimarkidel.

15. Ventilatsiooni dhuv6turestide ja valjaviske pohimdttelised asukohad ja viimistluse info anda
vaatejoonistel. Soovitavalt ndha ette varvimine fassaadiga Uhte tooni.

16. Kirjeldada, kuidas on tagatud ndlva pusivus Lootuse tdnava 8ares ja Tahe tn 21 krundipiiri
juures. Enam kui 2m koérguste vahe téhendab, et kalle on suurem kui 1:1. N&lva naaberkrundile
Tahe tn 21 mitte kavandada.

17. Projekteeritud sissesdidupandus tugimudriga paikneb vahetult naaberhoone Tahe tn 21 korval.
Kirjeldada, millised on ehituslikud meetmed, mis tagavad, et ehitustegevusest ei teki ohtu Téhe tn
21 hoonele. K ooskdl astada projekt naaberkinnistu omanikega.

Lubade- jaregistriteenistuse spetsialist Olja Fomina:

1. Projektis mérkida korruselisus taisarvuga. Kui see erineb siis detailplaneeringust, siis
pdhjendada, miks.

2. Asendiplaanil tehnilistes néitgates valja tuua dige ehitisealune pind, praegu on seal maapealse
osa alune pind.

3. EHRI taotlusele mérgitakse hoone maht téisarvulise tgpsusega.

4. Seletuskirjas p 2.9 eraldi véljatuua ehitisealune pind ja maapeal se osa alune pind.

5. Hoone pikkust jalaiust arvestada maa-aluse korruse jargi. Palun projektis valja tuua ja taotlusel
parandada.

6. EHRIs teha kolmas ruumikuju maa-aluse osa kohta. Maapealsete ruumikujude ehitise koha-
aadressis eristada, kumb on 19a ja kumb 19b.

7. EHRI taotlusel kande- jajéigastavate konstruktsioonide materjaliks lisada ka puit.

8. Projekti kohaselt on projekteeritud soojustagastusega ventilatsioon, aga EHRI taotlusele on
méargitud sundsissepuhe- ja valjatdmme. Palun viia projekt ja taotlus omavahel vastavusse. Lisaks
on parklasse projekteeritud ka véljatdmbeventilatsioon?

9. Kui mgjutusruumidest ja &@ripindadest eraldi korteriomandeid ei tehta, siis neld EHRI taotlusel
ehitise osades eraldi valja mitte tuua. Kui tehakse, siis peavad jédma.

10. EHRI taotlusel ehitise osades maapeal seid terrasse rédude ja lodZade pinnaks mitte méarkida.
11. EHRI taotlusel ehitise osades tuleb iga eluruumi ja mitteeluruumi aadress siduda dige
hoonega, vastavalt kas 19a voi 19b (saab teha pérast seda kui mérkus 6 on parandatud).

12. Aripinnad on samasuguse sisustusega nagu majutusruumid?

13. Praeguse lahenduse kohaselt on hoonel 5 maapeal set korrust. (Vt Ivo-Sven Rieti markused).

* Pérast projekti uuesti esitamist voib méarkuseid lisanduda.

I nseneriteenistus:

1. Vastavalt kehtivale detailplaneeringule ei tohi kdvakattega pinnad olla suuremad, kui haljasala
pinnad. Projekti kooseisu lisada haljasala ja kdvakattega pindade osakaal ud.

2. Prugikonteinerid on projekteeritud lahtiselt algjaama ette - soovitav oleks rajada varjualune voi
majaga samas stiilis jaéétmemaja.

3. Projekti koosseisu lisada tehnovorkude koondplaan. Eristada olemasolevad ja projekteeritud
tehnovorgud.

4. Asendiplaanil selgelt markeerida olemasolevad ja rgjatavad katendid. Poorata tahelepanu
lammutustotde jargse, rikutud katendite taastamise vajadusele. Esitada katendite konstruktiivsed
ristldiked. Juurdepaasuteed Ule kergliiklustee projekteerida sdidutee konstruktsiooniga. Esitada
kdikide kasutatud tingmaérkide selgitused.

5. Parkimisarvutus ja selle vastavus detailplaneeringule esitada kinnistu peale, mitte hoonete
kaupa.

6. Pdorata tdhelepanu manguvéljaku katenditele, kiige alla kummikatendi projekteerimisel

arvestada kiikumisega.

7. Ohutuse tagamiseks projekteerida Tahe tn valjasdidul enne kergliiklusteed maksimaal selt 1-2%
kaldega 5m pikkune ala.
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8. Lootuse tn Ulekaiguraja lahendus néidata ol emasol evana ja mitte seda muuta.

9. Lootuse tn on madalhaljastus on projekteeritud elektrimasti toeposti peale. Kui toe
eemaldamine ja masti Umbertdstmine tellitakse Elektrilevilt, siis taotleda ka tanavavalgustuse
vOrgus tehtavatel e t6odel e tehnilised tingimused.

Milj6ovaartuste peaspetsialist Brita Karin Arnover:

1. Tuua vdja kompaktse haljastuse protsent krundil. Haljastuse osakaal krundil peab olema
suurem kovakattega pindadest. Krundi pinda mitte asfalteerida, leida sobiv betoonkivi vms
lahendus.

2. Esitada piirdeaia joonis (sh kdrgus ja véarvilahendus).

3. Mérkida vaadetele avatéidete avanemised. Seletuskirja p 3.4.9 lisada, et ka valisuksed on
puidust.

4. Naidata fassaadidel ventilatsioonirestide asukohad, néha ette restide varvimine fassaadi toonis.

Muinsuskaitse peaspetsialist Egle Tamm:
1. Ivo Sven Rieti detailplaneeringust tulenevad méarkused, kooskdlastus parast nende sisseviimist.

Lubade- jaregistriteenistuse juhataja Merlin Palu:

1. EHRIs ruumikuju nr 1 pole dige - ruumikuju tuleb esitada kogu hoone kohta tervikuna.
Tanavadarne nurk on maha |digatud, kuid tegelikult e ole ju hoonel nii (ainult 1. korrusel), samuti
on puudu osa tagumisest otsast (kaldus). Vt katuseplaani.

2. Kogu ehitusprojektis (sh eriosade projektides) kaastada korpuste aadresse nii nagu
geodeesi ateenistusega kokku on lepitud (Lootuse tn 2a ja Téhe tn 19) ning kogu hoone aadress:
Lootuse tn 2a// Tahe tn 19. Arusaamatu, kust on vdetud hoonel e aadress projektides Tahe tn 19a
// 19b?! Parandadaigal pool. Hoonetel e aadresse annab geodeesiateenistus (LV korralduse alusel),
mitte el saaise neid valjamoelda.

3. EHRIs taotlusel mérkida hoone ruumikujudele diged korpuste aadressid. Siis tekib ka hoonele
0ige koha-aadress kokku Lootuse tn 2a// Tahe tn 19.

4. Vastavalt Ivo-Sven Rieti mérkustele, kui hoonele projekteeritakse avalikkusele suunatud
teenuseid juurde, siis tuleb Ule vaadata EHRIs ehitise nimetus (nt panna "Korterelamu-&rihoone')
japrojektis jatoo pealkirjas samuti. *Lisaks kontrollin riigiléivu summa Ule, kui projekteeritakse
avalikkusele suunatud teenust rohkem.

5. EHRIs taotlusega seotud isikute all on omanik vale. Kinnistusraamatu andmetel sellist
omanikku pole.

6. Arh osa seletuskirjas pole sOnagi projekteeritavast paviljon-varjualusest. Kui suur see on?
Lisada asendiplaanile ja seletuskirja tema ehitisealune pind. Ule 20 m2 ehitisealuse pinnaga
varjualune nduab ehitusteatise ja ehitusprojekti esitamist.

7. Arh osa seletuskirja paisest on puudu t6o nr.

8. Raido Tugedam omab kutsetunnistust vaid VK-projekteerimiseks, mitte kutte
projekteerimiseks. VKK projektile tuleb lisada info kitte eest vastutava isiku/ettevdtte kohta ning
vastutavaisiku digiallkiri.

9. Norkvooluprojekti seletuskirja lehtedele lisada kogu info vastavalt MTM méaérusele nr 97
"Nouded ehitusprojektile” 8 7 1g 2.

10. Tugevvooluprojekti seletuskirja lehtedele lisada kogu info vastavalt MTM méérusele nr 97
"Nouded ehitusprojektile” 8 7 1g 2.

* Peale detailplaneeringuga vastavusse viimist (vt arhitekt 1vo-Sven Rieti mérkuseid) vaadatakse
projekt uuesti Ule.

Geodeesiateenistuse juhataja Taavi Pedaja:

1. Projekti asendiplaanil puuduvad osad korrektsed geodeetilise alusplaani joonleppeméargid
(joonleppemérke e kuvata valjatrikil korrektselt, nt vorkaiad, laudaiad, side maakaablid). Kui t66
teinud maamddtja on tellijale andnud ka pdf formaadis geoaluse, siis palun vorrelda sellega,
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milline geoalus peab véja nagema. IImselt on probleem projekteerija CAD tarkvara seadistuses,
joonleppemarkide ressursifailide puudumisest. Rohkem infot asja kohta saab siit: https://egu.ee
/mkm-maarus/.

2. Ruumiandmete seaduse ja aadressiandmete slisteemi mdistes on tegemist komplekshoonega,
millel on 2 maapealset korpust. Maapealseid korpuseid kasitletakse erinevate hoonetena, millele
tuleb méaérata erinevad aadressid. Arvestades hoonete paiknemist ja sissepadse teen ettepaneku
médrata Lootuse tdnava aarsele hoonele aadressiks Lootuse tn 2a ning Tahe téanava darsele
hoonele Tahe tn 19. Uueks Kkatastritksuse aadressiks mératakse Lootuse tn 2a // Téhe tn 19.
Palun kinnistu omanikul esitada taotlus hoone korpustele aadresside mé&aramiseks ja
katastrilksuse aadressi muutmiseks aadressil |pmko@raad.tartu.ee. Kisimuste korral p6drduda
Taavi Pedgja poole (tel 736 1246).

Osakonna juhataja asetéitja Signe Sarik:

1. Tehnovorkude koondplaan kooskdlastada vélisvérkude omanikega (side, vesi-kanal, soe,
elekter).

2. Ruumide 111a 1, 112a 1, 113a 1 projekteerimisel 18htuda méarusest. https.//www.riigiteataja.
eelakt/1729802eiaK ehtiv Lisada vastav 10ik seletuskirjale. Peale paranduste sisseviimist kaasab
osakond Tervisekaitse.

3. Markeerida kinnistule invaparkimiskoht.

4. Invanfuetele vastav tuba ja pesuruum projekteerida vastavalt maarusele https.//www.
riigiteataja.ee/akt/131052018055 Lisada vastav |0ik seletuskirjale.

5. Mgjutushoone jailu- jaisikuteenuste ruumide loomise tottu kaasame Tervisekaitse.

6. Kaasata Lootuse 2 ja Téhe 21 kinnistu omanikud.

Jarelevalveteenistuse juhataja Andres Aint:

(kontrollitud energiamérgise number on 2011569/00726):

1. projekteerida seadmed (moGturid), mis vdimaldaks médrata hoone osade (korterite)
energiakasutust kitteks (kajastada ehitusprojekti kitteosa seletuskirjas);

2. energiaarvutuste kohaselt on hoonele projekteeritud pakesepaneelid. Samas on ehitusloa
taotlusele margitud elektrisiisteemi liigiks vaid vork. Paiksepaneelide olemasolu korral tuleb
elektrististeemi liigiks maérkida lisaks vorgule ka lokaalne: péikeseenergial pohinev
elektrisisteemi liik. Samuti tuleb seda kajastada ehitusprojekti elektriosa seletuskirjas,
katuseplaanil ja hoone vaadetel;

3. ehitusprojekti ventilatsiooniosa seletuskirja ja energiaarvutuste kohaselt on hoonele
projekteeritud lisaks sundsissepuhke ja valjatdbmbe ventilatsioonile ka soojustagastusega
ventilatsioon. Samas on ehitusloa taotlusel e ventilatsiooni liigiks mérgitud vaid sundsissepuhe ja
valjatdmme, mis on dige? Soojustagastusega ventilatsiooni puhul mérkida ka see;

4. energiaarvutuste kohaselt on vent.seadmetel veekalorifeerid, seda tuleb kajastada ka
ehitusprojekti kitte- ja ventilatsiooniosa seletuskirjades,

5. ehitusloa taotluse, ehitusprojekti seletuskirja ja energiaarvutuste kohaselt on hoonesse
projekteeritud ka sundsissepuhke ja valjatdbmbe ventilatsioon. Vastavalt Ettevotlus- ja
infotehnoloogiaministri 11.12.2018 méaruse nr 63 "Hoone energiatbhususe miinimumnduded” §
13 |dikele 2 tagatakse sisebhu kvaliteet soojustagastusega sissepuhke- ja
valjatdmbeventilatsiooniga. Ventilatsioonisiisteemis kasutatakse efektiivset soojustagastust,
madala rohulanguga torustikku ja ventilatsiooniseadme komponente ning kdrge kasuteguriga
ventilaatorit ja juhtseadet. Sama paragrahvi |6ige 3 sétestab, et soojustagastusega sissepuhke- ja
véljatdmbeventilatsiooni paigaldamine el ole ndutud, kui:

1) soojusallikas on véljatdmbedhu soojuspump;

2) sissepuhke ja vdaljatdmbe magistraaltorustikke pole vdimalik juhtida Uhte
ventilatsiooni seadmesse;

3) vajatdmbedhk sisaldab saasteaineid, mida el tohi soojustagastisse juhtida;

4) olulisel rekonstrueerimisel e ole ventilatsioonitorustikku paigaldamine hoonesse tehniliselt
voimalik;
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5) hoone ndutav energiatdhususe tase, sisedhu kvaliteet ja soojuslik mugavus tagatakse 16ikes 2
nimetatust erineva 6huvahetuse siisteemiga.

Seega tuleb hoonel e projekteerida soojustagastusega ventilatsioon voi ehitusprojekti ventilatsiooni
osa seletuskirjas selgitada, miks ei ole hoonele projekteeritud soojustagastusega ventilatsiooni
(selgituses tuleb viidata konkreetsele méadruse punktile, mille alusel soojustagastusega
ventilatsiooni el projekteerita);

6. ehitusprojekti energiatdhususe osa seletuskirja kohta tehtud mérkused (andmed peavad olema
kooskdl as energiaarvutustes kasutatavate andmetega):

- vélispiirete soojusldbivuse vaartused (U-arvud) e ole kooskdlas energiaarvutustega. Mis on
oige?

- mérkidatarindi liitekoha ja soojustuse katkestuse soojusl@bivuse vaartused (W/(mK)) ning lisada
juurde viide tlupsdlme lahendusele (kui vastavat arvutust ei ole tehtud);

- markida, et hoone ehitamisel tuleb viialdbi 6hulekkearvu médtmine (kuna energiaarvutustes on
kasutatud 6hulekkearvu vaartusena véiksemat vaartust kui 2,5 m3/(hmg?));

- méarkida paigaldatavate paikesepaneelide max voimsus (kW), kaldenurk (kraadides) ja ilmakaar
(kraadides, kus pdhi on 0/360°, kirre 45°, ida 90°, kagu 135°, 16una 180°, edel 225°, |&&s 270°, loe
315°);

7. energiamargise puudused:

- energiamérgisel ja selle lisadel el ole kdetav pind dige. Energiaarvutustes kasutatava kbetava
pinna saab kui ehitusloa taotlusele mérgitud koetavast pinnast maha arvestada madala
temperatuuriseadega pind (kui selline pind on olemas). Kui madala temperatuuriseadega pinda el
ole, siis energiaarvutustes kasutatav koetav pind peab olema sama, mis on mérgitud ehitusloa
taotlusele. Madala temperatuuriseadega ja energiaarvutustes kasutatavat koetavat pinda tuleb
kajastada energiaarvutuse |8hteandmete ja tulemuste esitamise blankettidel ning ka ehitusprojekti
energiatdhususe osa seletuskirjas. NB! Ehitusprojekti kutteosa seletuskirja kohaselt on
panipaikade arvutuslik temperatuur 16 kraadi, antud juhul el ole tegemist madala
temperatuuriseadega pinnaga. Kas garaaZis kavandatakse sisekliima tagamist? SOltuvalt
temperatuurist voib see kuuluda madala temperatuuriseadega pinna hulka. Sellisel juhul e pea
energiaarvutustes selle pinnaga arvestama;

8. energiaarvutuse | dhteandmete esitamise blanketi puudused:

- korruste arv ei ole dige. Korruselisuse mééramisel arvestatakse Ulksnes maapeal sete korrustega
ning see peab olema kooskdl as ehitusl oa taotlusega;

- vabasoojuste tabelis pole valgustuse soojushulgad madruse kohased. Vaiksemat
valgustuspaigaldise voimsust voib kasutada juhul, kui séilitatakse sama valgustihedus ning selle
kohta esitatakse eraldi tulpruumi valgustiheduse arvutus energiaarvutuse lahteandmete osana
(lisada ehr-s energiamérgise lisadokumendiks). Ruumi valgustihenduse, -réiguse, -uthtluse,
varviesituse uldindeks ja muud valgustuse arvutus on nduetekohane, kui ta jargib standardi EVS-
EN 12464-1 nbudeid;

NB! Kui energiaarvutustes |ahtutakse valgusarvutusest, siis ehitise vastuvotmisel peavad koik
projekteeritud valgustid olema paigaldatud (koikides korterites) voi tuleb koostada uus
energiamargis ldhtudes mééruses toodud vaartustest.

NB! Miks majutusehoone ruumides kasutatakse val gustuse soojushulgana viletsamat vaartust, kui
on maarusega satestatud?

9. energiaarvutuse tulemuste esitamise blanketi puudused (majutushoone):

- summaarse energiakasutuse tabelis e ole seadmete elektrienergiahulk Ghe ruutmeetri kohta 6i et
arvutatud (maaruse kohaselt tuleb vaartuseks 3,50 kwWh/a);

- energiakasutuse kokkuvotte tabelis el ole elektri kaalutud energiakasutus Gieti arvutatud. Elektri
kaalutud energiakasutus saadakse, kui tarnitud elektrienergiast lahutatakse maha eksporditud
energia, saadud vahe jagatakse |abi koetava pinnaga ning korrutatakse kaalumisteguriga (NB!
eksporditud energia olemasolul ei vordu energiatbhususarv kaalutud energiakasutuse summaga,
energiatdhususarv ja energiatbhususarv B on diged).

5 (6)



Infoks! Kui plaanitakse pustitatava/rekonstrueeritava elamu ehitusprojekti plaanide alusel
tulevikus seada korteriomandeid, siis koostatavad plaanid peavad muuhulgas vastama ettevotlus-
ja infotehnoloogiaministri poolt 16.01.2018 vastu vOetud maarusele nr 3 , Nouded
hoonejaotusplaani aluseks olevale plaanile ja selle ehitisregistrisse kandmise kord* .

Vastavalt haldusmenetlusseadusele § 15 Ig 2, kui isik jatab koos taotlusega esitamata néutud
andmed vdi dokumendid vai kui taotluses on muid puudusi, méérab haldusorgan taotluse esitajale
esimesel vdimalusel tdhtgja puuduste korvaldamiseks, selgitades, et tahtpdevaks puuduste
korvaldamata jatmisel vOib haldusorgan jétta taotluse [8bi vaatamata.

Anname Teile kaesoleva kirjaga tdhtaja puuduste kdrvaldamiseks ja palume viia esitatud
dokumendid eelnimetatud nduetega vastavusse ja esitada parandatud ehitusprojekt koos
ehitusloa taotlusega hiljemalt 22.06.2020.

Palume Teil dokumendid esitada digitaalselt allkirjastatult 18bi ehitisregistri www.ehr.ee
(Ehitusprojekti dokumentide digitaalsel esitamisel arvestada juhendit "Ehitusprojekti
dokumentide vormistamise nduded ehitusloa elektroonilisel taotlemisel”, mis on kéattesaadav
https.//goo.gl/cft0d5).

Puuduste tahtajaks kbrvaldamata jatmisel vaib linnavalitsus jétta taotluse 1&bi vaatamata.

L ugupidamisega

(alkirjastatud digitaal selt)
Merlin Palu
Lubade- jaregistriteenistuse juhataja

736 1173 Merlin.Palu@raad.tartu.ee
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