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Aktsiaselts Cesana Grupp

Roheline 3 ehitud oa taotlus biir oohoone-
restorani pustitamiseks

Esitasite Tartu Linnavalitsuse arhitektuuri ja ehituse osakonnale 09.12.2019 Roheline 3 ehitusloa
taotluse ja ehitusprojekti. Tartu Linnavalitsus kontrollis taotluse ja ehitusprojekti vastavust
nduetele ning on tuvastanud jargmised puudused:

Arhitektuuri- jalinnakujundusteenistuse ar hitekt 1vo-Sven Riet:

1. Suurim lubatud brutopind krundil on 2880 m2 seni, kuni pole tdidetud planeeringujargseid
valjaehitamiskohustusi. Vastavalt projekteerimistingimuste p5.1: Koos hoone ehitusloa
taotlemisega tuleb taotleda tdnava rgjamise ehitusluba vastavalt detailplaneeringus ettendhtule
(enne tanava véljaehitamise taotlemist tuleb sdlmida Tartu linnavalitsusega haldusleping, millega
antakse piisavad tagatised detailplaneeringukohaste rgjatiste véljaehitamisega seotud kulude
kandmise kohustuse téitmise tagamiseks).

2. Hoone (k.a maaalused osad) peab paknema taielikult hoonestusalas.
Projekteerimistingimustega on lubatud ainult sissesdidupanduse paiknemine véljaspool
hoonestusala.

3. Seletuskirja kohaselt on krundi keskmine maapinna koérgus abs 51,6m.
Projekteerimistingimustega lubati tdpsustada hoone kdrgust kuni 10% ulatuses. Tuua védja
planeeritud kdrgus ja projekteeritud kdrgus ja mitme protsendi ulatuses on kdrgust muudetud.
Siinjuures tuleb silmas pidada, et protsenti e saa votta absoluutkdrguse puhul absoluutsest O-
kodrgusest vaid ikka planeeringuala krundi maapinna kdrgusest.

4. 0-korrus tuleb vastavalt maérusele "Ehitise tehniliste andmete loetelu ja arvestamise alused”
lugeda maapeal seks korruseks.

5. Planeeritud suurim lubatud ehitusalune pind on 1900 m2. Tuua vélja eraldi parkimiskorruse
brutopind ja O-korruse brutopind (koos rattamaja, tehnilise ruumi jmt). Kuna parkimiskorruse
brutopind Uletab suurimat lubatud ehitusalust pinda, siis tuleb lahti kirjutada kaalutlusena, et miks
seda pole loetud suurima lubatud ehitusaluse pinna hulka. Sama kaalutlus ka suurima lubatud
brutopinna kohta.

6. Parandada ehitusloa taotlusel ja tehnilistes andmetes:. ehitisealune pind sisaldab nii maapeal se
kui maa-aluse osa ehitisealust pinda.

7. Vahemalt 10% krundi pinnast peab olema kdrghaljastatud. St antud juhul, et kogu haljastatud
krundi pind peab olema kérghaljastatav.

8. Loigetele mérkida kdik pohilisemad kdrgusmdddud: nt lagede, avade kdrgused jmt.

9. Plaanidel anda ka siseseinte ja postide mdotketid, v.a biroo kergvaheseinte omad.

10. Restorani sisetreppidele méarkidatrepivalemid jalisada piirded treppidele ja vahekorrustele.
11. Vaatel 188nest ja idast on néha, et aknad on kaldavatavad. Seletuskirja p3.5.9.2. kohaselt on
klaasfassaadi integreeritud poord- ja kaldavatavad aknad. Palun t&psustada, mis aknaid peetakse
silmas.
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12. Vaatel idast, korrusel 10 "metsa’ klaasfassaadi Ulemises osas on osadel akendel avatavus
margitud poolest klaasipinnast saati: kas see on viga?

13. Naidata joonistel ventilatsiooni 6huvotu ja véljaviske |16ppelementide asukohad fassaadidel
(kv seletuskirja kohaselt on dhuvott tehnilise ruumi valisseinas).

14. T@psustada jahutusseadme vélisosade arhitektuurne lahendus (néidatud asendiplaanil panduse
kohapeal).

Ehitisregistri vanemspetsialist Evi K ook:

1. Ruumide eksplikatsioonil ja plaanil peavad olema vérviliselt margitud alad Ghesuguse véarviga.
Ruumide eksplikatsioonil naidata &a millised ruumide jaavad Uldkasutatavaks,
millised tehnopinnaks.

2. Seletuskirjas eraldi véljatuua biiroo jarestorani pind.

3. Seletuskirjas ja asendiplaanil kontrollida korruste arv (konstruktiivse osa projektis on korruste
arvuks margitud 21 kordne kontorihoone).

4. Korruste, ehitisealuse pinna, pikkuse ja laiuse maadramisel arvestada majandus- ja
taristuministri méarusega nr 57 "Ehitise tehniliste andmete loetelu ja arvestamise alused” vastu
vOetud 05.06.2015.

5. Seletuskirjas hoone pikkus jalaius kontrollida (arvestada maa-al uste korrustega).

6. Hoone ehitisealune pind seletuskirjas, asendiplaanil kontrollida (arvestada maa-aluste
korrustega ja varikatusega.

7. Seletuskirjas tuletdrje osas p 8.2 margitud ventilatsiooni liigiks ainult sundventilatsioon? (vt.
ventilatsiooni projekt).

8. Taotlusele lisadaliftide arv.

9. Taotlusele hoone nimetuseks mérkida (bliroohoone-restoran).

10. Pedle andmete tgpsustamist seletuskirjas, asendiplaanil parandada andmed taotlusel.

*Uuesti esitamisel vaib lisanduda mérkusi.

I nseneriteenistus:

1. Projekteeritud tehnovorkude ja korghaljastuse lahendus Rohelisel tanaval on konfliktis.
Roheline tn 5 kinnistule ndidata detailplaneeringuga méaaratud puuderea asukoht. Korrigeerida
lahendust.

2. Selgitada Roheline tn 1 jaRoheline tn 5 juurdepdasude asukohti jalahendusi.

3. Tahistada |6igete asukohad ja suunad.

4. Maapinnalt sissepaasudega korruste plaanidel téhistada sissepaasude kohtades pinna abs
korgused.

5. Asendiplaanil tahistada tugimidrid ja piirded. Kal dteedel e anda kalded.

6. Esitada konstruktiivsed ristlGiked istutuskohtades.

7. Liikluse osas kirjeldada tépsemalt kergliiklegjate (jalakéijate ja jalgratturite juurdepdasemist,
hoonesse sissepddsemist) liiklemist kinnistul. Vastavalt detailplaneeringule on soidukite
juurdepaasuks ette nahtud Vaksali tn rgjamine. Esitada projektlahendus ja vastavad kokkul epped.
8. Projekti kooseisu lisada tehnovorkude valdajate kooskdl astused.

9. Esitada teeehituslik (juurdepdasude rajamine ja olemasolevate likvideerimine) ja tehnovorkude
rajamise jargne katendite taastamise osa.

Lubade- jaregistriteenistuse juhataja Merlin Palu:

1. Ehitusprojektile lisada kinnistuomaniku digialkiri.

2. Vertikaal planeerimise joonis on allkirjastamata |. Kustavuse poolt.

3. Arh osa t66 nimetuses/pealkirjas vOiks kajastada, mis hoonega on tegemist vastavalt
kasutamise otstarvetele. Kérghoone el (tle midagi eriti. Palun lisada ehitise nimetuseks
"blUroohoone-kohvik" ja seda ka ehitusloa taotlusel EHRIs.
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4. Korruste arv el ole projektis ja seletuskirjas 6ige. Palun korrigeerida vastavalt 8§ 18:
https://www.riigiteataj a.ee/akt/110062015008.

5. Hoone ruumikuju hulka EHRIs arvestada kogu hoone tervikuna (sh varikatused, maa-alused
osad, prigiruum jms).

6. Asendiplaani ja haljastuse plaani legendidesse lisada lipumastide kdrgused. Ule 10m lipumastid
nduavad eraldi ehitusteatist ja ehitusprojeki.

7. Hoone ehitisealune pind el saa olla 440 m2. Palun korrigeerida projektis ja taotlusel vastavalt 8
19: https://www.riigiteataja.ee/akt/110062015008. Vaadata kdik moddud Ule ja selgitada uuesti
hoone vastavust detailplaneeringule.

8. Konstruktiivse osa projekti tiitellehelt puuduvad tellija kontaktandmed ja andmed projekteerija
kvalifikatsiooni kohta vastavalt MTM maéarusele nr 97 "Nduded ehitusprojektile” 8 7Ig1p 7 jap
10.

9. Konstruktiivse osa projekti seletuskirja lehtedele lisada vastutava projekteerija nimi,
ehitusprojekti staadium ja to6 number vastavalt MTM méérusele nr 97 "Nouded ehitusprojektile’
87Ilg2p-d1,3,7jas8.

10. Norkvooluprojekti kirjanurkadesse on mérgitud kontrollijaks M. Tammiste, kuid tema
digialkirja ehitusprojektil el ole ning samuti el ole teda vastutavaks isikuks mérgitud tiitellehel.
Mis on 8ige? NB! Tiitellehele lisada andmed vastutava isiku kvalifikatsiooni kohta vastavalt
MTM maéarusele nr 97 "No6uded ehitusprojektile® 8§ 71g 1 p 7.

Infoks taotlgjale: Kinnistuvéliste tehnovorkude ehitamiseks tuleb koostada eraldi ehitusprojektid
ja esitada need koos vastava taotlusega |abi ehitisregistri menetlemiseks (lisainfo:
ehitugarelevalve vanemspetsialist Harri Parsim, tel 7361230, Harri.Parsim@raad.tartu.ee).
Téanava ehitamiseks tuleb esitada tee ehitusl oa taotlus ja tee ehitusprojekt aadressi| aco@raad.tartu.
ee.

Linnakujunduse vanemspetsialist Kristin Kagu:

1. Punktis 3.2.2. Hoone arhitektuuri Gldkontseptsioon on kirjas, et otsaseinad saavad toimida ka
reklaampindadena hoones paiknevate ettevotete logodele. Vaadetel tuleks ndidata asukohad
/piirkonnad fassaadil, kuhu logosid paigaldada on lubatud. Projekti tuleks lisada kujunduslikud

tingimused kui hiljem on plaanis logod fassaadile paigaldada. Soovitavalt 18htuda pdhimottest, et
infotulp ning suunaviit lahendatakse tihtse kompositsioonilise tervikuna. Valgustatud reklaami

puhul arvestada, et logode pinnale seatud heleduse maksimaalne piirvaartus 66paevaringselt voib
olla 150 cd/m?. Eelistada valge teksti kasutamist, kus valge valgusega esitatud tekstide-logode
maksimaal ne varvustemperatuuri piirvaartus on 4300 K (neutraalvalge). Infotulp ning suunaviit el

tohi ollaesitatud teleritlitipi ekraaninaja muu sdhviva sisu voi kujundust muutvainfopinnana.

Geodeesiateenistuse juhataja Taavi Pedaja:

1. Arhitektuurse osa projekti asendiplaanil puuduvad osad nduetekohased geodeetilise alusplaani
joonleppemérkide joonestiilid (kdrgepinge- ja madalpingemaakaablid). Joonestiilid peavad

vastama maandus- ja taristuministri 14.04.2016. a maarusele nr 34 "Topo-geodeetilisele

uuringule ja teostusmdddi stamisele esitatavad nduded”. Rohkem infot, kuidas tagada geodeetilise
alusplaani joonleppemaérkide korrektne kuvamine CAD programmis ja jooniste koostamisel, saab
sellelt lehelt: http://equ.ee/mkm-maarus.

2. Arhitektuurse osas Seletuskirjas tdiendada geodeetilise alusplaani viidet - lisada, mis

koordinaat- ja kdrgusstisteemis t00 on tehtud.

Osakonna juhataja asetéitja Signe Sarik:

1. Esitada vundamendi (vaia plaan). Seletuskirjale lisada, mistlupi vaiu planeeritakse?

2. Kooskdlastada tehnovorkude koondplaan Tartu Veevargi ja Fortumiga.

3. Vee ja kanalisatsiooni trassile, mis planeeritakse Roheline tn 5 ja 1 kinnistule mé&arata
servituudi ala
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4. Tehnovorkude koondplaanil eristada juba olemasolevad ja k&esoleva projektiga planeeritavad
trassid. Tehnovorkude koondplaanile markeerida tdnavataastamise alad.

5. Restoran paikneb 10 korrusel, kus peab saama ka ratastoolis olija kés pestajatualetti kasutada,
kas ratastoolis kilastaja suunatakse 10. korruselt 0. korrusele? Kas sissepéésule lisatakse vastav
informatsioon, et kui ratastoolis olev inimene plaanib restorani kilastada, kéigu juba WCs O-
korrsel @ra? Kuidas nimetatud kiisimus kaasaegses hoones |ahendatakse?

Jarelevalveteenistuse juhataja Andres Aint:

(kontrollitud energiamérgise number on 1911569/03455):

1. lgale eradi kasutamise otstarbega hoone osale, mille kdetav pind Uletab 10% kogu hoone
koetavast pinnast, méadratakse sellele kasutusotstarbele vastav energiatbhususary.
Energiamérgisele méargitakse hoone kasutamise otstarve (ja kasutamise otstarve kood), mille
osakaal on hoone koetavast pinnast kdige suurem. Selle jarele sulgudesse mérgitakse koik
ulggéénud hoone kasutamise otstarbed. Energiaarvutuse léhteandmete esitamise blanketil
esitatakse andmed kogu hoone kohta. Energiaarvutuse tulemuste esitamise blanketil esitatakse iga
hoone kasutamise otstarbe kohta eraldi. Kuna antud juhul on energiaarvutused tehtud Uhe
kasutamise otstarbega hoonele, siis on energiatbhususe osa téielikult |8bivaatamata.

Vastavalt haldusmenetlusseadusele § 15 Ig 2, kui isik jatab koos taotlusega esitamata ndutud
andmed vdi dokumendid voi kui taotluses on muid puudusi, méérab haldusorgan taotluse esitgjale
esimesel voimalusel tahtga puuduste korvaldamiseks, selgitades, et téhtpaevaks puuduste
kdrvaldamata jatmisel voib haldusorgan jétta taotluse |&bi vaatamata.

Anname Teie k&esoleva kirjaga téhtaja puuduste kdrvaldamiseks ja palume viia esitatud
dokumendid eelnimetatud nduetega vastavusse ja esitada parandatud ehitusprojekt koos

ehitusloa taotlusega hiljemalt 09.03.2020.

Palume Teil dokumendid esitada digitaalselt allkirjastatult 18bi ehitisregistri www.ehr.ee
(Ehitusprojekti dokumentide digitaalsel esitamisel arvestada juhendit "Ehitusprojekti
dokumentide vormistamise nduded ehitusloa elektroonilisel taotlemisel”, mis on kéttesaadav
https://goo.gl/cft0d5).

Puuduste téhtajaks kdrvaldamata jatmisel voib linnavalitsus jétta taotluse |&bi vaatamata.

L ugupidamisega

(alkirjastatud digitaal selt)
Merlin Palu
Lubade- jaregistriteenistuse juhatgja

736 1173 Merlin.Palu@raad.tartu.ee
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