TARTU LINNAVALITSUS
ARHITEKTUURI JA EHITUSE OSAKOND

Jaan Mugra 02.08.2017 nr 7-1/EPD-17-0551
osatihing APEKI INVESTEERINGUD

Fortuuna 23 ehitusloa taotlus kahe korteriga
elamu-biroohoone pustitamiseks (tdnavadarne
maja)

Esitasite Tartu Linnavalitsuse arhitektuuri ja ebé osakonnale 17.07.2017 Fortuuna 23 ehitusloa
taotluse ja ehitusprojekti. Tartu Linnavalitsus #otis taotluse ja ehitusprojekti vastavust
nduetele ning on tuvastanud jargmised puudused:

Arhitektuuri- ja linnakujundusteenistuse arhitekt lvo-Sven Riet

1. Positsioonide, milledele on juurdepaasud tdeste kruntide, arendamise eelduseks on
notariaalselt kinnitatud tdend juurdepaasusertide seadmise ndusoleku kohta vastavate
naaberkruntide omanikelt.

Naidata asendiplaanil servituu

2. Haljastusprojekt on eelduseks planeeringualtaigtrojektidele.

3. Uuendada méaarus Eluruumile esitatavad nduded.

4. Projekteerida parkimiskohtade arv vastavaltifgsémeeringule (iga korteri kohta 1, lisaks Uks
koht &ripinna jaoks).

5. Lahendada jaatmekaitlus hoonesiseselt.

6. Piirde rajamine kdrvalkruntide piirile ei oletd#planeeringuga lubatud.

7. Naidata vaatejoonistel akende avanemine voi lisad#iidete spetsifikatsio.

8. Vaadetel on ilmakaared valed. Korrigeerida.

9. Naidata vaatel hoone numbrim. Lahendada valisvalgustus numbrimargil ja sisseydel.

10. Plaanijoonistel on trepi kohale (aljapnistatud posti, mida Idigetel ei ole naidatud.

11. Lisada ldikele vdi plaanile trepi valem.

12. Lisada projekti koosseisu varikatuse/katusassijooniseduhul kui seda kavandatal.

13. Votta naaberkrundil tehtavate ehitustodde asjaaberkinnistu Fortuuna tn 25 omanike
ndusolek.

14. Ehitusloa eelduseks on tehnovdrguvaldajatekdastused.

Ehitisregistri vanemspetsialist Olja Fomina

1. Seletuskirja p 1.2 tehnilistesse andmetessadika ehitise kdrgus.

2. EHRI taotlusel margitakse hoone maht taisareubgsusega.

3. EHRI taotlusel maérgitakse ehitise kdrgus maagstinmitte hoone nullist. Kui maapind on
ebatasane, siis maksimaalse ja minimaalse aritisesti keskmisest. Palun teha vastav parandus
nii EHRI taotlusel, kui ka seletuskirjas.

4. Parandada ehitise laiuslelinurksel hoont, mille tkski nurk ei ole taisnurk, thendatakse
valispiirded méttelise joonega selliselt, et moddks taisnurkne nelinurk. Sellise hoone
pikkuseks on méttelistest pikendustest moodusturi@gnurga pikema lahiskilje moot.
Parandused teha nii taotlusel kui ka seletuskirjas.

5. Ehitise pikkuseks markida ehitise pikem kil¢pjaseks lihem.

6. Ehitisealuse pinna sisse arvestada ka rédudgaifpoolne varikatus.

7. Kus asub sissepaas ruumi M1-3?

8. Vahelagede kandva osa materjaliks on margituchanoliitne kui ka monteeritav raudbetoon.
Projekti kohaselt kasutatakse ainult monoliitsetizetooni. Palun viia vastavusse.
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9. Katuste kandva osa materjaliks on margitud rinaliitne raudbetoon kui ka monteeritav
raudbetoon. Projekti kohaselt on kandvaks osa reatag raudbetoon. Palun viia vastavusse.

10. Palun viia arhitektuurse osa seletuskirja pv@stavusse konstruktiivse osa seletuskirjaga.

11. Projekti kohaselt tuleb hoonesse lisaks soapastusega ventilatsioonile ka
valjatdmbesisteem, kuid EHRI taotlusel on veniiaisi liik sundvaljatdmme markimata. Palun
viia projekt ja taotlus vastavusse.

12. EHRI taotlusel on margitud jahutussisteemikiigokaalne jahutus, kuid projekti kohasel
jahutussisteeme ei kasu. Palun viia vastavusse.

13. EHRI taotlusel ehitise osades, eluruumi lisamadada korteril nr 1 terrass rédude ja lodZzade
pinnast.

14. Juhul kui aripinnast tehakse eraldi korteriochéuleb see markida ka EHRI taotluse ehitise
osades eraldi mitteeluruumiks.

Inseneriteenistus:

1. Projekteerida perspektiivse kergliiklustee laheses arvestades Pikk tn 43//45//47 hoonete
projektides kavandatut.

2. Juurdepaasu rajamiseks on vajalik Fortuuna tkr@ddiomaniku ndusolek.

3. Naidata asendiplaanil detailplaneeringus sailitaiaw voi ndidata selle likvideerimine koost
arboristiga. Likvideerimisel ndidata asendusistutus

4. Soojavarustus naidata alates olemasolevaststonjstikust.

5. Fikseerida, et katete taastamine tuleb tehasp&@gi tehnovérguihenduste rajamist Uhtse
lapina.Néidata katete taastamise ¢, ristldiked koos konstruktsioonidega. Teekateadistamine
peab vastama majanduga taristuministt 03.08.2015. a maaruses nr 101 "Tee ehitamise
kvaliteedinbuded” satestatud noOuetele. Asfaldisterdikihtide ehitamisel lahtuda lisaks
Maanteeameti peadirektori 23.12.2015. a kaskkirjag@314 kehtestatud juhistest. Ehitustoodel
avalikult kasutataval teel tuleb téita Tartu Linabisuse 28.12.2012. a maaruses nr 20 "Teede ja
tdnavate sulgemise korga Tartu Linnavolikog 18.12.2003. a maaruses nr 52 "Kaevetddde
eeskiri".

6. Parkimiskohad anda vastavalt detailplaneeringule

7. Projekti mahus esitada vorguettevotete ndusdlékuendustega.

Lubade- ja registriteenistuse juhataja Merlin Oja:

1. Geodeesiateenistuse markus: Projekti asendiplaanduvad osad nduetekohased geodeetilise
alusplaani joonleppemarkide joonestiilid (madalging kdrgepinge elektrikaablid, laudaiad jne).
Joonestillid peavad vastama majandya- taristuministt 14.04.2016. a maarusele nr 34
"Topo-geodeetilisele uuringule ja teostusmoddissatei esitatavad nduded".
http://egu.ee/mkm-maarus

2. Ehitise nimetuseks mééarata EHRIs taotlusel "Kairgeriga elamu-blroohoone”.

3. Projekti koosseisust puudub katuseplaan, midegij EHRIi esitatud hoone ruumikuju
kontrollida.

4. Seletuskirjas p 2.1. on 6eldud, et naaberkinhmh ette néhtud vana vaikeelamu lammutada.
Asendiplaanil on naidatud Fortuuna tn 21 hoone latatavana, kuid lammutusluba taotletud ei
ole. Projektile on vajalik lisada naaberkinnistuoika ndusolek ning esitada vastav ehitusloa
taotlus lammutamiseks (riigildiv+ehitusprojekt).rienei ole véimalik uute Fortuuna tn 23 hoonete
pustitamiseks ehituslubasid véljastada.

5. Kirjanurkadest puudub ehitusprojekti staadiunstazalt MKM méaarusele nr 97N6udec
ehitusprojektile" 8 71g2p 7.

6. Ehitusprojektile tuleb lisada kinnistuomanikgithalallkiri voi ndusolek muul viisil. Vajadusel
kaasab omaniku menetlusse arhitektuuri ja ehidgagond ise siis, kui ehitusprojektis enam teisi
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puuduseid ei esine.

7. Asendipaanil tuleb konkreetselt eristada prapopjekteeritav osa ja teise hoonega koos
projekteeritav osa. Tdmmata t66maapiir ja naidatavimaja projektiga ehitatav osa hallina.
Praegu on projekt tdnavamajale, aga asendiplaamh@emad majad vordselt projekteeritavad -
samuti haljastus, katendid, piirded jne - peab al&wnkreetselt selge, kumma hoone projektiga
midagi projekteeritakse.

8. Seletuskirjas p 1 ei saa 6elda, et "krundil asaks hoonet" - ei asu, vaid projekteeritakse.
Parandada sdnastust.

9. Seletuskirjas p 1.Ja f 4.2. parandada hoone kasutamise otstarbe nimKiise"korteriga
elamu” (ei ole "muu).

10. Elektriprojektilt puudub nduetelevastav tiigit vastavalt MKM maarusele nr 9R3udec
ehitusprojektile" § 7 1g 1.

11. VKKV projektilt puudub nduetelevastav tiitelteiastavalt MKM méaarusele nr 9MNBudec
ehitusprojektile" § 7 Ig 1.

12. Asendiplaanidel kontrollida Ule katastrituneugh aadresside asukohad - praegu on kdik
segamini. Iga katastrilksuse peale panna temassafkeidas need Fortuuna 820 siia said,
seletuskiri ei raagi midagi katastrilksuste muuésis

13. Ehitusprojekti seletuskiri ei vasta MKM maareser 97 'Nduded ehitusprojekti” 3. peatikk
(puuduvad eriosade Uldpdhimdotete kirjeldused).

Infoks taotlejale: Kinnistuvaliste tehnovorkudetahiseks tuleb koostada eraldi ehitusprojektid ja
esitada need koos vastava taotlusega labi ehissriegnenetlemiseks (lisainfo: ehitusjarelevalve
vanemspetsialist Harri Parsim, tel 7361230, HaarsiPn@raad.tartu.ee).

Osakonna juhataja asetaitja Signe Sarik

1. Markeerida asendiplaanile Fortuuna 25 kinnisteN juurdepaéasuservituudi ala.

2. Kooskolastada asendiplaan Fortuuna 25 omanipegk paranduste sisseviimist.

3. Hoone O ei ole méaaratud digesse kohta, see plesha esimese korruse porandatasapind.
Arvestades planeeritavat tdanavajoont

4. Asendiplaanil on kinnistute aadressid sassis.

5. Hoonete vaadete nimetused on sassis.

6. Asendiplaanil on ebaselge tahistus tugimukivi$ need plaanil asetsevad?

7. Asendiplaanil on kujundatud naabrite maale jar8k/. Esitatud lahendus pole jatkusuutlik,
kuna ndlv ei paku piisavat tuge oma kinnistule pkntavatele rajatistele. Kui rajatakse
naaberkinnistule midagi sellist, peab naaber eas mema esitatud lahendusega, sest tulevikus
peab naaber nendega arvestama.

8. Kooskodlastada ehitusprojekt Fortuuna 21 kinnoshanikuga.

8. Esimese korruse plaanil ruumis MI-3 puudub uks!

9. Plaanidele lisada trepivalemid (astme laius-4+iqulk).

10. Esimese korruse plaanile on margitud aripifidjagu on taotluses.

11. Lisada vaatele katuseterrassi piirde kérgusnaésklgitada seletuskirjas, et pustpiirete vahe ei
vOi olla suurem, kui 11 cm ja piirde kérgus peabnoh vahemalt 90 cm.

12. Esitada vundamendi plaan.

13. Tehnovdrkude koondplaan kooskdlastada valstiaddajatega (vesi-kanal, soe, elekter, side).

Jarelevalveteenistuse juhataja asendajana osakonfzhataja asetaitja Signe Sarik:

(kontrollitud energiamérgise number on 1711569/G2t3

1. Energiamargise puudused:

- hoone kasutamise otstarbeks margitakse otstge@gutamise otstarbe kc), mille osakaal on
hoone kdetavast pinnast kdige suurem. Selle j@digudesse margitakse koik Ulejddnud hoone
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kasutamise otstarbed ja vastavad kasutamise atttgodid;

- lgale eraldi kasutamise otstarbega hoone osaike kbetav pind lletab 10% kogu hoone
kbetavast pinnast, maaratakse sellele kasutudmtarastav energiatdbhususarv.

- Energiamargisel ja selle lisadel ei lahe kdetiand xokku ehitusloa taotluses esitatud andmetega.
Kummas on andmed diged?

- soojusvarustuseks on margitud lokaalkite, middke ehitusloa taotlusega / ehitusteatisega
kokku. Mis on Gige?

- Energiaallikaks on margitud lisaks soojale veeesoojuspump, 6hk-vesi soojuspump. Kuna
hoone soojusvarustuse liik on kaugkulte, siis ematli)kaks tuleb markida vaid soe vesi.
Soojuspump margitakse siis, kui hoone energiataa&mdnditeks maapinnast (maasoojuspump)
voi valisbhust (6hk-6hk soojuspump). Antud juhwdskitatakse ventilatsiooni véljatémbedhu
soojuspumpa, seega ei ole see hoone energiaallikas.

2. Energiaarvutuse lahteandmete esitamise blapkatiused:

- markida 6ige soojusvarustuse liik, mis on ehdagbotlusel ja ehitusprojektis;

- kltteslisteemis soojuse jaotamine ei ole samapmisjastatud ehitusprojekti seletuskirjas. Mis
on dige? Projektis on pdranda ja radiaatorkite.

- jahutussisteemiks on margi, et seda ei ole, kuid ehitusloa taotluse kohaselthoonesse
projekteeritud jahutussusteem. Mis on dige?

3. Energiaarvutuse tulemuste esitamise blanketilpsed:
- Algandmete koetav pind ei ole sama, mis ehitusdodusel, mis on dige?

Vastavalt haldusmenetlusseadusele § 15 Ig 2, kkijdab koos taotlusega esitamata ndutud
andmed voi dokumendid voi kui taotluses on muiddusi, maarab haldusorgan taotluse esitajale
esimesel vdimalusel tdhtaja puuduste korvaldamjseledgitades, et tahtpédevaks puuduste
kérvaldamata jatmisel voib haldusorgan jatta tastlidbi vaatamata.

Anname Teie kaesoleva kirjaga tahtaja puuduste kdr@ldamiseks ja palume viia esitatud
dokumendid eelnimetatud nduetega vastavusse ja_emila_parandatud ehitusprojekt koos
ehitusloa taotlusega hiliemalt25.09.2017.

Palume Teil dokumendid esitada digitaalselt aligtatult |&bi ehitisregistriwww.ehree
(Ehitusprojekti dokumentide digitaalsel esitamiselestada juhendit "Ehitusprojekti dokumentide
vormistamise nduded ehitusloa elektroonilisel tmikel’, mis on kéttesaadav
https://goo.gl/cftOdh

Puuduste tahtajaks kdrvaldamata jatmisel voib lrahtsus jatta taotluse labi vaatamata.

Lugupidamisega

/ allkirjastatud digitaalselt /

Merlin Oja

Lubade-a registriteenistuse juhat:
736 1173 Merlin.Oja@raad.tartu.ee
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