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1. Uldosa

1.1. Uldplaneeringu koostamise vajadus

Hea elu- ja majanduskeskkonna loomise ning kestmise oluliseks eelduseks on kvaliteetse ja toimiva
tildplaneeringu olemasolu ning eesmérgipdrane koostd6 kavandatu elluviimiseks. Uldplaneeringul
on suur roll maakasutus- ja ehitustingimuste maaramisel, olles aluseks vajalike investeeringute ja
ehitust ettevalmistavate detailplaneeringute koostamisele ning linna arengule tervikuna. Eesti
territooriumi haldusjaotuse seaduse §14' I3ike 11 kohaselt algatab haldusterritoriaalse korralduse
muutmise tulemusena moodustunud kohaliku omavalitsuse liksuse volikogu uue iildplaneeringu
koostamise Uihe aasta jooksul valimistulemuste valjakuulutamise pdevast arvates ning kehtestab
dokumendi kolme aasta jooksul selle algatamisest arvates. Tartu Linnavolikogu algatas 13.09.2018
otsusega nr 93 Tartu linna Uldplaneeringu koostamise ja keskkonnamoju strateegiline hindamise.
Uue uldplaneeringu koostamise eesmark on siduda Tartu linn haldusterritoriaalse reformi jargsetes
piirides ruumiliseks tervikuks, kujundada linna arengu ruumilised pdhimdétted ning kaasajastada
planeerimislahendust. Tartu linnavolikogu 14.09.2017. a otsusega nr 494 kehtestatud Tartu linna
praegu kehtivas Uldplaneeringus on maakasutus planeeritud paindlikuna pohimaéttel, et
detailplaneeringute koostamisel oleks Uldplaneeringu muutmise vajadus minimaalne ja
muudatusettepanek voetakse menetlusse tksnes erandjuhtudel. Ka uue lldplaneeringu koostamisel
lahtutakse samast pdhimottest. Uldplaneeringuga on antud teistele linna ja endise Tahtvere valla
strateegilistele dokumentidele tuginev ning linnalist ja maalist asustust siduv ja vastastikku toetav
terviklik ruumiline visioon linna prioriteetide, investeeringute jaotuse, maa omandamise ja
voorandamise vajaduse, Uhiskondlike objektide realiseerimise, tehnilise taristu valjaehitamise,
avaliku ruumi arendamise kavade ja muu seesuguse kohta. Tahtustades linna ja endise Tahtvere
valla ruumilist sidumist on dokumendi koostamisel ldbi vaadatud maalised piirkonnad, puhkealad ja
tiheasustusalad ning esitatud tingimused ruumiliseks arenguks.

1.2.Uldplaneeringu iilesehitus ja sidusus teiste planeeringutega

Uldplaneering koosneb andmekihtidest, seletuskirjast ja lisadest. K&ik andmekihtidel kajastatu,
seletuskirjas ja lisades fikseeritu on kehtestatava planeeringu kui haldusakti osad. Uldplaneering ei
sisalda olemasoleva olukorra analiiiisi ega muid planeeringulahenduse valjatdotamiseks kasutatud
materjale, kuna need ei sea tingimusi linna ruumiliseks arenguks ja seega neid ka ei kehtestata.

Uldplaneeringu koostamisel on arvestatud maakonnaplaneeringu ndudeid ning tehtud koostédd
maavalitsusega, et Tartu ruumilise arengu suundumused, maakasutuse tingimused ja muu
planeeringuga kehtestatav oleks kooskdlas maakonnaplaneeringuga.

Enne lildplaneeringu koostamist kehtestatud detailplaneeringud jaavad kehtima. Kehtiva
detailplaneeringuga kaetud alal on krundi ehitusGiguse maaramise ja katastriliksuse sihtotstarbe
maaramise aluseks detailplaneering. Kehtiva detailplaneeringu puudumise korral vdib katastriliksuse
sihtotstarbe mé&éarata tldplaneeringu alusel. Uldplaneeringuga kehtestatud ndudeid kohaldatakse ka
varasemate detailplaneeringute realiseerimisel, valja arvatud juhul, kui detailplaneering ndeb ette
teisiti. Kehtiva ldplaneeringu muutmise ettepanekut sisaldavad, hetkel koostatavad
detailplaneeringud vdivad muuta koostatava uue lldplaneeringu lahendust.



Parast iildplaneeringu kehtestamist on seaduse alusel antud Oigusakt uldplaneeringu suhtes
Ulimuslik. Nimetatuga kaasnevaid muudatusi (nditeks kaitse-eeskirja muutmisest tulenevad
muudatused) maakasutuses ei kanta lildplaneeringusse, kuid nendega arvestatakse jargmiste
planeeringute koostamisel, projekteerimisel ja maakorralduslikel toimingutel.

Uldplaneeringus on linna haldusterritooriumi tdpsemalt késitletud asumitena — vaiksemate
funktsionaal-territoriaalsete asustusiiksustena, mille kohta antakse suunad maakasutusele ja
ehitustegevusele.

2. Ruumilise arengu pohimétted, rahvastiku paiknemine

2.1.Ruumilise arengu pohimotted

Ruumilise arengu visioon tugineb linna arengustrateegiale ,Tartu 2030”. Uldplaneeringu
koostamisega paralleelselt toimub uue Tartu linna arengustrateegia ,Visioon 2040“ koostamine,
mille tulemusi vastastikku arvestatakse moélema dokumendi edasisel koostamisel. ,Visioon 2040“
koostamise eesmark on Tartu linna strateegiadokumendi koostamine arvestades Targa Tartu
strateegia projekti, Tartu kultuuristrateegiat Tartu 2030, Euroopa kultuuripealinnaks kandideerimise
kontseptsiooni Arts of Survival (Tartu 2024), Tartu Energia 2030+ ehk Tartu uut energia- ja kliimakava
projekti ja kehtiva arengustrateegia aktuaalsete eesmarkidega. Kesklinna puhul on ruumilise arengu
visiooni aluseks ka kesklinna arengustrateegia. Strateegia maaratleb pdhilised ruumistruktuuri
mojutavad arengutingimused ja suundumused, piiritleb linna tGldkeskuse majandusliku, sotsiaalse ja
kultuurilise arengu suunad ning sellest tuleneva vdimaliku ehitusmahu. Samuti annavad strateegia
Uldsuunad aluse koordineerida kesklinnas kavandatavaid tegevusi riigi, kohaliku omavalitsuse,
kodanikutihenduste, kesklinna kultuuri- ja teenindusasutuste ning kohalike elanike vahel.

Tuginedes kultuurilisele, hariduslikule ja ajaloolisele rollile Eesti arengus, toimib Tartu Eestis loova,
tasakaalustava ja intellektuaalse jouna. Tartu aitab Eesti muutumisele kaasa mitte ainult
rahvusvaheliselt tuntud intellektuaalse keskusena, vaid ka kui riigi kdige olulisem nn teisene linn —
vastukaal senisele tsentraliseerimisele ja tagatis riigi avatumale tulevikule.

Uldplaneeringuga on méaratud linna ruumilise arengu pdhimdtted, mille kohaselt toimub linna
ruumiline planeerimine linnasiidamest ldahtuvate erineva juhtfunktsiooniga maa-alade sektoriaalse
arendamise kaudu, kus arvestatakse tasakaalustatult majandusliku, sotsiaalse ja kultuurilise
keskkonna ning looduskeskkonna suundumuste ja vajadustega. Lisaks kompaktse linnaruumi
kujundamisele nahakse ette maalise asustuse arengut ja elanikele puhkealade tagamist linna
territooriumil asuvate haljasalade ja puhkemetsade baasil. Kdikide eri funktsioonidega alade
arendamisel tuleb muu hulgas kaaluda turvalisuse kiisimusi. Eri funktsiooniga maa-alade arendamisel
lahtutakse jargmistest pohimotetest:

2.1.1. Linna lldkeskus — kesklinn

Uldplaneeringu eesmirk on kujundada Tartu kesklinnas vilja siimbioos ajaloolisest iilikoolilinnast,
nildisaegsest rahvusvahelisi tarku tookohti koondavast drikeskusest ning linna- ja
piirkonnakeskusest, mis kokku annab tulemuseks senisest palju tihedamalt hoonestatud ning
aktiivsema inimtegevusega linnaslidame. Planeeringu alusel kujunev kesklinn on praegusest



tunduvalt mitmekultuurilisem ja didnaamilisem. Avalikus linnaruumis seatakse eesmargiks
atraktiivsus ja arhitektuurne kvaliteet. Lisaks tugevdatakse iildplaneeringuga traditsioonilisi
linnakeskuse funktsioone: kaubanduse, vabaaja-, s66gi- ja pidutsemiskoha ning riigihalduse ja
kohaliku omavalitsemise funktsioone. Kesklinn kui tartlaste ja linnastu elanike pd&hiline tarbimispaik
tugevneb kavandatud uute tarbimisvdoimaluste lisandumisel veelgi. See on selgete ajarlitmidega
kesklinn oma igapaevase ja -nadalase tarbimisrutiiniga, millesse toovad vaheldust suuri inimhulki
koondavad traditsioonilised laadad ja festivalid. Eesmark on anda (iha rohkematele eri soovide ja
vajadustega linlastele ning laiemalt kogu Louna-Eesti piirkonna elanikele pdhjust tulla Tartu
kesklinna, et nende vajadusi siin parimal moel rahuldada. Kesklinna aitab linnakeskusena arendada
ka tookohtade ning glimnaasiumi- ja huviharidusteenuste suurenev koondumine keskusesse.

Kesklinn on rahvusvahelistuv, ajaloolist linnaruumi arvestav, visuaalselt, ruumiliselt ja
funktsionaalselt sidus ning tihe ilikoolilinna stida ja piirkonnakeskus. Kesklinn on koht, mis on
suurema osa 00pdevast elav, liha jalakdijasobralikum, inimmd&dtmeline, linnaelanikule, Glidpilasele ja
kiilastajale moeldud aasta labi toimiv atraktiivne avalik ruum, kus on rohkelt voimalusi elada, 6ppida,
tarku tookohti luua, vaba aega veeta, poodelda ja asju ajada.

2.1.2.Kesklinn ja eriti vanalinn on endiselt Tartu Ulikooli asupaik ning pakub iilidpilastele ja Ulikooli
tootajatele head Opi- ja tookeskkonda. Kesklinnas paiknevad (likoolidega seotud
teadmispohised téokohad.

2.1.3.Niudisaegne kesklinn peab olema koiki kaasav elu- ja tookeskkond, kus oleks meeldiv aega
veeta igal ajal ning igas kohas. Seet6ttu paneb Uldplaneering suure réhu kesklinna avaliku
ruumi arendamisse, kus linnaruumi kvaliteetseks elukeskkonnaks kujundamisel mangib olulist
rolli ka tdnavahaljastuse rikastamine.

2.1.4.Kesklinn on rahvusvahelise tahtsusega esmalt Ulikoolilinna keskusena, aga ka aktiivse ja
alternatiivse kultuurielu toimumiskohana. Tartu kesklinnas ei ole eesmark arendada
massiturismi.

2.1.5.Kesklinna koondatakse linna- ja riigiasutused, muudes linnaosades véivad olla vaid nende
harukontorid; véetakse suund, kus elanikele teenuseid osutavate ettevotete (nt
vorguettevotted) harukontorid paikneksid ka kesklinnas. Kesklinnas areneb teadmistepdhine
ettevotlus ja luuakse tarku tookohti.

2.1.6.Kesklinn pakub avalike keskusfunktsioonide koérval véimalusterohket head elukeskkonda,
vOimaldades ehitada segafunktsioonidega kortermaju. Hoonete rekonstrueerimisel eelistatakse
korgematel korrustel eluaseme funktsioone. Kesklinnas on senisest enam pikaajalise
kasutusega majutuspindu, mida saab pakkuda Ulikoolide ja nende baasil tekkivate ettevotetega
seotud inimestele.

2.1.7.Kesklinnas, eriti vanalinnas paiknevad kasit6ol pohinevad traditsioonilised vaikeettevotted
(poed, galeriid, todkojad), milles pakutavat valmistatakse vahemalt osaliselt kohapeal. Nii nagu
Tartu siseturg jaab ka avaturg kesklinna.

2.1.8.Kesklinna peamiseks rohekoridoriks jaab Emajogi koos kaldaaladega, kus on prioriteediks
puhke- ja virgestustegevused ning kesklinna tuulekoridori sailitamine. Et edendada elanikele ja
kiilastajatele pakutavaid puhkamisvdimalusi, parandatakse sidet Emajoe-darsete pargialadega.



2.1.9. Kesklinna lasteaiad ja koolid on elanike elukoha laheduses, siin paiknevad glimnaasiumid on
kesklinna Uks visiitkaarte.

2.1.10. Kesklinn kujuneb ruumiliselt terviklikuks ja sidusaks, (ihendades nii vanalinna, Ulejde kui ka
Riia-Turu tn piirkonda kujuneva uuskeskuse. Selleks on vaja, et kultuuri-, teenindus-, vabaaja- ja
majutusasutused, aga ka eluasemed paikneksid thtlaselt kogu kesklinnas.

2.1.11. Et tagada atraktiivne ja sidus jalakdijatele méeldud avatud linnaruum, ei ole lubatud lisada
monofunktsionaalseid bliroo- voi kaubandushooneid ega kvartaleid. Uute hoonete mahud
peavad sobituma kesklinna ruumi ning nende esimesed korrused peavad avanema tanava
poole ja olema aktiivse, avalikku teenust osutavate ruumidega. Tdnavaruumi paremaks
sidumiseks kaupluste ja teenindusasutustega on vaja rohkem tahelepanu po6orata
tanavadisainile ja liikluskorraldusele.

2.1.12. Emajoele rajatav taristu loob tingimused turismi elavnemiseks ja puhkevdimaluste
laienemiseks Tartu linnas ning teistes Emajoega seotud omavalitsustes. JGeliikluse taastamine
ja huvireiside elavnemine muudavad kattesaadavaks/kiilastatavaks piirkonna
vaatamisvaarsused. See loob piirkonnas eeldused lisatookohtade ja -ettevotete tekkeks ja
elukeskkonna vaartustamiseks ning soodustab investeeringuid piirkonda. Muu hulgas toetavad
uued sildumisvbimalused kava arendada linnakeskuses valikohvikute, sh restoranlaevade
tegutsemise tingimusi Emajdel.

Kesklinn on rattateedega viga histi thendatud Maarjamdisa linnaosas olevate Tartu Ulikooli ja SA
Tartu Ulikooli Kliinikumi hoonetega, piki Emajde kallast Tahtvere Eesti Maaiilikooli kompleksiga, piki
Tahe tdnavat Tartu Korgema Kunstikooliga, raudteejaama ning linnast valjuvate pdhiliste
transpordimagistraalidega. Avaturu toimimine kesklinnas vajab uut kontseptsiooni: keskendumist
hooajalise aianduse ja podllumajanduse, kalanduse jms kauplemispindade arengule, paremat
haakumist linnaruumiga ning osalust avatud linnaruumi kujundamisel. Avaturg kesklinnas jaab
olemasolevas mahus Sadama asumisse.

2.1.13. Maalise asustuse ala

Uldplaneeringuga seatakse eesmérgiks vaartuslike maastike ja pd&llumajandusmaade ning
metsamaade sailitamist, andes samas voimalused hajaasustuse pShimétetest lahtuva asustuse
arenguks.

2.1.14. Elamumaad

Eesmargiks on looduskeskkonna taluvuse ja ressursside saastva kasutamise arvestamine ning inimese
tervise ja heaolu tagamine nii uute elamupiirkondade maaramisel, olemasoleva elamumaa
tihendamisel hoonestuslaadi ja arhitektuuristiili arvestavate korter- ja vaikeelamute ehitamisega.
Samuti seatakse eesmargiks tiheasustusealade arengut endises Tahtvere vallas linnalise hoonestuse
pohimottel ja maalise asustuse aladel hajaasustuse péhimotete kinnipidamist. Linnas (asustusiksus
Tartu) soositakse aiamajade piirkondade Umberkujundamist elamupiirkondadeks koos vajaliku
infrastruktuuri rajamisega. Uute elamualade detailplaneeringute koostamisel on vajalik hoonete
ehitamise sidumine tehnovdérkude ja ténavate ehitamisega.



2.1.15. Ettevotluse alad

Pohimotteks on keskkonnasaastliku vaikeettevotluse arenguks sobivate maa-alade reserveerimine
seni hoonestamata aladel elanikkonna paiksuse suurendamisest ja liikluskoormuse vahendamisest
ldhtudes; teadusp&hise tootmistegevuse areng Maarjamdisa asumis Tartu Ulikooli maadel, maa-
alade planeerimine dri- ja blroohoonetele kesklinnas; maa-alade planeerimine lokaalsetele
teeninduskeskustele ning Ulelinnalise regionaalse tahtsusega logistilistele keskustele. Maapiirkonnas
soositakse pdllumajandusliku tootmise ja suure materjalimahukuse ning transpordivoogusid kaasa
toovate ettevotete arengut. Eesmargiga pakkuda kohapealseid teenuseid soositakse
planeerimislahendusega vOimalusi Haagel, Vorbusel, Rahinges ja IImatsalus kohaliku
jaekaubanduskeskuse arendamiseks.

2.1.16. Toostusmaad

Eesmargiks seatakse olemasolevate todstuspiirkondade tihendamise soodustamist, reserveeritakse
innovaatilisele  uusettevotlusele maa-alad, oluliseks peetakse Maarjamd&isa teadus- ja
tehnoloogialinnaku arendamist aga ka olemasolevate tootmisalade tihendamist. Maapiirkonnas
soositakse pdllumajandusliku tootmise ja suurt materjalimahukust ning transpordivoogusid kaasa
toovate ettevotete arengut. Selleks reserveeritakse eelkdige suurem maa-ala Vorbuse kilas.

2.1.17. Uhiskondlike hoonete maad

Eesmargiks on maa-alade krundipdhine reserveerimine regiooni- ja riigiasutustele ning linna haridus-,
kultuuri-, spordi- ja sotsiaalsfaari arendamiseks. Ulikoolide, teiste kdrgemate &ppeasutuste ja SA
Tartu Ulikooli Kliinikumi maade puhul — maa-alade reserveerimine kdrgkoolide territoriaalsete
arengukavade elluviimiseks; kliinikumi valjaarendamine Maarjamdisa linnaosas. Oluliseks peetakse
IlImatsalu alevikus haridusasutuste maa sailitamist senistes piirides ja lhikondlike hoonete maa
reserveerimist Haage tiheasustusalal.

2.1.18. Puhke- ja virgestusalad

Proportsionaalselt hoonestusalade kasvule on oluline territooriumi reserveerimine puhkealade,
tervisespordikeskuste jaoks; Emajoe-aarse rohelise koridori valjakujundamine ja j6e avamine linnale
— puhkealade valjaarendamine Annelinna kanali dares, Raadi asumis ja Emajoe luhal; hoonestatud
alade suhtes kompensatsioonialade (ihtse vérgustiku loomine, mis hdlmab haljasalasid, parke ja
veekogude kaitsevoondeid. Eesmargiks seatakse katkematu terviseraja ja matkaraja ja puhkekohtade
kujundamine Emajoe kallastel. Samuti on planeeritud linnaldhedased puhke-eeldustega metsad
sailitada ja arendada puhkealadena.

2.1.19. Liiklusmaad

Prioriteediks on kergliikluse ja jalgsi kdimise ning Ghistranspordi arengu j6uline suunamine
iildplaneeringuga; ohutuse tagamine liikluses; Uhistranspordi optimaalne ja sujuv liikumine;
transiitliikluse suunamine linna darealadele; kergliiklusteede vorgustiku jatkuv valjaarendamine ning
jalakaigusildade  kavandamine Emajoele ja raudtee lletuseks; liikluse  suunamine
magistraaltanavatele; kesklinna labiva transiitliikluse ja raudtee maa-ala vahendamine Riia ja Naituse
tn vahelisel alal; j6etranspordi ja -liikluse elavdamine.



2.2.Rahvastiku arvu ja paiknemise diitnaamika

Uldplaneeringu koostamise raames on valminud t66d , Tartu linna rahvastikuprognoos aastani 2035”
ja , Tartu elamuprognoos 2035”, mille sisuks on linna arengudokumentide, kehtivate planeeringute ja
varasemate uuringute lisaanallilsi alusel ettepanekute tegemine linnaregiooni, linna ja linnaasumite
elanike arvu kavandamiseks aastani 2035+.

»Tartu linna rahvastikuprognoos aastani 2035” kasitleb kahte stsenaariumit: baas-stsenaariumit ja
randestsenaariumit. Baas-stsenaarium valjendab Tartu linna sisemist rahvastiku taastootmise voimet
ega arvesta rannet, eeldades Ulidpilaste elama jaamist Tartusse. See mojutab positiivselt siindimust
ning téstab Tartu rahvaarvu 97 500 inimeselt ligi 103 000-ni 2035. aastal.

Randestsenaariumis eeldati védljardnde peatamist ning rdandesaldo muutumist positiivseks (+100
inimest aastas). Samuti eeldati tudengirdnde pusimist tanases liikumises. Selle stsenaariumi jargi
plsib Tartu rahvaarv 2035.a ettevaates stabiilsena ning ajutine rahvastikukasv 2020ndatel taandub
98 300 inimeseni. Randestsenaariumi puhul ei toimu ulatuslikku rahvastiku vananemist, mis vdib
kerkida Ulikoolilinna probleemiks baas-stsenaariumi kohaselt. Asumite arvestuses muutub elanikkond
randestsenaariumis suuremal ma&aral, rahvastiku kasv kandub rohkem linna &éarealade
madalhoonestusega piirkondadesse ja kesklinna, elanikkond vaheneb suurkorterelamutega asumites.

Tartu linna rahvastiku suurendamine soltub Tartu kui Louna-Eesti regionaalse keskuse tugevdamisest,
Tartu konkurentsipositsiooni parandamisest vorreldes Tallinnaga ja rahvusvaheliselt ning
Uliopilaskonna kinnistamisest Tartusse, pakkudes siin lisaks tldiselt tunnustatud linnakvaliteedile uusi
elu- ja tookohti.

Linnapiirkonna siseselt madrab Tartu linna elamuarengut ennekdike eeslinnastumine. Perede elama
asumine eeslinna vahendab leibkondade keskmist suurust kdigis linnaasumites, kiirendab muuhulgas
rahvastiku vananemist ning pohjustab peatselt elamufondi (lejaaki Tartu linnas. Tartu linna
elamuarengu pohikiisimusteks on, kuidas:

1) konkureerida elamuturul eeslinnaarendustega ja tuua korteriturg linna tagasi;
2) uuendada vananevad paneelelamurajoonid.

Kehtestatud planeeringutest on ellu viidud lle kolmandiku, kusjuures praegune reserv 5000 eluruumi
vOimaldaks uut kodu 10000 elanikule. Selle planeeringuvaru realiseerimine praegustes
ehitusmahtudes ja turutingimustes tdahendaks 15 aastat, mis vastab Uldjoontes elamuprognoosi
uusehitusmahtudele. Kokku saab mahutada (ldplaneeringu arendamata ja hoonestamata
elamumaale 15600 eluruumi, millest 2035 sailiks varuna 10 400. Arvestades rahvastiku- ja
elamuprognoosi on Uldplaneeringus linnas tervikuna elamumaid piisavalt ja isegi suure varuga.
Elamumaade puudujadk 2035 perspektiivis puudutab tihedalt hoonestatud Kesklinna ja selle Iahiseid
asumeid, kuid siin pakub tdiendavaid lahendusi elamukruntide taaskasutus, amortiseerunud elamute
lammutamine ja laiendavad arendused.

Tartut koos eeslinnavaldadega tuleb kasitleda tervikliku elamuturuna, mis on suhteliselt vaike (230
miljonit eurot aastas) ja tundlik - uute korterite pakkumised kiillastavad kiiresti elamuturu,
eramuehitus ja -turg on juba languses. Poole elamuturu mahust hdlmab jatkuvalt linna korteriturg,
kuid see segment annab oma turuosa dra eeslinna uuskorteritele ja ridaelamutele. Elamuturu
geograafiat mojutab Gha enam korterite taskukohasus, mis tihedas konkurentsis raagib (kesk)linna
kahjuks. 2014-17 suundumuseks on uute (lrikorterite ja asustamata korterite osakaalu
suurenemine.
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Tartu elamuprognoosi 2035 kohaselt on optimaalne Tartu linnapiirkonna elamuturu maht 650 uut
eluruumi aastas, mis teeb 2035. aasta perspektiivis ligi 12 000 tdiendavat eluruumi.
Linnastsenaariumi kohaselt voiksid elamuarendus pusida linna ja eeslinna vahel enam-vdahem
tasakaalus, 300 +350 uut eluruumi aastas. 2015-17 elamuarengud valjendavad siiski
eeslinnastsenaariumi, mille kohaselt valmib keskmiselt 250 uut linnakodu ja 400 uut eeslinnakodu
aastas. Eeldades leibkonna keskmise suuruse plsimist Tartu linnas 2-l1 inimesel, rajataks
linnastsenaariumi  realiseerumisel Tartu linna 5200 uut kodu 10400-le inimesele,
eeslinnastsenaariumi kohaselt aga 4500 uut kodu 9000-le elanikule. Linna uuselamuarenduse mahud
sOltuvad teataval maaral ka renoveerimistest, kuivord miljéovaartuslike asumite renoveeritud
vaikekorterelamud vastavad uue eluruumi kvaliteedile. Renoveeritud vaikeelamukorterite arv on
viimasel paaril aastal piirdunud 40-50-ga ehk seitsmendikuga uute eluruumide koguarvust.

Elamuarenguttitbilt jagunevad asumid kasvavateks, uuenevateks ja kestlikeks. T6endosuslikum on
elamuarendus Kesklinnale lahemas jalakaiguvoondis voi vastupidi linnaserva suurematel elamuala
planeeringutel, kusjuures servalinna arendused on tugevas konkurentsis eeslinnaarendustega.
Moélemas stsenaariumis on linnaarengu votmeks kesklinn koos jalakdiguvéondiga, kuid
eeslinnastsenaariumi  kohaselt jatkub linnast massiivsem elamuareng linnaga sidusas
eeslinnavoondis. Linnastsenaariumi eduteguriteks on linnauuenduse kiirenemine viimastel aastatel
Ulejbel ja teistes Kesklinna ja sellega kiilgnevates asumites — Karlovas, Supilinnas, Tahtveres, Kastani-
Filosoofis, Riilamael. Teiselt poolt jatkub elamuareng seni hoonestamata elamumaadel servalinnas —
Uus-Tammelinnas (Savi tn), Jaamamdisas (Ladva tn), Kruusamael (Kummeli), Kvissentalis ja
Maarjamaoisas. Elamuarenduse avangut senisest suuremates mahtudes on oodata Raadil, Tartu linna
pohja- ja kirdesektoris, aga ka Annelinna ja Ihaste vahelisel hoonestamata alal ning linna edelapiiril
Réanilinnas.

Tabel 1. Rahvastiku ja elamufondi Iahte- ja prognoosarvud asustusiiksuste ja asumite IGikes

Asustustiksused ja
Tartu linna asumid Rahvastik Elamufond
Rahva- Rahvastiku- Rahvastikum Eluruumid Elamu- Eluruumide Elamu- Elamumaa
arv 2011 prognoos uutus 2012- 2017 prognoos muutus Y T reserv 2035,
2035 35 2035 2018-35 eluruume
Ees-Annelinna 4470 3350 -1120 2410 2410 - | Kestlik *
Ees-Karlova 5920 7020 1100 3330 3680 350 | Uuenev 400
Haage kula** 282
limatsalu alevik** 331
limatsalu kiila** 63
Jaamam@isa 3400 4300 900 1850 2150 300 | Uuenev 750
Kandikula** 92
Kardla kiila** 70
Kastani-Filosoofi 970 690 -280 600 640 40 | Uuenev *
Kesk-Annelinna 21640 17710 -3930 10280 10680 400 | Uuenev 2260
Kesk-Tammelinna 2220 1980 -240 820 820 - | Kestlik *
Kruusamade 3610 3690 80 1700 1800 100 | Uuenev *
Maarjamdisa 1460 1660 210 450 550 100 | Kasvav 40
Marja alevik** 494
Pihva kiila** 66
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Raadi 970 1080 110 530 780 250 | Kasvav 610
Rahinge kula** 385

Rilamae 3120 3290 170 1660 1910 250 | Uuenev 480
Ropka-Jalaka 2440 2090 -350 880 880 - | Kestlik *
Ropkamdisa 2640 2370 -270 1320 1320 - | Kestlik 150
Ropka-Toostusr. 3250 3070 -180 1180 1330 150 | Uuenev 100
Ranilinna 1680 1310 -360 850 1000 150 | Uuenev 1230
Rohu kila** 176

Supilinna 1930 2490 560 1100 1400 300 | Kasvav 330
Taga-Annelinna 940 1660 720 460 710 250 | Kasvav 2500
Taga-Karlova 3710 4480 770 1800 2100 300 | Uuenev 180
Toometaguse 1300 1320 10 790 790 - | Kestlik *
Tahtvere 3430 3150 -290 1300 1340 40 | Uuenev *
Tahtvere kula** 141

Tuki kila** 258

Ujula-Kvissentali 1760 2800 1040 760 1410 650 | Kasvav 490
Uus-Kesklinn 1640 1670 40 1130 1170 100 | Uuenev *
Uus-lhaste 1350 1600 250 370 410 40 | Kasvav *
Uus-Tammelinna 2780 2860 80 1280 1480 200 | Uuenev 120
Vaksali 2580 2610 30 1400 1440 40 | Uuenev 150
Vana-lhaste 1340 2050 710 380 530 150 | Kasvav 100
Vanalinna 940 950 10 500 500 - | Kestlik 130
Vana-Tammelinna 1710 1300 -410 780 780 - | Kestlik *
Variku 1770 1740 -30 660 660 - | Kestlik *
Veeriku 5230 5140 -90 2380 2420 40 | Uuenev *
Vorbuse kila** 212

Ulejde 7350 8830 1490 3480 4480 1000 | Kasvav *

* %

eluruumide muutus kuni 20 eluruumi, prognoosvea piires

reserv alla 40 eluruumi voi puudub

Rahvaarv

Rahvastikuprognoos 2035 — prognoosiarv 2035. aastaks randestsenaariumi jargi. Tartu ja asumite
rahvaarv juhul, vGttes arvesse rande tagamaa muu Eesti ja valismaaga.

muud andmed antakse pohilahendusega.

Rahvastiku muutus 2012—-35- rahvaarvu 2011 ja Gldplaneeringu 2035 elluviimise vahe.

Eluruumid 2017 — eluruumide arv Tartus 2017. aastal, aluseks 2000. ja 2011. aasta rahvaloenduse

andmed ning 2000-2017 valminud uuselamud ehitusregistrist.

Elamuprognoos 2035- eluruumide arv linnastsenaariumi kohaselt aastaks 2035 jargmistel eeldustel:
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2011 — 2011. aasta rahvaloenduse andmed ning tapsustused statistikaametist ja
rahvastikuregistrist.




(1) uuselamuarenduse eelduseks on vaba elamumaa varu (realiseerimata detail- ja tldplaneeringud)
(2) Tartu linna rahvastikuprognoosi randestsenaariumi elanike arv
(3) eluruumide vajaduse hindamisel leibkonna suuruse vahenemine 0,1 vérra

(4) asumite elamufondi uuenemise trend 2000.-2017. aastal, sh 2014-17 muutused (uuenemismaara
protsent, aga ka trendide murdumisi voi muutust planeeringulisel ja asumi elukaare alusel —
eeldused: Kesklinna jalakdiguvoondi atraktiivsus, Uus-lhaste ja Veeriku ei jatka kiiret kasvu 2000—
2011 trendis).

Elamuruumide muutus 2018-35— eluruumide arvu 2017 ja lldplaneeringu 2035 elluviimise vahe.

Elamumaa reserv 2035 - (ildplaneeringu arendamata elamumaa jadk 2035 (eluruumides)
linnastsenaariumi realiseerimisel.

2.3.Avalik ruum ja avalikud vddrtused. Selle arendamise ja kujundamise
pOohimotted

2.3.1. Uldplaneeringuga seatakse eesmérgiks tasakaalustatult privaatsete aladega piisava hulga
avalikult kasutatavate sidusate alade ehk avaliku ruumi olemasolu. Avaliku ruumi
reserveerimise eesmark on tagada elanikele ja linna kilastajatele puhkamiseks, kultuuri- ja
sporditegevuseks vajalike maa-alade olemasolu. Avalik ruum linna Gldplaneeringu mdistes on
ala, mis on olenemata selle omandivormist igalihele kas kogu 66pdeva voi kokku lepitud
aegadel koigile kasutatav.

2.3.2. Avaliku ruumi kuuluvad muu hulgas matkarajad, metsad metsaseaduses satestatud
tingimustel, rohealad, tdnavaruum, traditsioonilised valjakujunenud avalikult kasutatavad
Ouealad, kdnniteed, jalgteed ja Ghendused labi erakruntide, avalikkusele suunatud hoonete
rohe- ja parkimisalad, avalikkusele méeldud hoonete lldkasutatavad ruumid, kallasrajad ja
nendele juurdepadsud.

2.3.3. Avaliku ruumi arendamisel ja hoonestuse kasutusfunktsioonide maaramisel arvestatakse
erinevate Uritustega, muu hulgas nii laatade ja muude vabadhu-, spordi- kui ka akadeemiliste
Uritustega nagu naiteks teaduskonverentside, tudengipdevade, teadusnddala korraldamise
vajadusega ning seltside ja korporatsioonide traditsioonidega.

2.3.4. Kui Uldplaneeringuga on maakasutuse juhtotstarbe t6ttu maaratud territooriumi osa avalik
kasutus, tuleb saavutada sellekohane kokkulepe saavutada enne detailplaneeringu
kehtestamist, ehitusloa valjastamist v6i maakorralduslike toimingute tegemist linna poolt.

2.3.5. Aladel, kus hoonetevaheline ruum on kdigile vabalt kasutatav puhke-, liilkkumis-, meelelahutus-
vms (ldkasutatava alana, samuti vabaplaneeringuga korterelamumaal vG&i kui krundi
maakatastrisse kantud sihtotstarve on (ldkasutatav maa, on piirdeaedade pistitamine
keelatud.

2.3.6. Kesklinnas on olenemata maaomandist esmatahtis territooriumi maksimaalse avaliku ja sidusa
kasutuse tagamine ning selle atraktiivsuse parandamine. Selleks seatakse lldplaneeringuga
suunad edasisele detailplaneerimisele, kruntide moodustamisele vGi nende piiride muutmisele
ja  kasutustotstarvete, projekteerimistingimuste voi Uldiste arhitektuurinbuete ja
ehitustingimuste maaramisele ja tdnavadisaini kujundamisele.
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2.3.7. Kvaliteetse avaliku ruumi saavutamiseks tuleb tagada visuaalselt véimalikult puhas ruum.
Avaliku ruumi kujundamisel peab muu hulgas jargima t66d ,Juhised Tartu kesklinna, vanalinna
ja miljodalade piirkonnas tanava inventari valimiseks”.

2.3.8. Kesklinnas kehtib pdhimdote, et sGiduteedel peab olema tagatud vahim vajaminev ruum
autoliikluse ja tanavahoolduse korraldamiseks ning Ulejaanud ala kuulub jalakdijatele ja
valjaspool Vanalinna asumit ka haljastusele. Valjaspool Vanalinna asumit tuleb kesklinna
tanavad taiendavalt haljastada. Vanalinnas peab kasutama haljastuse alternatiivseid lahendusi
(lillekastid akendel, sissepadse markeerivad konteinerhaljastuse elemendid jne), et parandada
ruumi visuaalset kvaliteeti. Parklad peavad olema visuaalselt eraldatud haljastusega. Tanavatelt
naha olevad parklad peavad olema haljastusega liigendatud vahemalt iga kiimne parkimiskoha
jarel.

2.3.9. Kesklinnas jagatakse tdnavad aktiivsuse jargi I, 1l ja lll klassi. Aktiivsusklass tuleneb jalakaijate
kasutuse ja avalikult kasutatavate asutuste hulgast: | klass on aktiivne tanav, mille kujundamine
koiki kaasavaks avalikuks ruumiks on esmatahtis.

| klassi tanaval peab olema tunduvalt rohkem panustatud istumisvéimalustesse, taskuparkide voi
muude puhkekohtade lahendustesse. | klassi tdanavate dares tuleb uushoonete ja juurdeehitiste
kavandamisel alati kaaluda arhitektuurivéistluste korraldamist ning hoonestuskavade koostamist.
Sellised tdnavad on Raekoja plats, Kiitini tn, Riia tn, RUGtli tn, Vabaduse pst, Aleksandri tn, Turu tn,
Ulikooli tn, Kiitri tn, Raatuse tn ning jalakdijate tdnavad Sadama asumis avaturu piirkonnas ja
Emajoe kaldal.

Vabaduse puiesteel, Riia tanav |8igus Turu—Kalevi tdanav ning Uueturu platsil on eesmargiks
andmekihis Transpordivorgustik naidatud ala piires saavutada Uhtselt kujundatud ja terviklikult
toimiv linnaruum. Kontseptsiooni valjatootamisel kaaluda tdnava kasutamist vahemikus Uueturu
tdnav — Raekoja plats ainult jalakaijatele mdeldud alana nadalavahetustel (reede kl 20 kuni piihapaev
kl 20) ajavahemikul 1. aprillist kuni 1. oktoobrini.

Il klass on poolaktiivne tanav, kus paikneb samuti palju asutusi, kuid mida ei kasutata nii palju kui |
klassi tanavat. Oluline osa on samuti piisaval hulgal puhkekohtadel. Il klassi tdnava aares tuleb
uushoonete ja juurdeehitiste kavandamisel alati kaaluda arhitektuurivéistluste korraldamist ja
hoonestuskavade koostamist. Sellised tdnavad on Gildi tn, Kompanii tn, Vanemuise tn, Jaani tn, Lai
tn, Jakobi tn, Lutsu tn, Soola tn, Narva mnt, Fortuuna tn, Roosi tn, Vene tn, Pepleri tn, J. Kuperjanovi
tn, Veski tn, Poe tn, Kitsas tn.

Il klass on vaheaktiivne tanav, kus domineerib elamufunktsioon vaheste asutustega. lIl klassi tanaval
on samuti oluline tagada puhkekohad, eelistatuna avalike hoonete vdi rendipindade juures.
Voimaluse korral tuleb rajada tdnava adarde taskuparke. Sellesse klassi kuuluvad planeeringuala
Ulejaanud tanavad.

Vanalinna territooriumile on vaja pustitada avalikke tualette. Tualettide tdpsed asukohad maaratakse
iga kord eraldi.

Vanalinna asumis, | aktiivsusklassi tdnavate naabruses tuleb arvestada linnaruumi aktiivse
kasutamisega hilisdhtul ja puhkepdevadel. Ajaveetmiskohtade koondumine Vanalinna aitab tagada
linnaslidame toimimise, mistdttu on lubatavad seaduse ja teiste Gigusaktidega lubatud elukeskkonna
hairingud, mis tulenevad inimeste kogunemisest ning (rituste korraldamisest. Uldplaneering seab
eesmargiks avalike vaartuste arvestamise linna kdigi komponentide ruumilisel arendamisel. Avalikud
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vaartused lldplaneeringu mdistes on linnaruumi kui elukeskkonna elemendid, mis kannavad uldisi
esteetilisi, kultuuriloolisi ning elanike tervise parandamist, puhkamist jms puudutavaid vaartusi.
Uldplaneering seab avalike v&artuste arvestamise ehitustegevusel ning maakorralduslikel
toimingutel. Avalikud vaartused on nditeks tanavadisain, vaated hoonestusele ja maastikule
tanavaruumist, turvalisus, puhas elukeskkond, haljastus jne.

3. Maa-alade iildised kasutamis- ja ehitustingimused

3.1. Maakasutuse iildtingimused ja maakasutuse juhtotstarbed

Linna ruumilise arengu suunamise peamiseks vahendiks on maakasutuse ja ehitustingimuste
maaramine.

Uldplaneeringuga antakse territooriumile valdav kasutusotstarve/otstarbed, mis méairavad selle
tulevase kasutamise p&hisuuna.

Monofunktsionaalse kasutusotstarbega territooriumile véib vahesel maaral lisaks ette naha muid
valdava funktsiooni toimimist toetava kasutusega tegevusi (nditeks teatrikohvik, raamatukogude
kohvikud, mutgipunkt bussijaamas jne).

Uldplaneeringuga territooriumile maaratud valdava otstarbe k&rval peab arvestama ka avalikku huvi,
sh krundile kavandatud kdnniteed, avalikud parklad, haljastus jms.

Uldplaneeringuga mairatud valdav kasutusotstarve/otstarbed on aluseks detailplaneeringute
koostamisele, projekteerimistingimuste, Uldiste ehitustingimuste, sh arhitektuurinGuete, ehitus- ja
kasutuslubade valjastamisel kasutusotstarvete maaramisele ning krundi otstarbe muutmisele juhul,
kui muutmisega ei kaasne ehitustegevust. Uldplaneeringus sitestatud ildistele maakasutus- ja
ehitustingimustele peavad vastama ka ehitised, mille kohta ei ole ndutav ehitusteatis voi ehitusluba.

Kui krundi praegune otstarve ei ole sama, mis on planeeritud valdav kasutusotstarve, on lubatud see
funktsioon sailitada seni, kuni ei taotleta ehitamist voi detailplaneerimist Gigusaktides satestatud
tahenduses.

Maaratletud piirkonnaks loetakse tildplaneeringu mdistes on maakasutuse Uldiste kasutustingimuste
andmekihil kujutatud, kindlat maakasutuslikku tdhendust omava varviga katkematult kaetud ala.
Maaratud maakasutuse valdav kasutusotstarve/otstarbed tidhendab, et kogu tegevus maaratletud
piirkonnas on allutatud otstarbest tulenevatele eesmarkidele ja tingimustele, kuid piirkonnas on
voimalikud ka maaratud valdava otstarbega haakuvad ja seda toetavad otstarbed.

Krundi suurus, kuju ja juurdepdds peab toetama ja vOimaldama krundi maakasutuse kohast
kasutamist. Valjakujunenud krundistruktuuriga piirkondades jalgitakse uute kruntide moodustamisel
olemasoleva struktuuri péhimotteid. Kruntide moodustamisel tuleb maarata krundile lihtne ja selge
kuju, valtides kiilusid, ribasid ja pikki kitsaid juurdepdase. Tavaliselt peab krundile olema tagatud
otsene juurdepads tanavalt, s.t krundi piiril peab olema (hisosa tanava piiriga. Krundi tdanavapoolne
piir peab olema maistliku pikkusega, arvestades valjakujunenud struktuuri.

Voimalikud toetavad otstarbed on loetletud iga valdava otstarbe liigi kirjelduse juures. Toetava
otstarbe lubamine piirkonda ja selle osakaal juhtotstarbest on kohaliku omavalitsuse igakordne
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kaalutlusotsus, kui juhtotstarbe liigi voi alaliigi kirjelduse juures ei ole margitud teisiti. Juhtotstarvet
toetav otstarve voib olla kasutustotstarbe osakaal krundist voi ka iseseisev krunt tldplaneeringus
kujutatud juhtiva otstarbega ala sees.

Toetav otstarve on lubatud, kui:

e see ei too kaasa olulisi mojusid juhtotstarbe kohasele keskkonnale (mira, tolm, vibratsioon,
I6hn, autoliikluse margatav kasv jms);

e toetava otstarbe kohane hoonestus arvestab piirkonna hoonestuslaadiga;

e krundil on voimalik lahendada toetava otstarbega kaasnev parkimisvajadus ja normikohane
haljastus.

Uldplaneeringuga ettenidhtust erineva ehk toetava funktsiooni kavandamisel tuleb planeerimisel
lahtuda juhtfunktsiooni kohastest tingimustest.

Piirkonda jaavate, kuid seda teenindavate teede, tanavate, liiklusrajatiste ja tehnorajatiste/hoonete
maa-ala sihtotstarve on samuti juhtotstarvet toetav otstarve ning selle maaramine voi sdilitamine ei
ole maakasutuse juhtotstarbe muutmine.

3.1.1. Linna uldkeskuse maa-ala (V)

Planeeringus maaratud Uldkeskuse maa-ala on linna keskuse ala, kus kontsentreeritult voivad asuda
arihoonete, Uhiskondlike hoonete, kdrgharidushoonete, korterelamute jms keskusesse sobiva
otstarbega hooned. Keskuse alal peavad hoone esimesel korrusel olema avalikkusele suunatud
otstarbega ruumid. Vanalinnas markimisvaarset toitlustuskohtade pinna kasvu ei kavandata. Pigem
on oluline olemasolevate kohtade majanduslik tugevnemine (sh ruumiline laienemine, sisehoovide
katmine jms) ning mdnede toitlustuskohtade asendumine muude funktsioonidega, sh vanalinna
mitmekesisust suurendavate kaupluste ja teenindusasutustega. Samas jdab see asumiks, kus valdav
on siiski toitlustusteenust pakkuva kasuliku pinna osakaal.

Tartu kui targa majanduse rahvusvahelise kompetentsikeskuse kujundamiseks soositakse kesklinnas
selliste biroohoonete arendamist, mis on seotud info- ja kommunikatsioonitehnoloogia (IKT)
ettevotluse, teadus-arendustegevuse voi teadmismahuka majandustegevusega ning mis muu hulgas
eeldab vastava arengu suunamist siia linna muudest piirkondadest.

Arvestades soovi kujundada Tartu kesklinnast arikeskus ja targa majanduse tookohtade
koondumiskoht, kaalutakse valjaspool kesklinna suuremahulise bilirookinnisvara arendamise soovi
korral taotlust iga kord eraldi, hinnates ka sotsiaal-majanduslikke mdjusid.

Et tagada turismimajandusega seotud vanalinna (vaike)kaupluste konkurentsivdime vordluses
kesklinna kaubanduskeskustega, antakse véimalus kvartali sees laiendada kauplusi ja liita need
soogiasutustega ihtseks tervikuks, muuta sisedued aasta ringi soojadeks ruumideks ning paigaldada
tanavakite. Vanalinnas soositakse selliste kasitool pohinevate traditsiooniliste ettevotete (poed,
galeriid, tookojad) paiknemist, milles pakutavat valmistatakse vahemalt osaliselt kohapeal.

Et suurendada kesklinna kaubanduse konkurentsivGimet on planeeringuga maaratud vaikekaupluste
ja teenindusasutustega jalakaijate ja jalakaijate eelistusega tanavad.

Vilikohvikutele luuakse paremad tegutsemistingimused Emajoe dares ja selle kaldaparkides. Nende
tingimuste osaks on tehniline taristu, haljastus ja maastikukujundus, vaated, miiratékked ning
restoranlaevade sildumiskohad.
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Vanalinna hotellide konkurentsivdime suurendamiseks tagatakse majutusasutusi teenindavale
transpordile (taksod, turismibussid) eritingimused vanalinna sisseséidul ja peatumisel.

Lillede mulgikohad rajatakse valjakute arendamisel, eelistatult praeguses asukohas Uueturu valjaku
valjaehitamisel, Promenaadi platsil Kiilini tdnava promenaadi dares.

3.1.2. Vaikeelamu maa-ala (EV)

Planeeringus maaratud vaikeelamumaa on Uksikelamu, kahe korteriga elamu, ridaelamu maa ja muu
elamuid teenindava maakasutuse juhtotstarbega (nt manguvaljakud, kohalikud vaikepoed, lastehoid,
kodusarnased hoolekandeasutused kuni 10-le isikule, garaaZid jne) maa-ala. Vdikeelamu maa-alal on
lubatud erandina kolme ja enama korteriga elamu ehitamine juhul, kui hoone sobitub piirkonna
hoonestuslaadiga ning taidetud on Uldplaneeringuga maaratud nduded parkimise ja haljastuse kohta.

Tingimused detailplaneeringu koostamiseks voi projekteerimistingimuste valjastamiseks:

- enam kui 2 ha suuruse vaikeelamu maa-ala,mis jagatakse elamukruntideks detailplaneeringu
koostamise kadigus, tuleb vahemalt 10% planeeritavast maast kavandada piirkonda
teenindavaks Uldmaaks (lldmaa alla ei kuulu piirkonda teenindavad teed ja tdnavamaa),
kuhu on Bigus paiseda kdigil piirkonna elanikel. Uldmaa on vajalik inimeste, eriti laste,
sotsiaalseks suhtluseks ja tervislike eluviiside harrastamiseks. Uldmaa edaspidine omand ja
hooldamine ja/voi sellele seatavad kitsendused tuleb kokku leppida detailplaneeringu
koostamise kaigus enne detailplaneeringu kehtestamist.

Juhtotstarvet toetavad otstarbed on piirkonda teenindav kaubandus-, toitlustus-, teenindus-,
spordihoone, haridus-, kultuuri-, kogunemis-, lasteasutuse ja puhkerajatise maa. Toetava otstarbe
kohane tegevus ei tohi avaldada kdrvalolevatele aladele tGlemaarast negatiivset méju ega halvendada
elutingimusi. Toetavaid otstarbeid on tapsustatud peatiikis 4.

Krundi jaotamisel, piiride muutmisel v&i liitmisel l|dhtutakse olemasolevast Umbritsevast
krundistruktuurist ja hoonestuslaadist. Seni hoonestamata uushoonestusalade kruntideks jaotamise
pohimdtted maadratakse detailplaneeringuga.

Abihooneid ei tohi ehitada krundi tanavadarsele piirile, v.a juhul, kui see on péhjendatud ajaloolise
krundi hoonestuslaadiga.

Lubatud on toetav otstarve krundi hoonestuse brutopinnast kuni 50% ulatuses juhul, kui kehtiv
detailplaneering voi ptk 4 toodud tingimused ei nde ette teisiti.

Hoonestusjoone madramisel tuleb jargida valjakujunenud tanavapoolset ehitusjoont ja
hoonestusstruktuuri.

Kui juba hoonestatud krundil on tdisehitusprotsent suurem, véib kohalik omavalitsus pdhjendatud
vajaduse korral lubada vaikesemahuliste juurdeehituste kavandamist (tuulekoda, pesuruum jms)
suurusega u 20 m2,

Uldjuhul on krunte lubatud piirata piiretega. Krundi piirete kavandamisel tuleb lihtuda
naaberkinnistute piiretest. Piirded peavad Uldiselt asuma krundi piiril, vdlja arvatud juhul, kui
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naaberkruntide omanikud lepivad kokku teisiti. Vaikseim lubatud haljastuse osakaal krundi pinnast
on 30%.

3.1.3. Korterelamu maa-ala (EK ja EK*)

Uldplaneeringus maaratud korterelamumaa on kolme ja enama korteriga, lhise sissepaasu ja
trepikojaga elamu, tGhiselamu, kodusarnase hoolekandeasutuse kuni 10-le isikule jms plsivamat laadi
elamiseks mdeldud hoone ja muu elamuid teenindava maakasutuse juhtotstarbega (piirkonda
teenindav kaubandus-, toitlustus-, teenindus-, spordi-, haridus-, kultuuri-, kogunemishoone, garaazi
ja puhkerajatiste maa-ala.

Toetava otstarbe kohane tegevus ei tohi avaldada kdrvalolevatele aladele llemaarast negatiivset
moju ega halvendada elutingimusi. Tarniga (EK*) on tahistatud maa-ala, kus hoone esimesel korrusel
on kohustuslik kavandada kaubandus- ja teenindusettevotte ruumid, jargmised korrused on mdéeldud
eluruumiseks, lubatud ei ole majutusasutused ja blirood.

Senistel elamumaadel seatakse eesmargiks l3abi viia hoonestuse ja seda toetava taristu
renoveerimised, arvestades energiathususe ja kliimakohanemisega; Noukogude vdimu perioodi
korterelamutega hoonestatud elamumaadel arvestada renoveerimisel hoonete grupi terviklikkusega.

Lubatud on toetav otstarve krundi hoonestuse brutopinnast kuni 25% ulatuses.

Lubatud on krundi suurim taisehitusprotsent maaratakse igakordse kaalutlusotsusega arvestades
Umbritsevat keskkonda, krundistruktuuri jms.

Kui juba hoonestatud krundil on taisehituse protsent suurem, véib kohalik omavalitsus péhjendatud
vajaduse korral lubada vaikesemahuliste juurdeehitiste kavandamist (tuulekoda, pesuruum jms).

Korterite kavandamisel (nii uute korterelamute planeerimisel kui ka olemasolevate
Umberehitamisel) I3htutakse pdhiméttest, kus tldjuhul peab korteri kohta olema vdhemalt 100 m?
krundi pinda; vdhemalt 70 m?, kui parkimine on lahendatud hoone mahus vdi maa-alusena véljaspool
hoonestusala (edaspidi koormusindeks). Miljoovaartuslikel aladel peab korteri kohta olema vahemalt
120-150 m? krundi pinda korteri kohta. Erandina on Tammelinna ja Tdhtvere milj6ovaartuslikel
aladel maaratud koormusindeksiks 400m?2. Eelnimetatud pindala tdpsustatakse planeeringualal
olevate ning planeeritud ja/vdi selle naabruses asuvate ja planeeritud hoonete vastavate naitajate
anallitsil. Kesklinnas tapsustatakse lubatud korterite arv, lahtudes krundi asukoha ja selle
Iahipiirkonna eriparast. Koormusindeksi maaramine on vajalik, et tagada maja elanikele piisav ala
vabadhupuhkuseks ja autodele parkimiseks. Peale eelnimetatu tagab suurem koormusindeks
miljodvaartuslikul alal piirkonnale iseloomuliku asustustiheduse ja hoonestuslaadi.

Hoone mahus on vaja lahendada abiruumid jalgrataste, lapsekarude, kelkude jms hoidmiseks.

Uldjuhul tuleb kavandada korterelamu krundile laste manguviljak. Olemasolevate korterelamute ja
korterelamugruppide hoovialade rekonstrueerimisel ning uute ehitamisel on vdimalik ka Uhise
manguvaljaku kavandamine (nt Fortuuna kvartal).

Uusi kortereid kavandatakse kesklinna tldjuhul multifunktsionaalsete hoonete osana, kdrgematel
korrustel. Noudluse suurendamiseks on vaja arvestada eluruumide planeerimisel lokaalseid
asendieeliseid: vaadete avatus Emajoele, parkidele ja valjakutele.

Uldplaneering véimaldab igakordse kaalutlusotsusena pédningukorruse ehitamist korteriteks ning
korterelamu ehitamist voi olemasoleva hoone limberehitamist korterelamuks ilma parkimiskoha
vajaduse ndudeta.
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3.1.4. Maalise asustuse ala

Maalise asustuse maa-ala on valjapoole Tartu linna asustusiiksust ja tiheasustusalasid, suuremaid
tootmisalasid, sailitatavaid metsaalasis ning puhke- ja virgestusalasid sh. puhkemetsi jadv maa-ala,
millel tulenevalt asustustihedusest ja planeeringu eesmarkidest ei ole otstarbekas detailsema
maakasutuse juhtotstarbe maaramine. Ala holmab endas nii metsa- kui pollumaid aga ka teisi
looduslikke kdlvikuid koos hajali paiknevate hoonegruppidega.

Maalise asustusega maa-alal kehtivad lisaks allpool toodud nduetele vaartusliku péllumajandusmaa
(ptk ), rohevorgustiku (ptk), vaartusliku maastiku (ptk) lisatingimused. Hoonestamise péhimdotted on
toodud ptk. Hoonestus.

Maakasutustingimused maalise asustusega maa-alal (nimekiri tdpsustatakse pShilahendusega):

kahjuliku mdéjuga pollumajanduse tootmishoonete kavandamisel arvestada Tootmismaa peatiikis
toodud tingimusi;

vaartuslikud pdllumajandusmaad tuleb sailitada pdllumajanduslikuks tootmiseks ja nendele tuleb
tagada juurdepaas, v.a keskkonnaregistris arvel oleva maardla alal, kui alale on maapdueseaduse
alusel antud kaevandamisluba;

tuleb hoida korras maaparandussiisteem;

tuleb véltida vaartusliku pdéllumajandusmaa metsastamist ja metsastumist ning keelata sellelt
huumuskihi koorimine, v.a maavara kaevandamise eesmargil;

pohja- ja pinnavee kaitseks ning pdllumajanduslikest reostusallikatest péarineva reostuse
ennetamiseks ja piiramiseks tuleb jargida digusaktidega kehtestatud mineraalvaetiste, sdnniku ning
silomahla kasutamise ja hoidmise ndudeid;

aktiivsest kasutusest valjaspool olevaid pd&llupeenrad tuleb niita kord aastas stgisel véi lle kahe
aasta;

pollumajanduslike massiivide vahele on soovitav jatta metsatukad.

3.1.5. Aritinavad

Tartu linna aritdnavad asuvad kesklinnas (I klassi tanavad) ja véaljaspool kesklinna Raatuse tn, Voru tn
(kuni Aardla tanavani), J. Kuperjanovi tn, Tahe tn (kuni Eha tanavani), Narva mnt (kuni Puiestee
tanavani), Kalda tee.

Aritdnavate maa-ala on maa-ala, kus aktiivse linnalise keskkonna toimimise eesmérgil on tidnavaga
piirnevatel kruntidel lubatud elamu-, kaubandus-, teenindusasutuste, biiroo, thiskondlike hoonete ja
vaba aja veetmise asutuste otstarbega hooned.

Uute driotstarbega hoonete ehitamisel vGi olemasolevate laiendamisel tuleb esimese korruse
tasandil kujundada kdnniteedele avanevad ruumid. Aritdnavate soovitatav lahendus on kaupluste,
teenindusasutuste ja toitlustuskohtade vaheldumine.

Olenemata maa-alal asuva v&i kavandatava hoone juhtotstarbest peab hoone esimesel korrusel
eelistatult olema kaubandus-teenindusettevéte voi muu avalikkusele mdeldud funktsiooniga asutus,
erand on lubatud vaid juhul, kui seda ei vdimalda olemasoleva hoone ruumilahendus.
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Aritanaval asuvate uhiskondlike ja drihoonete krunte ei piirata. Erandiks on krundil paikneva hoone
kasutusotstarbest (lasteaed, kaupluse voi teenindushoone hoov jmt), kuritegevuse riskide
vahendamisest,  Oigusaktidest tulenevatest nduetest ning piirkonna  valjakujunenud
piirdelahendustest tulenev krundi piiramise vajadus.

Aritdnavatel asuvate hoonete juures tuleb ildjuhul tagada standardikohane (sh jalgrataste)
parkimisvéimalus hoonestusega samal krundil. Erandiks on juhud, kus juba valjakujunenud vaartuslik
hoonestus ei vdimalda krundile mdistlikku juurdepadasu parkimiseks voi krundile kavandatav
parkimislahendus vdahendab ala vGi liksikobjekti eripara ja vaartust.

3.1.6. Arihoone maa-ala (A ja A¥*)

Ari- ja teenindusettev&tte maa-ala on kaubandus-, teenindus-, toitlustus-, biiroo- v6i majutushoone
ja arieesmargil kasutatava meelelahutus-, haridus-, sotsiaalhoolekande-, teadus-, tervishoiu-, puhke-
voi spordihoone, kesklinna sobiva tootmisettevotte, naiteks info- ja kommunikatsioonitehnoloogia
ettevétte hoone voi nendeks otstarveteks eraldatud ruumide maa-ala. Kaubandus- ja
teenindushoone ning selle juurdepaasude kavandamisel voi rekonstrueerimisel tuleb tagada liikumis-
, hagemis- ja kuulmispuudega inimeste liikkumisvGimalused, turvaline juurdepdadas mooda jalg- ja
jalgrattateid |dhematelt elamualadelt, (ihistranspordipeatustest ning parklatest. Uldjuhul tuleb
tagada standardikohane parkimisvéimalus hoonestusega samal krundil. Linn véib vajaduse korral ja
pohjendatud juhul kaalutlusotsustusega parkimisnGuet muuta, arvestades ehituslikku lahendust,
krundi eripdra ning voimalusi. Uute hoonete kavandamisel, aga ka olemasolevate hoonete
laiendamisel, rekonstrueerimisel voi puhkerajatiste korrastamisel tuleb ette ndha jalgratastele
katusega kaetud hoiualad. Kaubanduse ja vabaajakeskuse kavandamisel voi imberehitamisel tuleb
koostada t66 ,Erinevate liiklemisviiside vordlev analiilis ja parkimise noudluse valjaselgitamine”.
Hoonete kavandamisel, aga ka olemasolevate hoonete laiendamisel, rekonstrueerimisel voi
puhkerajatiste korrastamisel ette ndha jalgrataste hoiuvéimalus.

A*- drihoone maa-ala tdrniga —arihoone maa-ala, millest kuni 40% ulatuses v&ib olla
korterelamumaa ja Ghiselamumaa. Maa-alale ei ole lubatud kavandada majutushooneid. Muus osas
kehtivad arihoone maa-ala kohta toodud uldtingimused.

3.1.7. Ettevotluse maa-ala (AV)
Ettevotluse maa-ala on ari- ja todstushoonestusega piirkond. Piirkonnas kehtivad tulenevalt krundi
sihtotstarbest drihoone vGi vastavalt tootmishoone maa-ala tingimused.

3.1.8. Tootmishoone maa-ala (T)

Tootmishoone maa-ala on t66stus-, pdllumajandus- vdi kalamajandushoone vdi hoonete kompleksi
maa-ala. Juhtotstarvet toetavad otstarbed on teenindus- ja toitlustushoone, kontorihoone, tankla
maa-ala.

Taastuvenergeetikast on juttu eraldi peatikis, mis koostatakse pdhilahenduse juurde.
Tingimused detailplaneeringu koostamiseks (DP) vGi projekteerimistingimuste (PT) valjastamiseks:

- juhul, kui kavandatav tegevus vdib endaga kaasa tuua ehitisest v6i krundilt valjuvat
kahjulikku moju (mdira, vibratsioon, ebameeldiv 16hn jms), tuleb anda keskkonnamaju
strateegilise hindamise (KSH) véi keskonnamdjude hindamise (KMH) eelhinnang, mis maarab:

- KSH voi KMH labiviimise vajalikkuse;
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- voimalikud lisauuringud edasiste otsuste tegemiseks;

- leevendusmeetmed (haljastuse puhverriba, kuja hairingute moju vahendamiseks jne)
kavandatava tegevuse elluviimiseks;

- juhul, kui kavandatava tegevuse elluviimiseks on vajalik rakendada leevendusmeetmeid kuid
kahjulik moju ei valju arendatavalt krundilt, kaalutakse naabrite voi avalikkuse kaasamise
vajalikkust igakordselt Iahtuvalt kavandatava tegevuse voimalikust diguste riivest;

- juhul, kui kavandatava tegevuse elluviimiseks on vajalik rakendada leevendusmeetmeid, mille
mdju/kuja ulatub naabermaatiksustele, tuleb:

maadrata kuja vahemikus 10...300 meetrit soltuvalt tootmise iseloomust ning fikseerida
see kas servituudina kinnistusraamatus voi detailplaneeringu, mille koostamisel
kaasatakse kujaga piiratavaid maaomanikke, kehtestamisega;

- kui tootmismaa piirneb elamu-, majutus voi Uhiskondliku hoone maaga, tuleb krundi
elamu- vGi sotsiaalmaa poolsesse kiilge kavandada mitmerindeline haljastus (véimalusel
laiusega 30- 50 m) — oluline on, et haljastus kaitseks véimaliku negatiivse keskkonnamaju
eest.

- krundi kdrghaljastuse osakaal peab olema minimaalselt 10 %.

3.1.9. Uhiskondliku hoone maa-ala (UH)

Uhiskondliku hoone maa-ala on riigi vdi kohaliku omavalitsuse ametiasutuse, muuseumi- ja
raamatukoguhoone, lauluvaljaku, kultus- ja tavandihoone, ja kasumi saamise eesmargita biroo- ja
administratiivhoone, tervishoiu-, sotsiaalhoolekande-, meelelahutus-, puhke- ja spordihoone,
loomade varjupaiga maa-ala. Juhtotstarvet toetavad otstarbed on kaubandus- ja teenindusasutuse
maa ning haljasmaa.

Hoone ja selle juurdepaasude kavandamisel voi rekonstrueerimisel tuleb tagada liikumis-, nagemis- ja
kuulmispuudega inimeste liikkumisvGimalused, turvaline juurdepdds mooda jalg- ja jalgrattateid
lahematelt elamualadelt, tihistranspordipeatustest ning parklatest.

Planeeringuga satestatakse, et iga kord tuleb kesklinnale iseloomulike kultuuri- ja vabaajaasutuste
rajamist &arelinnade kaubanduskeskustesse kaaluda, arvestades kesklinna ruumilise arengu
pohimotteid.

Uldplaneeringuga satestatakse, et kdikide biiroohoonete, aga ka kaubanduse ja vabaajakeskuse
juhtotstarbega maa-aladel lubatakse arendada valitsus- ja ametiasutuste poolt kasutatavaid pindu.

3.1.10. Korgharidusasutuse maa-ala (UHK)

Korgharidusasutuse maa-ala on kdrgharidusasutuse dppe-, teadus- ja haldushoone vdi rajatise maa-
ala.

Juhtotstarvet toetavad otstarbed on puhke- ja spordirajatise, kaubandus- ja teenindusasutuse maa
ning haljasmaa. Tartu Ulikooli IT-keskuse krundile on lisaks lubatud kuni 30% biiroohoone maa
funktsiooni. Krundile Ravila tn 14a // 14b // W. Ostwaldi tn 1 on muid funktsioone lubatud kuni 50%.
Hoone ning selle juurdepdasude kavandamisel voi rekonstrueerimisel tuleb tagada liikumis-,
nagemis- ja kuulmispuudega inimeste liikumisvGimalused, turvaline juurdepdds moodda jalg- ja
jalgrattateid lahematelt elamualadelt, ihistranspordipeatustest ning parklatest.

3.1.11. Haridusasutuse maa-ala (UHP)
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Haridusasutuse maa-ala on riigi v6i munitsipaalomandis oleva koolieelse lasteasutuse hoone ja
pohikooli voi kutsedppeasutuse voi glimnaasiumi 6ppehoone maa-ala.

Juhtotstarvet toetavad otstarbed on puhke- ja spordirajatise maa ja haljasmaa.

Haridusasutuse hoone (imbrus peab olema haljastatud ja heakorrastatud. Vaikseim lubatud
haljastuse osakaal krundi pinnast on 20%. Kohalik omavalitsus vdib vajaduse korral ja pohjendatud
juhul kaalutlusotsustusega haljastuse osakaalu vahendada, arvestades ehituslikku ja krundi eripara
ning véimalusi.

Uute hoonete kavandamisel, aga ka olemasolevate hoonete laiendamisel, rekonstrueerimisel voi
puhkerajatiste korrastamisel tuleb ette naha jalgratastele katusega kaetud hoiualad.

3.1.12. Puhke-, spordi- ja kultuurirajatise maa-ala (PV)

Puhke-, spordi- ja kultuurirajatise maa-ala on maa-ala, mille piires on véimalik pustitada rajatisi, nagu
seikluspark, laste manguvaljak, laululava, botaanikaaed, terviserajad, velodroom, valiujula, vabadhu
tennisevaljak, golfivaljak, liuvali, staadion, spordi otstarbeline sildumisala, kogunemiskoht (iseseisev
jaanikuplats, kiigeplats, hiiekoht jne). Juhtotsarvet toetavad otstarbed on kuni 60 m? ehitusaluse
pindalaga teenindus- ja toitlustushoone maa-ala, parkimisrajatise maa-ala, juhul, kui detailplaneering
ei nde ette teisiti. Detailplaneeringut koostamata on lubatud toetav otstarve krundi hoonestuse
brutopinnast kuni 10% ulatuses.

Krundi taisehituse protsent ja hoonete suurim lubatud korgus maaratakse detailplaneeringu voi
projekteerimistingimustega, arvestades imbritsevat keskkonda, krundistruktuuri, asukohta jms.

Tingimused detailplaneeringu koostamiseks voi projekteerimistingimuste valjastamiseks:

maa-ala konkreetne kasutus tuleb tdpsustada projekteerimistingimuste taotluses vOoi
detailplaneeringu algatamise staadiumis, millest ldhtuvalt tuleb lahendada parkimine vastavalt
kehtivale parkimisnormile;

eriotstarbelise puhke- ja spordirajatise kavandamisel tuleb juhul, kui maa arendamine voib endaga
kaasa tuua hoonest voOi krundilt valjuvat negatiivset keskkonnamdju, detailplaneeringuga
samaaegselt teostada keskkonnamaju strateegiline hindamine voi projekti koostamisega paralleelselt
keskkonnam&ju hindamine.

Krundi suurima ehitisealuse pinna maaramisel tuleb arvestada olemasoleva koérghaljastuse
vOimalikult maksimaalse sailitamise vajadusega.

Piirete kiisimus lahendatakse igal tksikjuhul eraldi.

3.1.13. Riigi- ja sisekaitselise hoone ja rajatise maa-alad (RR ja RS)

Riigikaitselise hoone vGi rajatise, sisekaitselise hoone maa.

3.1.14. Supelranna maa-ala (SR)

Supelranna maa-ala on avalikult kasutatav piirkond veekogu &aares inimeste puhkamiseks ja
suplemise véimaldamiseks koos selleks vajalike rajatistega. Alale rakenduvad ké&ik supelrannale
(supluskohale) esitatud nduded. Supelranna maa-alale vGib ehitada randa teenindavat hoonet
(toitlustus, pood, vetelpdaste ruumid, riietevahetus jne) vajadusel koos ehituskeeluvéondi
vahendamisega konkreetses asukohas; supelranda teenindavat rajatist nagu spordi- ja
manguvahendid ning -platsid, pingid, vetelpaaste vaatlustornid, hippetornid, teisaldatavate
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tualettide alused, talisuplejate soojakud, liumaed, piknikupaviljonid, terrassid, riietevahetuskabiinid,
valisvalgustus jms., teenindavad parklad ja juurdepaasuteed veekogule.

3.1.15. Kalmistu maa-ala (HK)

Kalmistu maa-ala on kalmistu ja kalmistu territooriumil asuva, matmisega seotud hoone, nagu kabeli,
krematooriumi majapidamise abihoone, parkla jms maa-ala. Maa-ala kasutus- ja ehitustingimused vt
ptk .

3.1.16. Veekogude maa-ala

Veekogude maa-ala on looduslik ja tehisveekogu, selle osa alune vdi kaldajoonega kiilgnev maa.
Veekogu kaldaga pusivalt iihendatud voi kaldaga funktsionaalselt seotud ehitise maa-ala kasutus- ja
ehitustingimused vt ptk.

3.1.17. Kaitsemets

Kaitsemets on asula véi elamu kaitseks 6husaaste, mira, tugeva tuule voi lumetuisu eest voi tuleohu
vahendamiseks voi metsatulekahju leviku tokestamiseks maaratud mets.

3.1.18. Puhkemets

Puhkemets on metsamaa kélvikuna maakatastrisse kantud maa-ala, mis on metsaseaduse eesmarke
silmas pidades Uldplaneeringuga maaratud elanike sotsiaalsete ja kultuuriliste vajaduste
rahuldamiseks puhke- ja virgestusala eriliigiks. Metsa korraldamisel tuleb ldhtuda planeeringuga
seatud eesmargist.

3.1.19. Mets
Mets on valjaspool puhke- ja kaitsemetsa metsamaa kélvikuna maakatastrisse kantud maa-ala, mille
otstarve kuulub sdilitamisele. Metsamaal on lubatud Uksikelamu pistitamine rohevérgustiku ptk.
toodud tingimustel.
3.1.20. Jalg- ja rattaeelistusega tanava maa-ala (LJ)
Jalg- ja rattaeelistusega tanava maa-ala on jalakdijatele ja ratturitele moeldud tanav ja valjak, kus
lubatud on asutusi ja ettevotteid teenindava transpordi juurdepéas linna poolt maaratud aegadel.
3.1.21. Tee ja tdnava maa- ala (LT)
Tee ja tdnava maa- ala on tee voi tanav koos selle koosseisu kuuluva kdnnitee ja rattatee, haljastuse,
parkla, puhke- ja teenindusobjekti, Ghisséiduki peatumiseks jms. ette nahtud maa-ala.
3.1.22. Linnavaljak (LV)
Linnavaljaku maa- ala on jalakaijatele ja ratturitele moeldud esinduslikult kujundatud valjak, kus on
voimalik labi viia vabadhudritusi.
3.1.23. Parkimisehitise maa-ala (LP)
Parkimisehitise maa- ala on sdidukite, jalgrataste vms parkimise ehitise(sh. avaparkla, korrusparkla,

parkimishoone, garaazi) maa-ala.

3.1.24. Reisiterminal (LB)
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Reisiterminal on raudteejaama, bussijaama jm reisijate teenindamiseks kavandatud hoone maa-ala.

3.1.25. Raudtee maa-ala (LR)

Raudtee maa- ala on raudtee ja seda teenindavate hoonete ja rajatiste maa-ala.

3.1.26. Sadama maa-ala (LS)

Sadama maa- ala on sadamateenuse osutamiseks ja laevaliikluse ohutuse tagamiseks kavandatud
maa-ala ja veekogu akvatoorium vai kanal

3.1.27. Linnaaianduse maa-ala (AM)

Linnaaianduse maa-ala on pikaajaliseks kasutamiseks kavandatud aiandusega tegelemise maa-ala
(maa-alade kujundamise ja kasutamise pohimotted, vt asjakohane peatiikk).

3.1.28. Roheala (H)

Roheala on peamiselt puhkamiseks ja virgestuseks mdéeldud, loodusliku maa, pargi, parkmetsa voi
muu vastava maakasutuse juhtotstarbega maa-ala, kuhu on lubatud vaiksemahuliste
puhkeotstarbeliste ehitiste, sh kuni 60 m? ehitusaluse pindalaga ajutise iseloomuga puhkeala
teenindavate hoonete pistitamine juhul, kui Gldplaneeringus pole satestatud teisiti.

Rohealadel asuvad metsad tuleb sadilitada, alasid ei piirata, tagada tuleb juurdepaas
hooldustehnikale.

3.1.29. Tehnoehitise maa-ala (OT)

Tehnoehitise maa-ala on kanalisatsiooni ja reoveepuhasti ehitise, vee tootmise ja jaotamise ehitise,
gaasi vOi biogaasi tootmise ja jaotamise ehitise, soojusenergia tootmise ja jaotamise ehitise,
elektrienergia tootmise ja jaotamise ehitise ja sideehitise maa-ala.

Maakasutuse andmekihis ei ole tehnotaristu ehitise alust maad piirkonnana kantud, kui objekt on
piirkondliku tahtsusega, Gldplaneeringu mdistes viahese ruumilise mdjuga véi méne tootmisliksuse
osa.

Tehnoehitiste (alajaamad, pumplad, puhastid) ehitamisel, sh rekonstrueerimisel, tuleb tagada Tartule
sobilik linnaruumi kvaliteet — maapealsed ehitised peavad sobima Umbritsevasse kvartalisse.
Vajaduse korral tuleb kasutada valisviimistluses standardlahendustest erinevaid materjale, ehitiste
asukoht tuleb valida ehitusjoonte ja kaitsealuste objektide ja alade suhtes sobiv jne. Maapealsed
tehnoehitised peavad sulanduma keskkonda v6i taotluslikult erinema.

Detailplaneeringu koostamisel ja projekteerimisel v&ib tdpsustada (ldplaneeringus esitatud
tehnovdrgulahendusi.

Maa-alade (ldised kasutamis- ja ehitustingimused on toodud andmekihil Maakasutus.
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3.2. Hoonestus

3.2.1. Uushoone, juurdeehitise voi imberehitise puhul tuleb tagada parim vdimalik arhitektuurne
lahendus ja keskkonda sobivus, mis vaaristaks linna ning suurendaks linna arhitektuuriparandit.
Ehitis peab olema projekteeritud ja ehitatud hea ehitustava, energiathususe ja Gldtunnustatud
linnaehituslike pohimotete jargi. Ehitis peab olema teostuselt heatasemeline, korge
arhitektuurse tasemega ning linnaruumi rikastav, sobima (imbritsevasse keskkonda ja
arvestama valjakujunenud arhitektuurset olukorda.

3.2.2. Olemasolevate hoonete laiendamisel voi kruntide uushoonestamisel tuleb hoone kdrguse
maaramisel arvestada naaberhoonete hoonestuslaadi. Tingimus kehtib Uldprintsiibina, aga
eelkdige aladel ja juhtudel, kus lldplaneeringus ei ole hoone kdrgust maaratud.

3.2.3. Kesklinnas ei ole uldpohimottena madalamate kui kolmekorruseliste ja korgemate kui
kuuekorruseliste hoonete ehitamine lubatud. Kuna olulisemate ja suuremat anallusimist
eeldavate alade puhul korraldatakse planeeringuvdistlused, on vdimalik, et sellistes
piirkondades tekivad vdistluse kaudu ka kdrgemad hooneosad. Kérgemad hooneosad on
lubatud kuni 10% ulatuses hoone(stuse) ehitisealusest pinnast ega tohi lletada enam kui kaks
korrust Gldplaneeringuga lubatud hoonestuse Uldisest kdrguspiirangust.

3.2.4. Juhul kui planeeringuga nahakse ette katkematu tanavadiarne hoonefront, tuleb hoonete
avatdidete kavandamisel sellega ka arvestada.

3.2.5. Jargnevate tasandite planeeringutes ja projekteerimisel, samuti hoonete rekonstrueerimisel,
tuleb maaratleda, kas planeeringuala v6i hoone asub kdrge miratasemega piirkonnas, ning
selle jargi naha ette asjakohased miira leevendavad meetmed.

3.2.6. Kesklinna hoonetes peab esimesel korrusel olema tagatud aktiivne front tdnava aktiivsusklassi
jargi. Uute hoonete ehitamisel ja olemasolevate hoonete laiendamisel tuleb tanavaaarsel
krundil hoone pdhimaht paigutada planeeritud téanava darde. Hoone vundament, pandused ja
raastad voivad ulatuda tdnava maa-alale juhul, kui kinnisasja kasuks on seatud npiiritilest
ehitamist lubav asjadigus. Hoonestus peab arvestama kdikide kasutajagruppidega. Uushooned
peavad vastama ja olemasolevaid hooneid tuleb vdoimaluse korral kohandada universaaldisaini
printsiipidele.

3.2.7. P6hihooned peavad olema ,,ndoga” tanava poole:

3.2.7.1. tdnava poole peavad avanema aknad, uksed. Sissepdasud hoonetesse peavad
olema otse tanavalt voi tanavalt kergesti ligipadsetavad ja hasti ndhtavad

3.2.7.2. akendeta seinad ei ole tdnava dares lubatud

3.2.7.3. teenindavad funktsioonid (priigisorteerimine ja kaubalaadimise hoovid)
peavad olema lahendatud kvartali sees ning tdnavalt mittendhtavas kohas.
Kaubalaadimine vdib toimuda otse tdnavalt selleks ettenahtud kellaaegadel, kui
on tagatud sobilik arhitektuur ning laadimise jaoks ei ole vaja rajada tanavale
sobimatuid lahendusi

3.2.7.4. parkimismajade esimese korruse tdnavaaarses osas kesklinnas peab olema
avalikkusele mdeldud arifunktsioon.
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3.2.8. Uldplaneering seab eesmirgiks kasutada vdimalikult energiasdastlikke materjale ja
ehitusmeetmeid. Eriti soovitatakse uute avalike ja hariduslike hoonete rajamisel kasutada
kohalikke ehitusmaterjale, eelkdige puitu kui tdanapdevast ja jatkusuutlikku toorainet.
Puitehitiste, sh kortermajade ehitamine v&ib olla mitu korda keskkonnasaastlikum vdrreldes
tavaparaste energiamahukate materjalidega. Hoonestuse rajamisel tuleb pidada silmas nii
otseseid kui kaudseid energiatdhususe lahendusi ning taastuvenergia rakendamise potentsiaali,
sh passiivset pdikeseenergia kasutamist.

3.2.9. Krundile pinnase juurde toomine voi eemaldamine ulatuses, mis muudab naaberkrundil
sademevee valgumise tingimusi voi pohjustab varinguohtu, on keelatud.

3.2.10. Susinikuheitmete vahendamiseks tuleb ehitamisel kasutada saastlikke toovotteid ja
lahendusi.

3.2.11. Vanade majade lammutamisel v&i renoveerimisel tuleb arvestada sellega, et juunis-juulis
voivad nendes olla nahkhiirte poegimiskolooniad ja todde tegemiseks tuleb ette naha
leevendavad meetmed. Lisaks tuleb ehitustegevuse kavandamisel ja labiviimisel ndha ette
leevendavad meetmed ka nahkhiirte talvitumispaikades keldrites, sh kesklinna piirkonnas.
Arvestada tuleb, et osad nahkhiired talvituvad ka hoonete maapealsetes konstruktsioonides.

3.2.12. Emajoe lammil hoonestuse kavandamisel tuleb arvestada (uleujutusriskidega (vt. Ptk.
Veekogud ja kaldad).

3.2.13. Hoonete planeerimisel ja projekteerimisel tuleb muu hulgas arvestada loomuliku valgustuse
tagamisega elu- ja birooruumides.

3.2.14. Ehitis peab olema projekteeritud ja ehitatud nii, et oleks tagatud vaba juurdepaas selle ning
teiste vahetus naabruses asuvate ehitiste remondiks, hoolduseks, tulekahjude ning muude
avariide ja 6nnetuste likvideerimiseks.

3.2.15. Hoonete korguspiirang antakse lildplaneeringus korruselisusena. Korruse arvestuslikuks
keskmiseks korguseks elamul ja bliroopinnal on 3,2 m, kaubanduspinnal 3,54 m.

3.2.16. Hoonete valispinnale kavandatavad tehnoseadmed (Ghksoojuspumbad, metallkorstnad,
paikesepaneelid, konditsioneerid, satelliidiantennid jms) peavad olema paigaldatud selliselt, et
need ei tekitaks kolmandatele isikutele ilem&&raseid negatiivseid mdjutusi. Uldjuhul tuleb
tehnoseade paigaldada avalikust tdnavaruumist mittevaadeldavasse asukohta. Hoonete
plstitamisel voi laiendamisel peavad seadmed olema integreeritud hoone arhitektuursesse
lahendusse.

3.2.17. Maa-alade kasutamis- ja ehitustingimusi Tartu vanalinna muinsuskaitsealal ja selle
kaitsevoondis ning miljoovaartuslikel aladel kasitletakse eraldi peatiikis.

3.2.18. Elamute kavandamisel peab krundi haljastatav osa (ildjuhul olema suurem, kui kdvakattega
ala. Hoonete alune maapealne pind ei kuulu kévakattega ega haljastatava ala sisse.

3.2.19. Eesmargiga sailitada Tartu linnaruumi arhitektuurset ja ajaloolist mitmekesisust tuleb
Umberehitamisel ja laiendamisel arvestada hoonete alguparase arhitektuurikeelega.
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3.2.20. Hoonete teenindamiseks kavandatavad trepid ja pandused ei tohi reeglina asuda
tdnavamaal. Samuti ei tohi varavad avaneda tanavamaale, selliselt, et see takistab pikisuunalist
liiklust (sh kergliiklust). Lubatud ei ole plankaedade kavandamine.

3.2.21. Uldplaneering seab eesmargiks olemasolevate garaaZi gruppide kasutuse asendamine uute
funktsioonidega (vaikeettevétlus, elufunktsioonid jms.).

3.3. Arhitektuurivoistluse koostamise alad, juhud ja kord
Linna territooriumil tuleb kaaluda arhitektuuri-/planeeringuvdistluse korraldamist v&i muu vdistlus-
vOi Uihistegevuse vormi kasutamise vajadust:
3.3.1. suuremate arenduste puhul (enama kui kolme hoone kogum)
3.3.2. alates seitsmekorruselisest hoonest
3.3.3. suuremate thiskondlike hoonete (spordihooned, kirikud, koolid jm) puhul.

Tadiendavalt tuleb kaaluda vdistluse korraldamist v6i muu Uhistegevuse vormi kasutamist
olukordades, kus:

3.3.4. esineb oluline avalik huvi; arendatav ala paikneb aarmiselt nahtavas ja linnaruumiliselt olulises
kohas (nt linna ,varavas” voi peatdnavate ristmikul paiknev hoonestus)

3.3.5. hoone eristub margatavalt imbritsevast valjakujunenud keskkonnast.

Avalike haljasalade rekonstrueerimisel ja uute rajamisel tuleb projekteerimise eel korraldada
valiruumi kujundusalane/maastikuarhitektuurne konkurss.

Kesklinnas on ruumiliselt ja arhitektuurselt parima lahenduse saamiseks uute hoonete vGi
olemasolevate hoonete laiendamise planeerimiseks vdi projekteerimiseks kohustuslik kas kogu
planeeringuala voi krundi ulatuses iga kord kaaluda avaliku arhitektuuri-/planeeringuvdistluse
korraldamise voi muu voistluse- voi Uhistegevuse vormi kasutamise (nt kutsutud véistlus, t66toad
vms) vajadust.

Arhitektuurivéistluse voi muu vdistlus- voi Ghistegevuse vormi vajadust tuleb iga kord péhjendada.

Et tagada parim véimalik linnaehituslik tervik, tuleb kesklinnas jargnevatel aladel korraldada avalikud
arhitektuurikonkursid enne detailplaneeringuid:

Uueturu haljasalale ette nahtud hoonestus

Soola 5 krunt ja ldhiala (avaturg)

Turu 18 katlamaja krunt

Holmi park (krundid Narva mnt 2, Narva mnt 2a, Narva mnt 2¢c, Narva mnt 2e, Narva mnt 2f).

Marja alevikus seatakse (ldplaneeringuga ndue arhitektuurivdistluse labiviimiseks aleviku
keskvaljaku kujundamiseks.

Arhitektuurivoistlus — voistlus, mille eesmark on leida ehitisele parim véimalik arhitektuurne
lahendus, millega minna edasi projekteerimisprotsessis.

Planeeringuvdistlus — voistlus, mis korraldatakse enne vGi peale detailplaneeringu algatamist, et
leida alale parim lahendus teedevérgustiku, hoonete mahtude ja paiknemise ning haljastuse puhul.
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Arhitektuuri/planeeringuvdistluse korraldamine otsustatakse iga kord projekteerimistingimuste v&i
detailplaneeringu menetluse kaigus. Kui detailplaneering voi projekteerimistingimused on
kehtestatud enne (Uldplaneeringut, kaalutakse vdistluse korraldamise vajadust enne ehitusloa
menetlust.

4. Asustuse arengualad

Koige lihtsamas ruumilises vaates jaguneb Tartu linna haldusterritoorium linnaks ja maaks. Linn
koosneb 17 linnaaosast ja maa on haldusreformi jarel Tartu linna koosseisu arvatud endine Tahtvere
vald, tapsemalt selle kaks alevikku ja 10 kiila. Kiilad omakorda jaotuvad tihedamalt ja hajusamalt
asustatud piirkondadeks.

Uldplaneeringu iiks peamisi (ilesandeid on mé&irata suundumused asustuse arenguks. Tartu linna
arengusuundumused on kokku lepitud Usna hiljuti, 2017. aastal kehtestatud Tartu linna
Uldplaneeringuga ja uus Uldplaneering teeb suundumustes pigem vaiksemahulisi korrektiive. Samas
maal tuleb 2006. aastal kehtestatud Tahtvere valla Uldplaneeringuga seatud ruumilise arengu
suundumusi pdhjalikumalt hinnata ja kujundada uuem ruumipilt, mis tihelt poolt arvestab linna poolt
seatavaid arengueesmarke ning teisalt Tartu linnapiirkonna eluasemendudluse prognoose ja riigi
poolt seatud suuniseid. Tartumaa maakonnaplaneering (kehtestatud 2019) satestab suunised
tihendada olemasolevaid tiheasumeid ning neid laiendada vaid kiilgnevatena, hoides ara juhusliku
paigutusega uusasustuse tekke. Linna lahialade taristu arendamisel tuleb tugineda olemasolevale
vorgustikule ning véimalusele, et uued linnaldhedased arendusalad on valmis taristuga liittuma.

Uldplaneeringu eelnduga on antud  planeeringulahendus kompaktse asustuse arengualade,
olemuselt mitmete uusasumite maaramiseks linna lahivoondis.

4.1. Asustuse arengualade pohimotted ja suundumused

Asustuse arengualade madramisel on lahtutud jargnevatest pohimdtetest ja suundumustest:

4.1.1.Tartu maakonnaplaneeringu pohimotted asustuse suunamisel linnapiirkonnas, mille kohaselt
ruumikvaliteedi kiiremaks saavutamiseks soovitatakse piiritleda alad, kus asustuse arendamisel
saab tugineda juba rajatud ruumistruktuurile, kus on piisav elanike arv ja asustustihedus ning
on olemas eeldused (ihtse tehnilise ja sotsiaalse taristu kujundamiseks.

4.1.2.kogu linna haldusterritooriumil olevad kitsendused ja keskkonnatingimused (sh ehitustegevuse
piiramine suurte Uleujutusaladega siseveekogu kallastel), mis oluliselt piiravad vdimalike
uushoonestusalade planeerimist.

4.1.3.linnale teadaolev suur ndudlus eramukruntide osas. Eesmargiga arendada Tartu linnalist osa
tiheda ja kompaktsena, on planeerimisega oluliselt piiratud eramute ehitamise véimalusi.

Asustuse arengualad on seotud kolme suurema maanteekoridoriga ning on kavandatud jargnevalt:

4.1.4.Kandiklla - Rahinge - lImatsalu suunal, kus olemas vajalik taristu, aga ka Ilimatsalu kool ja
lasteaed ning valjakujunenud keskusala
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4.1.5. Marja - Haage suunal, kus olemas hea iihendus linnaga ja juba olemasolev tihehoonestusala,
jalgrattateed ja puhkealad

4.1.6.Tahtvere - Vorbuse suunal, seob ruumiliselt olemasoleva tihehoonestusega Vorbuse kiila
linnaga ja voimaldab elanike arvu kasvades arendada vélja kohalik ettevotluskeskkond.

4.2.Moisted asustuse arengut suunavate tingimuste seadmiseks

Planeerimisseadus seab Uldplaneeringu Gheks tlesandeks maarata tiheasustusega alad maareformi
seaduse ja looduskaitseseaduse tahenduses.

Lisaks planeerimisseaduses nimetatud kahele seadusele on mdiste tiheasustusega ala (ka
tiheasustusala) kasutusel kiimnetes eri valdkondi reguleerivates seadustes ja maarustes, kus see
moiste tdhendab linna, alevit, alevikku ja kila selgelt piiritletavat (olemasolevat) kompaktse
asustusega ala. Samas on (ksikuid Oigusakte, kus tiheasustusega aladeks nimetatakse
Uldplaneeringuga madratavaid kompaktse asustusega alasid, mille ehitusGigus realiseerub alles
millalgi tulevikus. Seadusandlusesse on joudnud ka moiste uus planeeritav ala, milleks loetakse
valjaspool tiheasustusala voi kompaktse hoonestusega piirkonda kavandatavat seni hoonestamata
uut (miratundlikku) ala.

Tartumaa maakonnaplaneeringus kasutatakse mdistet tiheasum, mis on olemasoleva kompaktse
asustusega territooriumi osa koos kompaktse asustuse arenguks kavandatava piiritletud maa-alaga,
kus ruumiline areng toimub linliku struktuuriga alale omase ruumikasutusega. Tiheasum on
eelistatud ala uute hoonete kavandamiseks. Moiste kasutuselevétt tuleneb vajadusest eristuda
terminist tiheasustusega ala maareformi- ja looduskaitseseaduse tahenduses, viimaste maiaramine
on Uldplaneeringu tlesanne. Kdik tiheasustusalad ei pruugi vastata tiheasumi kriteeriumitele.
Looduskaitseseaduse (LKS) kohaselt on tiheasustusala linnas ja alevis ning aleviku ja kila selgelt
piiritletaval kompaktse asustusega ala ning uue tiheasustusala moodustamine ja olemasoleva
tiheasustusala laiendamine ranna ja kalda piiranguvoondis vastavalt LKS §-le 41 lubatav ainult
Uldplaneeringuga.

Eelneva tottu ei kasutata Uldplaneeringus maistet tiheasustusega ala ruumilise arengu suunamise
kontekstis, vaid seotuna kahe seadusega — looduskaitseseadusega ja maareformi seadusega.
Asustuse suunamise kirjeldamiseks kasutatakse moistet kompaktse asustuse arenguala.

4.2.1.Kompaktse asustuse arengualad

Uldplaneering kasitleb kompaktse asustuse arengualadena (edaspidi arengualad) neid alasid, mis
sobituvad maalisse keskkonda ruumiliselt ja funktsionaalselt ja millel on tulevikku suunatuna head
arenguvoimalused ja eeldused kujuneda tiheasustusega alaks (maareformi seaduse tdhenduses) selle
parimas mottes. Asumi arengu tulemusel kujunev tiheasustusega ala on kompaktse ja linnalise
ruumilahendusega, turvaline, kogukondlikke vaartusi kandva hoonestatud elukeskkonna loomiseks
piiritletud ala, mida iseloomustavad tihe, korraparane krundistruktuur, tGhtsed arhitektuurinduded,
Uhtne tanavavork, integreeritud tehnovarustuse lahendus, kohaliku tahtsusega teenindusasutuste,
avalike haljasalade ja rajatiste (n. sorteeritud jaatmete kogumispunktid, manguvaljakud) olemasolu

4.2.2. Tiheasustusega alad maareformi seaduse tdhenduses

Tiheasustusega alad on olemasolevad kompaktse asustusega alad Tartu linna maalises piirkonnas.
Nendeks on kaks alevikku - llmatsalu ja Marja, kiilade olemasolevad kompaktse asustusega keskused
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Haagel, Kandikilas, Pihva, Rahinge, RGhu, Tahtvere, Tlki ja Vorbuse kiilades ning detailplaneeringute
alusel moodustatud ja valjakujunenud (varustatud planeeringu kohase taristuga ning enam kui 50%
kruntide ulatuses hoonestatud) kompaktse asustusega alad. Tiheasustusega alade piire ei maarata.
tiheasustusega ala piire on vGimalik vastavalt asustuse arengule ja topograafiliste ruumiandmete
muutustele tapsustada ilma selleks lldplaneeringu lahendust muutmata.

4.2.3. Tiheasustusega alad looduskaitseseaduse tahenduses

Uldplaneering vaartustab looduslikke jdekaldaid, kus on olemas kdik eeldused linnaldhedaseks
puhkuseks ja sportimiseks. Eelneva tottu on joega vahetult kilgnevatel, puhketegevuseks sobivatel
maadel lubatud maakasutust muuta ja/vdi sinna ehitada tiksnes avalikes huvides.

Joe kaldaaladele hoonete ehitamise voi maakasutuse tingimuste seadmisel arvestatakse nii
kaldaalale ulatuvaid looduskaitselisi piiranguid, sealhulgas kalda ehituskeeluvoondi ulatust kui ka
Emajdest kui korduva lleujutusega veekogu lleujutusohust lahtuvaid piiranguid. Eelnev tahendab, et
looduslike ja maastikuliste tingimuste tdttu ulatuvad Emajoe kaldast lahtuvad tegevuspiirangud
kohati mitmete sadade meetrite kaugusele joe kaldajoonest.

Emajoe kalda piiranguvoondisse ei kavandata lildplaneeringuga looduskaitseseaduse § 41 maistes
uusi tiheasustusalasid ja ei laiendata olemasolevaid, milleks on Tahtvere valla ildplaneeringuga
laiendatud Vorbuse kiila J8erahu tdnava, O6biku tee ja Piibu tee viikeelamute piirkondade
tiheasustusega alad.

Uldplaneering teeb ettepaneku laiendada tiheasustusalasid (LKS mdistes) Tartu linna maalises
piirkonnas asuvate veekogude kalda piiranguvoondis jargnevalt:
4.2.3.1. Rahinge kiila tiheasustusala laiendamine Rahinge paisjarve kaldal
4.2.3.2. Tuki kila tiheasustusala laiendamine limatsalu joe, Tiki paisjarve ja llmatsalu
paisjarve kaldal
4.2.3.3. Haage ja Pihva kilade tiheasustusalade laiendamine Haage paisjarve,
IImatsalu joe ja Kikkaoja kaldal.

4.3.Asustuse arengu suunamine iildplaneeringuga

Tartu linna maalise piirkonna kompaktse asustuse arengualad on ulatuslikud maa-alad (andmekihis
Umbritsetud punase katkendjoonega, leppemark ,asustuse arengu ala“), mille koosseisus on
olemasolevad kompaktse asustusega alad ehk tiheasustusega alad maareformi seaduse tdhenduses
(alevikud, kiilakeskused) ja asustuse arengualad (maa-alad valjaspool alevikke ja kilakeskusi).

Arengualad jagunevad oma suunitluselt viikeelamumaa (EV), tootmismaa (T) ja ettevStluse maa (AV)
juhtotstarbega arengualadeks.

Maalise piirkonna asustuse arengus on valdavaks suunaks uued vaikeelamutega hoonestatavad
piirkonnad, mis enamasti paiknevad olemasolevate asumite ehk kiilakeskuste ja alevike naabruses.
Teiste hulgas erandlik on asustuse arengukoridor piki Vorbuse-Kardla riigimaanteed, kus Tartu linna
eraldab lahimast kompaktsest ja integreeritud tehnovarustusega asumist Vorbuse kiilas ligikaudu
kolm kilomeetrit.

Tootmise suunitlusega suurem arenguala on kavandatud Vorbuse lautade ja Tiksoja puidutodstuse
ning logistikakeskuse vahelisele alale ning ettevotluse suunaga (vaiketootmise, logistika,
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laomajanduse) maa-ala Ravila t60stuspargiga ja Ravila tn pikendusega kiilgnevale maa-alale (nn
Tammevardi piirkond).

Asustuse arengualade maaramise eesmark on ldabi moelda ja kujundada piirkondadele uued
terviklikud linnaruumilised lahendused ja tagada alade laiap&hjaline ja tasakaalustatud arendus.
Terviklahenduste koostamist korraldab kohalik omavalitsus Idhtuvalt arengualadele seatud
tingimustest koostods maaomanike ja teiste asjast huvitatud pooltega. Tervikliku lahenduse
saamiseks tuleb konkreetset arenguala (nt Tiki-llmatsalu piirkonna arenguala, Kandikiila arenguala,
Haage-Pihva arenguala, Ravila piirkonna ettevotluse maa-ala jt) planeerida piirkonnas (ihekorraga,
tervikuna. Erandina, omavalitsuse kaalutlusotsuse alusel, on v&imalik arenguala piirides mitme
vaiksema jarjestikuse (detail)planeeringu koostamine, kui see ei ole vastuolus asustuse arengu
eesmarkidega.

Asustuse arengualad on toodud andmekihil Asustuse arengu alad.

5. Detailplaneeringu koostamise kohustusega alad ja juhud

Detailplaneeringu koostamise eesmark on labi avaliku planeerimisprotsessi luua labimd&eldud ja
toimiv kvaliteetne ruum. Uhelt poolt on see piadev ruumiloome ja teisalt Siguslikult reguleeritud
protsess, mis peab tagama erinevate huvide tasakaalustatuse.

Planeerimisseadusest tulenevalt on detailplaneeringu koostamine ndutav linnades kui
asustuslksustes, alevites ja alevikes ning nendega piirnevas avalikus veekogus juhtudel kui
soovitakse pistitada ehitusloakohustuslikku hoonet, laiendada olemasolevat hoonet rohkem kui
kolmandiku ulatuses vOi kui plaanitakse olulise avaliku huviga rajatist nt staadionit, laululava,
golfivaljakut jmt.

Tartu linna haldusterritooriumil on neiks asustustiksusteks Tartu linn, sh Emajégi linnaga kilgnevas
IGigus, ning Marja ja llmatsalu alevikud.

Lisaks seadusega maadratud aladele on omavalitsusel vdimalik Uldplaneeringuga maarata
detailplaneeringu koostamise kohustusega alad ja juhud.

Detailplaneeringu koostamise kohustusega alade maaramine

Uldplaneeringuga mééaratakse detailplaneeringu koostamise kohustusega aladeks (andmekihis
leppemark , lGldplaneeringuga maaratav detailplaneeringu kohustus“) kompaktse asustuse
arengualad Tartu linna maalises piirkonnas.

Detailplaneeringu  kohustus neil aladel on otseselt seotud kompaktse asustuse
arengusuundumustega, milleks on kvaliteetse linliku krundistruktuuriga ruumilise terviku loomine
Iabi avaliku planeerimisprotsessi.

Detailplaneeringu koostamine on seega kohustuslik nii olemasolevatel kompaktse asustusega aladel
kui ka asustuse arengualadel véljaspool alevikke ja kilakeskusi. Soltuvalt planeeritava ala asukohast,
kas on tegu kompaktse asustusega alaga vOi asustuse uue arengualaga, voivad erineda ka
detailplaneeringu eesmargid ja tlesanded.

Olemasolevate asulate, toimivate kiilakeskuste puhul on detailplaneeringu koostamise esmane
Ulesanne siduda maa-asulad arengualade ruumilisse tervikusse. Teine ja sama oluline llesanne on
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hoida asumites alles nende kohalikud vaartused: tasakaalustatud ja piirkondlikku elamisviisi toetav
segahoonestusega maakasutus, Uhine avalik ruum (sh traditsiooniline potipdllundus), tehniline
taristu, turvaline tanavatevork ja eeldused kohalike teenindusasutuste tekkeks.

Pollu- vOi heinamaadele uusasumite kavandamisel on loomingulist vabadust ja vdimalusi (htse
ruumilise terviku sh hea avaliku ruumi kujundamiseks rohkesti, kuna neil aladel puudub seda piirav
olemasolev krundistruktuur ning valjakujunenud tanavatevdrk. Neil aladel, Iahtuvalt planeeritava ala
suurusest ja asukoha atraktiivsusest tuleb kaaluda planeeringukonkursi korraldamist.

Detailplaneeringute koostamine uusasumite moodustamiseks toimub Iahtudes arengualadele seatud
Uldistest eesmarkidest ja Uldplaneeringuga seatud maakasutus- ja ehitustingimustest. Linnast
kaugemate asumite naabrusse, nagu Rohu, Haage, samuti Ilmatsalu-Tiiki piirkond, on oluline
multifunktsionaalsete voi segahoonestusega alade kavandamine, et vahendada igapdevaseid
sundliikumisi.

Tervikliku lahenduse saamiseks tuleb konkreetset arenguala (nt Tlki-llmatsalu piirkonna arenguala,
Kandikiila arenguala, Haage-Pihva arenguala, Ravila piirkonna ettevotluse maa-ala jt) planeerida
piirkonnas korraga, tervikuna. Erandina, linna kaalutlusotsuse alusel, on v&imalik arenguala piirides
mitme vaiksema jarjestikuse (detail)planeeringu koostamine, kui see ei ole vastuolus asustuse arengu
eesmarkidega.

Uldplaneeringuga maaratud detailplaneeringu koostamise kohustusega aladele  kohalduvad
planeerimisseaduse § 125 Ig 1 tulenevad detailplaneeringu koostamise kohustusega aladele seatud
lisatingimused.

Detailplaneeringu koostamise kohustusega juhtude maaramine

Uldplaneeringuga méaéaratakse detailplaneeringu koostamise kohustus véljaspool detailplaneeringu
koostamise kohustusega alasid juhtudel kui:

° plaanitakse loakohustuslikke ehitisi, mis on kas olulise avaliku huviga ja/véi mida
soovitakse rajada avalikes huvides. Detailplaneeringu kohustusega juhtudeks ei loeta
kdrgema astme planeeringutega maaratud ja varasemalt kavandatud ehitisi sh
Tartumaa maakonnaplaneeringuga ja kdesoleva Uldplaneeringuga kavandatud teid,
tehnovorke ja -rajatisi, sealhulgas avalikkusele suunatud puhkekohti ja -rajatisi.
Detailplaneering algatatakse kohaliku omavalitsuse kaalutlusotsusena juhtudel, kui
kavandatav ei ole vastuolus Uldplaneeringuga maa-alale maaratud maakasutuse
juhtotstarbega.

° kavandatakse (ldplaneeringuga maaratud maakasutuse juhtotstarbe voi toetavate
otstarvete  muutmist. Detailplaneering algatatakse  kohaliku  omavalitsuse
kaalutlusotsusena juhtudel, kui juhtotstarbe muutmine toetab piirkondlikku arengut
ning on kooskdlas lildplaneeringus seatud peamiste arengusuundadega.

° kavandatakse joesadamat.

Koostamisel ja kehtestatud detailplaneeringud valjaspool detailplaneeringu koostamise
kohustusega alasid

Ehitiste ja tegevuste kavandamist kas koostamisel voi kehtestatud detailplaneeringute alusel
kasitletakse detailplaneeringu koostamise kohustusega juhtudena valjaspool detailplaneeringu
koostamise kohustusega alasid kui:

o kehtestatud on detailplaneering, mis on kooskdlas Uldplaneeringus seatud peamiste
arengusuundadega, kuid mida ei ole asutud ellu viima vdi on ellu viidud osaliselt
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e koostamisel on detailplaneering,
o millega plaanitakse ehitisi vOi tegevusi/maakasutust, mis vastavad uldplaneeringuga
maa-alale maaratud juhtotstarbele voi juhtotstarvet toetavale otstarbele
o millega kavandatakse tegevust/tegevusluba, mille vastu on teada vdi on eeldada
olulist avalikku huvi
o mis on kooskdlas Uldplaneeringuga maaratud peamiste arengusuundadega
o millega kavandatakse tegevust, mis toetab piirkondlikku arengut.

Kui koostamisel olev detailplaneering ei vasta eelnimetatud tingimustele, on kohalikul omavalitsusel
Oigus detailplaneeringu koostamine kaalutlusotsuse alusel I16petada ja lldplaneeringuga vastuolus
olevaid tegevuslube mitte valjastada.

6. Uldised ehitustingimused asustusiiksustes ja asumites

Linna asumid on iseseisvat identiteeti ja keskkonda kujutavad erinevad piirkonnad linnas. Asumid on
tinglikud ja kasutatavad planeeringu eesmarkide saavutamisel. Peatiiki eesmargiks on asumite
linnaehitusliku olemuse ja sellest tulenevate ehitusreeglite maaratlemine.

6.1. Annelinn

6.1.1. Ees-Annelinn

Ees-Annelinnas elas 2011. aasta rahvaloenduse jargi 4468 elanikku. Rahvastikuprognoosi
randestsenaariumi jargi vaheneb asumi rahvastik 2035. aastaks ligi 1000 inimese vdrra.
Vaadeldavatel aastatel on k&ige arvukam 20-29-aastaste vanuseriihm. Ulejdidnud vanusegruppide
elanike arv jaab 2035. aasta prognoosi jargi pigem alla 200 inimese.
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Ees- Annelinna asum koosneb viiest arhitektuuriliksusest: EA1-EAS5. Arhitektuuritiksuste maakasutus-
ja ehitustingimused on toodud maakasutuse (ldiste kasutustingimuste andmekihil.

6.1.2. Kesk-Annelinn

Kesk-Annelinna elanike arv 2011. aasta rahvaloenduse jargi oli 21 644. Randestsenaarium prognoosib
elanike arvu vahenemist 2035. aastaks ligikaudu 3900 elaniku vorra. Kesk-Annelinnas on kdige
rohkem just 20-24-aastaseid. Arvukamad grupid on ka lapsed vanuses 0-4 ja to6ealised vanuses 25-
39. Kui keskmiselt vaheneb elanike arv vanusegruppide I6ikes ligi 250 inimese vorra, siis 20-29-
aastaste noorte vanusegrupis prognoositakse 2035. aastaks elanikke umbes 700 vdorra vahem, kui
neid 2011. rahvaloenduse jargi oli.
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Kesk-  Annalinna asum  koosneb  kaheteistkimnest  arhitektuuriliksusest: ~ KA1-KA12.
Arhitektuuriliksuste  maakasutus- ja ehitustingimused on toodud maakasutuse Uldiste
kasutustingimuste andmekihil.

6.1.3. Taga-Annelinn

Taga-Annelinna elanike arv 2011. aasta rahvaloenduse jargi oli 936. Randestsenaarium prognoosib
elanike arvu kasvu 700 inimese vorra. Taga-Annelinna iseloomustab vanuseline mitmekesisus. See
tahendab, et asumis elab hulgaliselt nii lapsi vanuses 0-4, kooliealisi vanuses 15-19, todealisi vanuses
20-34 kui ka keskealisi vanuses 45-59. Kdige rohkem on just tddealisi vanuses 20-34. See vdib olla ka
pohjendus, miks lapsi selles piirkonnas arvukalt on.
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Taga Annalinna asum koosneb viiest arhitektuuritiksusest: TA1-TAS. Arhitektuuritiksuste maakasutus-
ja ehitustingimused on toodud maakasutuse Uldiste kasutustingimuste andmekihil.

6.2. Haage kiila

Haage kila koosneb kuuest arhitektuuritiksusest: HAG1-HAG6. Arhitektuuritiksuste maakasutus- ja
ehitustingimused on toodud maakasutuse uldiste kasutustingimuste andmekihil.

6.3.Ihaste

6.3.1. Uus-lhaste ja Vana-lhaste asumid

Uus-lhastes elas 2011. aasta rahvaloenduse jargi 1350 elanikku ning Vana-lhastes 1340 elanikku.
Ilhaste linnaosas domineerivad té6ealised vanuses 20-64 aastat, kes moodustavad 61% kogu lhaste
elanikkonnast. Prognoosi kohaselt on randesaldo lhastes positiivne, see tahendab, et pigem inimesed
kolivad sinna, kui sealt valja. See voib olla seotud ka inimeste joukuse kasvuga ning elutsikliga.
Paneelelamutest lihepereelamutesse kolimist seostatakse just perekonna laienemisega ja kdrgema
sissetulekuga.

Randestsenaariumi jargi peaks 2035. aastaks kasvama nii Uus-lhaste kui ka Vana-lhaste elanike arv.
Uus-lhastes kasvab see 250 inimese vorra ning Vana-lhastes veelgi rohkem - 710 inimese vorra. Uus-
Ilhaste puhul on kdige arvukamad vanuseriihmad 15-24 ja 40-49 ning Vana-lhastes kasvab enam just
35-44-aastaste vanuseriihm. Randestsenaarium naitab todealise elanikkonna arvukuse suurenemist
ning ka laste arv molemas piirkonnas kasvab.
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Uus- Ihaste asum koosneb kuuest arhitektuuritiksusest: UlI1-U16. Arhitektuuritiksuste maakasutus- ja
ehitustingimused on toodud maakasutuse Uldiste kasutustingimuste andmekihil.
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Vana- lhaste asum koosneb kuuest arhitektuuriliksusest: VI1-V16. Arhitektuuriliksuste maakasutus- ja
ehitustingimused on toodud maakasutuse Uldiste kasutustingimuste andmekihil.

6.4. Ilmatsalu alevik

Ilmatsalu alevik koosneb kaheksast arhitektuuriliksusest: ILM1-ILM8. Arhitektuuriliksuste
maakasutus- ja ehitustingimused on toodud maakasutuse Uldiste kasutustingimuste andmekihil.
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6.5. Ilmatsalu kiila

IiImatsalu kiila koosneb kolmest arhitektuuritiksusest: IMT1-IMT3 Arhitektuuriliksuste maakasutus- ja
ehitustingimused on toodud maakasutuse Uldiste kasutustingimuste andmekihil.

6.6.Jaamamoisa

Jaamamadisas oli 2011. aasta rahvaloenduse jargi 3400 elanikku. Elanike arv 2035. aastaks on
randestsenaariumi jargi ligi 4300. See on ligi 900 inimest rohkem kui 2011. aastal. Randestsenaariumi
jargi on Jaamamadisa asumis kdige enam alla 5-aastaseid lapsi ja noori vanuses 20-34. Vahem on
Jaamamadisas elanikke vanuses 50+.
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Jaamamadisa asum koosneb kaheksast arhitektuuriliksusest: J1-J8. Arhitektuuritiksuste maakasutus- ja
ehitustingimused on toodud maakasutuse uldiste kasutustingimuste andmekihil.

6.7.]Jalaka

Jalaka asumis oli 2011. aasta rahvaloenduse jargi 2439 elanikku. Randestsenaariumi prognoosi jargi
elanike arv vaheneb 2035. aastaks 353 inimese vorra. Kdige arvukamad vanusegrupid on lapsed
vanuses 0-4, noored vanuses 15-24 ja keskealised vanuses 35-54. Viljatoodud vanusgruppides
prognoositakse ka kdige suuremat vahenemist.
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Jalaka asum koosneb viiest arhitektuuritiksusest: JAL1-JAL5. Arhitektuuriiiksuste maakasutus- ja
ehitustingimused on toodud maakasutuse Uldiste kasutustingimuste andmekihil.

6.8. Kandikiila

Kandikiila koosneb kolmest arhitektuuritksusest: KAN1-KAN3. Arhitektuuritiksuste maakasutus- ja
ehitustingimused on toodud maakasutuse Uldiste kasutustingimuste andmekihil.

6.9. Kardla kiila

Kardla kiila koosneb kahest arhitektuuritiksusest: KAR1 ja KAR2. Arhitektuuriliksuste maakasutus- ja
ehitustingimused on toodud maakasutuse Uldiste kasutustingimuste andmekihil.

6.10.Karlova

6.10.1. Ees-Karlova

Karlova arendamise pGhiprintsiibid:

Liikumine. Karlova linnaruumi arendamine Iahtub hea linna terviklikust ideest: kdik on kodu lahedal
ja lilkkumine on koigi jaoks turvaline.

Linnaruum ja hoonestus. Karlova on oma asukoha ja olemasolevate struktuuride (tdnavate-
kvartalite vork, krundistruktuur, hoonestustihedus ja hoonestus, taristu) poolest vaartuslik ning
kuulub sailitamisele.

Rohealad. Vaiartustada ja sdilitada tuleb Karlovale iseloomulik elukeskkond, Guede, aedade
rohealaga. Samuti tuleb sailitada ja arendada rohe- ja puhkealade terviklikkust ja hasti toimivat
vorgustikku.

Siinse elukeskkonna parendamise eesmargil pole vaja liialt suuri sekkumisi.

Hoovide ja aiaruumi vaartused:
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e Hoov/aed on kui sotsiaalruum, kus on v&imalus tarbeaianduseks, pesu kuivatamiseks,
haljastuseks, mangualaks, vaba aja veetmiseks. Hoovis ka pargitakse aga samas sailitatakse
lastele ka pOnevat ja metsikud alad.

e Hoovis voib ka parkida, aga seejuures kehtib pdhimote, et miljodd mangualad, lastele on vaja
ka pdnevat ja metsikut ala; tanavakunsti jm loomingu soodustamine ja vdimaldamine jms.

Tanavaruumi vaartused:

e Turvaline liikuvus- ja liikumisvoimalus kdigile transpordiliikidele, vanusegruppidele jne, mis
omakorda toidab KOIK KODU LAHEDAL ideed.

e Kujundada tanavaruumi, eelistades esiteks jalakaijat ja teiseks kergliiklejat, luues mdlemale
soodsad ja ohutud tingimused.

e Tanav on ka sotsiaalruum, tanavakunstiruum, kdrvaltanavail ka manguruum.

e Tanaval on ka 6koloogiline vaartus (sh tanavahaljastus).

Ees-Karlovas oli 2011. aasta rahvaloenduse jargi 5922 elanikku. Randestsenaarium prognoosib 2035.
aastaks selles asumis rahvastiku kasvu ligi 1100 inimese vorra. Kasv toimub peamiselt noorte arvelt,
vanuses 20-29. Prognoos naitab, et Ees-Karlova on vaga jatkusuulik piirkond, sest domineerib pigem
nooremaealine elanikkond.

Ees-Karlova

1000
900
800

700 fi
600

>
©
R  ——
c
‘_u‘: 400
300
100
0
< o)) < o)) < o)) < o) < o)) < o)) < o) < o) +
© w»n T 7 o 4 o0 o F F w o oH L v oK
o N o LN o ) o ) o ) o LN o )
— = ~ ~ %) ) < < n n ) © ~ ~
em— (011 Rande stsenaarium 2035

Ees-Karlova asum koosneb kaheksast arhitektuuritiksusest: EK1-EK8. Arhitektuuriliksuste
maakasutus- ja ehitustingimused on toodud maakasutuse Uldiste kasutustingimuste andmekihil.

Taga-Karlova

Taga-Karlova elanike arv oli 2011. aasta rahvaloenduse jargi 3707. Randestsenaarium prognoosib
2035. aastaks selles asumis rahvastikku tGusu 800 inimese vGrra. Enamus Taga-Karlova elanikest on
tooealised noored vanuses 20-29. Lisaks sellele v&ib valja tuua ka lapsed vanuses 0-4 ja tooealised
vanuses 30-44 — ka neid on keskmisest rohkem. Vanemaealisi elanikke selle piirkonnas nii
markimisvaarselt pole.
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Taga-Karlova asum koosneb (heksast arhitektuuriliksusest: TK1-TK9. Arhitektuuriliksuste

maakasutus- ja ehitustingimused on toodud maakasutuse Uldiste kasutustingimuste andmekihil.

6.11.Kastani-Filosoofi

Kastani-Filosoofi asumi elanike arv 2011. aasta rahvaloenduse jargi oli 973 inimest.
Randestsenaarium naitab asumi elanike arvu olulist vdahenemist 2035. aastaks. Elanikkond vaheneb
280 inimese vorra. Arvukamalt on esindatud 20-34-aastaste vanusegrupp. Lisaks on 0-4- ja 40-49-
aastaseid monevorra rohkem kui vanemaealisi. Prognoosi kohaselt vaheneb elanike arv 2035. aastaks
just kdige arvukamate vanusegruppide arvelt. Vaatamata vahenemisele on siiski ndha, et Kastani-

Filosoofi asumit iseloomustab noorem elanikkond.
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Kastani-Filosoofi asum koosneb kuuest arhitektuuritiksusest: KF1-KF6. Arhitektuuriliksuste
maakasutus- ja ehitustingimused on toodud maakasutuse Uldiste kasutustingimuste andmekihil.

6.12.Kruusamae

Kruusamde asumi elanike arv 2011. aasta rahvaloenduse jargi oli 3611. Randestsenaariumi kohaselt
prognoositakse 2035. aastaks Kruusamae elanike arvu suurenemist 80 inimese vorra. Arvukamalt on
esindatud 15 -29-aastaste noorte, alla 5aastaste laste ja 45-59-aastaste vanusegrupid.
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Kruusamde asum koosneb kuuest arhitektuuritiksusest: KR1-KR6. Arhitektuuriliksuste maakasutus- ja
ehitustingimused on toodud maakasutuse Uldiste kasutustingimuste andmekihil.

6.13.Maarjamoisa

Maarjamoisa elanike arv oli 2011. aasta rahvaloenduse jargi 1455. Randestsenaarium prognoosib
elanike arvu vahenemist 2035. aastaks 84 inimese vorra. Prognoosi kohaselt elab Maarjamdisas kdige
enam just 20-24-aastaseid. Suhteliselt vahe on aga elanikke vanusegruppides 55+.
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Maarjamodisa asum koosneb (iheteistkimnest arhitektuuriliksusest: M1-M11. Arhitektuuritksuste
maakasutus- ja ehitustingimused on toodud maakasutuse Uldiste kasutustingimuste andmekihil.

6.14.Marja alevik

Marja alevik koosneb viiest arhitektuuriiiksusest: MAR1-MARS. Arhitektuuriiiksuste maakasutus- ja
ehitustingimused on toodud maakasutuse Uldiste kasutustingimuste andmekihil.

6.15. Pihva kiila

Pihva kiila koosneb kolmest arhitektuuriliksusest: PIH1-PIH3. Arhitektuuriliksuste maakasutus- ja
ehitustingimused on toodud maakasutuse Uldiste kasutustingimuste andmekihil.

6.16.Raadi

Raadi asumi elanike arv 2011. aasta rahvaloenduse jargi on 967. Randestsenaariumi kohaselt
prognoositakse 2035. aastaks Raadi elanike arvu suurenemist 120 inimese vorra. Arvukamalt on
Raadil esindatud lapsed vanuses 0-4 ja todealised vanuses 20-45. Raadi elanikkond moodustub
peamiselt noortest peredest. Riandestsenaarium prognoosib, et elanike arv kasvab just 20-39-
aastaste noorte arvelt.
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Raadi asum koosneb kiimnest arhitektuuritiksusest: RD1-RD10. Arhitektuuriliksuste maakasutus- ja
ehitustingimused on toodud maakasutuse Uldiste kasutustingimuste andmekihil.

6.17.Rahinge kiila

Rahinge kila koosneb seitsmest arhitektuuritiksusest: RAH1-RAH7. Arhitektuuritiksuste maakasutus-
ja ehitustingimused on toodud maakasutuse Uldiste kasutustingimuste andmekihil.

6.18. Riiamae

Piirkond on valja kujunenud vaga erinevatel ajaperioodidel ja seepdrast on sealne hoonestus
aarmiselt mitmekesine. Enamikus hoonetes tegutsevad eri ettevotted ja asutused, mistdttu liigub
piirkonnas iga paev hulk inimesi. Sinna on koondunud vordlemisi palju laste ja noortega seonduvaid
asutusi: lasteaiad, koolid, muuseumid, Ulikooli hooned ja lihiselamud. Seet&ttu on oluline arendada
sealne avalik ruum turvalisemaks ja meeldivamaks ning arvestada valjakute ja parkide korrastamisel
eri kasutajate vajadusi. Tahtis on rikastada tdanavaruumi haljastusega ja kasutada nildisaegseid
liiklust rahustavaid meetmeid. Asumi arengusuunaks jaab erinevate voimalike funktsioonidega
hoonete kasutus ja hoonestuse tihendamine. Antakse véimalus Vanemuise teatri poolt kavandatud
juurdeehituseks. Vanemuise teatri parkimisprobleemid lahendatakse osaliselt Kalevi tn 1 krundil
asuva kohtuhoone parkimisplatsi tihiskasutuse abil.
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Rilamde asum koosneb seitsmeteistkimnest arhitektuuritiksusest: R1-R17. Arhitektuuritksuste
maakasutus- ja ehitustingimused on toodud maakasutuse Uldiste kasutustingimuste andmekihil.

6.19.Ropkamaoisa

Ropkamdisa elanike arv 2011. aasta rahvaloenduse jargi oli 2639. Randestsenaarium prognoosib
2035. aastaks elanike arvu vahenemist 267 inimese vorra. Arvukamalt on esindatud lapsed vanuses
0-4, noored vanuses 20-24 ning 40-44-aastased to0ealised. Keskmisest vahem on elanikke vanuses 5-
14. Ropkamadisa asum on huvitav selle poolest, et vanusegruppide arvukuse erinevus on suurem, kui
mone teise asumi puhul.
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Ropkamdisa asum koosneb viiest arhitektuuritiksusest: RM1-RM5. Arhitektuuriiiksuste maakasutus-
ja ehitustingimused on toodud maakasutuse (ldiste kasutustingimuste andmekihil.

6.20.Ropka toostuse

Ropka toostuse elanike arv 2011. aasta rahvaloenduse jargi oli 3247. Rande stsenaarium prognoosib
2035. aastaks elanike arvu vahenemist selles asumis 175 inimese vorra. Kige arvukamalt on selles
asumis esindatud 20-29-aastased noored. Alla 15-aastaste laste ning eakate, vanuses 60+ osakaal on

suhteliselt vaike.
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Ropka-Toostuse asum koosneb Uheksast arhitektuuritiksusest: RT1-RT9. Arhitektuuriliksuste
maakasutus- ja ehitustingimused on toodud maakasutuse Uldiste kasutustingimuste andmekihil.

6.21.Ranilinn

Ranilinna asumi elanike arv 2011. aasta rahvaloenduse jargi oli 1678. Randestsenaarium prognoosib
elanike arvu kahanemist 360 inimese vorra. Arvukamalt on selles asumis esindatud lapsed vanuses 0-
4, noored vanuses 15- 19 ja tooealised vanuses 20-34 ning vanemaealised vanuses 60-69.
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Ranililinna asum koosneb seitsmest arhitektuuritiksusest: RL1-RL7. Arhitektuuriliksuste maakasutus-
ja ehitustingimused on toodud maakasutuse Uldiste kasutustingimuste andmekihil.

6.22.Ro6hu kiila

Rdhu kiila koosneb viiest arhitektuuriiiksusest: ROH1-ROH5. Arhitektuuriiiksuste maakasutus- ja
ehitustingimused on toodud maakasutuse Uldiste kasutustingimuste andmekihil.

6.23.Sadama

Sadama asumis asub suur osa Tartu kesklinna kaubandus-, haridus- ja meelelahutuspindadest. Lisaks
on seal kaks suuremat hotelli, avaturg ja Sadamateater. Sadama asumist soovitakse kujundada
terviklik nGldisaegne t66-, elu- ja kultuurikeskkond. Edasises arenduses on oluline panna rdhku
hoonestuse funktsioonide mitmekesisusele, avaliku ruumi parendamisele ning paremate tihenduste
loomisele naaberasumite ja kallasrajaga. Suur osa Sadama asumi territooriumist on kdvakatendite ja
parkimise all. Planeering satestab vajaduse vahendada maapealset pikaajalist parkimist ning
liigendada ja eraldada parkimisplatsid haljastusega. Asumi alleed on vaja sailitada voi korrastada ning
vOimalust moodda tuleb tdnavahaljastust lisada. Sadama asumis leiavad koha rahvusvaheliste
ettevotete kontorid ning Ulikoolidest ja teistest teadusasutustest valja kasvanud targa majanduse
ettevotted.

Avaturu ja jéesadama piirkonna linnaruum kujundatakse suuremas mahus taielikult Gmber. Turu
jalakaijate silla jatkuna rajatakse esinduslik valjak. J6esadama piirkonna Uheks funktsiooniks jaab
Tartu Reisisadam. Avaliku ruumi tagamiseks maaratakse Uldplaneeringuga tingimus, et vahemalt 20%
sealse asumi kruntide pindalast peab olema avalikus kasutuses. Emajde Arikeskuse kompleksile
antakse voimalus laieneda Tasku osas kogu krundi mahus olemasoleva kdrgusega hoonestuseks,
mille mahus paikneb ka maaliinibussijaam. Aura Keskust laiendatakse suurema juurdeehitisega
(basseinid), mis suurendab Kaluri promenaadi vaartust. Voidu sillast SOpruse sillani rajatakse
esinduslik Emajde kaldapromenaad koos kaldakindlustusega.
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Sadama asum koosneb neljast arhitektuuriliksusest: S1-S4. Arhitektuuriiiksuste maakasutus- ja
ehitustingimused on toodud maakasutuse uldiste kasutustingimuste andmekihil.

6.24.Supilinn

Supilinna elanike arv 2011. aasta rahvaloenduse jargi oli 1925. Randestsenaarium prognoosib
Supilinna elanike arvu olulist kasvu 2035. aastaks. See on 560 inimest rohkem kui 2011. aasta
rahvaloendusel. Supilinna vanuselist koosseisu analtitisides vdib jareldada, et see asum on eelistatud
just noorte poolt. Arvukamalt on siin esindatud noored vanuses 20-29 ning lapsed vanuses 0-4. 60-
aastased ja vanemad moodustavad vaid veidi lile 10% Supilinna elanikest.
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Supilinna asum koosneb kahest arhitektuuriliksusest: SU1 ja SU2. Arhitektuuriiiksuste maakasutus- ja
ehitustingimused on toodud maakasutuse Uldiste kasutustingimuste andmekihil.

6.25. Tammelinn

6.25.1. Vana- ja Uus-Tammelinn

Vana-Tammelinnas oli 2011. aasta rahvaloenduse jargi 1708 elanikku. Randestsenaarium prognoosib
Vana-Tammelinnas 2035. aastaks rahvaarvu vahenemist ligi 400 inimese voOrra. Kdoige
domineerivamaks vanusegrupiks on selles asumis 20-24aastased noored.
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Vana-Tammelinna asum koosneb viiest

arhitektuuritiksusest: VTM1-VTM5. Arhitektuuritksuste

maakasutus- ja ehitustingimused on toodud maakasutuse Uldiste kasutustingimuste andmekihil.

Uus-Tammelinna elanike arv 2011. aasta rahvaloenduse jargi oli 2777 ja randestsenaariumi jargi
suureneb see ligi 80 inimese vorra. Piirkonnas domineerivad nooremad vanusegrupid (0-4, 15-29, 35-
49), moodustades 49% kogu Uus-Tammelinna rahvastikust. Kuna arvukalt on selles piirkonnas just

noori peresid, siis see muudab piirkonna ka jatkusuutlikuks.
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Uus Tammelinna asum koosneb seitsmest arhitektuuritiksusest: UTM1-UTM7. Arhitektuuriliksuste
maakasutus- ja ehitustingimused on toodud maakasutuse Uldiste kasutustingimuste andmekihil.
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6.26. Toometaguse

Piirkonda on koondunud markimisvdaarne osa Tartu usu- ja tudengielust. Kirikutest on selles asumis
Kolgata baptisti, Maarja, metodisti ja roomakatoliku kirik. Piirkonnas on ka mitu korporatsiooni
hoonet: Sakala, Ugala, Fraternitas Liviensis, Ulidpilasselts Liivika. Piirkond on killaltki oluline vaikne
ala, kus kaiakse palju jalutamas, lisaks on see otselihenduses Toomemade pargiga. Piirkonna
jalutuskultuuri arvestades on vaja suurendada tdnaval kdondimise mugavust ja turvalisust ning
meeldivust, sealjuures liigendada tdnavadarset parkimist haljastusega. Koénniteed peavad
moodustama katkematud liikumisvéimalused terve asumi piires ja tagama hea (ihenduse ka
naaberasumitega. Tahtis on lahendada piirkonna ristmike tletamine turvaliselt kdikidele liiklejatele.
Oluline on muuta Pepleri ja J. Kuperjanovi tanava ristmiku ldhiala koos Pepleri lasteaia rajamisega
meeldivamaks ning turvalisemaks. Koige olulisem hoonestuse kasutus on Toometaguse asumis
endiselt Ghiskondlike hoonete funktsioon. Hoonestuse mahtude mottes on kavandatud ruumiline
areng tagasihoidlik. Ka muu poolest on taotlused konservatiivsed: hoonete rekonstrueerimine, tldise
miljoovaartuse taastamine ja suurendamine. Asumi kvaliteeti parandab Maarja kiriku taastamine ja
selle kdrvale lasteaia rajamine.
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Toometaguse asum koosneb seitsmest arhitektuuritiksusest: T1-T7. Arhitektuuriliksuste maakasutus-
ja ehitustingimused on toodud maakasutuse Uldiste kasutustingimuste andmekihil.
6.27.Tahtvere

Tahtvere asumis oli elanike arv 2011. aasta rahvaloenduse jargi 3430. Randestsenaarium prognoosib
elanike arvu vahenemist ligi 290 inimese vorra. Tahtvere asumit iseloomustab noorte suur osakaal.
Kolmandiku Tahtvere elanikkonnast moodustavad noored vanuses 15-29.
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Tahtvere asum koosneb kaheksateistkimnest arhitektuuriliksusest: TH1-TH18. Arhitektuuritksuste
maakasutus- ja ehitustingimused on toodud maakasutuse Uldiste kasutustingimuste andmekihil.

6.28. Tahtvere kiila

Tahtvere kiila koosneb kuuest arhitektuuriiiksusest: TAH1-TAH6. Arhitektuuriliksuste maakasutus- ja
ehitustingimused on toodud maakasutuse uldiste kasutustingimuste andmekihil.

6.29. Tiiki kiila

Tiki kiila koosneb neljast arhitektuuriiiksusest: TUK1-TUK4. Arhitektuuriiiksuste maakasutus- ja
ehitustingimused on toodud maakasutuse Uldiste kasutustingimuste andmekihil.

6.30. Ujula-Kvissentali

Ujula-Kvissentali elanike arv 2011. aasta rahvaloenduse jargi oli 1764. Randestsenaarium prognoosib
2035. aastaks elanike arvu kasvu selles piirkonnas 1036 elaniku vérra. Kdige arvukamad vanusegrupid
on lapsed vanuses 0-9 ning tooealised vanuses 20-44. Seda piirkonda iseloomustab noorte perede
suhteliselt suur osakaal. Noorte arv vanuses 20-29 kasvab prognoosi jargi 2035. aastaks pisut enam
kui 200 inimese vorra. Eeltoodust tulenevalt on laste osakaal suhteliselt kdrge ja kasvab prognoosi
jargi veelgi.
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Ujula-Kvissentali asum koosneb kaheksateistkimnest arhitektuuritiksusest: ~UKV1-UKV18.
Arhitektuuriliksuste maakasutus- ja ehitustingimused on toodud maakasutuse Uldiste
kasutustingimuste andmekihil.

6.31.Uueturu

Uueturu asumis oli 2011. aasta rahvaloenduse jargi 1635 elanikku. Randestsenaariumi prognoosi jargi
elanike arv suureneb 2035. aastaks 40 inimese vorra. Kdige arvukamad vanusegrupid on noored
vanuses 20-24 ja 15-19 aastaseid, 25-29aastaseid ning 0-4aastaseid. Rande stenaariumi prognoos on
vaga sarnane 2011. aasta rahvaloendusega.
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Uueturu koos Sadama asumiga moodustavad Tartu moodsa drikeskuse. Uueturu asumis paikneb
mitu kaubakeskust ning mdnel maaral blroopindu ja kortereid. Uueturu asum moodustab olulise
vahelili Sadama ja Vanalinna asumi (n-6 uue ja vana Tartu) vahel. Lisaks asub alal kesklinna suurim
manguvaljak ja Tartu suurim jalakaijate tanav. Piirkonna arendamisel on oluline selle elujoulisust
veelgi suurendada, laiendades ala rendi- ja bliroopindade hulka ning suurendades tihendamise kaudu
keskuse aktiivsust ja turvalisust. Tahtis on tagada head jalakdijate Ghendused Emajde kallasraja ja
naaberasumitega. Olulisemaks funktsiooniks jadb asumis kaubandus Uueturu asumi hoonestuses on
tahtsal kohal ka biiroo- ja haldushooned ning vabaajaasutused. Suur maht on parkimishoonetel, kuid
erinevalt teistest asumitest puuduvad taielikult teadus- ja haridusasutused. Olulisemaid arendusi oli
vana kaubamaja kvartali 16puni valjaarendamine mitmefunktsioonilise teenindus-, kaubandus- ja
vabaajahoonestusena. Arenduse Uks osa on linnaliinibussipeatuste hasti toimiv lahendus. Aleksandri
tdnava algus keskuse korval rekonstrueeriti kuni Soola tdanavani jalakdijate tdnavana, millel peab
paiknema ka kdrghaljastus. Raekoja platsi ja turuhoone vahel vahendatakse sdiduradu,
laiendatakse Emajoe kaldapealset ala ja rekonstrueeritakse kaldapromenaad. Turuhoone kérval
luuakse variandina kauplemisvoimalused avaturu laiendusena.

Uueturu asum koosneb kuuest arhitektuuritiksusest: U1-U6. Arhitektuuritiiksuste maakasutus- ja
ehitustingimused on toodud maakasutuse uldiste kasutustingimuste andmekihil.

6.32.Vaksali

Vaksali asumi elanike arv 2011. aasta rahvaloenduse jargi oli 2579. Randestsenaariumi pdhjal olulisi
muutusi Vaksali elanike arvus ei prognoosita (lisandub 30 inimest).

Kdige enam on selles asumis noori vanuses 20-24, ent oma arvukuses tulevad esile ka lapsed vanuses
0-4 ning tooealised vanuses 25-34. Kokku moodustavad need vanusegrupid poole Vaksali asumi
elanikkonnast. Sellest vdib jareldada, et tegemist on suhteliselt jatkusuutliku asumiga.
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Vaksali asum koosneb kuuest arhitektuuritiksusest: VK1-VK6. Arhitektuuriliksuste maakasutus- ja
ehitustingimused on toodud maakasutuse Uldiste kasutustingimuste andmekihil.
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6.33.Vanalinna

Vanalinna asumis oli 2011. aasta rahvaloenduse jargi 935 elanikku. Randestsenaariumi prognoosi
jargi elanike arv suureneb 2035. aastaks 13 inimese vorra. Kdige arvukamad vanusegrupid on noored
vanuses 15-29 aastaseid. Rande stenaariumi prognoos on vaga sarnane 2011. aasta rahvaloendusega.
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Vanalinna ajaloolistes tdnavafrontides taashoonestatakse olulisemad tiihimikud segafunktsiooniga
hoonetega, lahtudes naaberhoonete mahust ja muinsuskaitse eritingimustest. Hoonete alumisel
korrusel ndhakse ette kaubanduspinnad voi ruumid elanikele méeldud teenuste osutajatele. Vanalinn
ja Toomemagi seotakse N. Pirogovi platsilt Iahtuva trepistikuga.

Vanalinna asum koosneb kuueteistkiimnest arhitektuuriliksusest: V1-V16. Arhitektuuritiksuste
maakasutus- ja ehitustingimused on toodud maakasutuse lldiste kasutustingimuste andmekihil.
6.34.Variku

Variku asumis oli 2011. aasta rahvaloenduse jargi 1770 elanikku. Randestsenaariumi jargi kahaneb
2035. aastaks rahvaarv 30 inimese vorra. Arvukamad vanusegrupid on 0-4, 20-24 ja 35-44, mis
tahendab, et piirkonnas on elujéuline rahvastik.
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Variku asum koosneb viiest arhitektuuritiksusest: VA1-VA5. Arhitektuuriliksuste maakasutus- ja
ehitustingimused on toodud maakasutuse uldiste kasutustingimuste andmekihil.

6.35.Veeriku

Veeriku asumi elanike arv 2011. aasta rahvaloenduse jargi oli 5228. Randestsenaarium prognoosib
2035. aastaks rahvaarvu vahenemist 90 inimese vorra. Selles piirkonnas on kdige enam just lapsi
vanuses 0-4 ning noori vanuses 20-29, mis viitab sellele, et siin on soodne elukeskkond noortele
peredele.

Veeriku
600
500 / \
\ /' \\
> 400
©
£ 300
c
o) \J
* 200
100
0
4 o ¢ o & O S o < o o < a0+ o0 +
S uw»n ¢ T Q4 g4 ®© ®o § F ww o © v ~ K 2
© 1 © w1’ O wn O i n © w; o . X
— — o o o o < < n n o (o] ~ M~
)11 === Rdnde stsenaarium 2035

Veeriku asum koosneb Uheksast arhitektuuritiksusest: VE1-VE9. Arhitektuuritiksuste maakasutus- ja
ehitustingimused on toodud maakasutuse Uldiste kasutustingimuste andmekihil.
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6.36.Veeriku toostuse
Veeriku-Toostuse asum koosneb viiest arhitektuuritiksusest: VT1-VT5. Arhitektuuritksuste
maakasutus- ja ehitustingimused on toodud maakasutuse uldiste kasutustingimuste andmekihil.
6.37.Vorbuse kiila
Vorbuse kila koosneb kaheksast arhitektuuritiksusest: VOR1-VORS. Arhitektuuriliksuste maakasutus-
ja ehitustingimused on toodud maakasutuse (ldiste kasutustingimuste andmekihil.
6.38.Ulejoe

Ulejde asumis on linnaruumi muudatuste keskne taotlus suurendada Emajde parem- ja vasakkalda
sidusust, viia kesklinlik linnaruum Emaj6e vasakkaldale ning arendada sildade imbrust.
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Ulejde asum koosneb viieteistkiimnest arhitektuuritiksusest: U1-U15. Arhitektuuriiiksuste
maakasutus- ja ehitustingimused on toodud maakasutuse Uldiste kasutustingimuste andmekihil.
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7. Miljoovaartuslikud alad

7.1. Tartu arheoloogilise kultuurikihi piirkond

Holmab vanalinna muinsuskaitseala ja kulgeb sellest valjaspool piki Pepleri, Riia, Lille, Pdeva tdnava
pikenduse, Kalevi, Soola, Turu, Riia tdnavat ning Emajoe dares Fr. Tuglase ja Rebase tdanavate vahel
(10 m veepiirist kummalgi pool jdge) ja Ulejdel Kivi, Jaama, Sauna tdnavate vahelisel alal ning
Tahtvere moisa tuumikalal vastavalt plaanile.

Tartu arheoloogilise kultuurkihi piirkonna suurus on maaratud arvestades aegade jooksul kujunenud
linnaruumi laienemist ning tekkinud (hendusteid. Arheoloogilise vaartusega kultuurkiht pole
tekkinud ja sailinud igal pool Uhtlaselt nagu vanalinnas. Selle olemasolu tuvastatakse kaevetoode
jalgimisega.

Arheoloogilise kultuurkihi piirkonna kaitse eesmark ja nduded on antud andmekihil Arheoloogilise
kultuurkihi piirkond.

7.2.Filosoofi tanava miljéovaartuslik ala

Tahtvere mdisa maadele jaanud Filosoofi tdnav on tanavana nahtav 1876. aasta linnaplaanil. Krunte
hakati valja jagama 1880. aastatel. Esimesed majad ehitati 1880. aastate keskel ja teisel poolel,
ehitamine jatkus 1890. aastatel ja 20. sajandi | kimnendi algul. Filosoofi tdnava majade seas oli nii
kooktubadega maju kui ka suurte (3—7-toaliste) korteritega maju. Levinud on tdnavadarse maja taga
asuv hoovimaja.

Filosoofi tanava krundid on parast |l maailmaséda palju muutunud, algseid krunte on vahe. Valdav on
tanavaaarne hoonestus, tiksikud majad jargivad 1882. aasta ehitusmaaruses lubatud 4,3 meetrist voi
suuremat tagasiastet.

Filosoofi tdanava miljoovaartuslikku ala iseloomustav majatiitip on kahekorruseline réhtlaudisega
puitmaja. Maja pohimahu laius on keskmiselt 11 m. Mitmel majal on esifassaadi akendealune pind
kaetud pustlaudisega. Enamlevinud on viilkatus, mille kalle on 30—40 kraadi.

Piirkonnale iseloomulik ajalooline piire on tanavaaarne kérge (1,5—2 m) plank véi lippaed.

Miljoovaartusliku ala kaitse eesmark, ehitus- ja kasutustingimused on koondatud Miljoo teema alla,
andmekihtidele ,,Miljoovaartuslik ala“ ning ,,Miljo6alade hooned”.

7.3.Jaama ja Puiestee tianava miljoovaartuslik ala

Ala vanimad tanavad on Kivi, Roosi ja Mae tdnav, mis suundusid kesklinnast linnapiiri poole, ja 1870.
aastateni Tartu linna idapoolseimaks asustatud tanavaks/teeks olnud Jaama tanav. Puiestee tanav on
alleena tahistatud juba 1870. aastate kaartidel, kuid maju hakati sinna ehitama mdnevorra hiljem.
Piirkonna k&ige uuem tanav on Kingu tanav, mis hoonestati 1930. aastatel.

19. sajandi | poolel oli see elu- ja suvituspiirkond, kus olid valdavalt Gihele perele elamiseks kuulunud
Uhekorruselised majad. Olukord muutus 19. sajandi I6pupoole, mil linna siirdus hulgaliselt eestlasi,
kes vajasid eluaset. Seet6ttu ehitati paljud ihekorruselised majad 19. sajandi IGpul ja 20. sajandi algul
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kahekorruselisteks Glrimajadeks. Jaama ja Puiestee tdnava miljoovaartusliku alade majade enamuse
stilistika jaab 19. sajandi Il poole ja 20. sajandi | poole vahelisse aega, mis omakorda jaguneb kaheks
selgelt eristuvaks grupiks: vanema grupi moodustavad 19. sajandi Il poolest kuni 1930. aastateni
ehitatu ja noorema grupi 1930. aastatel pustitatu (Kingu tanav; Roosi tdnav alates Puiestee tdnava
nurgalt; kohati Puiestee tanav).

Ajalooline krundistruktuur (enne 1927), mille osaks olid pikad kitsad u 1000-2000 m? krundid, sekka
Uksikud suured mitme tuhande ruutmeetri suurused krundid, on tanaseni sdilinud vahem kui poole
ulatuses. Rohkem on pikki kitsaid krunte sadilinud Kivi ja Mae tanava paremal kiljel ning Jaama
tanaval. Piirkonna suurem kruntide jagamine toimus kahe maailmasdja vahelisel ajal, kui rajati Kingu
tanav ja selle darde krundid, ning moodustati vdiksemad krundid Roosi ja Puiestee tdnava ristmiku
Umbruses. Ka praegu asub piirkonnas suuri kinnistuid, kuid nende piirid on muutunud. Suure
krundina on séilinud nt Jaama 14 (piirid muutunud), mis oli pikalt Vanemuise Seltsi kodu ja on
tanapaeval Tartu linnamuuseumi kasutuses.

Hooned paiknevad peamiselt tanavajoonel, 1930. aastatel hoonestatud kruntidel ka monemeetrise
tagasiastega voi krundi sligavuses. Tanavaadrse maja puhul esineb vahel tdanavadarsest majast mone
meetri kaugusel hoovimaja, kuid hoovimajad ei ole Jaama- Puiestee tanava piirkonnas vaga levinud.
Abihooned paiknevad kas mGne meetri kaugusel maja taga paralleelselt tdnavaga voi kinnistu piiril
risti tanavaga.

Piirkonnas on levinud Uhe- ja kahekorruselised majad, leidub ka Ulksikuid kolmekorruselisi maju.
Peamine viimistlusmaterjal on rohtne puitlaudis, 1920.—-1930. aastatel ehitatud majadel (peamiselt
Kingu, Roosi ja Puiestee tdanaval) hele krohv. Majadel, mille krunt maja taga tduseb, esineb tanava
pool kdrge sokkel. Enamlevinud on viilkatus, Ghekorruselistel majadel on katusekalle tavaliselt 35-45
kraadi, kahekorruseliste majade katuse kalle on tavaliselt 30-40 kraadi. Seejuures vdib langeva
krundiga Uhekorruselistel majadel olla hoovi poole kaks korrust, sellisel juhul on katuse kalle
hoovikiiljel vdaiksem. 1930. aastatel ehitatud majadel on valdav 20-30-kraadise kaldega kelpkatus,
esineb ka mansardkatust ja kdrget viilkatust. Uuke esineb vahe, kuid mitmel pShiosas ihekorruselisel
majal on simmeetriliselt maja keskel ilma raastata 2—3 akna laiune arklikorrus.

Piirkonnale iseloomulik ajalooline piire on tanavaaarne korge (1,5-2 m) plank voi lippaed, 1930.
aastate eesaiaga majade puhul madalam lippaed.

Miljoovaartusliku ala kaitse eesmark, ehitus- ja kasutustingimused on koondatud Miljoo teema alla,
andmekihtidele ,,Miljoovaartuslik ala“ ning ,,Miljo6alade hooned”.

7.4.Karlova miljoovaartuslik ala

Ala vanem osa on ajalooliselt Tartu linna koosseisu kuulunud Tartu 2. linnaosa ehk All-Karlova, mis
algselt hélmas Kalevi ja Aleksandri tanava piirkonna linnamiilrist Rebase tdnavani. Ees-Karlova
hdlmas Karlova moéisa maid Vaike-Tahe, Pdeva ja Pargi tanaval ja piki Kalevi tanavat kulgenud 1916.
aasta eelse linnapiiri ning Kalevi, Saekoja, Tahe ja Voru tanavate vahelisel alal 20. sajandi kahel
esimesel kimnendil kerkinud linnaosa. Ees-Karlova liideti Tartu linnaga 1916. aastal.

Karlova miljoovaartusliku ala vanima asustusega tanav on Kalevi tanav, mida varem nimetati Karlova
tanavaks ja kuni Karlova mdisa asutamiseni 1794. aastal Alevikiila teeks. Sellel tdnaval asusid majad
juba hiljemalt 18. sajandi teisel poolel, aga ilmselt juba varemgi. Praeguse Kalevi tdnava algusosa
(Lille tanavast Pargi tanavani) vanemad majad parinevad 18. sajandi [Gpust ja on kantud 1811. aasta
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kaardile. See on Karlova miljoovaartusliku ala kdige vanem osa, mis erineb arhitektuuriliselt
Ulejaanud piirkonnast. Kalevi tdnava algusosa kdige vanemaid hekorruselisi vana-balti tlilipi maju
iseloomustab kdrge poolkelp-, viil- voi mansardkatus. See on Lutsu-Jaani tdanava majade korval teine
18. sajandi 16pu ja 19. sajandi alguse puitmajade piirkond, mis on majade vanuse ja tiilibi tottu Uks
Tartu vaartuslikumaid.

Ka All-Karlova ajaloolisel Aleksandri tanaval oli enne Il maailmasdda palju 18. sajandi IGpus ja 19.
sajandi | poolel ehitatud maju, mis tdnaseks on havinud voi imber ehitatud. Tanapaeval parinevad
Aleksandri tanava majad enamikus 19. sajandi [6pukiimnenditest ja 20. sajandi algusest. Piirkonna
vanim maja on 19. sajandi | poolel ehitatud Lina 8 (algselt mantelkorstnaga). Vanemad majad on ka
Aleksandri 43 ja Lina 7 esimene korrus (1901. aasta Umberehituse jargselt sai 20. sajandi algusele
omase ilme). Peale elamute asuvad alal Tartu Karlova Kool ja endine nakkushaigla kompleks.

Pdhiosa Ees-Karlova tanavatest ja hoonestusest kujunes 20. sajandi algul umbes kiimne aasta jooksul
enne | maailmasdda, mil endistele Karlova mdisa pdldudele kerkis puitasum, mille elanikkonna
enamiku moodustasid eestlased. Esimene plaan, mille 1905. aastal valmistas maamootja L.
Jacobsenn, jattis Tahe tdnavast mdisa keskuse poole jadva ala moisale (Tahe, Paeva/Vaike-Tahe, Voru
ja SObra tanavate vaheline ala). Piirkonna peatdnav pidi olema Kesk tanav, tollasel plaanil Vladimiri
prospektiks nimetatud. Kesk tdnavaga ristuvad tdnavad olid nummerdatud liinidena: Pargi tanav
kandis Esimese, Eha tdnav Teise, Onne tinav Kolmanda, Kuu tdnav Neljanda, Vaba tinav Viienda ja
S6bra tdnav Kuuenda liini nime. Jargmine, 1909. aastal L. Jakobsenni koostatud plaan laiendas
elamualasid itta Aleksandri tdnavani ja Idunasse Ropka mdéisa maadel asunud Tehase tanavani. 1909.
aasta kaardil kannab osa Karlova miljodalale jadvaid tanavaid juba praeguseid nimesid, kuid Linda
tanav kannab Valeeria, Salme tanav Vladimiri, Koidu tdnav Jekateriina, Pdeva tinav Paikese, Eha
tanav Jelisaveeta tanava nime.

Esimesed majad Karlova modisamaadest eraldatud kruntidele ehitati 1902. aastal. Peamine
ehitustegevus Ees-Karlovas toimus 1904-1914, millest omakorda intensiivsem aeg olid aastad 1910—
1914.

All-Karlovas on ehitusaegseid krunte sailinud vahe, Ees-Karlovas palju. Majad paiknevad tanavajoonel
vOi u 4-meetrise tagasiastega. Hoovimajad on tanavadarsest majast vaiksemad. Mitteeluhoonetest
abihooned paiknevad tanavadarse maja taga tdnavaga paralleelselt vdi krundi piiril risti tdnavaga.
Krundi tagumise osa moodustab tarbeaed.

Karlova miljoovaartuslikku ala iseloomustavad kahekorruselised rohtlaudisega puithooned, mis on
dekoreeritud puitpitsi jt ehisdetailidega. Paljudel majadel on vdi on olnud dekoratiivne torn.
Mitmetel majadel on akendealune piistlaudadest v66. Palju on suuri maju, millel on nii tanava kui ka
hoovi pool kaks trepikoda. Elamu péhimahu keskmine laius on 11 m. Kahekorruselistele majadele on
iseloomulik 25-40 kraadise kaldega viilkatus. Uksikud majad, peamiselt Aleksandri tinava I&puosas ja
hoovimajad, on Ghekorruselised. Nendele majadele on iseloomulik 35-40-kraadise kaldega viilkatus.

Piirkonnale iseloomulik ajalooline piire on tdnavadarne kérge (1,5-2 m) plank voi lippaed, Tahe
tanaval majaesine madal sepis- v6i muust materjalist piire. Ees-Karlovale on omased puuderead
tanavate aares.

Miljoovaartusliku ala kaitse eesmark, ehitus- ja kasutustingimused on koondatud Miljoo teema alla,
andmekihtidele ,Miljoovaartuslik ala“ ning ,,Miljo6alade hooned”.

7.5.Kasarmu tn ajalooliste s6javaehoonete miljoovaartuslik ala

Kasarmu tn ajalooliste sGjavdehoonete miljoovaartuslik ala (tall, Jinese tn 23 ja kirik, Peetri tn 92)

Sbjavdeosa ehitati valja pohiosas tsaariajal 19. sajandi IGpus ja 20. sajandi algul, hooneid lisandus
1930. aastatel ja ndukogude ajal. Punasest tellisest hobusetall on ehitatud 1905. aasta paiku. limselt
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samal ajal on rajatud ka krohvitud neogooti stiilis kirik (hiljem kasutusel apteegina ja apteekri
elamuna) ja valimaneez. Nimetatud hooned on ainukesed, mis on sdilinud Puiestee ja Kasarmu
tdnava vahelisel alal asunud sdjavdeosast, mis rajati tsaariajal, oli 1930. aastatel Eesti Vabariigi
ratsarigemendi ning kuni 1990. aastateni ndukogude sGjavae asukoht. Tall ja kirik on iseloomulikud,
kuid vahesailinud naited 20. sajandi alguse militaarkompleksi hoonetiitipidest ja arhitektuurikeelest.

Miljoovaartusliku ala kaitse eesmark, ehitus- ja kasutustingimused on koondatud Milj6o teema alla,
andmekihtidele ,,Miljoovaartuslik ala“ ning ,,Miljo6alade hooned”.

7.6.Kastani tinava miljoovaartuslik ala

Kastani tanava miljodvaartuslik ala Riia ja Voru tanava vahel oli 19. sajandi | poolel Tahtvere mdisa
pollumaa. 1877. aasta kaardil on tanav olemas. Varem hoonestati tanava kesklinnapoolne kilg, kuhu
esimesed majad kerkisid 1888. aastal. Enamus kesklinna poolseid paarisnumbriga maju valmis 1890.
aastatel. Suur osa tanava selle poole maju olid tGihekorruselised elamud, milles kooktoad voi kooktoa
ja Uhe toaga korterid. Neil majadel puudus tihti toona ja puudub praegugi esiuks. Osa maju ehitati
hiljem kahekorruseliseks. Tanava teisel kiljel on valdavalt kahekorruselised vaikeste Urikorteritega
majad, kus majas kiimmekond koéoktuba vdi kahetoalist (kéoktuba ja tuba) korterit. Uksikutes
majades olid suuremad korterid, kus kdogile lisandus 2—4 tuba. Kastani tanava kesklinnast kaugemale
jdava tanavakiilje majad on ehitatud enamasti 19. ja 20. sajandi vahetuse paiku, majade valdav
ehitusaasta on 1902. Piirkonnas erandlik on tapamaja direktori villa Kastani 183 ja tanava I6pus 1930.
aastatel ehitatud Kastani 169, 171 ja 173. Kastani tanava selles osas elas valdavalt vaesem
elanikkond, eelkdige eestlased.

Tanava kesklinna poolsel kiljel on kdiki krunte kvartali siigavuses karbitud, ka raudteepoolsel
tanavakiiljel on krunte tiikeldatud, kuid suur osa krunte on sailinud algsel kujul. Alale on iseloomulik
majade paiknemine tdnavajoonel. Levinud on tdnavadarse maja taga asuvad hoovimajad. Abihooned
paiknevad kas mGne meetri kaugusel maja taga paralleelselt tdnavaga vGi kinnistu piiril.

Piirkonda iseloomustavad 1- ja 2-korruselised réhtlaudisega puithooned. Maja pdhimahu keskmine
laius on 10 m, otsaga tanava poole olevatel majadel 8 m. Iseloomulik on viilkatus, mis 1-korruselistel
majadel on 40-45 kraadi ja 2-korruselistel majadel 30-40 kraadi.

Piirkonnale iseloomulik ajalooline piire on tanavaaarne kérge (1,5—2 m) plank véi lippaed.

Miljoovaartusliku ala kaitse eesmark, ehitus- ja kasutustingimused on koondatud Miljoo teema alla,
andmekihtidele ,Miljoovaartuslik ala“ ning ,,Miljo6alade hooned”.

7.7.Lennukiangaarid

Lennukiangaarid (Roosi tn 83) kuulusid lennuvilja hoonete ja maandumisradade kompleksi, millest

enamik jaab tdnapadeval Tartu valla territooriumile. Esimeste puidust angaaride kohta on markmed
1919. aastast, kui Eesti iseseisvumisel kolis Raadile lennuriigemendi 2. eskadrill ning Raadile toimetati
kaks Tallinna lennusadama puust angaari. Need kaks puidust angaari on margitud 1927. aasta Tartu
linna plaanile. Arvatavasti ehitati praeguseni sdilinud Idunapoolne raudbetoonist lennukiangaar 1930.
aastate alguses. Angaar on ehitatud raudbetoonsorestikul ning sorestikuvaheline miiliri osa on
laotud betoonplokkidest. P6hjapoolne angaar ehitati 1935-1936 (ins August Komendant). Selle
pohimaht koosneb kesksest kdrgest raudbetoonist hallist ja kahel kiiljel paiknevatest madalamatest
tiibehitistest. Angaar on ehitatud raudbetoonsdérestikul ning sGrestikuvaheline mudri osa on laotud
betoonddneskividest, kaarjal katusel on katuseaknad. Uuema angaari raudbetoonkonstruktsioonis on
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innovaatilise ehitustehnilise vottena kasutatud (vahemalt osaliselt) eelpingestamist, mistdottu on
tegemist (ihega esimestest pingbetoonkontsruktsioonidest Eestis. Lennukiangaarid on vaheesinevad
naited maailmasddade vahelisest militaararhitektuurist, pdhjapoolne angaar on lhtlasi tiks esimesi
eelpingestatud betoonkonstruktsiooni naiteid Eestis.

Miljoovaartusliku ala kaitse eesmark, ehitus- ja kasutustingimused on koondatud Milj66 teema alla,
andmekihtidele , Miljoovaartuslik ala“ ning ,Miljodalade hooned*.

7.8. Maarjamoisa miljoovaartuslik ala

Maarjamdisa miljoéovaartuslik ala (N. Lunini_tn 12). Maarjamdis on (ks Tartu linna ringina

Umbritsenud ja Emajoe paremal kaldal omavahel teega (hendatud mdisatest (Tahtvere-
Maarjamoisa-Tamme-Piiskopi-Ropka madis). Enne linnaga liitmist 1923. a. kuulus Maarjamdis (sks.
Marienhof ) N6o kihelkonda. Mdisa ajalugu on vahe uuritud. Teateid mdisa kohta on alates 17.
sajandist. Uhtedel andmetel oli tegemist iseseisva mdisaga, mis 18. sajandi keskel riigistati. Teistel
andmetel eraldati Maarjamdis Tahtverest 1730. aastail. 1816. aastal koosnes mdisakeskus kaheksast
hoonest, mida Umbritsesid tiigid ja kraavid. Maarjamdis oli tidpiline riigi majandusm®ois, mille
planeeringus peahoone ei domineeri. Aastail 1912-1915 ehitati mdisa pdllule kaks haiglahoonet.
M@is varustas haiglat piima-, pdllu- ja aiasaadustega. Mdisa jargi nimetatakse TU Kliinikumi haiglaid
Maarjamaoisa haiglateks. Peahoone tagakiiljel olnud ait-kuivati ning modisa karjakastelli kohale rajatud
kiitinid ja kuurid on havinud véi pohjalikult imber ehitatud. Sailinud on iks mdisa tiik. Miljooalale
jdavad 19. sajandi Il poolel ehitatud peahoone ja tall. Mdisa peahoone on (ihekorruseline
uusklassitsistlik puidust ehitis, mille algne ruumilahendus ja valisime on valdavalt sailinud
alguparasena. Hasti sailinud alguparaga puidust mdisahoone on vaheesinev mdisahoone ndide 19.
sajandist, mil mGisahooned ehitati enamasti kivist. Tall on mdisakompleksi paljudest abihoonetest
sailinud iseloomulik abihoone. Miljoovaartusliku ala kaitse eesmark, ehitus- ja kasutustingimused on
koondatud Miljoo teema alla, andmekihtidele ,Miljoévaartuslik ala“ ning ,,Milj6dalade hooned”.

7.9.Peetri ja Ujula tdnava miljoovaartuslik ala

Ala vanim tanav on Staadioni tanav, mis on osa ajaloolisest Tartust Tallinnasse viinud teest. Vanem
tanav on ka Ujula tanav. 1811. aasta kaardil on Ujula tanava algus ja tagapool suured kinnistud, millel
asusid Uksikud majad praeguse Ujula tanava pdhjapoolsel kiiljel. 1880. aastaks on olemas kdik Peetri-
Ujula piirkonna tanavad. Piirkonna hoonestamisele aitas kaasa surnuaia rajamine Raadile 1773.
aastal. See linnasiidamest kaugemal asuv piirkond oli koduks vaesemale elanikkonnale.

Miljoovaartusliku ala tanaseni sdilinud vanemad majad asuvad Liiva tdnaval ja Puiestee tdnavast
pohjas — Peetri, Kalmistu ja Risti tanaval. Need ehitati 1880. aastatel ja 1890. aastate esimesel poolel
tillukeste Uhekorruseliste elamutena, millel tihti puudus tdnavapoolne esiuks. Suur osa Puiestee
tanavast pohja poole jadvaid maju on tanaseni sdilinud ihekorruselisena. Paljude majade viimistlus
on viimase poolesaja aasta jooksul niivord rikutud, et algse ilme taastamiseks tuleks kogu maja
praegune viimistlus eemaldada ja algse koopiaga asendada. Osal majadest on muudetud ka
aknaavasid. Eriti halb on Kalmistu tanava daarsete majade ilme.

Peetri-Ujula miljoévaartusliku ala krundid on ajalooliselt (enne 1927) olnud erineva suuruse ja
kujuga. Kui Ujula tanava joe poolse kiilje krundid olid pikad, ulatudes joeni, kruntide suurus oli 1500-
3000 m?, siis paljud Kalmistu ja Peetri tanavate vahelised krundid olid juba 1927. aastaks keskmiselt
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400-800 m? suurused. Mujal jai kruntide keskmine suurus 800-2000 m? vahele. Tanaseks on krundid
oluliselt muutunud, enam-vahem 1927. aasta kujul on sailinud Risti ja Maarjaturu tanava krundid.

Piirkonnale on iseloomulik hoonete asumine kinnistu tdnavajoonel, vahel asub peahoone taga hoovis
teine elumaja, kuid hoovimajad ei ole Peetri-Ujula tanavate miljoovaartuslikul alal vaga levinud.
Abihooned paiknevad kas mdne meetri kaugusel maja taga paralleelselt tdnavaga voi risti tanavaga
kinnistu piiril. Suure téusuga kinnistutel (Ujula tédnava joest kaugem kilg), on aedlinlik iseloom, maja
asub aia stigavuses. Uksikutes kohtades (nt Staadioni tdnava paaritute numbritega kiilg) asub
peahoone vastavalt 1882. aasta ehitusmaaruses lubatule 4,3 v6i rohkem meetrit tdanavast eemal.
Puiestee tanavast pdhja jadvale alale on iseloomulik, et tavaparaste kiljega tdanavajoonel asuvate
majade kdorval on palju Ghekorruselisi maju, mis asuvad otsaga tanava poole.

Peetri-Ujula miljoovaartusliku ala majad on tavaparaselt 1- voi 2-korruselised. Vanemad majad Liiva
tdnava joepoolses otsas ja Puiestee tanavast pdhjas — Peetri, Kalmistu, Maarjaturu ja Risti tanaval —
on Uldjuhul kaetud rohtlaudisega. Majade pohimahu keskmine laius on 10 m. Majad on viilkatusega,
mille kalle on Uhekorruselistel majadel keskmiselt 35-45 kraadi ja kahekorruselistel majadel
keskmiselt 25-40 kraadi. Uhekorruseliste majade esikiiljel on levinud uuk. 1940.-1960. aastatel
ehitatud Staadioni ja Ujula tdnava majadele on iseloomulik hele krohv. Staadioni tdnava majasid
iseloomustab kdorge viil- voi kelpkatus, mille kalle on reeglina 40-45 kraadi. Ujula tdnava aia
sligavuses asuvaid maju iseloomustab kaks ristuvat viilkatuse mahtu, millest vahemalt tiks on korge,
ligi 45-kraadise kaldega.

Piirkonnale iseloomulik ajalooline piire on tdanavaaarne korge (1,5-2 m) plank voi lippaed, 1930.
aastate eesaiaga majade puhul madalam lippaed.

Miljoovaartusliku ala kaitse eesmark, ehitus- ja kasutustingimused on koondatud Miljoo teema alla,
andmekihtidele ,,Miljoovaartuslik ala“ ning ,,Miljo6alade hooned”.

7.10.Supilinna miljoévadrtuslik ala

Supilinna nimetus voeti kasutusele alles 20. sajandil, kuid linnaosa ise on Uiks vanemaid Tartus. Kuni
19. sajandi Il pooleni oli ala suures osas kasutusel aia- ja karjamaa, kus juba 18. sajandil asus ka
Uksikuid maju. Valdav osa hoonestusest pdarineb siiski 19. saj teisest poolest ja 20. saj
alguskiimnenditest. Supilinna hoonestamine algas vanimate tdnavate — Tahtvere, Emajde, Kroonuaia
ja Oa tanava aarsete kruntide hoonestamisega. 19. saj algul rajatavatele uutele tédnavatele (Herne,
Kartuli, Marja ja taispikkuses Meloni) ehitati maju kdigepealt Meloni tdnavale, Herne tn |Gppu ja
Kartuli tanavale, seejarel Herne tn algusesse ning viimaks Marja tdnavale. Allika tanava sailinud
vanemad hooned périnevad 20. saj esimesest kiimnendist.

19. saj esimese poole hoonestust iseloomustab Uhe taiskorrusega maht, mis paikneb tanava aares
esi- vOi otsafassaadiga, majal on rohtne laudis, korge viilkatus ning vérdlemisi vdiksed aknad. Alates
19. saj teisest poolest kuni 1920. aastate keskpaigani pustitati Supilinnas peale Uhekorruseliste
majade ka palju kahekorruselisi keskse trepikoja ja kdrge v6i keskmise viilkatusega Glrimaju. Sellise
hoonestusviisi kdige Uihtlasemaks nditeks on 20. sajandi algul hoonestatud Lepiku tn. Alates 1920.
aastate teisest poolest hakati plstitama modernistlikke kahekorruselisi madala kelp- voi
mansardkatusega krohvitud korterelamuid. Oma sdnumilt ja vormikeelelt eristuvad need selgelt
eelnenud ehitustraditsioonist. Enamasti paiknevad need uksikult traditsioonilise hoonestuse vahel,
erandiks on Tahtvere tn algus, kus sellised majad on jarjestikku. Eespool nimetatud 19. saj
Uhekorruselise hoonestusega haakuvad hasti hilisemad, peamiselt kuni 1950. aastate |6puni ehitatud
Uhekorruselised rohtsa laudise ja viilkatusega puiteramud. Tegemist on lihtsa, pd&hjamaise,
vaiksemahulise hoonetiilibiga, mis on tihti paigutatud tanavast veidi kaugemale, kas eesaia taha voi
krundi keskele. Alates 1960. aastatest levima hakanud krohvitud voi silikaatviimistlusega eramutel on
vastupidi 1950. aastateni pustitatud eramajadele hulk modernistlikke detaile: vdike katusekalle,
rohtsad aknad ning vaike imaraken sissepddsu juures. Seega on Supilinna majad ehitatud pika aja
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valtel ja seetdttu eriilmelised, kdige enam iseloomustab piirkonda 1-2 korruseline puitlaudisega
viilkatusega hoone.

Supilinna krundid on aja jooksul muutunud, kuni 19. sajandi teise pooleni oli tegemist peamiselt
Uksikute suurte kruntidega, 19. sajandi teisel poolel toimunud kruntide jagamise tulemusel
moodustus 20. sajandi alguseks valja eriparane ja tanaseni suures osas sailinud kruntide kuju ja
kvartalite Ulesehitus, mida iseloomustavad pikad ja kitsad krundid (ndha 1927. aasta kaardil). KGige
ilmekamatel juhtudel voib krundi tdnavaaarne kitsas kilg olla isegi ligi 8 korda Iihem kui krundi
sligavusse ulatuv pikem kiilg. Krundid olid erineva suurusega, valdavad olid suured krundid pindalaga
1000-3500 m?2.

Hooned paiknevad peamiselt tanavajoonel, parast Il maailmasdda hoonestatud kruntidel ka
monemeetrise tagasiastega. Tanavadadrse maja puhul voib sellest mdne meetri kaugusel asuda
vaiksem hoovimaja. Abihooned paiknevad kas mone meetri kaugusel maja taga paralleelselt
tanavaga voi kinnistu piiril risti tdnavaga. Krundi tagaosas on hoonestamata tarbe- voi puhkeaed.

Piirkonnas on levinud (ihe- ja kahekorruselised majad, leidub ka tksikuid kolmekorruselisi maju. Maja
pohimahu keskmine laius on 10 m. Peamine viimistlusmaterjal on réhtne puitlaudis, 1920.-1930.
aastatel ja péarast sdda ehitatud majadel ka hele krohv. Enamlevinud on viilkatus, 20. sajandil
ehitatud krohvitud majadel ka kelp- ja mansardkatus. Viilkatuste valdav katusekalle on 30-40 kraadi,
hilisematel kelpkatustega majadel 20-30 kraadi. Mitmel pdhiosas Uhekorruselisel majal on
simmeetriliselt maja keskel ilma radstata 2—-3 akna laiune arklikorrus. Parast Il maailmasdda ehitatud
viilkatusega majadel on levinud uuk maja esikuljel.

Piirkonnale iseloomulik ajalooline piire on tanavadarne korge (1,5—-2 m) plank véi lippaed, eesaiaga
majade puhul madalam lippaed.

19. saj I6pust kuni Il maailmasdjani oli enamik tdnavaid kaetud munakivisillutisega. Emajdega
paralleelsetel tdnavatel oli kdnnitee sGiduteest eraldatud, kdnnitee katteks kasutati klombitud
munakivi, graniidist astmeplaate voi klinkertellist. PGiktanavatel on kdnniteed olnud valja ehitamata.
Noukogude perioodil said tdnavad uued katted, munakivisillutis asendati kas asfaldi (Tahtvere,
Herne, Emajoe tn) voi kruusakattega (koik poiktdnavad ja Oa tn). Uued katted rajati suures osas vana
sillutise peale. Ajaloolised munakivisillutised Tahtvere, Herne, Kartuli, Lepiku ja Marja tn ning Meloni
ja Piiri tn Ulaosas (kuni Herne tdnavani) eemaldati osaliselt alles 2002—2005 kommunikatsioonide
uuendamisel.

Miljoovaartusliku ala kaitse eesmark, ehitus- ja kasutustingimused on koondatud Miljoo teema alla,
andmekihtidele ,Miljoovaartuslik ala“ ning ,,Miljo6alade hooned”.

7.11. Tamme moisa eluhoone

Tamme mdisa eluhoone (Suur-Kaar 54). Tamme mdis oli Tahtvere mdisa karjamdis. Elumaja on

ehitatud tdenaoliselt 19. sajandi Il poolel vdi 20. sajandi algul. Iseloomulik arhitektuurne element on
puitsammastele toetuv labi kahe korruse ulatuv lodZataoline varjualune. Arhitektuurse vaartuse
kdrval on oluline hoone ajalooline vaartus asustus- ja majandusajaloo seisukohalt.

Miljoovaartusliku ala kaitse eesmark, ehitus- ja kasutustingimused on koondatud Milj66 teema alla,
andmekihtidele ,,Miljoovaartuslik ala“ ning ,,Miljo6alade hooned”.
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7.12. Tamme moisa korts

Tamme mdisa korts (Riia 93). 19. sajandi | poolel ehitatud korts ja voorastemaja oli 19. sajandil
tudengite populaarne valjasdidukoht. Aastatel 1857-1869 tootas seal suveteater. Korts on osaliselt
Umber ehitatud, kuid siiski kunagiste linlaste elu peegeldava hoonena ajalooliselt ja arhitektuuriliselt
vaartuslik.

Miljoovaartusliku ala kaitse eesmark, ehitus- ja kasutustingimused on koondatud Milj66 teema alla,
andmekihtidele ,,Miljoovaartuslik ala“ ning ,,Miljo6alade hooned”.

7.13. Tammelinna miljoovadartuslik ala

Tammelinn on (ks esimesi moodsa aedlinna printsiibil planeeritud aedlinnu Eestis. Tamme
moisamaadele sai ruumikitsikuses linn laieneda tdnu Asutava Kogu 1919. aasta mdisamaade
riigistamise otsusele. Planeeringut asus koostama tolleaegne linnaarhitekt Arved Eichhorn. Tema
surma jarel (1922) teostas planeeringu arhitekt Edgar Johan Kuusik. Planeering valmis 1923. aastal.
Kindlustamaks Tammelinnale aedlinnalikku iseloomu kehtestas Tartu linnavolikogu 1932. aastal
maaruse (Tartu Tamme, Ropka ja Tahtvere linnaosade ehituste erimaarused. RT 1932, nr 59), mis
satestas ehitamisele iiksikasjalised nduded.

Linnaosa vanim tanav on Riia tdnav, mis on ajalooline Tartut Riiaga Glhendav maantee. Tammelinna
planeeringut iseloomustab Tamme staadionilt algav tsentraalse teljena jooksev ja tollase linnapiirini
kulgenud Tamme puiestee, mida I6ikab kolm kaarjat tanavat (Vaike, Kesk ja Suur kaar). Kaarjad
tanavad olid 20. sajandi aedlinnaidee iseloomulik element, mis Tammelinna puhul on seatud raudtee
ja raudtee darse Raudtee tdnavaga vastupidisesse kaarde.

Tammelinna planeeringut iseloomustavad suured rikkalikult haljastatud krundid ja vaike
hoonestustihedus. Tammelinna miljoovaartusliku ala kruntide algne suurus ja kuju on hasti sdilinud.

Majad paiknevad veidi eemal tanavast, maaruse kohaselt 5,35 m tdnavast, olles tanavast eraldatud
iluaiaga. Lisaks Uhepereelamutele nahti Riia tdnava ja Tamme puiestee vahelisel alal ette ka
korterelamuid. Tegelikult ehitati korterelamuid ka mujale, kandes valimuselt enamasti siiski
Uhepereelamu iseloomu (kahekorruseline elamu the korteriga kummalgi korrusel), kuid oli ka keskse
trepikoja ning rohkema korteritega elamuid. Valtimaks vdikeste majade ja korterite ehitamist pidid
Uhekorruselised elamud olema p&hipinnaga 65-150 m2, kahekorruselised pShipinnaga mitte alla 80
m2 ning korterid mitte alla 45 m2.

Kuigi Tammelinna planeeringu eesmark oli abihoonetest (kuurid, loomapidamishooned) risustamata
villalik aedlinn, ehitati juba alguskiimnenditel ka abihooneid. 1932. aasta maarus lubab ehitada
krundile ihe abihoone, mis asub tanavast vahemalt 12 m eemal. Maaruse kohaselt voib abihoone
olla ainult Uhekorruseline ega tohi Uletada % elamu ehitusalusest pinnast. Abihoone ehitamine
krundi piirile ja sellest tuleneva tulemuiri ehitamine oli lubatud ainult siis, kui naabrid ehitavad
korvalhooned lihel ajal ning lihe ja sama laiuse ja kdrgusega. Maarusest tulenevalt on Tammelinnale
iseloomulik, et abihooned paiknevad vahetult maja taga vGi ulatub osa abihoonest maja kérvale,
suurem osa maja taha. Abihoone asub harva paris krundi piiril. Enamasti paikneb kdrvalhoone otsaga
tanava poole, harvem tanavaga paralleelselt. Suure krundi tagumine osa on ilma ehitisteta.

Tammelinna miljoévaartusliku ala majad on ehitatud valdavalt 1920.-1930. aastatel. Vanemad majad
esindavad stiililt juugendit ja heimatstiili. Seda leidub rohkem ja esinduslikumal kujul Elva tanaval,
Vaike kaarel ja Tamme puiesteel. 1930. aastatel tuli ajastule iseloomulikult kasutusele funktsionalism,
mida leidub rohkem Tamme puiesteel ja Vaike kaarel. S6jajargsete majade seas domineerib esimestel
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kiimnenditel korge viilkatusega traditsionalism, hiliem madala kelpkatuse vd&i lamekatusega
modernism.

Majad on 1-3-korruselised, millest tGlemine korrus on katusealune arklikorrus. Elamu péhimahu laius
on keskmiselt 10 m. Hooned on viimistletud kas krohviga voi laudisega. Puudub valitsev katusetiilip,
enamlevinud on kelp-, viil- ja mansardkatus. Vastavalt maarusele pidi plekiga kaetavate katuste kalle
olema alla 20 kraadi ja kiviga kaetavate kalle lle 45 kraadi. Keelatud oli tdrvapapp katusekatte
materjalina ja muu musta varvi katus oli lubatud ainult siis, kui selle kalle oli alla 20°. Seega eelistas
maarus kivikatust, soovides valtida agulile iseloomulikku ilmet. Tammelinna miljoévaartuslikule alale
annavad iseloomu ja eripadra korged katused, mille kalle vdib olla ka Gle 50 kraadi, jaades keskmiselt
45-50 kraadi vahele. Paljud majad ja katused on keerulise konfiguratsiooniga. Omaette grupi
moodustavad funktsionalismist |dhtuvad 1930. aastatel ja parast || maailmaséda ehitatud majad,
millel on enamasti madal kelpkatus, mille kalle on 15-25 kraadi. Vordselt esineb kivi- ja valtsplekk-
katust.

Maaruse kohaselt tuli krundi ja tanava vahele piistitada 1-1,25 m kérgune piire voi hekk, keelatud oli
plank ja okastraadist piire.

Miljoovaartusliku ala kaitse eesmark, ehitus- ja kasutustingimused on koondatud Miljoo teema alla,
andmekihtidele ,,Miljoovaartuslik ala“ ning ,,Miljo6alade hooned”.

7.14. Toometaguse miljoovaartuslik ala

Ala maa oli 19. sajandi Il pooleni Tahtvere mdisale kuuluv pdllumaa. Veski tanava piirkonda hakkas
Tahtvere mois elamukrunte muima 1860.-1870. aastatel. Jargmisel kimnendil laienes
elamukruntide miilimine J. Kuperjanovi tdanavale ja Kastani tanava Idigule, mis jaab J. Kuperjanovi ja
Riia tdnava vahele. Viimasena eraldati 20. sajandi esimesel kiimnendil mdisamaast Kastani tanava
alguse ja Kooli tdnava piirkonna krundid.

Kui Veski tdnaval oli majade ehitamine ajaliselt veel hajutatud, siis mujal véttis linnaline areng buumi
mootmed. J. Kuperjanovi tanavast Riia tdnava poole jddvad majad ehitati valdavalt 1880. aastate
teisel poolel ja 1890. aastate alguses, J. Kuperjanovi tdnavast Naituse tdnava poole jadvad majad 20.
sajandi esimesel kiimnendil. Piirkonna vanimad majad on Veski 37 ja 57, Kastani 10, 20, 22 ja 29a, mis
on ehitatud enne 1877. aastat. Omaette grupi moodustavad 1930. aastatel ehitatud elamud A.
Haava, J. Tonissoni ja Kooli tanava piirkonna Idunapoolses osas, sest sellel alal asus 1901-1934 Eesti
Pollumeeste Seltsi ndituste plats, mis 1934. aastal kolis ile raudtee Veerikule. See piirkond
hoonestati elamutega valdavalt 1930. aastate teisel poolel.

Uldlevinud arvamus, et Toometaguse arengule andis hoo sisse raudtee ja vaksalihoone ehitamine, ei
ole kiill vale, kuid Gletdhtsustatud, sest 1880.-1890. aastatel ehitati aktiivselt maju ka Ulej&el, kuhu
raudteed ei tulnud. Pigem vdis tollases kontekstis edumeelne transpordiviis mdjutada elanikkonna
koosseisu, muutes piirkonna rikkamale rahvale atraktiivseks.

Kastani tanava Riia tdnava poole jadvale vanemale osale oli Iseloomulik ehitada tdnava darde kahe
suure korteriga (3-6-toalised korterid) kahekorruseline (drimaja ja selle taha hoovi (ihe- voi
kahekorruseline elamu. Kastani tdnava alguse majad olid samuti suurte korteritega (3—6-toalised),
kuid tdnavaaarsetes majades polnud kortereid kaks, vaid enamasti neli. Ka hoovimaju ei kavandatud
enam vdikestena ja tdanavaaadrsest majast tagasihoidlikumana, vaid needki olid peaaegu sama
esinduslikud kahekorruselised suurte korteritega majad. Sama muster kehtib ka Kooli tdnava kohta,
kus mitmel puhul esitati projekt, mis nagi (iheaegselt ette nii tdnavadarse maja kui ka peaaegu sama
suure kahekorruselise hoovimaja ehitamise. Erinevus Kooli ja Kastani tdanava majade vahel seisneb
esinduslikkuses. Kooli tanavale kavandati suurte korteritega majade korval ka 1-2-toaliste korteritega
maju. 1930. aastatel endisele naituseplatile (A. Haava - J. Tonissoni — Kooli kvartal) ehitatud majade
seas oli nii keskklassi tGtrimaju kui ka vaikseid eramuid.
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Peale elumajade asub Toometaguse miljoovaartuslikul alal mitu Ghiskondlikku hoonet: endine
korporatsioon “Neobaltia” konvendihoone Kastani 1 (arh. R. v. Engelhardt, 1902, praegu Tartu Saksa
Kultuuri Instituut), EUS-i maja J. Tdnissoni 1 (ins G. Hellat, 1901-1902), korporatsioon “Sakala” hoone
Veski 69 (arh. A. Lindgren, 1910-1911) ja Eesti Noorsoo Kasvatuse Seltsi Tiitarlaste Gimnaasium (ins
Georg Hellat v6idutdo alusel, 1914-1915, praegu Miina Hirma Glimnaasium).

Ajaloolised krundid (enne 1927) on suures osas sailinud. Majad asetsevad tanavajoonel voi vastavalt
1882. aasta ehitusmaaruses lubatule 4,3 meetrise tagasiastega. J. Kuperjanovi tanaval asuvad koik
majad tagasiastega. Nii tekib vaksali poole suundudes majesteetlik vaade vaksalihoonele. Ajalooliselt
on J. Kuperjanovi tdnava majade ees krundi piiril olnud madal piire nagu on tdanapaeval taastatud J.
Kuperjanovi 44 maja ees.

Kui enamikku miljooalasid iseloomustab abihoonete paiknemine tanavaga paralleelselt tdnavaaarse
hoone taga, siis Toometagusel on see vahelevinud. Toometaguse miljoovaartuslikul alal on vaga
levinud abihoonete asumine krundi piiril, sest kesklinna ldhedase, krundi hinna ja rikkama
elanikkonna tottu on piirkonna hoonestustihedus suur ning vajadust ja voimalust aiamaa pidamiseks
ei ole. Toometagusele on iseloomulik kahekorruseliste kuuride rohkus.

Toometaguse miljoovaartuslikku ala iseloomustavad kahekorruselised puitlaudisega puitmajad ja
vahemal maaral kahekorruselised krohvitud voi tellisest kivihooned. Majade p&himahu laius on
keskmiselt 12 m, otsaga tdnava poole olevatel majadel 8 m. Majad on rikkaliku dekooriga, eriti
Kastani tdnava alguses Naituse ja J. Kuperjanovi tanava vahelisel I6igul. Valdavalt on majadel
viilkatus, mille kdrgus v&ib olla vaga erinev, kuid suuremal osal on katus madal, jaddes 20-30 kraadi
vahele.

Omaette grupi moodustavad endise naitusevaljaku alale jadvad parast 1930. aastat ehitatud majad,
mis on 1-2korruselised krohvitud hooned. Puudub valitsev katusetiilip, esineb erineva kdrgusega viil-
, kelp-, mansard- ja lamekatust.

Piirkonnale iseloomulik ajalooline piire on tdnavadarne kdérge (1,5-2 m) plank voi lippaed, J.
Kuperjanovi tanaval maja ees madal sepis- vOi muust materjalist piire. Uhkematele majadele
iseloomulikult on ka piirded esinduslikumad ja uhkemad kui mujal. 1930. aastatest parinevate
eesaiaga majade puhul madalam lippaed.

Miljoovaartusliku ala kaitse eesmark, ehitus- ja kasutustingimused on koondatud Miljoo teema alla,
andmekihtidele ,,Miljoovaartuslik ala“ ning ,,Miljo6alade hooned”.

7.15. Tdhtvere miljoovaartuslik ala

Tahtvere linnaehituslik kaitseala kehtestati 1996. Tahtvere planeeringu koostas linnaarhitekt Arnold
Matteus 1929. Planeering lahtus 19. sajandi I16pus Lddne-Euroopas populaarsest eesaiaga avarate
kruntide, vaikeste linnavaljakute-haljakute ja romantilisust loova kaartdnavaga aedlinnaideest.
Linnaosa peatdnavateks kavandati tammedega aaristatud Taara pst ja sellega ristuv J. Hurda tanav.
Tahtvere algses planeeringus oli osa tdnavaid kavandatud eesaiaga majadega, osa tdnavaid
tanavaadarsete majadega. Tanasel miljoovaartuslikul alal on enamik maju eesaiaga, ainult Taara pst
aarsed majad ja osal Vikerkaare tanavaga ristuvate tanavate nurkades on tdanavaaarsed majad. Taara
pst ja C. R. Jakobsoni tdanava ristumiskohta oli ette nahtud kinnisel viisil hoonestatav linnavaljakuga
arikeskus. Aedlinnaliku iseloomu kindlustamiseks kehtestas Tartu linnavolikogu 1932 ehitamisele
Uksikasjalised nduded (Tartu Tamme, Ropka ja Tahtvere linnaosade ehituste erimaarused. RT 1932,
nr 59).

Tahtvere kavandati villade ja suurte korteritega majade piirkonnana, tegelikkuses kujunes villade
osakaal vaikeseks, valdavalt ehitati 2—4 korteriga elamuid.
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Tahtvere planeeringut iseloomustavad suured rikkalikult haljastatud krundid ja vaike
hoonestustihedus. Néukogude perioodil toimunud kruntide jagamine puudutas miljoovaartusliku ala
krunte vahesel maaral. Kruntide algne suurus ja kuju on hasti sailinud.

Tahtvere miljoovaartusliku ala hooned on ehitatud peamiselt 1930. aastatel. Osa maju, peamiselt J.
Hurda tanaval (Taara puiesteelt raudtee poole jaavas Idigus), Vikerkaare tanaval (C. R. Jakobsoni ja L.
Koidula vahelises 10igus), aga Uksikud majad ka L. Koidula ja Fr. R. Kreutzwaldi tanaval, on ehitatud
1940.-1950. aastatel. Parast soda jatkati sealt, kus enne sdda jai pooleli, seeparast on piirkond
arhitektuurselt tGihtne. Tahtvere majade arhitektuurseks eeskujuks on rahvusvaheline funktsionalism,
mida iseloomustab kivi, betoon, aslimmeetrilised mahud, heledad dekoorita (krohvi)pinnad,
parapetiga lamekatus ja laiad aknad. Ehitusoskuslikel ja finantsilistel pdhjustel kujunes Eestis ja
Tahtveres sellest oma funktsionalismi versioon. Erinevalt rahvusvahelisest funktsionalismist ehitati
Tahtvere majad peamiselt puitsdrestikehitistena voi palkkonstruktsioonina. Kiviehitisi on vahe.
Lamekatust on vdhe, esinevad (le ulatuva raastaga madal kelpkatus ja kdrge kelpkatus. Nii mdnelgi
majal leidub ekspressionistlikke, heimatlikke voi barokseid dekoorielemente. Elamu pdhimahu laius
on keskmiselt 12 m. Majadele on iseloomulik sile v6i vahese dekooriga krohvipind, kaheks kuni
neljaks pustosaks jaotatud aknad, mille laius on kolmeks vai neljaks jaotatud akna puhul suurem kui
korgus.

Tahtvere miljoovaartusliku ala majad on 2-korruselised kelpkatusega hooned. Vastavalt maarusele
pidi plekiga kaetava katuse kalle olema alla 20 kraadi ja kiviga kaetava katuse kalle {ile 45 kraadi.
Reaalselt jadb katusekalle 5—35 kraadi vahele. Katusekiviga on kaetud koérged katused, kuid plekk-
katuseid on ka lle 20-kraadise kaldega katuste puhul. Maaruses nimetatud Ule 45-kraadise kaldega
majad alal puuduvad.

Viltimaks agulimiljoo teket oli kdrvalhoone ehitamine keelatud.

Krundi tagumise osa moodustab tarbe- v6i puhkeaed. Maaruse kohaselt tuli krundi ja tanava vahele
pustitada 1-1,25 m kdrgune piire voi hekk, keelatud oli plank ja okastraadist piire.

Miljoovaartusliku ala kaitse eesmark, ehitus- ja kasutustingimused on koondatud Milj66 teema alla,
andmekihtidele ,,Miljoovaartuslik ala“ ning ,,Miljo6alade hooned”.

7.16.Kahekorruselised kuurid

Kahekorruselised kuurid on Tartule iseloomulik abihoone tiilip, mida Uksikute ndidete ndol on olemas
ka mujal Eestis, kuid laia levikuga on kahekorruselised kuurid olnud ainult Tartus. Kahekorruselised
kuurid asuvad reeglina kas tanavadarse maja taga sellega paralleelselt voi risti krundi piiril. Kuuri teise
korruse uste ees on piirdega kdik ehk galerii ehk r6du, kuhu paaseb valise trepi kaudu. Esimese ja
teise korruse ustega sein voib asuda Uhel joonel, sellisel juhul moodustab kaigu pérand esimese
korruse kohale varjualuse, kuid teine korrus vdib olla ka tagasiastega. Enamasti asuvad kuurid nii
esimesel kui ka teisel korrusel, tiksikutel juhtudel voib esimesel korrusel olla kuuride asemel voi
kuuride kdorval ka tall, garaaz, varjualune, kivist pesukéok vm funktsiooniga ruum. Kahekorruselised
kuurid on puitkonstruktsiooniga ehitised, mis kaetud servamata laudadega, Uksikjuhtudel ka
profileeritud laudadega. Krundi piiril olevatel kuuridel véib olla tellisest tulemiiir, kuuri koosseisus
olevad pesukoogid ja garaaZid ehitati samuti kivist. Enamlevinud on madala kaldega pultkatus voi
viilkatus, mis ajalooliselt oli kaetud térvapapiga, valtsplekiga voi kiviga.
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8. Vaartuslikud poéllumajandusmaad

Vaartusliku pdéllumajandusmaa maaramise ning sellele kaitse- ja kasutustingimuste seadmise Uldine
eesmark on tagada korge mullaviljakusega maade sailimine véimalikult suures ulatuses ja kasutada
maid  sihipdraselt  pdllumajanduslikuks  tegevuseks. Keskmisest kdrgema  boniteediga
pollumajandusmaa on piiratud ja taastumatu ressurss, mida tuleb sailitada toidu tootmiseks ja
toidujulgeoleku tagamiseks. Vaartuslik pdllumajandusmaa jaotub haritavaks maaks (pdllumaa),
plsirohumaaks ja pusikultuuride all olevaks maaks.

Vaartuslikuks pdéllumajandusmaaks on maaratud pdllumajandusmaad, mille kaalutud keskmine
boniteet on vordne voi suurem kui 41 hindepunkti (Eesti keskmine kaalutud boniteet) ning mis ei jaa
Uldplaneeringuga maaratud asustuse arengualale, tiheasustusalale (olemasolevale kompaktse
hoonestusega alale) voi millele ei ole kehtestatud detailplaneeringut.

Vaartuslik pollumajandusmaa tuleb Gldjuhul sédilitada pdéllumajanduslikuks tegevuseks ja hoida
harimisk&lblikuna, valtida tuleb selle metsastamist ja metsastumist. Vaartuslikul péllumajandusmaal
on ehitustegevus uldjuhul keelatud.

Vaartuslikule pollumajandusmaale vdib maa pdllumajanduslikul otstarbel kasutamiseks voi
pollumajandusloomade pidamiseks ehitada uue hoone véi rajatise (edaspidi pdllumajandusehitis),
kui on taidetud kdik jargmised tingimused:

e pdllumajandusehitise ehitamine muule maale on oluliselt ebaotstarbekam

e pdllumajandusehitis ehitatakse voimalikult ldhedale vaartusliku péllumajandusmaaga
piirnevale teele voi lihte kompleksi olemasoleva ehitisega

e pdllumajandusehitis ei halvenda oluliselt vaartusliku pdllumajandusmaa sihtotstarbelist
kasutamist

e sdilib vaartusliku pollumajandusmaa massiiv ja selle terviklikkus.

Vaartuslikule podllumajandusmaale voib ehitada uue elamu ja selle teenindamiseks vajaliku uue
hoone vGi rajatise (edaspidi koos elamu), kui on tdidetud koik jargmised tingimused:

e elamu ehitatakse vaartusliku pollumajandusmaa massiivi servaalal paiknevale kuni 0,5
hektari suurusele pollusopile

e elamu ehitamine muule maale on oluliselt ebaotstarbekam

e elamu ehitamine ei halvenda oluliselt vaartusliku pdllumajandusmaa sihtotstarbelist
kasutamist

e sdilib vaartusliku pollumajandusmaa massiiv ja selle terviklikkus.

Vaartuslikul pdllumajandusmaal  paiknevat olemasolevat ehitist vGib laiendada vaartuslikule
pollumajandusmaale, kui on taidetud vahemalt jargmised tingimused:

e laiendatav hoonete ja Guemaa alune ala on kuni 0,5 hektarit

e ehitise laiendamine muule maale on oluliselt ebaotstarbekam

e ehitise laiendamine ei halvenda oluliselt vaartusliku péllumajandusmaa sihtotstarbelist
kasutamist

e ehitise laiendamise tulemusena sailivad vaartusliku péllumajandusmaa massiiv ja selle
terviklikkus.
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Vaartuslikule péllumajandusmaale ehitamise vajaduse korral vdib kaalutlusotsusena kdrvale kalduda
asumit kirjeldavas arhitektuuritiksuses maaratud hoonete vahelise minimaalse vahemaa néudest, kui
see tagab pollumassivi tervikliku sailimise.

Vaartuslkud pdllumajandusmaad on toodud andmekihis Vaartuslikud péllumajandusmaad.

9. Vaartuslikud maastikud

9.1. Maakonnaplaneeringu kohased vadrtuslikud maastikud

Maakonnaplaneeringu kohased vaartuslikud maastikud on Emajde luhaalad (R7), Tartu Toomemagi ja
selle Umbrus (R8), Kardla-Vorbuse (M5) ja Rahinge-llmatsalu (K2) vaartuslikud maastikud.
Uldplaneering tapsustab Tartumaa maakonnaplaneeringus esitatud vaartuslike maastike kaitse- ja
kasutustingimusi neis maastikukategooriates, mis vajavad enim kaitset.

9.1.1.Hastikaitstud Toomemagi ja selle iGmbrus on maastikuliselt vaartuselt kdorgeimal kohal olles
linna siimbol ja maamark. Toomemaée park ehk Toomemagi (koos Kassitoomega) on ajalooline
korge kultuurivaartusega objekt, mis (htlasi omab looduskaitselist vaartust. Toomemaele
liigirikkale pargile on koostatud muinsuskaitse eritingimused pargi heakorrastamiseks, kus
Uheks olulisemaks aspektiks vaadete avamine ja suunamine, seda nii pargi eri osade vahel kui
ka pargist valja linnavaadetele.

9.1.2.Emajde luhaala vaartuslikust maastikust jadb linna territooriumile napp ala limatsalu joe ja
Emajoe tihinemiskohal. Ala on osa Alam-Pedja looduskaitsealast ja Natura 2000 loodusalast.

9.1.3.Rahinge-lImatsalu kohaliku tahtsusega vaartuslik maastik on tdhelepanuvaarne tanu mitmetele
paisjarvedele, avatud maastikele ja vadikestele metsatukkadele. Maastiku liigendatus
metsatukkadega on oluline ka rohevérgustiku toimimise seisukohast. Algselt maaparanduslikel
eesmarkidel rajatud paisjarved on olulised maastikuilmestajad ja aktiivse puhkuse kohad.
Paisjarved on valdavalt avalikult kasutatavad ja paisutamiseks antud vee erikasutuslubade
omanik on Tartu linn. Piirkonnas Sailitamist vaarib ka piirkonna maamark — limatsalu
tellisetehase korsten. Vaartuslikuna vajavad sailitamist Tartust Illmatsallu suunduva
riigimaantee aarne kaseallee ning kohalikest punastest tellistest kunagise Tiiki vesiveski hoone.

9.1.4.Maastikukaitse tdna katmata vajadusi silmas pidades t&stab Uldplaneering enim esile Kardla-
Vorbuse maakondliku tasandi vaartuslikku maastikku. Kérget hinnet vaarib suhteliselt hasti
sdilinud talumaastik Vorbuse ja Kardla kiilades, sealsed muistsed asulakohad, Vorbuse
moisapark. Vorbuse on pdline mdisaaegne tilpiline hajakiila, mille vaartus seisneb avatud
vaadetega vaartuslikes pdllumaades ja Uksikutes suurte kruntidega talukohtades. Kardla-
Vorbuse tee valisringilt avanevad looduslikku ja esteetilist elamust pakkuvad avatud vaated
Emajoe orulammile ja hooldatud pdllumajandusmaastikule. Piirkonnas on hulgaliselt pdliseid
talukohti ja alguparaseid hooneid (nt Kivisaki talu, Marguse talu, Soomekiila-Johani talu,
Vanaaseme tellisetehase hoone).
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9.2.Rahinge-Ilmatsalu vaartusliku maastiku uldised kaitse- ja
kasutustingimused

Uldplaneeringuga maaratakse Rahinge-llmatsalu  vaartusliku maastiku (ldised kaitse- ja
kasutustingimused jargmiselt:

9.2.1.vaartustada hooldatud péllumajandusmaastikku

9.2.2.llmatsalu paisjarve kaldale uushoonestuse kavandamisel tuleb arvestada, et jarve kaldal
sailiksid avatud vaatekoridorid ja jarve kallaste avalik kasutus

9.2.3.vaartustada lImatsalu, Rahinge ja Tuki paisjarvi. Jarvede kinnikasvamise valtimiseks tuleb neid
regulaarselt hooldada - niita, vajadusel stivendada ja eemaldada péhjamuda.

9.3.Kardla-Vorbuse vadrtusliku maastiku iildised kaitse- ja kasutustingimused

Uldplaneeringuga mé&aratakse Kardla-Vorbuse vaartusliku maastiku  Gldised kaitse- ja
kasutustingimused jargmiselt:

9.3.1.sdilitada valjakujunenud hajakila talumaastik ja miljoé Vorbuse ja Kardla kilades ning jatta
avatuks vaated Emajde orule.

9.3.2.hajakilas Vorbuse-Kardla teest j6e poole sdilitada ja avada vaated Emajoele, vajadusel
eemaldada selleks otstarbeks vésa. Sailitada avatud vaated pdldudele, metsadele ja
talukohtadele. Vaartuslikud pdllumajandusmaad vaarivad sailitamist.

9.3.3.hajapiirkonna talukohtade Guealade (mber sdilitada kérghaljastus, uushoonestuse Guealade
Umber kavandada haljastus ja soovitavalt hekid, kasutada kohalikke taimeliike.

9.3.4.suurte sillutatud platside, miratdkkevallide, paikeseparkide jmt vaartuslikku maastikku
sobimatute tehisobjektide rajamine ei ole lubatud.

9.3.5.uute asumite planeerimisel ja alale hoonestuse voi haljastuse kavandamisel tuleb tagada, et
sailiksid korgelthinnatud maastiku avatus ja vaadeldavus. Valtida piirkonda sobimatut
krundistruktuuri ja hoonestust.

9.3.6.valtida avatud maastikule tdnapaevaste tihedalt hoonestatud uusasumite moodustamist. Kui
uusasumeid neile aladele siiski kavandatakse, tohib neid rajada hoonete gruppidena, mitte
lausaliselt. Uusasumi planeerimise suunised antakse pohilahendusega.

9.3.7.juhul, kui vaartuslikul maastikul soovitakse kaevandada maavaravaru, siis tuleb hinnata
kavandatava tegevuse mdju vaartuslikule maastikule ning vGimalusel sailitada ala vaartused
maksimaalselt. Maavaravaru kaevandamise IGppedes tuleb ala korrastada selliselt, et
korrastatud ala sobituks vaartusliku maastikuga
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9.4.Soovitused maastikuhoolduskava koostamiseks Kardla-Vorbuse ja Rahinge-
Ilmatsalu vaartuslikele maastikele

Vaartuslikule maastikule on soovitatav koostada maastikuhoolduskava, mille alusel on kava
koostajal Gigus vaartuslike maastike piire ning nende kaitse- ja kasutustingimusi tdapsutada.
Hoolduskavad on aluseks vaartuslike maastike sailimisele ja taastamisele. Nende pdhijal
kavandatakse hoolduseks vajalikke meetmeid, samuti on need aluseks arendus- ja
majandustegevuse korraldamisel vaartuslikel maastikel.

Olenevalt vaartusliku maastiku iseloomust tuleks hoolduskavas kasitleda jargmisi teemasid:

e vaadrtust loovate objektide (hooned, vaikeobjektid, poollooduslikud kooslused)
korrastamine, lagunevate ehitiste likvideerimine, konserveerimine v&i ohutust tagades
teadlikult lagunevana hoidmine

e parema vaadeldavuse voimaldamiseks hoida vaated avatuna ja avada uusi vaateid,
vajadusel ehitada vaatekohtadesse vaateplatvorme

e sdilitada vaartuslike maastike omapara maa sihtotstarbe muutmisel, samuti
olemasolevate hoonete rekonstrueerimisel

Vaartuslikud maastikud on toodud andmekihis Vaartuslikud maastikud.

10. Transpordivorgustik

10.1.Uldosa

Uldplaneeringu eesmirk on ohutu ja histi toimiva tdnava- ning teedevdrgu maaramine. Tdnavavdrgu
maaramisel on lahtutud eesmargist vahendada linnasisest liiklust Ghendusteguri vahendamisega.
Uhendustegur leitakse piki tdnavaid mdddetud teekonna pikkuse ja nn linnulennulise kauguse
suhtena. Uhendusteguri vdib méarata kahe punkti, mingi ala vdi terve linna tinavate- ja teedevdrgu
kohta. Taiendavate Emajée ja raudtee lletustega ning sidusa magistraaltdnavate vorgustikuga
suunatakse Tartuga mitte seotud transiitliiklus vélimist ringteed pidi linnast médda. Uhendustegurite
vdahendamine loob lihemate marsruutidega voimalused sdiduautoliikluse asemel valida jalgsi,
rattaga voi Uhistranspordiga liikumise.

Tanavataristu Umberehitamisel tuleb arvestada tuleviku transpordilahendustega. Suuremaks
véljakutseks on autonoomsete sdidukite lisandumine liiklusesse. 4. ja 5. taseme autonoomsusega
soidukid esitavad uued nduded tanavadisainile.

Tulevikutransport on valdavalt elektrimootoriga soiduk (tdukeratas, tasakaaluliikur, ratas, auto,
kaubik, buss jms) ja elektritaristu, parklate, teenindusjaamade, elamute jms kavandamisel peab
olema valmisolek elektrilaadimispunktide rajamiseks.

Uldplaneeringuga kavandatu tagab lilhemate liikumisteede ning o©koloogiliselt puhtamate
liilkumisviiside ja sdidukite kasutusele votuga Euroopa Liidu eesmarki transpordist tuleneva CO,, miira
ja Ohusaaste vahendamiseks. Koik see tagab meeldivama elukeskkonna ja Tartu linna
konkurentsivoime téusu.

Maaratud on kergliiklusteede pohi- ja tugivork. Liiklusskeemi eelndul on (ldplaneeringu
tapsusastmega nadidatud planeeritavate maanteeldikude, tanavate, teede, raudteede, sildade ja
avalike parklate asukohad ning ristldiked erinevatele teeliikidele.
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Tartu linnas planeeringute ja projektide koostamisel on linnal Gigus nduda lahtumist Eesti Standardist
EVS 843:2016 ,Linnatanavad” ning majandus- ja taristuministri maarusest ,Tee projekteerimise
normid”.

Hoonestuse kavandamisel tuleb muu hulgas koostada liikluse tekke ja parkimise ndudluse uuring
koos erinevate liikumisviisidega juurde paasetavuse vordleva analiilsiga. Analllsi tulemusest ja
kinnistu Uhendustegurist erinevate Uhiskondlike, ari-, puhke-, transpordiobjektidele ja
teedevorgustikule on voimalik Standardiga EVS 843:2016 maaratud parkimisnormatiivist vaiksema
arvu parkimiskohtade rajamine.

Tanavate ja teede ehitamine ja kasutamine ning liiklemisega seonduv tegevus peab olema ohutu.
Tanava ja teede taristu kasutamine ei tohi pohjustada ohtu inimese ega looma elule ja tervisele,
varale voi keskkonnale.

Tanava ja tee ristldike maaramisel arvestatakse koikide liiklejatlilipide vajadustega. Erinevate
liiklejatilipide teede kavandamisel tuleb I|dhtuda ohutusest ja tee-ehituslikest nduetest
autonoomsetele sdidukitele.

Tanavavorgu planeerimisel ja tdnavate projekteerimisel tuleb lahtuda liiklejate hierarhiast:

lapsed, vanurid, puuetega inimesed,
e teised jalakaijad,

e jalgratturid,

e (Uhistransport,

e avarii- ja hooldusteenistus,

e muu motoriseeritud liiklus.

Uldplaneeringu eesmargiks on vahendada eelkdige kergliiklejate iihendustegurit.
Taristu (teed, tehnovdrgud) kavandamisel tuleb arvestada (leujutusriskidega.

Tanavate ja teede arendamisel lahtutakse reaalsest liikumisndudluse muutustest tulenevalt
ruumilistest arengutest. Tanavavorgu planeerimisel on arvestatud maakasutusega ja selle mdjuga
liiklusndudlusele.

Olulise ruumilise méjuga objektide asukohavalik peab soodustama liikumist Gihistranspordiga, jalgsi ja
jalgrattaga, kuid tagatud peab olema ka juurdepddsemine mootorsdidukitega. Tanavaruumi
laiusgabariidi planeerimisel peab muu hulgas arvestama ka tehnovérkude ja haljastuse
paigaldamisega tanavaruumi.

Tanavate ja teede imberehitamisel tuleb rajada kergliiklejatele sGiduteest eraldatud kergliiklusteed.
Asulas peab kergliiklejal olema véimalik liigelda mélemal teepoolel.

Esimeseks oluliseks osaks liikluse imbersuunamiseks oli Tartu idapoolse ringtee osa koos |haste
sillaga valmimine. Liikluse linnast Umbersuunamise jargmise olulisemaks objektiks on Tartu
pbhjapoolse ringtee valjaehitamine koos Emajoge Uletava sillaga (JGhvi-Tartu-Valga maantee
Uhendamine Tallinn-Tartu-V6ru-Luhamaa maanteega). Nende liiklusobjektide realiseerimine
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vOimaldab suunata raskeveokite liiklust linnast méoda ning vahendada liikluse koondumisest tingitud
negatiivseid keskkonnamadjusid Tartu linnas.

Arvestades Uldplaneeringu  tapsusastet ja Uldistuse taset, ei kuva (Uldplaneeringu
transpordivorgustiku andekihis kvartalisiseseid juurdepaasusid. Avalikud juurdepaasud tuleb
sailitada. Kui ilmneb, et juurdepaasud kaotavad avaliku huvi, siis véib need huvitatud naaberkinnistu
omanikele rendile anda vdi vodrandada.

Teema- vOi detailplaneeringutega maaratud kogujateed ja juurdepaasud tuleb teede
Umberehitamisel ning maa-ala arendamisel vilja ehitada.

Eelprojekteeritud ja/vbi teema- ja detailplaneeringuga kavandatud liiklusobjektid on esitatud
transpordivérgustiku andmekihil.

10.2.Tdnava- ja teedevork

Tanava- ja teedevorgu arendamise peamine eesmark on elanike lilkkumisvajaduse ja sellest tuleneva
transpordikasutuse toimimiseks vajalike tingimuste tagamine. Eesmargiks on koikide liikumisviiside
Uhendusteguri vahendamine, ohutuse tagamine, liiklussujuvuse parandamine ning transpordist
tulenevate negatiivsete modjude leevendamine. Tanavavorgu arendamine peab toimuma Uhtse
tervikuna ja olema kooskdlas linnaruumi arendamisega. Toimiv transpordisiisteem peab tagama
lahtuvalt liilkumisvajadusest ohutu, keskkonnasaastliku, sujuva ja lihema lahenduse.

Tartu linna tanavatele ja teedele rajatakse turvalised liiklemisruumid kaikidele liiklejattitipidele.

Planeeringute ja projektide koostamisel tuleb parameetrite maaramisel (hena ldahteandmetest
arvestada tanava liiki.

Uldplaneeringus kajastuvad magistraaltidnavate kategoorias p&himagistraaltinavad (rahuldavad
peale linnaliikluse vajaduste ka linna labiva liikluse vajadusi) ja jaotusmagistraaltanavad (on
kavandatud linnaosadevahelise liiklusvajaduse rahuldamiseks).

Tartu linnaga mitte seotud liiklus suunatakse Tartust médda valimise ringtee abil. Tartu linna valimise
ringtee moodustavad pohimagistraalid: Tartu linna ldanepoolne ringtee, Tartu linna idapoolne
ringtee, Johvi-Tartu-Valga maantee, sild iile Emajde, Tallinn-Tartu-Voru-Luhamaa maantee.

Linnapiiril kulgevate tanavate ja linnast valja suunduvate tanavate planeerimine ja ehitamine toimub
koostt6s naaberomavalitsustega ja Maanteeametiga.

Uute pohi- ja jaotustdnavate Idikude vdi olemasolevate pdhi- ja jaotustdanavate Umberehitamise
kavandamisel tuleb rakendada sobivaid miira ja vibratsiooni leevendavaid meetmeid, mis
realiseeritakse teede ehitamisega samal ajal.

Uute sildade ja viaduktide kavandamisel tuleb tagada lilegabariidiliste vedude juurde- ja mé6dapaas
sillast vOi viaduktist.

Detailplaneeringute kehtestamine naaberomavalitsuses, kus liiklusihendus on kavandatud linna
tanavate kaudu, eeldab tanavate valjaehitamise ja kasutamise lepingu s6lmimist valla ja linna vahel.
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Linna poolt lepingu sdlmimise eelduseks on sujuva liikluse prognoositud jatkumine peale
detailplaneeringute realiseerimist.

Krundile kavandatud hoone ehitusloa valjastamise eelduseks on nouetekohase juurdepaasu
rajamine.

Uldplaneeringuga méaaratakse erinevate teede ja tinavate liikidele tee- ja tinavamaa minimaalsed
laiused. Teemaa on maa, mis Gigusaktidega kehtestatud korras on maaratud tee koosseisus olevate
rajatiste paigutamiseks ning teehoiu korraldamiseks. Teemaale peavad mahtuma nii tee kui sellega
seotud elemendid (kergliiklusteed, parklad, bussipeatused, tehnovorgud, veeviimarid jne). Teemaa
minimaalsed laiused on toodud tilipristlGigetel. Tapset teemaa piiri liiklusskeemil maarata ei ole
voimalik, kuna teemaa piiri arvestatakse daarmise sdiduraja valimisest servast, mis omakorda selgub
alles projekteerimises kaigus. Tanavamaa minimaalsed piirid satestatakse standardiga EVS 843:2016
yLinnatdanavad“. Maanteede teemaa minimaalset piiri digusaktidega ei maaratleta.

Koigil avalikult kasutatavatel teedel ja tdnavatel maaratakse Ehitusseadustiku alusel tee kaitsevoond.
Kaitsevoond on teed Umbritsev maa-ala, mis tagab tee kaitse, teehoiu korraldamise, liiklusohutuse
ning vahendab teelt ldhtuvaid keskkonnakahjulikke ja inimestele ohtlikke mdjusid. Teel on
kaitsevoond, kui tee on avalikult kasutatav.

URO Majandus- ja Sotsiaalndukogu poolt nimetatud maantee ehk Euroopa teedevdrgu maantee
kaitsevoondi laius mélemal pool d&rmise sdiduraja valimisest servast on kuni 50 meetrit. Ulejddnud
maanteede kaitsevoondi laius mdlemal pool darmise sdiduraja valimisest servast on kuni 30 meetrit.

Tanava kaitsevoondi laius on dadarmise sdiduraja valimisest servast pohimagistraaltanavatel 15 meetrit
ja ulejdanud tanavatel 10 meetrit. Vajaduse korral véib detailplaneeringu koostamisel kaitsevoondit
laiendada kuni 50 meetrini.

Riigi p6himaanteedele nr 2 Tallinn—Tartu-Voru—Luhamaa ja nr 3 Johvi-Tartu—Valga on maaratud
kaitsevoond koostatud maantee rekonstrueerimisprojektide alusel.

Riigimaantee kaitsevoondis detailplaneeringute koostamisel tuleb taotleda teeomanikult
lahteseisukohad/tehnilised tingimused. Detailplaneeringu kohustuseta ehitustegevuse kavandamisel
riigimaantee kaitsevoondis on vajalik teeomaniku kooskdlastus.

Ohtlike veoste veotee voib labida asula, puhketsooni, looduskaitseala v&i kulgeda kultuuri-, &ppe-,
eelkooli- ja raviasutuste, suurte toostusettevotete ning kultuurimélestiste laheduses ainult siis, kui
vedu ei ole teisiti vdimalik. Ohtlike veoste vedu Tartu linnas ei ole lubatud hommikusel ja 6htusel
tipptunnil.

10.2.1. Magistraaltanavad

Tartu linna Uldplaneeringus on magistraaltanavatest pohimagistraaltanavad ja
jaotusmagistraaltdanavad.

Tanavavorgustiku planeerimisel on jargitud seda, et magistraaltanavate vorgustik moodustaks
tervikliku ja katkematu siisteemi. Oluline on magistraaltdnavate ristumisel ristmike labilaskvuse ja
liiklusohutuse tagamine. Magistraaltanavate ristmikel peavad olema tagatud kdik manddvrid. Kuni
magistraaltanavate vorgustiku valjaehitamiseni tuleb jalgida, et magistraaltdnavate vahele jaanud
juurdepdasuteedel, millest on tdnu soodsatele (hendustele kujunenud funktsioonilt
magistraaltdnavad, oleks rakendatud liikluse ohutust suurendavaid ja keskkonnamdjusid
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leevendavaid meetmeid. Kui nende juurdepdasuteede tehniline lahendus ei vasta magistraaltdanava
funktsioonile, tuleb tanaval rakendada liikluse rahustamise meetmeid.

Pohi- ja jaotusmagistraaltdnavate planeerimisel ning liikluskorralduse kavandamise pohimodtted on
jargmised:

e |ahtuvalt magistraaltdanavate funktsioonist tuleb neil tagada kiire ja sujuv Gihendus,

e magistraaltdnavatel tuleb ristmikud kavandada, kas: eritasandilisena, kanaliseeritult
foorjuhitavana véi ringristmikuna,

o kergliiklejate llekaigukohtadel tuleb (ldjuhul rajada tee keskele ohutussaared, vajaduse
korral Ulekdigurajad reguleerida foorjuhitavana voi rajada eritasandiline jalakaijate
Uletuskoht,

e olulisematel ristmikel peavad olema lisarajad vasakpooretel. Kui vasakpoorderadu ei ole
voimalik rajada, siis vOivad vasakpoorded olla keelatud. Vasakpoorde keeld voib olla
kellaajaline,

e pohimagistraaltdnavatel on Uldiselt parkimine keelatud,

e alati tuleb kaaluda pdhimagistraaltanavatele ja pohitdanavale suubuva krundi valjaséidu
vajalikkust ja alternatiivseid voimalusi,

o suure liikluskoormuse tdttu on pdhimagistraaltdnavatel sageli suhteliselt kdrge miira- ja
Ohusaaste tase. Seet6ttu tuleb péhimagistraaltdnavad planeerida hoonetest piisavalt kaugele
vOi kasutada miratdorjemeetmeid. P&himagistraaltdnavat ei planeerita Uldjuhul I3bi
elamupiirkonna,

e jaotusmagistraaltdnavatel voib erandkorras liikluse rahustamise votteid kasutada juhul, kui
tanava aares asuvad Uhiskondlikud suure kasutusega ehitised (naiteks raamatukogu, haigla,
polikliinik, spordiehitised jt) voi lasteasutused (koolid, lasteaiad jt),

e pohimagistraaltdnavatel liikluse rahustamist Gldiselt ei kasutata. Samuti ei ole soovitatav
Uhiskondlike ehitiste ja lasteasutuste juurdepadsude kavandamine pdhimagistraaltianavate
aarde,

e olemasolevas linnastruktuuris on tanavakoridoride laiused madratud olemasolevate
krundipiiridega. Planeeritavate pdhimagistraaltanavate koridori laius on minimaalselt 37
meetrit, jaotusmagistraaltanavate koridori laius on minimaalselt 27 meetrit.

10.2.2. Juurdepdasutdnavad

Juurdepaasutdanavad jagunevad kohalikeks jaotustanavateks, kdrvaltanavateks ja kvartalisisesteks
tanavateks. Juurdepaasutanavate funktsiooniks on tagada Ghendus magistraaltdnavatelt valdustele.
Neil toimuv liiklus on seotud kohaliku piirkonnaga ning labivat liiklust Gldiselt ei ole.

Juurdepéaasutanavate planeerimisel ja liikluskorralduse kavandamisel peavad olema taidetud
jargnevad pShimotted:
e kohalikud jaotustdnavad (ihendavad korvaltdanavaid ja kvartalisiseseid tanavaid
magistraaltanavatega. Kohalikel jaotustanavatel kulgevad tihissdidukite liinid,
e korvaltanavate ja kvartalisiseste tanavate kavandamisel tuleb kasutada liikluse rahustamise
votteid,
o tuleb valtida pikki sirgeid tanavaldike,
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e kvartalisisestel tanavatel voib kasutada jagatud tanavaruumi pohimotet, kus jalakaijad ja
jalgratturid liiguvad autoga Uhisel teeosal, kui on tdidetud jargmised liiklejate ohutust
tagavad nouded:

e tdnaval puudub labisdiduvéimalus, tdnav on tupik- voi lingtanav,

e tanaval puudub soidukite parkimise vdimalus. SGidukite parkimine on lahendatud tanavaga
kiilgnevatel kinnistutel, tanaval on rakendatud liiklust rahustavaid meetmeid.

10.2.3. Teed valjaspool tiheasulat

Tartu linna territooriumit labivad kaks suure liiklussagedusega maanteed: Tallinn—Tartu—Voru—
Luhamaa ja Tartu—Viljandi—Kilingi-Némme maantee. Nimetatud maanteedelt on uute mahasditude
rajamine keelatud, kasutada tuleb olemasolevaid véi varem planeeritud mahasdite.

Tartu-Viljandi—Kilingi-Ndmme maantee adarde kavandatud elamupiirkondade valjaehitamisel tuleb
liiklusohu vahendamiseks rajada Haage—Pihva 16igus kogujatee (on detailplaneeringutega maaratud).
Olemasolevate ja planeeritavate asumite teenindamiseks tuleb planeerida kogujateed, kui see
osutub vajalikuks liiklusohutuse seisukohast. Maanteede Umberehitamisel tuleb varem planeeritud
kogujateed rajada voi koostatakse maantee limber ehitamise kadigus uus piirkonna teedevorgustiku
skeem, mis ehitatakse valja koos maanteega. Maanteede iimberehitamisel tuleb rajada maanteest
eraldiseisev (haljasribaga eraldatud) kergliiklustee koos kergliiklejate ohutute teeliletuskohtadega.

Piirkonna kohalike teede vork on hasti valjakujunenud. Kohalike maanteede ja tdanavate kasutus peab
olema avalik. Uute teede ja tdnavate asukohad, juurdepdasud alale ning ehitustingimused
maaratakse detailplaneeringutega. Detailplaneeringu koosseisus koostatakse liiklusskeem, mis
lahendab teedevorgu kuni V klassi teeni.

Kohalike teede kaitsevoondi laiuseks on 10 meetrit valimise sGiduraja valisservast.

Ohutu liikluse huvides tuleb rajada kergliiklusteed, mis Uhendavad Tartu linna erinevaid tiheasulaid
ning kulakeskuseid ja puhkepiirkondi. Tartu maakonnaplaneeringu teemaplaneering , Tartu linna
lahialade ja linna vahelised territoriaalsed seosed “ ndeb ette jalgrattamarsruuti, mis saab alguse
Eurovelo marsruudist Johvi-Tartu—Valga maanteelt, kulgeb moédda Kilitse—-Haage maanteed,
suundub pohja suunas Haage—Rahinge, Rdhni—Rahinge ja Tiksoja—Vorbuse maanteed mooda ja
suundub siis Vorbuse—Kardla teed médda taas Tartu linna.

Riigi kdorvalmaanteede kaasajastamiseks tuleb need lahiajal imber ehitada kruuskattega teedest
kovakattega teedeks.

Kergliiklejatele (jala ja rattaga) peavad olema labitavad ka koik olemasolevad ja planeeritavad
matkarajad.

10.3.Sillad ja tunnelid

Geograafilise asukoha téttu on sillad Tartu linna jaoks darmiselt olulised. Tartu asub Emajoe aares
Vortsjarve ja Peipsi jarve vahelisel alal. Lisaks jarvedele ja jéele mdjutavad teede asukohtade
kujundamist Laeva soo ja Emaj6e suursoo. Tartu linna jagab kaheks Emajogi koos allavoolul asuvate
lammialadega.

Praegu on Tartusse rajatud Ule Emajde seitse silda. Sildadest viis on autosillad ja kaks kergliiklejate
sillad.
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Emajoe sillad on allavoolu lugedes jargmised: Kroonuaia sild (1996), Vabadussild (2009), Kaarsild
(1959), Voidu sild (1957), Turusild (2003), SGpruse sild (1981) ja lhaste sild (2015).

Raudteeliikluse eraldamiseks muust liiklusest on Tartusse rajatud Riia tn, Variku ja Postimaja
liikluss6lme raudteeviaduktid.

Toomemael on jalakaijatele 1816. aastal rajatud Inglisild ja 1913. aastal rajatud Kuradisild.

Viljaspool Tartut on Emajoel kolm autosilda (Rannu—-JGesuu sild, Karevere sild, Luunja sild), ks
praamiga (Kavastu parv) Emajée Uletamise voimalus ja (ks raudteesild (Janese raudteesild).

Uldplaneeringuga méaaratakse jargmiste sildade, tunnelite ja raudteeviaduktide rajamise vajadus:

e Tartu pohjapoolse lUimbersoidu sild. Sild on osa Tartu linna pdhjapoolse lmbersdidu
projektist. T66 eesmargiks on kahe riigimaantee (Johvi — Tartu — Valga maantee (ihendamine
Tallinn — Tartu — V6ru — Luhamaa maanteega) Uhendamine. Tartu linna pd&hjapoolse
Umbersdidu rajamise jargselt ei ole Narva mnt ja Riia tn riigimaantee (Johvi—Tartu—Valga
maantee) osad. T66de teostaja on Maanteeamet;

e Tuglase kergliiklussild. Sild hendab Tartu linnas Emajoe vasakkaldal Ujula-Kvissentali ja
Kruusamde linnaosasid ning Emajoe paremkaldal Supilinna, Tahtvere, Veeriku ja Ravila
linnaosasid;

e Marja ja Lubja tn vaheline kergliiklussild. Sild suundub Supilinna Marja ténava sihilt Gle joe
asuvale Lubja tanavale ihendades Supilinna Ujula-Kvissentali asumiga. Silla rajamiseks on
Iabi viidud arhitektuurivdistlus.

o Kesklinna piirkonda kergliiklussild. Sillale ei ole tdapset asukohta veel maaratud. Voimalikud
variandid on: Munga tn pikendusel, Holmi kvartalis voi Poik tn pikendusel;

e Rebase tn pikendusele kergliiklussild. Sild ihendab Annelinna Ropka linnaosaga;

e Ropka — Annelinna ithenduse kergliiklussild. Kergliiklustee vGib rajada praeguse tidrite
teenindustee peale ja kergliiklussilla rajamine tle Emajée on véimalik.

o Kergliiklustunnelid/sild Vitamiini tn ja raudtee ristumisel. Eritasandiline raudtee (letus
kergliiklejatele;

e Betooni tn eritasandilise raudteeiiles@it. Eritasandilise llesdidu rajamiseks on koostatud
Uhtekuuluvusfondi projekti nr 2002/EE/16/P/PA/009.002 Ohuprobleemide likvideerimine
raudtee ja maantee samatasandilisel IGikumisel raames t66projekt ,,Betooni tn eritasandiline
raudteetletuskoht Tartu linnas*;

e Niituse tn eritasandiline raudteeiileséit. Ulesdidukohale on koostatud t66 , N&ituse tdnava
liiklustunneli uusehituse ja sellest tuleneva tanavavorgu rekonstrueerimise eelprojekt”;

e Vanemuise ja Lembitu tn sihis eritasandiline raudteeiilekdigukoht. Eritasandilise
Ulekdigukohale on koostatud eskiisprojekt ,Tartus, Maarjamdisa ja kesklinna vaheline
kergliikluse kahetasandiline raudteelletus”;

e Aardla tn eritasandiline raudteeiiles6it. Eritasandilise llesGidu rajamiseks on koostatud
Uhtekuuluvusfondi projekti nr 2002/EE/16/P/PA/009.002 Ohuprobleemide likvideerimine
raudtee ja maantee samatasandilisel I16ikumisel raames eelprojekt , Aardla tn eritasandiline
raudteelletuskoht Tartu linnas”.

Arvestades kavandatavate sildade olulist rolli Ghendusteguri vihenemisega teenuste kattesaadavuse
parandamise osas on tdiendavate Emajoe Ulletuskohtade ja nende pikenduste kavandamine pigem
soodsa mojuga, kuna vdimaldab paremini siduda Tartu linna Emajoe erinevate kallaste vahel.
Arvestades Emajde kallaste ilhendamise vajadust Uhelt poolt ja teiselt poolt ihenduskoha asetumist
linnaruumis tuleb sildade rajamise projektlahenduste vilja té6tamisel leida sobiv arhitektuurne,
keskkonda rikastav, kaasaegne lahendus, mis véimalikult palju arvestaks Umbritsevat keskkonda ning
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sailitaks ja minimaalselt riivaks linna rohe- ja puhkealade vaartusi. Tuglase kergliiklussilla rajamiseks
tuleb koostada detailplaneering.

AS Eesti Raudtee kavandab olemasoleva, lile Emajoe kulgeva Janese raudteesilla asendamist uue
sillaga ning vaikese raadiusega koverate 6gvendamist ca 2,2km pikkusel trassil Tartu linnas ja Tartu
vallas, téstmaks rongide liikumiskiiruse kuni 135 km/h. Parast uue silla ja ré6basteede dgvenduse
valmimist jadb olemasolev metallsild raudtee kasutusest vilja. Uldplaneeringu koostamise ajal
toimuvad labiradakimised raudtee kasutusest valja jadva silla Gleandmiseks Tartu linnale. Vana sild on
voimalik iimber ehitada Tartu linna ja Tartu valda tihendavaks kergliiklussillaks.

10.4.Kergliiklus

Kergliikluse all mdoistetakse Uldplaneeringus jalgsi, jalgrattaga vms kergliiklusvahendiga liikumist.
Nendel liikumisviisidel on linna suurust arvestades oluline osakaal linlaste igapaevases liikumises.
Uldplaneeringuga on mairatud rattateede p&hivérk ja tugivdrk. PShivérk thendab #irelinna
linnakeskusega ja suuremaid naaberasumite keskusi omavahel (mdeldud pikemate ja kiiremate
Uhenduste jaoks) voi teenindab korvuti asetsevate linnaosade vahelist liiklust. Tugivork teenindab
asumisisest liiklust ja jalgsi liikumise osa on domineeriv.

Kergliiklusteede vorgustiku rajamisel tuleb Iahtuda jargmistest nduetest:

e ohutus: liikumine peab olema maksimaalselt ohutu, liikluskorraldus Uheselt ja selgelt
arusaadav, st vorgustik peab olema rajatud nii, et Gihes piirkonnas oleks vGimalikult vahe eri
pohimottega lahendusi, et kdik eri liiklejagrupid saaksid aru, kuidas ise kaituda ja mida
oodata teistelt liiklejatelt;

e sidusus: vorgustik peab (ihendama koiki peamisi sihtpunkte, olema loogiline ja pidev;

e otsesus: lahte- ja sihtpunktide vaheline teekond peab olema lihim v&imalik (mis lahtuvalt
konkreetsetest oludest, ei pruugi alati olla sirge). Hasti kavandatud vorgustik peab looma
vOimaluse jouda sihtpunkti ilma viivituste ja ootamiseta;

e atraktiivsus: liikkumine peab olema meeldiv ja huvitav. See séltub olulisel maaral ka linnalise
keskkonna kvaliteedist;

e mugavus: vorgustik peab olema rajatud nii, et seda oleks mugav kasutada;

o kattesaadavus: vorgustikku peavad samavaarselt saama kasutada erineva vdimekuse ja
vajadustega inimesed, sh nii liilkumis- kui nagemispuudega inimesed.
Kergliiklusteede vorgustiku projekteerimisel tuleb ldhtuda standardikohasest projektkiirusest.
Jalgrataste parkimiskohtade vajaduse arvutus tuleb anda kas detailplaneeringuga v6i hoone
projektiga.

Autoliikluse vahendamise eesmargil seatakse uldplaneeringu Uheks peamiseks eesmargiks nii
konniteede kui ka kvaliteetsete jalgrattateede ja marsruutide rajamine ja tahistamine.

Uldplaneeringuga seatakse kergliikluse arendamiseks jargmised nduded:

e asulas tuleb kergliiklejatel tagada liikkumisvéimalused md&lemal teepoolel, valjaspool asulat
tuleb vahemalt lihele poole teed rajada teest haljasribaga eraldatud kergliiklustee koos
teeliletuskohtadega;

o kergliiklusteede rajamisel lahtutakse tee-elementide, nende laiusgabariitide ja ehitustéodega
holmatud tdnava- ning teemaa-ala imberehitamisel tdnava ja tee ning kergliiklustee liigist;

e tagada eraldatud konniteede voi jalgteede naol juurdepads bussipeatustele ning olulistele
tombekeskustele;
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jalakaijate ja jalgratturite liikkumisrajad peavad olema véimaluse korral eraldatud;
magistraaltanaval ja kohalikul jaotustanaval tuleb jalakdijad eraldada autoliiklusest;
jalakdigualadel, kus on vaja sadilitada autoga juurdepads hoonetele, tuleb autoliiklusala
selgelt eristada;

kvartalisisestel, jalakdijate eelistusega tanavatel voib kasutada jagatud tdnavaruumi
pohimotet, kus jalakaijad liiguvad sdidukiga thisel teeosal, kui on taidetud jargmised néuded:
tanaval puudub labiséiduvdimalus, tanav on tupik- voi lingtdanav, tanaval puudub séidukite
parkimise vdimalus, soidukite parkimine on lahendatud tanavaga kilgnevatel kinnistutel,
tanaval on rakendatud liiklust rahustavaid meetmeid;

tupik- ja lingteedel peab olema tagatud kergliiklejate labipdasemine naaberkvartalitesse;
kdnniteede rajamisel ja renoveerimisel tuleb votta arvesse erivajadustega ning puuetega
inimeste vajadusi, lapsevankriga liikuvate inimeste vajadusi ja alla 13-aastaste
lapsjalgratturite vajadusi. Erivajadusega inimeste liikumist aitavad parandada madaldatud
aarekivi, reljeefsed tanavapinnad jms. Jalgrattaga liikuvate laste liikkumisvGimalusi ja ohutust
aitavad parandada konniteede piisav laius ja ristmikel piisav ndhtavus. Lapsevankriga
liilkuvate inimeste liikumisvajadusi aitab parandada piisav kdnniteede laius, arvestades ka
kaksikute karudega;

liiklusohutuse suurendamiseks tagatakse Ulekdiguradadel ndhtavus. Nahtav ja valgustatud
peab olema ka Ulekaiguraja ldhiala. Ohutuse tagamiseks rakendatakse Ulekaiguradadel liiklust
rahustavaid meetmeid;

jalgrattahoidikud peavad asuma krundil soovitatavalt varju all;

jalgrataste parkimiskohtade vajaduse arvutus tuleb anda kas detailplaneeringuga voi hoone
projektiga;

linna tdmbekeskustesse ja huvipunktidesse tuleb rajada jalgrattaparklad ning jalgrataste
hoiukohad ja jalgrattalaenutuspunktid;

koolide ja teiste haridusasutuste ja laste ja noorte vabaajaveetmise tdmbekeskuste
(noortekeskused, spordihooned, pargid, staadionid, manguvéljakud jne) juurde peab
paasema ohutult jalgsi ja jalgratastega. Samuti tuleb rajada kdikide haridusasutuste juurde
katusega ning piirdeseintega jalgrattahoiukohad, mis vdimaldavad jalgrattaid turvaliselt
hoida;

jalgratta- ja jalgsiliiklust aitab soodustada ka tksnes kergliiklusele mdeldud sildade rajamine.
Uute sildade rajamisega liheneb liikkumisteekond ning seelabi kasvab kergliikluse atraktiivsus;
autosildade rajamisel tuleb kergliiklusteed rajada mdlemale silla poolele pShivérgu nduetele
vastavana. Samuti tuleb lahendada jalgratta- ja jalgteede lhendus sillaga viisil, mis tagab
vOimalikult kiire ja turvalise liilkumise silla ning jalgratta- ja jalgteede vahel,

kdnniteede valjaehitamisel seada prioriteediks lasteasutuste GUmbrused (koolid, lasteaiad,
huvikoolid, muusikakoolid, raamatukogud, manguvaljakud) ja teised tombekeskused, kuhu
liiguvad sageli ka lapsed (poed, joe aar, pargid). Konniteede laiuse maaramisel arvestada ka
jalgrattaliiklusega;

linna tOombekeskustesse, transpordisdlmedesse ja huvipunktidesse tuleb rajada
jalgrattaparklad ning jalgrataste hoiukohad (soovitavalt videovalvega jalgrattaparklad).
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10.5. Uhistransport

Uhistranspordi peamine eesmark on luua alternatiiv autokasutusele. Tartu linn on eri
arengudokumentides maaratlenud Uhistranspordi prioriteetse liikumisviisina. Tihe tdanavavork ning
Uhistranspordi liinivork on heaks eelduseks katva ja konkurentsivGimelise Uhistranspordisisteemi
loomiseks ning toimimiseks. Linna peamiste tdmbeobjektide ldhedusse bussipeatuste rajamine
vOimaldab neile ligi padsemiseks autole alternatiivset transpordiliiki kasutada.

Teenuse kattesaadavuse ja kasutatavuse seisukohalt on oluline Ghistranspordi liinivérgu ning
sdidugraafikute vastavus elanike vajadustele ja ootustele. Uhistranspordi liilkumise tdpsus ja bussi
asukoha reaalajas saadava informatsiooni kattesaadavus bussireisijale tagavad minimaalse ooteaja
bussipeatustes. Bussipeatustes paiknevad elektroonilised reaalaja bussiinfotablood.

Tartu linna asustustiheduse ja kavandatud hea katvusega pohitanavate vorgu tottu on Ghistranspordi
kasutamise ning selle edasise arendamise valjavaated head, mis omakorda tagab transpordiks kuluva
ressursi sadstva kasutuse. Teenindusvork ja sotsiaalse infrastruktuuri objektide (koolid, lasteaiad,
raamatukogud, perearsti- ja paevakeskused) paigutus on rahuldavalt seotud nende teenindamiseks
bussiliinide ja bussipeatustega.

Uhistranspordivahendite liikluse parandamiseks on vajaduse korral vdimalik ka Uihistranspordi
eelisradade korraldamine magistraaltdnavatel.

Uhistranspordi atraktiivsuse suurendamiseks on oluline:

tagada elanike mugav ja ohutu juurdepaas Uhistranspordi peatustele,

e viia Uhistranspordi liinivork ja sGidugraafik vastavusse elanike vajaduste ja ootustega,
e eritranspordiliikide integreeritus ja Umberistumise véimalused,

e arvestada lilkumispuudega inimeste vajadustega,

e tagada bussiootepaviljonide hea seisukord ja heakord peatuses,

e suurendada teadlikkust Gihistransporditeenuste kattesaadavuse kohta,

e Pargi ja Reisi stisteemi (edaspidi P + R) tervikliku arendamise eesmargil lahendatakse P + R
parklad hasti seotult teiste transpordiliinidega.

Linna Uhistranspordivérgustiku selgroo moodustavad planeerimisperioodi jooksul endiselt bussiliinid,
kuid pikemas perspektiivis voib kaaluda ka alternatiivseid thistranspordi meetodeid.

Teostatud on Tartu linna kergrodbastranspordi teede madramine ning teostatavus- ja
tasuvusanallls. Toost selgus, et trammivGrgu rajamine Tartusse on soovitav ja tasuv. Tegemist on
positiivse meetmega nii Uhistranspordi osakaalu tdstmisel, elanikele paremate liikkumisvéimaluste
pakkumisel kui ka Gldisemalt linna transpordiprobleemide lahendamisel.

Finantsmajanduslikult on trammivorgu rajamine tasuv, kui ehituseks saab Tartu linn kasutada 75—
85% ulatuses tagastamatut abi, mis on Euroopa Liidu fondide tavaparane toetuse osakaal, vGi Eesti
riigi toetust.

Arvestades Tartu linna valjakujunenud tanavavérgustikku, on minimaalselt 6m laiuse kahesuunalise
trammitee mahutamine olemasolevasse tanavaruumi keeruline. Trammiliinide rajamiseks ja sellega
kaasnevate taristute (mberehitamise mahtu arvestades on uue transpordiliigi efektiivsus
ebaproportsionaalselt vaike, eriti kui arvestada, et praegu teostatakse liinivedu liinibussidega tihes
tanavaruumis muu liiklusega.
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Uldplaneeringus ei reserveerita trammiliinide rajamiseks maad, aga méaaratakse kiire ja paindliku,
tulevikku suunatud UGhistranspordi ala.
Tuleviku Ghistranspordi valjaarendamiseks tuleb koostada vastavad analiilsid ja uuringud.

Valmis tuleb olla erinevat tilpi sGidujagamise teenuste ning isesditva Uhistranspordi arenguks ja
votta seda kui voimalikku tdaiendust praegusele thistranspordile.

10.6.Raudteetransport

Raudtee maa-ala juhtotstarve on Tartu linna territooriumil transpordimaa. Arvestades
raudteetranspordiga seonduvas logistikas toimunud muutusi (Koidula piiripunkti valmimine), taotleb
linn planeeringuga raudtee kaubajaama ja teiste haruteede aluse maa-ala vahendamist ja maa-alale
linnaruumi sobivama kasutuse leidmist. AS Eesti Raudtee kavandab suurendada reisirongide
lilkumiskiirust, mistdttu peetakse tahtsaks olemasolevate ning kavandatavate ristumiste
kahetasandiliseks muutmist. Liiklusohutuse ja -sujuvuse seisukohalt on oluline Umber ehitada
olemasolevad Betooni, Naituse ja Aardla tanava lilesdidud eritasandilisteks. Lisaks on kavas rajada
kesklinna Maarjamdisa linnaosaga tGihendav eritasandiline raudteedletus.

Tartu linnas on kolm raudteepeatust: Tartu rongijaam, Aardla (Tartu—\Valga raudteeharul) ja Kirsi
(Tartu—Koidula raudteeharul).

Arvestades Ravila toostuspargis toimuvat arendustegevust, Eesti Maallikooli koondumist F. R.
Kreutzwaldi tn piirkonna linnakusse, Tartu Waldorfgiimnaasiumi asukohta, F. R. Kreutzwaldi tn 66
detailplaneeringu realiseerimist ning lahipiirkonnas asuvate logistikaettevotete valjaarendamist, on
pohjendatud veel {ihe rongipeatuse valjaarendamine Puidu tanava pikenduse ja raudtee
ristumiskohas, ligikaudu 2400 m Tartu raudteejaamast.

Taiendavate raudteeharude ehitamist voib teha Veeriku to6stuse asumis.

10.7.Sadamad ja veeliiklus

Emajogi on tdies pikkuses laevatatav ja seetdttu on Vortsjarve — Emajoe — Peipsi jarve veeteel
eeldused kasutamiseks veeturismiks, veepuhkuseks ja harrastuslikuks veesdiduks ning kalaptdgiks.
Tartu linnas ja lahialal kasvab vajadus avalikult kasutatavate vaikesadamate ja sildumisrajatiste jarele.

Peatiikis kasitletakse Emajde veeliiklust iiksnes sadamate kontekstis. Ulejdanud Emajde veeliiklusega
seonduv on esitatud peatiikis ,Veekogud ja nende kaldad”. Maaratud sadamate alad on esitatud
andmekihil Veekogud ja kaldad.

Emajoe sadamate asukohtade planeerimisel on arvestatud Rahandusministeeriumi tellitud tooga
»Peipsi, Pihkva ja Ldmmijarve, Emajoe ning seotud jogede kalda- ja veealade kasutamise uuring”
(Tartu, 2020).

Toos esitatud trendianaltisist nahtub, et ehkki Peipsi ja Emajogi on ajalooliselt olnud tiheda
laevaliiklusega piirkond, siis on viimasel kolmekiimnel aastal liiklustihedus oluliselt kahanenud seoses
majanduslike ja poliitiliste asjaoludega — majanduse kokkukukkumine 1980ndate I6pus ja 1990ndate
alguses ning tugevate poliitiliste eraldusjoonte tekkimine Peipsi, Limmi- ja Pihkva jarvele.

Uuringus anallilsitakse kogu Peipsi akvatooriumit ja selle osana Emajoge kui veeteed ning joe
tulevikku suunatud véimalusi kaubavedudeks, reisijateveoks ja turismiks.
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To0 koostaja hinnangul on viimase aastakiimne Peipsi akvatooriumi olulisemad trendid:

e uute vaikesadamate teke EmajGele seoses majandusliku tdusuga

e turismisadamate vorgu areng Euroopa Liidu vahendite toel

e kalasadamate rekonstrueerimine samuti Euroopa Liidu vahendeid kaasates
e kaubaliikluse kadu, mis veel sajandivahetusel toimis vaikeses mahus

e lautrite asemele vdi neile lisaks ulatuslik sildumiskohtade teke.

Juhuks, kui kaubavedu peaks Peipsi vesikonnas taastuma, kavandab uuring Tartu linna
pikaajalisemate ruumiliste meetmetena vangla taguse jéedarse maa planeerimist uue kaubasadama
ja kuivdoki jaoks.

Sadamaregistris on registreeritud jargmised linna territooriumil paiknevad sadamad:

e Viike-Turu sadam, Vaike-Turu tn 10. Vaikesadam, kus ei osutata tasulisi
sadamateenuseid

e JGe paadisadam, Turu tn 18a. Vaikesadam, kus ei osutata tasulisi sadamateenuseid

e Karlova paadisadam, Rebase tn 18. Sadamateenuseid osutatakse vaid alla 24-meetrise
kogupikkusega veesdidukitele (vaikesadam)

e Rebase paadisadam, Rebase tn 27b. Vaikesadam, kus ei osutata tasulisi sadamateenuseid
e Turusadam, Soola tn 5. Vdikesadam, kus ei osutata tasulisi sadamateenuseid.

Lisaks registreeritud sadamatele on Emajoele Uldplaneeringuga kavandatud jargmised sadamad ja
neid teenindavad maa-alad:
e Kvissentali paadisadam, Madruse tn 14
e Lodjakoja sadam, Ujula tn 98
e spordihoone sadam, Kroonuaia silla naabruses
e Ropka paadisadam, Ropka tee 29
e Tehnika paadisadam, Tehnika tn 6¢
e Tartu Kaubasadam, Tehnika 16a, Idaringtee T3, Turu tn 56a (kuivdokiga)
e Vana-lhaste paadisadam, Raeremmelga tn 8 ja 15
e Vaike-Anne kanali paadisadam, lhaste tee 7b (ihendus Emajoega planeeritava kanali
kaudu)
e Karevere Heinasadam, Paremkalda ja Vasakkkalda, llmatsalu kiila (Karevere sillast
Ulesvoolu kavandatav sadam).

Uldplaneeringuga nihakse ette vdimalused sadamatele teenindushoonete, sadamarajatiste sh kaide,
slippide, tanklate, pilsivee araandmise punktide jms sadamat teenindavate tehnorajatiste ja —
vdrkude rajamiseks. Uldplaneeringuga kavandatakse sadamatele avalikud juurdepd&sud.

Parkimine

Parkimise korraldamine on transpordiplaneerimise meede, mille abil tagatakse autokasutajate
juurdepdas soovitud sihtkohale. Samas mojutatakse parkimiskorraldusega ka inimeste
liilkumisharjumusi. Parkimise korraldus ja nduded parkimisvoimaluste tagamiseks peavad lahtuma
kogu piirkonna funktsioonidest ja arengueesmarkidest terviklikult.

Kesklinnas on oluline parkimiskoormust reguleerida, rakendades selleks nii ajalisi piiranguid kui ka
tasulist parkimiskorraldust, et saavutada parkimiskohtade kdive, mis v&imaldab vdhendada
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parkimiskohtade summaarset vajadust kesklinnas. Kesklinnas nahakse parkimiskohad ette peamiselt
sOiduautodele ning mootor- ja jalgratastele. Raskete sdidukite (veoautod, bussid, autorongid)
parkimine lahendatakse iga konkreetse planeeringu voi projekti koosseisus, kus see osutub
vajalikuks.

Nouded parkimiskohtade arvule tulenevad planeeritava liksuse paiknemisest linnaruumis.

Parkimise korraldamise tildpohimotted on jargmised:

e parkimiskohad tuleb kavandada valjapoole tanavate maa-ala. Hoone voi ala parkimisvajadus
tuleb tagada krundil. Erandid on vdimalikud varem hoonestatud alade olemasoleva
parkimiskoormuse lahendamiseks v6i muudel péhjendatud juhtudel terviklahenduse alusel;

e piirkondades, kus autoliiklus ja parkimisndudlus tekitavad probleeme, on otstarbekas
rakendada tasulist parkimiskorraldust;

e arvestades Tartu linna tdmbepunktide paiknemist ja sellest tulenevat parkimisndudlust, on
otstarbekas parkimismajad rajada suurema parkimisnoudlusega piirkondadesse;

e suurte avaparklate kavandamisel tuleb Ildahtuda piirkonna parkimisndudlusest ja
kavandatavate hoonete mahust. Suured avaparklad liigendatakse vaiksemateks, kuni 20-
kohalisteks tiksusteks, kasutades haljasribasid, p&Gsasrinnet ning korghaljastust meeldiva
miljoé ja varju andva keskkonna loomiseks. Parkimisalade liigendamisel haljastusega
arvestatakse, et hilisem hoolduse korraldamine oleks otstarbekalt lihtne;

e |uuakse ohutu ja mugav liikumisruum kdigile liiklejatele, pidades eraldi silmas jalgsi ja
jalgrattaga liiklejate vajadusi. Naiteks suunatakse haljastatud eraldusribade abil jalakaijate
liilkumist autoparklas, muutes seda ohutumaks ja meeldivamaks. Haljastust rajades tagatakse
soidukijuhile ndutav nahtavus;

e sademeveekanalisatsiooni planeerimisel ja projekteerimisel tuleb leida lahendus, lahtudes
asukoha voOimalustest: aladel, kus puudub sademeveekanalisatsiooni eesvool, tuleb
lahendada sademeveekisimused immutamise, taaskasutamise ja/vdi &draveoga;
sademeveekanalisatsiooni eesvoolu olemasolul tuleb vajaduse korral ndha ette viibeaja
pikendamine tehniliste vahenditega. Parklate sademeveeosa planeerimisel ja
projekteerimisel tuleb tagada lahendused &li ja setete osas vastavuses sademevee kditlemise
nduetega ning Uhisveevargi ja kanalisatsiooni kasutamise eeskirjaga;

e eelistatud lahendus parklate sademeveekditluses on sademevete kanaliseerimine, mis
vOimaldab tagada juba tehtud investeeringute kasutatavuse. Alternatiivse lahendusega
sademeveesiisteeme on ilmselt mdistlik rajada nn hiibriidstisteemidena, mis véimaldavad
vaikese kuni keskmise intensiivsusega sademete puhastamist, imbumist, immutamist voi
puhverdamist, kuid et valtida liigsuurte mahtude rajamist, oleks vdimalik intensiivsete
sadude ajal vett suunata ka sadevetekanalisatsiooni;

e tdhelepanu tuleb péorata pargi-ja-kdnni- ning pargi-ja-sdida-slisteemi arendamisele. Pargi-ja-
sOida-slisteemi arendamiseks tuleb rajada parklad Tartu linna sissesdiduteede &aarde
Uhistranspordipeatuste lahedusse.
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Parkimise korraldamisel lisanduvad eelnevatele veel tdiendavad néuded vabaplaneeringuga
korterelamumaadel:

e tagatakse olemasolevate ja kavandatavate parkimisalade ja garaaZialade korrashoid
vabaplaneeringuga aladel ning nende naaberaladel;

e parkimiskohtade loomisel ldhtutakse otstarbekast ruumikasutusest, kasutades uute
parkimiskohtade rajamiseks eelkdige juba olemasolevat tehiskattega pinda. Juba
olemasolevate tehiskattega pindade kasutamine aitab sailitada olemasolevaid vaartuslikke
haljasalasid maksimaalsel maaral. Samas tuleb tdhelepanu podrata sellele, et
parkimiskohtade rajamine ei toimuks manguvaljakute ja palliplatside arvelt;

o |eitakse parklale voimalikult hea lahendus, tihendades autokohtade paigutust ja kitsendades
ridadevahelisi kdike. Tanava aares pargitavad autod ei tohiks tanavapildis domineerida;

e parkimiskohtade rajamisel hoonete juurde (olemasolevate parkimisalade laiendamisel vGi
uute rajamisel juhul, kui parkimiskohad puuduvad, arvestatakse kdigi duele iseloomulike
elementide ja funktsioonidega (naiteks laste manguvaljakud, pesukuivatusvéimalus jms) ning
lume ladustamisaladega;

e samal ajal autode parkimisprobleemiga lahendatakse piirkonnas (eelkdige hoonete juures)
jalgrataste ohutu ja mugava igapdevase hoiustamise vdoimalused;

e tagatakse normikohane valgustus;

e eelistatakse asukohti, mis vdimaldavad teha jarelevalvet akendest v6i mdddakaivate inimeste
poolt;

e parkimise ja liikluskorralduse lahendamisel igas asukohas podoratakse esmajarjekorras
tahelepanu ohutusele (arvestades eri liiklejarihmi) ja margistuse mdistetavusele (vastavalt
kehtivatele nduetele liikluskorraldusvahenditega ning arusaadavalt ja UGheselt moistetavalt),
ligipddsu tagamisele, voimaldamaks ligipddsu hoonetele operatiivsGidukitega (sh
paastetehnikale, nagu redelautod, pdhiautod, paakautod) vGi taksoga, samuti sujuva ja
loogilise liiklusskeemi véimaldamisele. Valtida tuleb hoovialade piiramist tokkepuuga voi
muude flusiliste liikkumist takistavate meetmetega;

e hoonetevahelise lisaparkimisala lahendamisel eelistatakse mitme krundi parkimisvajaduse
kompleksset kasitlemist. Kasitletava ala suurus ja kruntide arv oleneb piirkonna iseloomust
ning konkreetse asukoha parkimisvajaduse véimalikest lahendustest;

e kui krundil olemasolevad parkimiskohad puuduvad, vdib krundile voi selle Iahiiimbrusesse
parkimiskohti rajada 80% ulatuses standardis toodud mahust;

e kui piirkonnas on juba valjastatud tingimused lisaparkimiskohtade rajamiseks, tuleb iga kord
tdiendava parkimismahu arvestamisel arvesse vétta juba laiendatud parkimisala ulatust;

e tdiendava parkimisvajaduse lahendamist linna pdhi- ja jaotustdnavate darde valditakse;

83



e planeeringualale jadvate garaazZide puhul soositakse nende aktiivsemat kasutuselevottu
igapdevase parkimisvajaduse rahuldamiseks. Lahendus igas asukohas sdltub kohapealsetest
tingimustest. Garaazialad vabaplaneeringuga aladel voi nendega funktsionaalselt seotud
naaberaladel voib soovi korral muuta avaparklateks. GaraaZide likvideerimisel
vabaplaneeringuga aladel vGi nendega funktsionaalselt seotud garaazialadel sailitatakse
enamasti parkimisfunktsioon. Kui olemasolevate garaaZide juures tehakse renoveerimistoid,
arvestatakse materjalide ja varvitoonide puhul piirkonnas valdavaks kujunenud lahendusi;

e uute hoonete rajamisel tagatakse parkimine kooskdlas standardis toodud mahuga, juhul kui
linnavolikogu voi linnavalitsus ei ole maadranud teisiti. Olemasolevates elamutes korterite
arvu suurendamisel tagatakse parkimiskohad vahemalt 80% ulatuses standardis toodud
mahust. Olemasolevate voi planeeritud parkimisalade hoonestamisel tuleb need sobivas
kauguses samavadarsete parkimisalade rajamise voi planeerimisega asendada;

o parklad rajatakse Uldjuhul kdvakattega. Tagamaks véimalused sadevee adra juhtimiseks, on
vaiksema koormusega ja ajutise iseloomuga (suviste) parklate (vGi suuremate parklate
puhveralade) puhul murukivide ja teiste vett labilaskvate pinnakatete rajamine rakendatav;

e olemasolevatel ja kavandatavatel kaubanduskeskustel on lubatud ja soovitatav parklates
parkimisteenuse osutamine oGisel ajal;

e Annelinnas vGib hoonete laheduses olevaid olemasolevaid parkimisalasid laiendada kuni 30%
vdrra, Ulejdel 20% vérra ning mujal linnas asuvatel vabaplaneeringulistel aladel 10% vdrra.
Selline lahendus on leitud, arvestades piirkonna tihedust, krundi- ja hoonestusstruktuuri ja
rohealade osakaalu.

10.8. Tulevikutranspordi lahendused

Kogu maailm on uue liikkumisviiside-teenuste ootuses.

Esimene kaasaja suurim muudatus oli hobuste asendamine séidukitega, mis toimus USA suurlinnades
1900- 1915.

Praegusel ajal toimub intensiivne uute liikumisteenuste ja -harjumuste valjatootamine. Ennustatakse,
et kogu maailmas toimub muudatus aastatel 2025 kuni 2037.

IsesGitvad soOidukid ja séidujagamisteenused muudavad traditsioonilise sdidukite omamise
pohimdtet. Uue suunana ei oma tiheasulate inimesed enam autosid. Autosid omavad hajaasustuses
elavad inimesed, kellele autojagamise teenuse kasutamine on ebamugav liigse ooteaja kulu tottu.

Autotoostuse tulevik on elektriline, isesditev ja séltub suuresti sGidujagamisest. Autotootjad, tarnijad
ja edasimiijad peaksid - ja juba praegu - valmistama ette hoopis teistsugust tulevikku kui see,
millega nad on viimase poole sajandi jooksul harjunud. Sama kehtib ka tarbijate kohta.

Uks enam levinud suundi on, et autod on ja jadvad. Jagatud autonoomsete sdidukite tulekuga
vaheneb autode arv, aga suureneb oluliselt sdidukite labisdit. Kuna liha rohkem inimesi hakkab
kasutama jagatud autonoomset séiduteenust, siis sGidukite intensiivsema kasutamise korral on
autod pidevalt liikluses. Praegu sdidukid pargivad enamiku ajast, aga autonoomsete sd&idukite
lisandumisel peatuvad sdidukid remondiks, hoolduseks, akude laadimiseks ja klientide ootamiseks
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ning pealevdtmiseks/viljalaskmiseks. Uhe s&iduki |dbisdit aastas kiimnekordistub. S&idukite eluiga
vaheneb praeguselt 15 aastalt neljale-viiele aastale, olles selle ajaga labinud ligikaudu 400 000 km.

Selline autode kiire vahetamine/uuendamine loob vdimaluse jarjest sdastvamate ja uuendatud
soidukite tootmise, mis muudab liikluskeskkonna inimeste teenindamisele suunatuks, ohutumaks,
sadastvamaks ja paremaks.

Kui kasitleda isejuhtivusega seonduvaid muutusi tanavavorgu kasutuses, siis saab esile tuua jargmist.

Esiteks on oluline, et isejuhtivad sdidukid suudavad planeerida oma teekonda lihima, kiireima voi
»parimana“ soovitatud teekonnana sihtpunkti. Seoses tanavavorgu osade funktsionaalsusega saab
seega liiklusvooge suunata just enam magistraalidele, eriti transiitliiklust, ja valtida kohalikel
tanavatel mittesoovitavat liiklust. Isejuhtivad sdidukid kasutaksid sel juhul ka vastava funktsiooniga
tanavaid vastavalt sellele, milline on nende planeeritud sihtpunkt.

Selleks, et isejuhtivad sGidukid kasutaksid tdnavaid nende funktsiooni pdhiselt, tuleb tanavad
kujundada vastavalt nende funktsioonile, see tagaks neil tdnavail soovitud kiirusreziimi ja kasutuse.
Seega on oluline tagada magistraalide sujuv ja véimalikult hea Ghilduvus nii omavahel kui ka muude
tanavatega.

Teiseks aspektiks on voimalik isejuhtivate sdidukite liikumise spetsiifikast tulenev labilaskvuse
muutumine. Teatavasti on tdnavate ja nende sGlmede labilaskvuse olulisemaks parameetriks
soidukite pikivahe, mis omakorda tuleneb juhi reageerimisvdimest. Just sellest asjaolust lahtuvalt on
ka Liiklusseaduses satestatud naiteks pikivahe ndue (linnatingimustes 2 sekundit). Isejuhtivuse puhul
on aga reaktsiooniaega voimalik olulisel maaral vahendada. Sellest tuleneb ka teoreetiline
tanavaelementide labilaskvuse kasv, kuna Uhes ajaiihikus saab tdnava ristldiget labida rohkem
soidukeid. Sama efekt toimib naiteks ka fooride lubava tule puhul startimisega, mis véimaldab
suurendada foorjuhitavate ristmike labilaskvust ajatihikus.

Kolmandaks oluliseks positiivseks efektiks vdib olla ka liiklusohutuse oluline paranemine. Suure arvu
andurite olemasolu soidukitel véimaldab avastada ja piisavalt vara reageerida vdimalikele
ohuolukordadele ja neid valtida, sealhulgas ,paastes” ka nn vahemkaitstuid liiklejaid.

Hinnates isejuhtivate autode osakaalu kasvu autopargis ja sellega kaasnevaid seoseid taristule, véib
prognoosida jargmist. 20 jargmisel aastal ei muutu isejuhtivad séidukid (tasemel 4 v&i 5) veel
liiklusvoos domineerivaks. Kuid juba aastaks 2040, see on ligikaudu 20 aasta perspektiivis, voivad
uute miuildavate autode hulgas isejuhtivad juba domineerida. Kui kasitleda seda momenti just
teedevorgu arengu seisukohast, siis oleks otstarbekas, et teedevdrgu areng oleks teatavas stinkroonis
ka isejuhtivuse arenguga, et tagada nende uute tehnoloogiliste vGimaluste realiseerimine linna
arengu Uldiste eesmarkide saavutamiseks. Tanane Eesti autopark on suhteliselt vana ja kuni 2-
aastaste autode osakaal pargis moodustab vaid ca 0,7% pargist. Seega ei hakka isejuhtivus olulisel
maaral mojutama liikluspilti veel ligikaudu 30 aasta jooksul. Kuid umbes 30 aasta perspektiivis oleks
oluline, et enamus olulistest magistraaltdnavatest oleks vilja ehitatud, see annaks v&imaluse
realiseerida ka sellega kaasnevaid voimalusi, eelkdige suunata olulisi liiklusvooge just
magistraaltanavatele ja valtida tundlikke piirkondi.

M0istagi ei ole isejuhtivus ainus ja isegi mitte peamine asjaolu, mis maarab magistraaltanavavorgu
realiseerimise tahtajad. Kui hinnata Tartu tanavavorgu toimimist sellele 30 aastale eelneval perioodil,
siis oleks selle vorgustiku realiseerimine vajalik juba varem, vahemalt 20-aastases perspektiivis.

Transpordivorgustik on toodud andmekihis Transpordivorgustik.
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11. Rohestruktuur ja puhkealad

11.1.Uldosa

Planeeringu Uheks Ulesandeks on Uhtse, katkematu ja hasti toimiva rohe- ja puhkealade vérgustiku
arendamine linnas. Vorgustiku pohialuseks on avalikult kasutatavad haljasmaad ning haljasmaad, mis
asuvad elamute, sotsiaal-, ari- ja teenindushoonete maal. Rohevdargustiku sailimine tagab elurikkuse
ja bioloogilise mitmekesisuse, pehmendab kliimamuutustest tingitud mojusid ning rikastab
linnakeskkonda loodusvaartustega.

Rohelise vorgustiku toimimine hoiab alal inimestele elutdhtsaid keskkonda kujundavaid protsesse
(pOhja- ja pinnaveeteke, 6hu puhastumine jms) ja vGimaldab inimestele linliku elulaadi taiendust
looduslahedase puhkuse ndol. Kuna traditsiooniliste rohealadega sarnaseid funktsioone aitavad taita
ka linnaaiad, on lldplaneeringus maaratletud linnaaianduse maiste, paljudele kinnistutele on lisatud
juhtotstarve , linnaaianduse maa-ala”, samuti on nimetatud juhtotstarve lisatud mitme maakasutuse
juhtotstarvet toetavate otstarvete loendisse.

Vorgustiku pdhialuseks on avalikult kasutatavad haljasmaad ja alleestruktuurid. Vérgustikku toetava
funktsiooniga on haljastus, mis asub elamute, sotsiaal-, ari- ja teenindushoonete maal. Rohelise
vorgustiku elementidele seatavate (ldtingimuste jargimine tagab rohe- ja puhkealade Ulelinnalise
vorgustiku toimimise.

Uldiste kasutustingimuste mairamisel on ldhtutud tasakaalustatud ruumilise arengu pdhimdttest.
Sellest tulenevalt on rohelist vorgustikku analtitsitud koos teiste infrastruktuuridega ja seatud
tingimused, mille jargimisel on vdimalik tagada keskkonna tasakaal saastva arengu alusena.

Planeering seab rohelise vorgustiku elementide Uldised kasutustingimused, mis peavad tagama
rohelise vorgustiku toimimise. Konkreetsete alade kasutustingimused maaratakse kas
detailplaneeringute voi tooprojektide tasandi ja maakorralduslike toimingute tegemisel. Rohelise
vorgustiku alal kavandatavate planeeringute, kavade jms puhul tuleb igal juhul arvestada seda, et
roheline vérk jaaks toimima.

11.2.Linna- ning lahialade rohe- ja puhkealade arendamise ruumiline
kontseptsioon

Tartumaa maakonnaplaneeringu andmetel ei ole vaja maakonnas rohelist vérgustikku tdiendada ega
tihendada ning seega sdilib ka linnas vorgustiku pdhiosana. Tulenevalt linna Uldisest arengust on
hinnatud olemasolevate ihenduste toimimist ja uute Gihenduste rajamise vajadust.

Tartu ldhilmbruse hoonestusarendused on valdavalt rajatud endistele pdllumajandusmaadele ja
seega on jaanud puutumata suuremad korghaljastusega alad. Elamuarendused kulgevad loogiliste
jatkudena Raadil ja lhastes/Luunjas. Mdnevdrra teistsugune on olukord Ulenurme vallas, kus
elamuarendus piirneb Tartu suurima téostusrajooniga, kus haljastust napib. Avalikku haljastust napib
ka elurajooni sees, kuid selle kompenseerivad imberasuvad lammi- ja poldrialad ning uuselurajooni
liigendatus. Rohekoridorid Ropka to0stusrajoonis Turu, Ringtee, Jalaka ja Tahe tn suunal parandavad
sealset mikrokliimat ning leevendavad Ulenurme elurajooni kanduvaid negatiivseid mdjusid.
Olulisemateks koridorideks on raudteede maa-alad. Tahtsamad neist Tartu jaamast pdhja suunduv
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osa (suundub labi tootmis- ja todstusalade) ja Valga suund (viadukti alune tagab muidu Ringtee poolt
ara ldigatud osa Uhendatuse).

Vorgustiku selgrooks on Emajogi ning selle kaldapealsed ja lammialad. Emajoe roheline koridor aitab
tagada bioloogilise mitmekesisuse ning on pohiliseks ihendusliliks kesklinna parkide slisteemi ja
linnalahiste rohealade vahel Karevere looduskaitsealast Ropka-lhaste looduskaitsealani. On tahtis, et
Emajbega tekiksid sama tihedad seosed ka teistel linna haljasmaadel. Uhendused rohelise koridoriga
peavad olema nii otseselt sellesse joudvad kui ka kaudsed tGhendused, mis (lhendavad omavahel
vaiksemaid rohealasid.

Labi mitme tanavahaljastusest ja vaiksematest haljasaladest koosneva koridori (hendatakse
aedlinlikud elurajoonid, kalmistud ja suuremad pargid Emajde koridoriga. Pikad Emajoe poole
kulgevad tanavakoridorid on siin t6husaks abiks. Naiteks Supilinnas on just need tanavad olnud
ajalooliselt kdrghaljastatud, mis soodustab lindude ja putukate liikumist veelgi enam. Kesklinna
piirkonnas, kus veesdidukite randumise voimaldamiseks ja erosiooni tokkeks on kasutatud kai tlipi
kaldaehitust, on kaldahaljastus minimaalne ning seda tuleb korvata kaldakindlustusepealse
rohekoridoriga. Ka sadamaalad tuleb aaristada haljastusega tagamaks lihendatus. Siinkohal teenib
Uks asi kahte eesmarki — rohekoridori on vdéimalik kujundada olukorda ja haljastust arvestav
kallasrada. lhaste, Kvissentali elamurajoonid ja Vorbuse kiila on kavandatud mainitud rohekoridori
sisse. Koridori terviklikkus peab siiski sdilima sel maaral, et elamumaad ei tikeldaks ala vaga
vaikesteks tlikkideks ning ei kaoks Ghendus linna ja Iahiala vahel.

Otsesed (ihendused Emajoe rohekoridoriga on: Annelinn—lhaste, Annelinn — Emajde luht,
Jaamamodisa— Anne kanal, Raadi mois — Emajogi, kesklinna pargid, Kvissentali-Emajogi,
Maarjamoisa—Haage, Tamme staadion (Tammelinn) — Emajogi, Tammelinn — kesklinna pargid —
Emajogi, Ropka mdisa pargid — Emajogi, Tammelinn — Emajde luht.

Sailitatakse olemasolev rohe- ja puhkealade siisteem, tagada vajalikud Gthendused elementide vahel,
luues uusi voi rekonstrueerides vanu haljasmaid v6i vahemalt tekitades visuaalseid seoseid nende
vahel, sest tdnu haljasiihendustega Uhendamisele muutuvad pargid ja puhkealad paremini
kattesaadavaks ja lihtsamini kasutatavaks. Taiendades ja toetades rohevorku uute elementidega ja
tagades tekkinud vorgustikule parema hoolduse (alleed ja nende korrastamine jms), muutuvad
haljasiihendused tugevamaks ja hakkavad veelgi paremini toimima. Tuleb jatkata looduslike
rohumaade metsaparkideks kujundamist Annelinna ja lhaste elamurajoonide vahel, jatkata
kallasradade avamist ja korrastamist planeeringutega (labipaas sadamas Vaike-Turu tn 10, kallasrada
avaturust kuni Idaringtee valminud sillani, kallasrada Lodjakojast linna piirini) ning kujundada rohkem
multifunktsionaalseid rohealasid, mis on erinevatele linnaelanikele suurema kasutusvaartusega.
Eesmark on, et igal elanikul on ligipdas pargile 0,5 km jooksul. Rohelisele vorgustikule seatud
Ulesannete rohkuse tdttu on keeruline valja tuua vajalikumaid voi tahtsamaid. Vérgustiku joud ja
mote seisnebki paljususes ja Uhendatuses. Ldhtudes vorgu (ihendatuse kitsaskohtadest ja ka
puhkeotstarbelisusest, on tahtsaimateks tuumikaladeks Toomemagi koos Kassitoomega, Anne kanali
park (Pikk tn 65), Ropkamdisa park (Ropka tee 10 ja Ropka tee 21), Sanatooriumi park (Riia tn167a),
Raadi park ja dendropark, Taga-Anne parkmets ning koik linna kalmistud. Tahtsateks
tihenduskoridorideks on Vabaduse puiestik (Vabaduse pst 5), Ulejde park (Narva mnt 2b), Holmi park
(Narva mnt 2a), Tahtvere park, dendropark, Kraamituru kaldapealne (Vabaduse pst, EmajGe, Riia tn ja
jalakaijate silla vaheline haljasala), Avaturu kaldapealne (Soola 8b), aga ka naiteks SGpruse puiestee —
POhja puiestee, SObra tn ja Ravila tn alleestruktuurid, samuti liinirajatistealused maad Ropka
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toostusrajoonis ja piki Ringteed. Raudteede kaitsevoondid moodustavad omamoodi teise j6ekoridori
labi linna. Looduse suhteliselt katkematu kulgemise aladeks on raudteede koridorid, mis rajatise
kaitsevoondi tottu on suhteliselt laiad. Alasid on kasutatud linnaaianduseks, mis on suurendanud
nende liigirohkust. Kergliiklusteede rajamise juures tuleb meeles pidada, et need on koridorid, millel
lilkumisel oleme elusloodusega konkurentsis, ning mdelda pdhjusele, miks soovib inimene just seal
liigelda. Piki koridori on tihendus hea ja turvaline, risti aga ,sildade” vahesuse tottu halb. Kalmistud
oma eriilmelise taimestiku ja miljédga on oluliseks roheelemendiks linnas. Uhtlasi moodustavad
kalmistud ka rohelise vorgustiku tugialad, nende piisavalt suur pindala ja otstarve tagavad haljastuse
sailimise ja stabiilse looduskoosluse. Linna kalmistud on selgepiiriliselt eraldatud ja nende laienemine
on vOimalik ainult vaga suuri kulutusi tehes, seet6ttu ei ole enam otstarbekas linna piires kalmistuid
laiendada voi neid planeerida.

Vorgustikku toetavateks aladeks on aedlinlikud elurajoonid, mis oma rohelusega tdidavad mitut
rohelisele vorgustikule seatud Ulesannet (Uhendus, parem mikrokliima, 6koloogiline mitmekesisus,
stabiilsem 6hu- ja pinnaniiskusreziim). Sisuliselt toimivad need alad samuti tugialadena. Vormilt aga
on eravalduses olevate aedade (eriti olemasolevate) elukorraldust viga raske suunata. Just seetéttu
on tahtis, et elanikud vaartustaksid ning oleksid teadlikud tksiku krundi ja asumi rollist. Seatavate
tingimustega plilitakse, et aedlinlikud elurajoonid ei muutuks haljastus- ja liigivaeseks. Et tagada
vorgustiku sailimine, on kandvateks elementideks maaratud Gldkasutatavad haljasmaad.

Tanavahaljastuse abil on rajatud ja kavandatakse mitmeid tGihendusi, mis tugevdavad vérgu toimimist.
Sailitades pohiolemuselt olemasoleva tanavahaljastuse (haljasalad ei kao ara seal, kus need praegu
on, ja kdrghaljastus taasrajatakse selle eluea I6ppemisel) ning rajades planeeritava tanavahaljastuse,
vOib vorgu Ghendatust lugeda piisavaks.

11.3.Rohe- ja puhkealade struktuur ja selle toimimist tagavad tingimused
hajaasustusaladel

Roheline vorgustik on eri tiilipi 0koslisteemide ja maastike sailimist tagav ning majandustegevuse
moju tasakaalustav looduslikest ja poollooduslikest kooslustest koosnev siisteem. Rohevdrgustiku
Uldiste kasutustingimuste maaramisega tagatakse vorgustiku toimivus.

Rohelise vorgustiku toimimine tugineb suurte looduslike alade (kaitsealad, metsamassiivid, rabad,
sood) omavahelisele ihendatusele looduslike ja poollooduslike koridoride abil. Rohelise vGrgustiku
toimimise tagamiseks tuleb sailitada rohelist vorgustikku moodustavate maa-alade omavaheline
barjaarideta Gihendatus.

Rohevorgustiku hulka loetakse ka linna mageveekogud ehk sinivérgustik — Emajogi ning vdiksemad
joed, samuti jarved, ojad, kraavid, kanalid jm. Sinivorgustiku oOkoslisteemid mitmekesistavad
rohevorgustiku funktsioone ning loovad paremat sidusust erinevate alade vahel.

Uldplaneeringus tipsustati Tartu maakonnaplaneeringus esitatud rohevdrgustikku.

Rohevorgustiku piiride maaramisel arvestati Gldplaneeringu tapsusastmega, kélvikulise koosseisuga,
toimunud ja perspektiivsete ruumiliste arengutega ning lisati uusi struktuurielemente. Tapsustamise
peamiseks eesmargiks oli parandada rohevorgustiku, kui terviku sidusust. Sidususe parandamiseks

lisati kohaliku tasandi rohevorgutiku elemente.

Planeeritud rohevérgustiku struktuur on jargnev:
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e maakondliku tasandi rohevdrgustik
e kohaliku tasandi rohevorgustik
e plsirohumaa.

Uldplaneering seab hajaasustuses (viljaspool kompaktselt asustatud alasid) paikneval
rohevorgustikul jargmised maakasutus- ja ehitustingimused:

e maakondliku tasandi rohevorgustikku ehitamisel tuleb elustiku liikkumiseks tagada 100 m
laiune katkematu ehitiste vaba koridor (vahekaugus nt hoonegruppide, tarastatud Guealade
jms vahel). Lubatud on ehitada vorgustiku servaaladele tingimusel, et vahemalt 100 m
koridori laius oleks tagatud. Raadamine on lubatud ehitamiseks vajalikus mahus.
Hoonestatavate kruntide vahim lubatud suurus on 1 hektar

e kohaliku tasandi rohevorgustikul ei ole lubatud ehitada valjapoole olemasolevat dueala ja
laiendada Gueala (ehitada uusi piirdeid) olemasolevatest piiretest valjapoole, raadamine ei
ole lubatud. Kohaliku tasandi mitte-metsamaa rohevorgustik peaks olema vélja arvatud
aktiivsest pollumajandusest, niitmine peaks toimuma kord aastas voi kord kahe aasta jooksul

e rohevorgustiku alal ei tohi aiaga piiratav Oueala suurus Ulletada 0,4 ha, et tagada
hajaasustusele omane avatud ruum ja ulukite vaba liikkumine

e plsirohumaale ei ole lubatud ehitada, selle maakasutus peab sailima plsirohumaana

e veekogu kalda piiranguvoondis olevale rohevorgustiku alale rajatavad ehitised, s.h
paadikanalid ei tohi kalda piiranguvoondis rohevorgustiku ala katkestada

e sadamate, maanteede ja muude suurte taristuobjektide kattumisel rohevorgustikuga tuleb
edasisel planeerimisel/projekteerimisel tagada rohevdrgustiku toimimine.

e Puhke- ja virgestusalade asukohtade ning nendest tekkivate kitsenduste madramise eesmark
on tagada Tartu linna suurema puhkevaartusega alade avalik kasutatavus
virgestustegevuseks ning arendada lahipuhkealade vorgustikku, mida saab Tartust kilastada
jalgsi voi jalgrattaga.

e Tartu linna maalise piirkonna puhke- ja virgestusaladeks on maaratud olemasolevad ja
kavandatavad matkarajad ning neid teenindavad puhkekohad, mis asuvad esteetiliselt
kaunites paikades suuremate veekogude &dires ja linnaldhedases vabadhupuhkuseks
avalikult kasutatavas riigimetsas.

e Uldplaneeringus on esitatud puhke- ja virgestusalad ning -koridorid. Puhke- ja virgestusalade
rajamiseks ning nende avaliku kasutamise tagamiseks on vajalik teha koost6od riigimetsa
esindajatega ning eraomandis kinnistute omanikega ning seada maadele puhkekoridoride ja
-kohtade ulatuses sundvaldus.

e Puhke- ja virgestuskoridorid peavad véimaldama inimeste liikumist jalgsi, jalgrattaga ja muul
sarnasel viisil esteetilises looduslikus v6i poollooduslikus keskkonnas, sealhulgas metsas,
rabas ja veekogude kallastel. Kui koridorides peavad olema tagatud vGimalused liikumiseks,
siis peatumiseks ja puhkamiseks on koridoridesse kavandatud puhkekohad. Osa Emajoe
aarseid puhkekohti on kavandatud koos telkimis- ja parkimisala ning 66bimisvdoimalusega.
Lisaks Emajoe aarsele puhkekoridorile, Emajoe matkarajale on puhkekoridor ja -kohad koos
linnuvaatlustorniga kavandatud lImatsalu joe aarde, puhkekoht ja supelrand Leetsi jarve
darde (endine Karevere karjaar), puhkeala Rahinge paisjarve &arde ja puhkeala
Vorbusemadele. Viimane neist kujuneb veekoguga puhkealaks alles parast Liivaaugu
ehitusliiva maardla ammendumist. Haage paisjarve kaldale kavandatud supelrand asub
kesklinnast paarikimneminutise jalgrattaséidu kaugusel.
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e Riigimetsa puhkekohtade (I6kkeasemed, varikatusega lauad-pingid, kuivkaimla, parkla jmt)
asukohad on planeeringus margitud, nende kavandamine riigimetsas on soositud ja voib
toimuda ka valjaspool puhkekoridore. Metsa majandamisel puhke- ja virgestuskoridorides ja
riigimetsa rajatavates puhkekohtades tuleb arvestada metsa puhkekasutusega, mistéttu neil
aladel on lageraie keelatud.

e Juhul kui uue taristu asukoht kattub puhke- ja virgestusala v6i —koridori alaga, tuleb
planeerides ja/vGi projekteerimisel tagada, et uus taristu ei |dikaks puhkekoridoride
vorgustikku labi, vaid see toimiks samavaarsena edasi.

11.4.Rohe- ja puhkealade struktuur ja selle toimimise tingimused linnalises
keskkonnas

Linna rohe- ja puhkealad, mille sees on ka maakonnaplaneeringuga maaratud rohevorgustik
jaotuvad looduslikuks maa-alaks, parkmetsa maa-alaks, parkideks, ning puhke-, spordi- ja
kultuurirajatiste maa-alaks. Lisaks on Uldplaneeringuga maaratud rohevorku toetavad ja taiendavad
alad ning elemendid: aiandusmaa ala, linna veekogud ja supelranna maa-ala, tdnavahaljastus,
rohevorgu maa, kalmistu maa-ala ning kaitsehaljastuse maa-ala elurajoonide kaitseks. Lisaks
tdiendavad rohevorku aedlinlikud elurajoonid. Vertikaalhaljastuse kasutamine rajatiste
komponentidena, hoonete vilisseintel, piiretel ja midridel loob pesitsusvéimalusi varvulistele ning
pisiloomadele; lisaks peituvad seal paikesevalguse eest nahkhiired. Taimed loovad hoone Umber
termilise puhvertsooni, parandavad mikrokliimat, puhastavad Ohku ja rikastavad piirkonna
bioloogilist mitmekesisust. Taimede valimisel peaks eelistama selliseid, mis pakuvad eri
loomariihmadele kd&ige rohkem toitu ja elupaiku (nt metsviinapuu, I6hnav kuslapuu). Hoone
arhitektuurse kavandamise faasis (korgete fassaadide haljastamisel) voi rajatise projekteerimisel
tuleb ndha ette ronitaimede kasvatamiseks sobiv toestuslahendus, mida médda ronitaimed kasvama
hakkavad (orvad, vore vms). Hoonete ja rajatiste ehitamisel tuleb looduslike koosluste kadumise
leevendamiseks soodustada haljaskatuste rajamist. Rohealade ja -koridoridega piirnevatel
arendusaladel toetavad ning tadiendavad haljaskatused koos vertikaalhaljastusega piirkonna
rohevorgustiku toimimist (loovad uusi elu- ja toitumispaiku). Lisaks parandab haljaskatus hoone
sisekliimat ja energiasaastlikkust ning toimib miratdkkena linnaruumis. Seetdttu tuleks soosida
haljaskatuseid piirkondades, kus on probleeme mira normtasemest kinnipidamisega (nt
liikluss6lmed), ning hoonetel, mille kohta kehtivad karmimad miranduded (haljaskatuste rajamine
lasteasutustele aitab vdhendada mira levikut hoone sise- ja valiskeskkonnas). Haljaskatus toetab ja
suurendab piirkonna elurikkust ning pakub atraktiivset I66gastuskohta (haljasala) valisruumis.

Okoloogiliselt kdige vaartuslikumad rohealad maa-alad on Emajée rohekoridoris: Ropka—lhaste luha
looduskaitseala joe kaldapealsetega Luunja vallani, Anne looduskaitseala ja nende vahele jaavad
kaitsealuste liikide kasvukohtade alad, Kardla-Vorbuse tugialad. Looduslikud maa-alad paiknevad
suures osas looduskaitse piiranguga territooriumil, kus kehtivad v6i hakkavad kehtima kaitse-
eeskirjad, mis on alade kujundamisel aluseks. Teistel aladel tuleb nende hooldamisel sdilitada alade
looduslik olemus.

Parkmetsa maa-ala on loodusliku metsa- ja/vdi rohumaa baasil inimese kujundatud tldkasutatav
roheala, kuhu on lubatud ehitada vaiksemaid puhkeotstarbelisi ehitisi. Parkmetsad on kujunenud ja
kujundatud endistest tulundusmetsadest v6i pdllumaadest ning nende puhke- ja haljasaladena
kasutamiseks on jatkuvalt suured vdimalused. Valik- ja hooldusraietega on vdimalik kujundada
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jooksuradu, puhke- ja treeningplatse. Sellest, et alade hooldus ja kasutus ei ole vaga intensiivne,
annab aimu asjaolu, et suures osas on parkmetsadest kujunenud kaitsealuste liikide elupaigad voi
leiukohad.

Teadlikumalt ja sihikindlamalt on endisest looduslikust alast kujundatud parkmets Tahtveres
dendropargis. Ala kohati juba liiga intensiivset aastaringset kasutust piirab selle pinnaveereziim. Ala
puhkeotstarbeline vaartus on kaalumas Ules selle looduslikku vaartust elu- ja pesitsuspaigana.
Tagamaks ala vastupanuvoime, tuleb pargis sailitada metsikumaid alasid, hoolikalt labikaalutult
tdiendada korghaljastust ning korraldada heakorra tagamine (prigi teke on alal suur). VeerezZiimi
parandamiseks tehtavate t6ode kaigus ei tohi maapinna tGstmise, langetamise ja kraavitamisega
kdrghaljastuse laheduses ohustada puude kasvu. Tahtvere dendropargi kujundamisel tuleb arvestada
esimeses jarjekorras suusaspordiala jatkuva valjaarendamise prioriteediga.

Haljasalad (sh pargid vms) on (ldkasutatavad, sihiparaselt kujundatud reljeefi, veestiku ja
taimestikuga puhkeala, kuhu vdib rajada puhkeotstarbelisi rajatisi. Parkide kujundamisel tuleb
lahtuda paiga iseloomust, selle esinduslikkuse tasemest ja puhkevaartuslikkusest.

Muu rohevorgu toimimiseks ja elanike liihiajaliseks puhkuseks kavandatud maa-ala.

Nimetatud maa-alad jagunevad kaheks. Suures osas on need maa-aluste tehno- voi liinirajatiste ja
nende kaitsevoondite maad, mis toimivad loomuliku haljasalana, akumuleerides sademevett,
vOimaldades elupaiku vdikeloomadele, putukatele, lindudele, tasakaalustades Ghuniiskuse reziimi.
Maa-aluste rajatiste voi 6huliinide tottu ei ole alad tavaliselt kdrghaljastatud, kuid voivad olla
korghaljastusega piiratud. Nendel maadel tuleb tagada tavaparane heakord (vajaduse korral niitmine,
vOsaldikus, prigi eemaldamine) ning véimalusel alade kujundamisel kasutada puude ja pG&dsaste
gruppe. Juhul kui selliste maade otstarbekohane kasutus I6ppeb (naiteks puurkaev tamponeeritakse),
on soovitatav rohevorgu seisukohalt uueks kasutuseks kaaluda avaliku haljastuse (koos
korghaljastusega) voi puhkeala loomist. Liigirohkuse suurendamiseks, hoolduskoormuse
vahendamiseks ja ilmeka haljastuse saamiseks vdib aladel, kus kd&rghaljastuse rajamine on
vastunadidustatud (hoonete, tehnovdrkude paiknemine), rajada lillemurusid, korreliste alasid,
kasutada pisikute lausistutust. Ka tanavate haljastatud eraldussaared voivad olla kaetud murust
kdorgemate heintaimede voi korrelistega, mis ei vaja tihedat niitmist. Lisaks on nimetatud alad ka
eradiguslikel kruntidel valjakujunenud rohealad, millel on rohevorgu toimimist toetav ning lokaalsel
tasandil elanike puhkamisvajadusi ja piirkonna mikrokliimat parandav roll. Nimetatud alade puhul
kehtib ndue, et neid ei tohi tdiendavalt katta kdvakattega ning kdrghaljastuse sadilitamine on
prioriteediks.

Linnaaianduse maa-ala on pikaajaliseks kasutamiseks kavandatud aiandusega tegelemise maa-ala
(maa-alade kujundamise ja kasutamise pohimétted, vt asjakohane peatiikk).

Kalmistu maa-ala on kalmistu ja kalmistu territooriumil asuva, matmisega seotud hoone, nagu
kabeli, krematooriumi majapidamise abihoone, parkla jms maa-ala. Tartu linna kalmistud on
muinsuskaitsealused alad, nende kujundamisel ldhtutakse asjaomastest seadustest. Tartu linna
kalmistud on:

11.4.1. Raadi kalmistud Kalmistu tn 24 (Vana-Jaani, Peetri, SGjavae, Uspenski, Maarja, Vana-Juudi
kalmistu)

11.4.2. Puiestee piirkonna kalmistud (Baptisti ja Vana-Peetri kalmistu — Puiestee 1; Uus-Peetri
kalmistu — Muru tn 2A; Uus-Jaani kalmistu — Puiestee 3A)
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11.4.3. Voru tn 75C kalmistud (Pauluse ja Aleksander Nevski kalmistu)
11.4.4. Tuigo kalmistu Haaslava vallas

11.4.5. Rahumae kalmistu Luunja vallas. Koost66s Luunja vallaga kavandatakse Rahumae kalmistu
laiendamist kuni perspektiivse Vahi tanavani

11.4.6. Vanausuliste ja Vana-Juudi kalmistud Roosi tn 44, Roosi tn 46A

11.4.7. Koostoos Tartu ja Luunja valla omavalitsustega kavandatakse uute kalmistute (k.a
vaikeloomade kalmistu) maa-alad véljaspool linna piire.

Kalmistute imber ndahakse ette vahemalt 50 meetri laiune voond, kuhu ei ole lubatud rajada selliseid
ehitisi ning kus on keelatud planeerida maakasutust, mis voib pdhjustada kalmistul mira, valja
arvatud kalmistut teenindavad rajatised.

Matmiskohtade reserv arvestusperioodi jooksul on tagatud Tuigo ja Rahumae kalmistute maa-alal.
Sojavaekalmistul ndhakse olemasoleva maa-ala piires ette urnimatuste ala suurendamist.

Veekogu on looduslik ja tehisveekogu. Veekogu alana kasitletakse avaliku kasutusreZiimiga
veekogusid linnas. Mitmel haljasalal asuvad vaiksemad veekogud (Vana-lhaste, Peetri tn, Tamme
kool, Biomeedikumi parkla, Hansa ja Descartesi kooli tiik, dendropargi tiik, oja maadilikooli juures,
Tuule tn 7). Et sellised veekogud toimivad kohaliku veereZiimi stabiliseerijatena, siis nende
likvideerimine véi liialt tehnogeenseks (kallaste kindlustamine suure ulatuses) muutmine lubatud ei
ole. Samuti tuleb haljasalade rekonstrueerimisel kaaluda tdiendavate veealade kavandamist (naiteks
Ropka tee 10 park, Mdisavahe tn 30b, Jaamamadisa uued elamualad, dendropark, Arukila tee 30,
Ujula tn 126, Sopruse pst 12a). Veekogude rajamine aitab kaasa sademevee lokaalsele kaitlemisele,
elurikkusele ning rikastab linnapilti.

Supelranna maa-ala on ldkasutatava, nGuetekohaselt rajatud supelranna maa-ala, mille piires on
vOimalik pustitada ranna toimimiseks vajalike ehitisi. Lubatud ei ole supelranna krundi piiride
muutmine selle vahendamise eesmargil, samuti on keelatud supelranna krundi jaotamine. Lubatud ei
ole supelranna piirides sildumisalade rajamine vdi paatide suvine/talvine hoid supluskohas. Randade
laiendamisel tuleb kdigepealt vidlja selgitada voimalik sdilitatav haljastus ning kavandada meetmed
selle kaitseks, sest ulatuslikud mullatééd, mis on ranna rajamiseks vajalikud, ei ole kérghaljastuse
suhtes positiivsed. Supelrandade rekonstrueerimisel ja laiendamisel tuleb luua paremad véimalused
ranna kasutajate teenindamiseks. Iga ranna laheduses peavad olema ning parklad nii autodele kui ka
jalgratastele, tagatud peavad olema ka mugavad ihendusteed kdigile liiklejatele.

Aedlinlik elamumaa on suure haljastuse osakaaluga elamumaa. Rohke haljastusega, vahese
kdvakattega elamupiirkonnad, mis on rohevorgustiku toetavad osad.

Tanavahaljastus. Uldplaneeringuga seatakse eesmirgiks vdimalikult maksimaalse k&rghaljastusega
tanavaruumi arendamine. Planeeringus ndidatud tanavahaljastustusega tanavatel tuleb see tdnavate
Umberehitamisel voi ehitamisel sdilitada, uuendada, taasistutada voi rajada. Teistel tanavatel tuleb
analoogsete tegevuste puhul detailplaneerimisel projekteerimisel iga kord kaaluda tanavahaljastuse
rajamise vOimalusi. Puude ja muu haljastuse puhul tuleb arvestada selle liigile omase eluea ja
konkreetsest keskkonnast tingitud eluiga pikendavate voi liihendavate asjaoludega. Aeg-ajalt tuleb
haljastust noorendamiseks tugevasti tagasi Idigata voi uuendada. Kui tanavahaljastus hukkub, siis
tuleb see voimaluse korral uuendada. Uuendamisel kaaluda ja arvestada eelkirjeldatud asjaoludega
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(ruumivajadus, head valgus- ja mullatingimused jms). Uuendamisel kaaluda hoolikalt ka taimede
liigivalikut ja uuendamise viisi (kogu grupp, Uksikpuu, terve allee).

11.5.Nouded haljastusele hoonestatavatel kruntidel

Hoonestatavate kruntide Uldised rajamis-, kasutus- ja hooldustingimused ja haljastamise nduded on
liigitatud lahtuvalt maa-ala juhtotstarbest. Detailplaneeringuga voi projekteerimistingimustega
antava ehitusdiguse korral tuleb krundi haljastus- ja kasutusvéimalused maarata, arvestades
Uldplaneeringut. Detailplaneeringute ja ehitusprojektide koostamisel tuleb igakordselt kaaluda
dendroloogilise hindamise vajalikkust. Haljastuse kavandamisel peab looma ka selle kasvuks sobilikud
tingimused. Tagatud peab olema liigile omane valgustus- ja ruumivajadus. Kasvupinnase hulk ja
istutusala suurus peavad olema piisavad istiku edasise kasvu véimaldamiseks. Erinevad sademevee
kogumise ja maasoojuse slisteemid tingivad olukorra, kus korghaljastuse rajamine on vdimatu,
sellega vahenevad korghaljastuse rajamise voimalused kruntidel veelgi. Suurendamaks haljastuse
osakaalu vbéimalikkust tuleb kogumissiisteemid paigutada vdimaluse korral kdvakattega pindade alla
ning maasoojussisteemide paigaldamisel jargida uldplaneeringut. Krundi haljastuse hulka tuleb
lugeda ka manguvaljakud ja jalgtee ning muud valipuhkust v6imaldavad rajatised.

Arimaa juhtotstarbega aladel tuleb kruntide hoonestamisel ja juurdeehitamisel eelistada
olemasoleva vaartusliku kompaktse haljastuse sailitamist uue haljastuse rajamisele. Tagamaks
paremad kasvutingimused tuleb uushaljastus rajada varasemale haljasalale. Kui mélemad voimalused
puuduvad, siis tuleb krundile rajada uus haljastus, mis oleks kooskdlas hoonete arhitektuuri ja krundi
kasutusega. Nii kiilastajate kui ka tootajate seisukohalt on krundisisestele haljasaladele soovitatav
rajada puhkeala. Parklad peavad olema liigendatud haljastusega.

Kui krundile kavandatakse vdi rekonstrueeritakse ulatuslikku kévakattega laoplatsi/teenindusdue,
peab halveneva mikrokliima kompenseerimiseks rajama eraldushaljastuse pG&d&saste voi
korghaljastusega. Véimaluse korral tuleb suuremad laoplatsid liigendada ja vdhem kasutatavad alad
katta vett labilaskvate pinnakattematerjalidega. Haljastuse protsent krundi pinnast on antud ptk-s 3.
Protsent voib olla vaiksem juhul, kui hoonele rajatakse haljaskatus v&i krundil asuv olemasolev
korghaljastatud ala sailitatakse suures mahus. Krundi haljastuseks ei saa lugeda nn jadatmaad, mis
tekib naiteks hoone tagaseina ja piirde vahelisele alale.

Avalikkusele moeldud tegevuse korral (kaubandus- ja vabaajakeskused ning teenindusettevotted)
peavad ka wvadlialad olema esinduslikult kujundatud ning vdéimaldama lGhipuhkust
(istumisvoimalused). Avalikult kasutatavatel krundiosadel peab olema tagatud néuded ala ohutusele,
prigikaitlusele, valgustatusele ja vaegliiklejatele.

Uhiskondlike hoonete maadel on funktsiooni olemuse t3ttu hoone toimimise kdrval tahtis pddrata
suuremat tdhelepanu ka valialadele. Valialad peavad olema kujundatud selliselt, et need
vdimaldaksid ka ménusat valjas viibimist (istumist, ootamist, puhkamist, kogunemist). Oppeasutuste
valialad peavad véimaldama kehaliselt aktiivset tegevust ning valiGpet Opilastele. Erineva
suunitlusega alad tuleb teineteisest eraldada (majandushoovid vs. manguvaljakud). Koik objektid
peavad olema kergesti juurdepadsetavad ka liikumisraskustega inimestele, konni- ja kergliiklusteede
Uhendatus peab olema tagatud kuni Iahimate Uhistranspordi peatusteni. Samuti peavad krundil
olema piisaval arvul jalgrattahoidikuid, soovitatavalt valvatavad/jalgitavad ja katusealused. Kruntide
avalikult kasutatavad osad peavad olema nduetekohaselt valgustatud ja priigiurnidega varustatud.
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Kogu krundi kujundus ja haljastus peab olema kooskdlas krundi otstarbega. Siinkohal ei kehti 6eldu
ajalooliste viljakujunenud hoonestuse aladel asuvate hoonete kohta (nt Tartu Ulikooli 8ppehooned
kesklinnas, Mart Reiniku kool, raekoda). Haljastus olgu liigi- ja rinderohke.

Aedlinnalaadsed elamumaad on oma aedadega oluliseks rohevérgu osaks. Alad on ka aktiivsed
privaatse linnaaianduse alad, mis soodustavad liigirohkust ja elupaiku.

Elamumaad, mis oma olemuselt juba praegu ei ole aedlinlikud, on liigiliselt vaesemad ja peaasjalikult
on Ouedest kujundatud iluaiad. Suurem on ka kdvakattega pindade osakaal. Linnas on sellisteks
aladeks hilisemal ajal rajatud vaikeelamualad (Uus-lhaste, Kvissental). Ka nendel kruntidel on
soovitatav suurendada haljastuse mitmekesisust ning sailitada haljastuse osakaalu. K&rghaljastuse
kavandamisel lahtuda krundi ja hoone paiknemisest naabrite, paikese ja tdnava suhtes. POhjakaare
krundipiiri aaristamine kuusehekiga vOib naabrile tdhendada |Gunapdikese varjamist. Kruntide
eesaedade kujundamisel on soovituslik ldhtuda piirkonna miljoost ja Uldisest pildist, arvestades
hoone stiili. Voimaldamaks kdrghaljastuse rajamist tuleb kinni pidada maasoojussiisteemide
regulatsioonist. Kattes kogu krundi pinna kiittekontuuriga on puude ja ka pddsaste istutamine hiljem
raskendatud. Kruntide lausaldane kdvakattega katmine tingib sademevee arajuhtimise vajaduse, mis
omakorda koormab sademeveesiisteemi. Soovitatav on katustelt lahtuva sademevee taaskasutus
krundil. Kruntide eraldamiseks, tdnavailme ja elurikkuse rikastamiseks on soovitatav rajada nii
vabakujulisi kui ka poetavaid hekke. Siinjuures tuleb juba heki rajamisel otsustada selle hoolduse viis,
sest vabakujuline hekk nduab rohkem ruumi ning sellisel juhul tuleb hekk istutada stigavamale
krundile. Hekk ei tohi hakata piirama liilkumist tdnavamaal ega nahtavust ristmikel.

Korterelamu maa-aladel on duealadel oluline sotsiaalne funktsioon ning seal peaks tegevust leiduma
igale vanusegrupile, lisaks votab markimisvaarse osa krundi pinnast parkimine ja priigimajandus. Uue
hoonestusdiguse kavandamisel peab kortermaja krundile mahtuma haljastus, laste manguala,
prigikonteinerite ala, nii autode kui ka jalgrataste parkimine. Et tagada elamisvdarne keskkond,
tuleb mangu- ja puhkealad kavandada paikselisematesse Gualadele. Parkimine ja prigimajandus
kavandada ténavapoolsesse ja/vdi varjulisemasse kiilge. Reegel on, et vdhemalt ks hoone akendega
kilg on soidukite (ka tanav, parkla) vaba. Juba olemasolevate korterelamute
rekonstrueerimisel/laiendamisel vdi alade taashoonestamisel tuleb |ahtuda konkreetsest olukorrast.
Krundile saab kavandada ainult nii suure maja, kui selle krunt suudab teenindada, st kdik hoone
toimimiseks vajalik, sh haljastus, peab mahtuma krundile. Samad nduded kehtivad ka kruntide kohta,
millel asuvad hooned ehitatakse korterelamuteks (vanad toostus- voi muu kasutusega hooned).
Olemasolevate kortermajade Umbruses parklate laiendamine haljastuse arvelt on lubatud liikluse
peatlikis toodud tingimustel. Koik hooned peavad olema kergesti juurdepdasetavad ka
liilkumisraskustega inimestele ja paastetehnikale, konni- ja kergliiklusteede tihendatus peab olema
tagatud kuni lahimate Uhistranspordi peatusteni. Samuti peavad krundil olema piisaval arvul
jalgrattahoidikuid, soovitatavalt katusealused. Krundid peavad olema néuetekohaselt valgustatud.
Parklad peavad olema liigendatud ja/vdi eraldatud haljastusega. Parklates liiklemine peab olema
ohutu ja arusaadav.

11.6.Rohevorgustik kesklinnas

11.6.1. Avalikult kasutatavate parkide, puiesteede, linnavaljakute, sisehoovide, jalgradade jm
asukohad
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Avalikult kasutatavad haljasalad, linnavaljakud ja jalakdijate tdnavad on naidatud kardirakenduse
andmekihil Maa- ja veealade iildised kasutamistingimused.

Traditsioonilistest kdvakattega valjakutest on muinsuskaitsealal sdilinud Raekoja plats. Uusrajatistena
asuvad avaliku kasutusega platsid Gildi tn 2a krundil ja Jaani tn 5 kiriku esisel.

Linnavaljakud paiknevad ka Tartu Ulikooli raamatukogu (W. Struve tn 1) esisel, Kaitsevie Uhendatud
Oppeasutuse (Riia tn 12) esisel ning perspektiivsena ka Turusilla (imbruses ja Promenaadi—
Vallikraavi—Kiitini tn ristumisel. Linnavéaljakulaadsed platsid on kavandatud Uueturu ja Kadni tn
ristmiku piirkonda, Riia tn 11 hoone esisele alale, Vanemuise tn 33 krundile, Sadama tn 1 krundi
esisele ning Promenaadi tdnaval asuvasse hoovi.

Sisehoovid asuvad vanalinnas perimetraalse hoonestusega kvartalites ning on osaliselt taisehitatud
voi on nende kasutus tagasihoidlik. Erandiks on siinjuures Lutsu, Jaani, Munga ja Jakobi tn kvartal, kus
sisehoov on saanud aktiivse ja vanalinna miljood vaartustava kasutuse. Planeering soosib sisehoovide
avalikku kasutuselevottu ja voimaldab need katta, et pikendada hooajalist kasutusaega.

Planeeringuala vabaplaneeringuliste péhimdtete jargi rajatud alal (nt Tiigi tn darsed elamud, Tiigi,
Pepleri, Vanemuise ja Akadeemia tn kvartal) jaab 6u Ghiskasutusse ega ole piiratud.

11.6.2. Kaitse ja kasutamise tingimused (lisaks varemtoodud iildisematele juhistele)

Avalikult kasutatavate haljasalade liigirohkus tuleb sailitada ja véimaldada avaraid vaateid. Jogi tuleb
muuta inimestele kattesaadavaks ning joekaldaid on vaja hoida veekdrguse muutuste ja uhtumise
eest.

Vaateid tuleb sailitada ulatusliku korghaljastuse uuendamisega voi tagasildikamisega kogu
muinsuskaitsealal ja selle imber kaitsevoondis ning madalama voi puuduva hoonestusega Emajde
vasakkaldal, eriti 16igus Kaarsild — Voidu sild. Samuti tuleb vaadete sdilitamiseks valtida Emajoe
vasakkalda poole suunduvate tanavakoridoride kinniehitamist.

Tartu linna strateegilise miirakaardi andmetel on Toomemagi, Toomemae park ja N. Pirogovi park
(pindalaga 4,2 + 2,4 ha) kesklinna vaiksed alad. Vaikne ala on avalikus kasutuses olev piirkond, kus
miraallikate tekitatud mira ei lleta kehtestatud Lden-vaartust. Vaikse ala funktsiooni tdidab ka
Vanemuise park. Planeeringus maaratud vaiksete alade sailitamiseks ja laiendamiseks tuleb votta
tarvitusele meetmed, mis on esitatud Tartu linna valisdhus leviva keskkonnamiira vahendamise
tegevuskavas.

Uushoonestuse planeerimisel tuleb ldhtuda pohimottest, et kdrge miiratasemega elamualade
ldheduses peaks leiduma ka (suhteliselt) vaikseid alasid, kus saab puhata.

Linnaruumi planeerimisel tuleb hinnata seni vdhe aktiivselt kasutatud vaiksete alade (sh Toomemagi)
intensiivsema kasutuselevotu voimalusi ning tagada, et miiratasemed puhke- ja virgestusaladel
jaavad piisavalt madalaks ka tulevikus.

Planeeringuga maaratakse, et luhiajaliseks puhkuseks vajaminev haljasala/park ei ole elamust
kaugemal kui 300 m, mis on maistliku liihikese jalakdigu kaugus (3—5 min).

Kesklinnas asub kaks suuremat haljasalakompleksi: Toomemagi ja Emajoe-aarne ala. Kuna katkematu
haljasalaga pole kahe objekti vahel voimalik Ghendust luua, tuleb (ihendus tagada kasutajatele
ohutute Uhendusteedega. Haljasalasid tuleb tdiendada erinevate vaba aja veetmise ja
sportimisrajatistega, laste manguvaljakutega ning piknikukohtadega.

Uute tehnovorkude paigutamisel tuleb lahtuda pdhimottest, et uusi tehnovorke ei paigutataks
lahemale kui juba olemasolevad puude kasvu tokestavad rajatised ning kaevetoode kaugus oleks
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vBraulatusest viljas. Kohtades, kus tehnovérkude kaitsevoondis asub puu/p&&sas, tuleb peale selle
raiumist koostoos vorguvaldajaga leida samas kohas vdi piirkonnas lahendus uue puu/pddsa
istutamiseks.

Detailplaneeringute ja ehitusprojektide koostamisel tuleb iga kord kaaluda dendroloogilise hindamise
vajalikkust.

Tanavahaljastuse rajamisel on oluline analiiisida lahendust ka vaadete seisukohast.
Parkidega aaristatud tanavatel tuleb haljastuslahenduse valjaté6tamisel arvestada parkide kujundust.

Vanalinna kvartalite parkimisvajadus, mis on praegu lahendatud vaartuslikes sisehoovides, tuleb
edaspidi lahendada olemasolevate voi rajatavate parkimisalade/majade baasil. Sisehoovide kasutus
peab olema elanikele mugav ja arvestama hoonetega ning vaartustama vanalinna miljood.
Sisehoovide tdisehitamise ja katmise osa on kasitletud arhitektuurinduetes.

Planeeringualal asuvate vabaplaneeringuga alade Guedes ja sisehoovides tuleb peale parkimise
sailitada ka teised due traditsioonilised elemendid, nagu haljastus, pingid, mangukohad, majandusdu.
Sisehoovide Uhise funktsionaalse kasutuse tottu ei ole soovitatav takistada véi piirata nendes
liikumist |abi vabaplaneeringuga alade ja hoovide. Hoovides asuvate garaazZigruppide
amortiseerumisel on soovitatav teha remont (hise projektlahenduse alusel, arvestades
nlldisaegseid tuleohutus- ja keskkonnandudeid.

Planeeritavate osalise ariotstarbega korterelamute kavandamisel tuleb elanikele tagada vdimaluse
korral vahemalt poolprivaatsete duealade olemasolu.

Et sédilitada linnasiseste haljasalade Uhendus Emajoe kaldaaladega, tuleb edasisel planeerimisel
tagada olukord, kus kruntidele rajatakse haljastust ja Emajoe-aarseid alasid kasitletakse taiendava
boonuspuhkevéimaluse pakkujana. Selliselt on voimalik joedarsed alad kujundada dlelinnaliste
vajaduste jargi (esindushaljasalad, sportimisvéimalused).

Peaaegu taielikult puudub haljastus Sadama asumis. Seetottu tuleb seal suurt tahelepanu pdorata
tanavate ja kallasraja rajamisele. Voimaluse korral peab séilitama olemasolevad kdrghaljastusega
alad mahus, kuhu on vdimalik ka edaspidi kdrghaljastust rajada. Traditsioonilist haljastust voib
tdiendada labimdeldud konteinerhaljastusega. Liikluse isoleerimiseks ja tanava inimlikustamiseks
tuleb Turu ja Soola tédnava aarsed puuderivid sailitada ning vajaduse korral uuendada. Puude vaartus
elustikule suureneb koos vanusega. Vdimalust modda on tarvis sailitada ja istutada kaldadarseid
puid, mis on olulised nahkhiirte elupaigad.

11.7. Toomemagi

Toomemade pargi kaitse- ja kasutustingimused on allutatud selle kaitse-eesmargile — ajalooliselt
kujunenud planeeringu, dendroloogiliselt, kultuurilooliselt, 06koloogiliselt, esteetiliselt ja
puhkemajanduslikult vaartusliku puistu ning pargi- ja aiakunsti hinnaliste kujunduselementide
sailitamine koos edasise kasutamise ning arendamise suunamisega.

Samuti on vaja sdilitada, korrastada, eksponeerida ja jark-jargult parandada Toomemage kui
ajalooliselt ja linnaehituslikult kujunenud tervikut, talle omast haljastust, miljodlisi ja pinnamoe
isedrasusi, koiki seal paiknevaid ehitusajaloolise ja ajaloolise vaartusega ehitisi, monumente,
arheoloogilisi ja muid kinnismalestisi ning neile omast keskkonda.

Planeering seab eesmargiks vdahendada ajaloolist hoonestust kahjustavate tegurite (autoliiklus,
Ohusaaste) toimet.
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Planeering seab eesmargiks tagada Toomemae maa-ala ja hoonete maksimaalne avalik kasutamine
ning luua vdimalused aastaringseks puhke- ja virgestustegevuseks.

Tuleb sdilitada vanalinnale ja Toomemaele avanevate kaug- ja sisevaadete ning oluliste ehitiste
nahtavus ja vaadeldavus. Toomemadelt avanevad ja avatavad vaated on kajastatud joonisel
»,Peamised Toomemaelt avanevad vaatesuunad”.
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Toomemde kasutuskoormust ei ole vdimalik ilma pargi kaitsevaartusi ohustamata kuigivord
suurendada. SeetGttu kinnitatakse planeeringuga pargi territooriumil Grituste korraldamiseks
jargmised pohimotted ja reeglid:

Lubatud on jalgsi liikumisega seotud tegevused, mis on oma iseloomult hajusad, mitte murupindadel
kindlale trajektoorile suunatud. Ei ole lubatud kindla suunaga (sama trajektoori kasutavad)
tegevused, nagu makketousu voi laskumisega seotud tegevused Toomemade ega Kassitoome oru
ndlvadel, kus puuduvad katendiga teed. Maastikuratastega ja ratsutamisega seotud Uritused
véljaspool kovakatendiga teid ei ole kogu pargis lubatud. Murukamara ja selle liigikoosseisu
sailitamiseks ei ole lubatud murupindadele paigaldada Urituse tarbeks intensiivse kasutusega rajatisi
(WC, muugipaviljonid, stardi- ja finiSipaigad, piletikassad, istepingid jms); sellised rajatised tuleb
paigutada katendiga vGi selleks spetsiaalselt ette valmistatud pargialadele.

Massiliritusi, mis on seotud kindla pargipiirkonna intensiivse kasutamisega mitme tunni valtel
(kontserdid, avalikud koosolekud, etendused jms), on Toomemael lubatud korraldada sillutatud voi
spetsiaalse ajutise (kuni kaks paeva) kattega (kunstmuru, mururestid vms) aladel.
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Kassitoomel on lubatud maist septembrini korraldada avalikkusele méeldud massilritusi kusjuures
enne selle toimumist hinnatakse murukamara seisundit. Uritust ei lubata korraldada kaitseala
valitseja kaalutlusotsuse alusel parast pikemat pouda, vihmaperioodi voi kevadist hilist lumesulamist,
kui massiliritus vGib havitada murukamaras heintaimed. Oktoobrist kuni aprillini (sh) on
massilritused lubatud vaid kilmunud pinnase ja lumikatte olemasolu korral. Kassitoome Urituste
taotlusi menetletakse l(ldiselt nende laekumise jarjekorras, kuid mitme samal ajal laekunud
heategevus- vGi tasuta Urituse taotluse korral langetab Tartu Linnavalitsus ldhtuvalt linna huvidest
otsuse, millisele Uritusele luba anda.

Elustiku pesitsusrahu (kakud, laululinnud, nahkhiired) huvides on pirotehnika kasutamine
Toomemade ja Kassitoome Uritustel lubatud augustist kuni jaanuarini (sh) ning keelatud veebruarist
kuni juulini (sh).

Massilritusteks sobivad piirkonnad Toomemael on toomkiriku varemed ja nende sillutatud imbrus
(jaotuspiirkond 1: Toomkirik); Laiast tanavast Professorite alleeni ulatuv tasand (jaotuspiirkond 17:
uus suveteater), laste manguplats (jaotuspiirkond 9: hotellitagune), Vana Anatoomikumi esine
(jaotuspiirkond 3) ja Pirogovi plats (jaotuspiirkond 22).

Toomemade (ldplaneeringuga kaetud maa-ala ehitus- ja kasutustingimuste tdpsustamiseks on
kaitsealuse pargi ala jaotatud jaotuspiirkondadeks. Jaotuspiirkonna maaramise aluseks on ajalooliselt
valjakujunenud voi planeeringuga kavandatava iihtse poolloodusliku ja arhitektuurse kompleksi maa-
ala. Jaotuspiirkonnas kehtestatakse omavahel seostatud ildised ehitus- ja kasutustingimused, mis
tagavad pargi kaitse ning eesmargiparase arengu.

Toomemée pargi jaotuspiirkonnad

T i i pii am o
[T kaitsealuse pargi piir mumn  planeednguala pllr

d 0 jaotuspiirkond

_"‘-'-“I
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Joonis 2. Toomemade pargi jaotuspiirkonnad.

T-1, Toomkirik”

Maa-ala juhtotstarve. Kdrgharidusasutuste maa-ala, pargi maa-ala. Jaotuspiirkonna maa-ala on avalikult kasutatav.

Hoonestus. Siilib Tartu Ulikooli muuseum, Tartu toomkiriku saali varemete ruumis kavandatakse vabadhukontsertide ja
etenduste korraldamise koht (u 200 kohta). Uushoonestust ette ei ndhta.

K&rghaljastus. Jaotuspiirkonna pohja- ja idakllje platool likvideeritakse korghaljastus, et tagada toombkiriku
eksponeeritus ning kdrvaldada ajaloolist hoonestust kahjustavad tegurid (liigniiskus); jalamitel kdrghaljastus sailitatakse.
Ulejadnud ndlvadel sailitatakse kdrghaljastuseta ala. Puistu osatdhtsus 15%, liituvus 0,8.

Vaartuslike kultuur-looduslike koosluste ja pinnavormide sailitamise, eksponeerimise ning kujundamise pohim&tted.

Sailitatakse olemasolevad pinnavormid, eksponeerituse tagamiseks likvideeritakse kdorghaljastus jaotuspiirkonna
p&hjakiiljel.

Puhkeotstarbega rajatised. Toomkiriku varemete ruumis nahakse ette teisaldatavad pingid ja atribuutika, olemasolevad
istumisvdimalused (pingid) p&hjandlval sadilitatakse. Nahakse ette kohtvalgustid toomkiriku valgustamiseks.

Teed (jalgteed) ja tanavad. Jaotuspiirkonnas tdnava maa-ala ette ei ndhta, tagatakse teenindava transpordi juurdepaas.

Olemasolevate jalgteede asukohad sailitatakse.

Vaated. Jaotuspiirkondades 6 ja 7 korghaljastusalade rekonstrueerimisega ning jaotuspiirkondades 11 ja 13 bastionidel
kdrghaljastuse vahendamisega parendatakse toomkiriku eksponeeritust.

T-2 ,Téhetorn”

Maa-ala_juhtotstarve. Korgharidusasutuste maa-ala, pargi maa-ala. Jaotuspiirkonna maa-ala on avalikult kasutatav.

Vahendatakse tdhetorni olemasolevat teenindusmaad ja liidetakse see lldmaaga. Pissirohukeldri aluse drimaana
kasitletakse keldrialust maad, mitte pargiala. Jaotuspiirkonna pargi maa-ala juhtotstarbega ala on avalikult kasutatav.

Hoonestus. Olemasolev hoonestus, sh Petzvali torn, sdilitatakse, uushoonestust ette ei nahta.

K&rghaljastus. Tahetorni eksponeerituse tagamiseks likvideeritakse valikuliselt kdrghaljastust jaotuspiirkonna pdhja- ja
idakuljel. Jaotuspiirkonna ulejaanud tGldmaal kdrghaljastus sailitatakse. Platoo ndlvadele ndhakse ette p&dsastus. Puistu
osatahtsus 7,5%, liituvus 0,7.

Vaartuslike kultuur-looduslike koosluste ja pinnavormide sailitamise, eksponeerimise ning kujundamise p&himdotted.

Sdilitatakse olemasolevad pinnavormid, eksponeerituse tagamiseks likvideeritakse valikuliselt kd&rghaljastust
jaotuspiirkonna pdhja- ja idakiiljel.

Puhkeotstarbega rajatised. W. Struve monument, vaateplatvorm ja olemasolevad istumiskohad (pingid) sailitatakse.

Bastioni pohjapoolsele ndlvale taastatava terrasstrepistiku rajamiseks nahakse ette pinnavormide vertikaalplaneerimine
jaotuspiirkonna pdhjakiiljel. Paigaldatakse kohtvalgustid tahetorni illumineerimiseks.

Teed (jalgteed) ja tdnavad. Jaotuspiirkonnas tdnava maa-ala ette ei ndhta, tagatakse teenindava transpordi juurdepaas.

Olemasolevate jalgteede asukohad sailitatakse. PGhjapoolse bastioni ndlvale kavandatud terrasstrepistiku jaoks ndahakse
ette kdvakattega jalgtee jalakaijate hajutamiseks.

Vaated. Avatakse panoraamvaade vanalinnale. Jaotuspiirkonnas 22 nahakse ette korghaljastuse likvideerimine
tahetornipoolse nolva keskosas ja harvendamine tiibadel.

T-3 ,,Anatoomikum”

Maa-ala__juhtotstarve. Korgharidusasutuste maa-ala, pargi maa-ala. Olemasolevat korgharidusasutuste maad

vahendatakse ja see liidetakse Gldmaaga. Anatoomikumi hoonele nahakse ette avalik funktsioon. Jaotuspiirkonna maa-
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ala on avalikult kasutatav (v.a Tartu Ulikooli 8ppehoone majandushoov ja elamukrundid).
Hoonestus. Kdik hooned sdilitatakse.

Kdrghaljastus. Olemasolev kd&rghaljastus harvendatakse ja renoveeritakse; ajalooline puuderida Tartu Ulikooli
Oppehoone ees markeeritakse pddsashekiga (parkla varjamiseks). Puistu osatdhtsus 15%, liituvus 0,5.

Vaartuslike kultuur-looduslike koosluste ja pinnavormide sailitamise, eksponeerimise ning kujundamise pohimétted.

K&rghaljastus, pinnavormid, monument, ajaloolised keldrid ja anatoomikumi eespark sdilitatakse. Nadhakse ette
vertikaalplaneering koos bastioni rekonstrueerimisega.

Puhkeotstarbega rajatised. Anatoomikumi eesduele nahakse ette loengute, vabadhukontsertide ja -etenduste
korraldamise koht koos teisaldatavate pinkide ning atribuutikaga (200 kohta). Olemasolevad istumiskohad (pingid)
sailitatakse. Ndhakse ette kohtvalgustid anatoomikumi ja Tartu Ulikooli ppehoone valgustamiseks. Rajatakse trepistik

Lossi tanavalt Kuradisilla kliinikupoolsele nolvale.

Teed (jalgteed) ja tdnavad. Lossi tn ja Tartu Ulikooli 8ppehoone esine parkla siilitatakse olemasolevates piirides.

Nihakse ette lisajalgtee anatoomikumi ja Tartu Ulikooli 8ppehoone vahelt, et paiseda ligi Kuradisillale ning selle
ajaloolisele nolvateele.

Vaated. Jaotuspiirkonnas 10 nahakse ette kdrghaljastuse valikuline likvideerimine bastioni Glemise voondi ndlvadel,
sdilitatakse kdrghaljastus bastioni ndlva alumisel voondil, jalamil ja Vallikraavi tanavakontuuril.

T-4 ,Riigikohus”

Maa-ala_juhtotstarve. Korgharidusasutuste, tdnava, parkimisehitise, pargi maa-ala ja elamumaa. Nahakse ette

olemasoleva elamumaa maa-ala vahendamine kinnistul Lossi tn 38 liitmine pargi maa-alaga. Jaotuspiirkonna maa-ala,
v.a riigikohtu ja elamuhoonete sisedu, on avalikult kasutatav.

Hoonestus. Olemasolev hoonestus sailitatakse.

Korghaljastus. Olemasolev kdrghaljastus sailitatakse. Puistu osatdhtsus 30%, liituvus 0,6. Sdilitatakse kdrghaljastus
bastioni jalamil ja K. E. von Baeri tanava kontuuril.

Vaartuslike kultuur-looduslike koosluste ja pinnavormide sdilitamise, eksponeerimise ning kujundamise pdhimdtted.

Seoses bastioni rekonstrueerimisega ajalooline potern rekonstrueeritakse, nahakse ette vertikaalplaneerimine ja
kindlustatakse erosiooni vastu. Monument sdilitatakse. Murukate renoveeritakse ja tugevdatakse.

Puhkeotstarbega rajatised. Olemasolevad istekohad (pingid) sdilitatakse.

Teed (jalgteed) ja tanavad. Riigikohtu ja elamu ette rajatakse parklad. Olemasolevad jalgteed sdilitatakse, nahakse ette
lisajalgtee elamutagusel alal.

Vaated. Jaotuspiirkonnas 11 ndhakse ette korghaljastuse valikuline likvideerimine bastioni ndlvadel. Sailitatakse hoonete
eksponeeritus ja avatud vaated pargile.

T-5 ,,Musumagi” /grotigrupp

Maa-ala juhtotstarve. Pargi maa-ala. Jaotuspiirkonna maa-ala on avalikult kasutatav.

Hoonestus. Hoonestust ette ei nahta.

K&rghaljastus. Sdilitatakse olemasolev kdrghaljastus, valja arvatud groti renoveerimisega kaasnevad likvideerimised.
Puistu osatahtsus 70%, liituvus 0,6.

Vaartuslike kultuur-looduslike koosluste ja pinnavormide sailitamise, eksponeerimise ning kujundamise pohimdtted.

Olemasolev looduslik kooslus ja pinnavormid sailitatakse.

Puhkeotstarbega rajatised. Nahakse ette asukoht skulptuuri ja vee-elemendi paigutamiseks groti piirkonda.

Paigaldatakse kohtvalgustid groti valgustamiseks. Murukate renoveeritakse ja tugevdatakse. Jaotuspiirkonna
rekonstrueerimisel tuleb tagada ohvrikivi puutumatus praeguses asukohas.

Teed (jalgteed) ja tdnavad. Olemasolev jalgteede struktuur sailib.
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Vaated. Uute vaadete avamist ette ei nahta.

T-6 ,, K. E. von Baeri monument”

Maa-ala juhtotstarve. Pargi maa-ala. Jaotuspiirkonna maa-ala on avalikult kasutatav.

Hoonestus. Hoonestust ette ei ndhta.

Korghaljastus. Nahakse ette korghaljastuse harvendamine. Ajalooline peaallee Inglisilla teljel renoveeritakse.
Korrastatakse ja markeeritakse ajalooline alleestruktuur V. Reimani monumendi suunal. Puistu osatdhtsus 85%, liituvus
0,7.

Vaartuslike kultuur-looduslike koosluste ja pinnavormide sdilitamise, eksponeerimise ning kujundamise pohiméotted.

Murukate renoveeritakse ja tugevdatakse.

Puhkeotstarbega rajatised. Olemasolevad istumiskohad (pingid) sdilitatakse. Nahakse ette kohtvalgustid monumentide

valgustamiseks.

Teed (jalgteed) ja tdnavad. Olemasolev jalgteede struktuur sailib.

Vaated. Ei ndhta ette uute vaadete avamist, tagatakse vaated monumentidele jaotuspiirkondadest 7, 15 ja 16.

T-7 ,,Rotund”

Maa-ala juhtotstarve. Pargi maa-ala. Jaotuspiirkonna maa-ala on avalikult kasutatav.

Hoonestus. Uushoonestust ette ei ndhta, olemasolev kohvik rekonstrueeritakse. Jaotuspiirkonna maa-ala on avalikult
kasutatav.

K&rghaljastus. Ajalooline peaallee renoveeritakse. Ajalooline puuderida riigikohtu ees asendatakse. Olemasolevat
korghaljastust harvendatakse idapoolses ja uusistutust l[ddnepoolses osas. Puistu osatdhtsus 70%, liituvus 0,7.

Vaartuslike kultuur-looduslike koosluste ja pinnavormide sdilitamise, eksponeerimise ning kujundamise pohimdtted.

Olemasolev looduslik kooslus ja pinnavormid sdilitatakse. Murukate renoveeritakse idapoolses osas, toomkirikuesise
I6unandlva pddsariihmi tihendatakse.

Puhkeotstarbega rajatised. Olemasolevad istumiskohad (pingid) sailitatakse. N&hakse ette monumendi asukoht
riigikohtu hoone keskteljel. Paigaldatakse kohtvalgustid rajatava monumendi ja riigikohtu hoone illumineerimiseks.

Teed (jalgteed) ja tdnavad. Olemasolevad jalgteed sailitatakse.

Vaated. Ei ndhta ette uute vaadete avamist, tagatakse olemasolevad vaated toomkirikule, riigikohtule, Tartu Ulikooli
Oppehoonele ja Inglisillale.

T-8 ,,Inglisild ja Piissirohukelder”

Maa-ala juhtotstarve. Ari- ja teenindusettevdtte, tdnava, pargi maa-ala. Jaotuspiirkonna maa-ala on avalikult kasutatav.

Hoonestus. Olemasolev hoonestus sailitatakse.

Korghaljastus. Sailitatakse olemasolev korghaljastus ja ajalooline puudeallee. Korghaljastus likvideeritakse
uushoonestusalal ja Pussirohukeldri piirkonnas valikuliselt. K&rghaljastus sdilitatakse nolval ja seda tdiendatakse
poosarindega erosiooni tokestamiseks. Puistu osatahtsus platool 75%, liituvus 0,8. Plssirohukeldri piirkonnas on puistu
osatahtsus 15%, liituvus 0,7.

Vaartuslike kultuur-looduslike koosluste ja pinnavormide sailitamise, eksponeerimise ning kujundamise pohimétted.

Olemasolev looduslik kooslus ja pinnavormid sailitatakse. Silla ndlvade munakivisillutised sailitatakse ja
rekonstrueeritakse. Pussirohukeldri kiilgalade erosiooni tokestatakse munakivivéondiga. Nahakse ette trepp restorani
Pussirohukelder juurest platoole.

Puhkeotstarbega rajatised. Sailitatakse Inglisild rajatisena. Olemasolevad istumiskohad (pingid) sdilitatakse. Ndhakse

ette monumendi asukoht allee peatelje I6ppaktsendina.

Teed (jalgteed) ja tidnavad. Vallikraavi tn siilitatakse olemasolevates piirides. Tartu Ulikooli 6ppehoone parklale
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juurdepaasuks sdilitatakse tanavalt Iahtuv juurdepdds. Olemasolevad jalgteed sdilitatakse.

Vaated. Ei ndhta ette uute vaadete avamist, tagatakse vaated rajatavale monumendile ajaloolise allee peateljel
jaotuspiirkondadest 2, 3 ja 6.

T-9 , Hotellitagune”

Maa-ala juhtotstarve. Pargi maa-ala. Jaotuspiirkonna maa-ala on avalikult kasutatav.

Hoonestus. Hoonestust ette ei ndhta.

K&rghaljastus. Sailitatakse olemasolev kdrghaljastus, v.a Vallikraavi tn 3/5 hoone krundi ndlval, kus ndhakse ette
harvendamine. Neemiku harjatee puuderida taiendatakse. Puistu osatahtsus 75%, liituvus 0,8.

Vaartuslike kultuur-looduslike koosluste ja pinnavormide sailitamise, eksponeerimise ning kujundamise pohimdotted.

Erosiooni valtimiseks ndhakse ette Vallikraavi tn ndlvale pddsarinde ja piirde rajamine.

Puhkeotstarbega rajatised. Rajatakse (ihendussillad-galeriid Toomemae platoolt Vallikraavi tn 3/5 krundile ja suunaga
Kitsas tn 3/5 krundile. Sailitatakse olemasolevad trepistikud, istumiskohad (pingid) ja laste manguvaljak.

Teed (jalgteed) ja tdnavad. Olemasolevad jalgteed sailitatakse.

Vaated. Sanitaarraietega sdilitatakse olemasolevad vaated.

T-10,,Vallikraavi kurv”

Maa-ala juhtotstarve. Pargi, tehnoehitiste, tdnava ja parkimisehitiste maa-ala. Jaotuspiirkonna maa-ala on avalikult

kasutatav.
Hoonestus. Uushoonestust ette ei ndhta, likvideeritakse olemasolev abihoone bastioni vaheplatool.

KSrghaljastus. Nahakse ette korghaljastuse likvideerimine bastioni llemisel ndlvavéondil, likvideeritakse valikuliselt
bastioni alumisel ndlvavoondil ja sdilitatakse jalamil (Lossi tn tsoonis) ning Vallikraavi tanavakontuuril. Istutatakse
puuderida kurtiinvallile. Puistu osatdhtsus 50% ndlvadel, mujal jaotuspiirkonnas 70%, liituvus 0,6.

Vaartuslike kultuur-looduslike koosluste ja pinnavormide sdilitamise, eksponeerimise ning kujundamise pohimdtted.

K&rghaljastuse likvideerimisel tGkestatakse erosioon tehniliste vahenditega (geotekstiilid) ja murukatte rajamisega.
Ajaloolised pinnavormid sdilitatakse. Endine raveliinikdrgustik ja selle nélvad korrastatakse.

Puhkeotstarbega rajatised. Sailitatakse olemasolev trepistik, ndhakse ette trepistiku rajamine Kuradisillale Rahvaste
monumendi poolselt nélvalt.

Teed (jalgteed) ja tdnavad. Vallikraavi tn sailitatakse olemasolevates piirides. Rekonstrueeritakse ajalooline nélvatee

koos istmetaskutega. Rajatakse trepistik Kuradisillale.

Vaated. Jaotuspiirkonnas nahakse ette kdrghaljastuse valikuline likvideerimine bastioni ndlvadel, et avada vaated
anatoomikumi peahoonele ja bastioni ndlvadele.

T-11 ,Bastion*”

Maa-ala juhtotstarve. Pargi, tehnoehitiste, tdnava ja parkimisehitiste maa-ala. Jaotuspiirkonna maa-ala on avalikult

kasutatav.
Hoonestus. Hoonestust ette ei nahta.

K&rghaljastus. Nahakse ette korghaljastuse likvideerimine bastioni ndlvadel. Korghaljastus sdilitatakse bastioni
vaheplatoodel, jalamil ja K. E. von Baeri tn kontuuril. Istutatakse puuderida kurtiinvallile. Puistu osatahtsus 50%, liituvus
0,8.

Vaartuslike kultuur-looduslike koosluste ja pinnavormide sailitamise, eksponeerimise ning kujundamise pohimétted.

K&rghaljastuse likvideerimisel tokestatakse erosioon tehniliste vahenditega (geotekstiilid) ja murukatte rajamisega.
Ajaloolised pinnavormid sdilitatakse.

Puhkeotstarbega rajatised. Rekonstrueeritakse olemasolev trepistik, rajatakse trepistik Kuradisillale ja bastioni ninale
kuni E. Bergmanni monumendini. Olemasolevad jalgteed sailitatakse. Nahakse ette (ihendussild ja trepp
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rekonstrueeritavale nélvateele poterni kohal.

Teed (jalgteed) ja tdnavad. K. E. von Baeri tn sdilitatakse olemasolevates piirides. Rekonstrueeritakse vallitee ja

ajalooline nélvatee koos istmetaskutega.

Vaated. Jaotuspiirkonnas nahakse ette kdrghaljastuse valikuline likvideerimine bastioni ndlvadel, et avada vaated
bastionidele, kurtiinvallile ja toomkirikule.

T-12 , Tennisevaljak”

Maa-ala_juhtotstarve. Puhke-, spordi- ja kultuurirajatise, pargi, tdnava maa-ala. Jaotuspiirkonna pargi maa-ala on

avalikult kasutatav.

Hoonestus. Olemasolevale spordirajatist teenindavale hoonele on lubatud peale ehitada teine korrus. Kaaluda saab
talveperioodiks valjakute katmist rajatisega. Rajatise paigutamise tingimused tdpsustatakse muinsuskaitse
eritingimustega, mis esitatakse detailplaneeringu lisana.

Krundi K. E. von Baeri 6 praegusi uldisi ehitus- ja kasutustingimusi vdib muuta vaid Keskkonnaameti ndusolekul.
K&rghaljastus. Olemasolev kdrghaljastus sdilitatakse. Puistu osatdhtsus 20%, liituvus 0,7.

Vaartuslike kultuur-looduslike koosluste ja pinnavormide sdilitamise, eksponeerimise ning kujundamise pohimdtted.

Olemasolev looduslik kooslus ja pinnavormid sdilitatakse.

Puhkeotstarbega rajatised. Rajatakse tribiiinid (u 200 kohta) toomkirikupoolsele ndlvale. Olemasolev trepistik

sailitatakse.

Teed (jalgteed) ja tdnavad. K. E. von Baeri tn sédilitatakse olemasolevates piirides. Olemasolevad jalgteed sdilitatakse.

Vaated. Tagatakse olemasolev vaade toomkirikule.

T-13 ,,K. E. von Baeri tdnava trepid”

Maa-ala juhtotstarve. Pargi maa-ala, tdnava maa-ala. Jaotuspiirkonna maa-ala on avalikult kasutatav.

Hoonestus. Hoonestust ette ei nahta.

Korghaljastus. Ndhakse ette korghaljastuse likvideerimine bastioni ndélvadel, sailitatakse kdorghaljastus bastioni
vaheplatool, jalamil ja K. E. von Baeri tdnava kontuuril. Puistu osatahtsus 60%, liituvus 0,8.

Vaartuslike kultuur-looduslike koosluste ja pinnavormide sdilitamise, eksponeerimise ning kujundamise pdhimdtted.
K&rghaljastuse likvideerimisel tokestatakse erosioon tehniliste vahenditega (geotekstiilid) ja murukatte rajamisega.
Ajaloolised pinnavormid sdilitatakse.

Puhkeotstarbega rajatised. Sdilitatakse olemasolev trepistik.

Teed (jalgteed) ja tdnavad. K. E. von Baeri tn sdilitatakse olemasolevates piirides. Rekonstrueeritakse ajalooline ndlvatee

koos istmetaskutega ja juurdepdasutee K. E. von Baeri tdnavalt. Olemasolevad jalgteed sailitatakse.

Vaated. Jaotuspiirkonnas nahakse ette kdrghaljastuse valikuline likvideerimine bastioni ndlvadel, et avada vaated
bastionidele ja toomkirikule.

T-14 , Kassitoome”

Maa-ala juhtotstarve. Pargi maa-ala, tdnava maa-ala. Jaotuspiirkonna maa-ala on avalikult kasutatav.

Hoonestus. Hoonestust ette ei nahta.

Korghaljastus. Likvideeritakse paplid jaotuspiirkonna edelaosas, asemele istutatakse okaspuid. Puistu osatdhtsus 40%,
liituvus 0,7.

Vaartuslike kultuur-looduslike koosluste ja pinnavormide sailitamise, eksponeerimise ning kujundamise pohimétted.

Olemasolev looduslik kooslus ja pinnavormid sdilitatakse, ndhakse ette Veski tdnava poolse ndlva kindlustamine
poosasrindega.
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Puhkeotstarbega rajatised. Ei ndhta ette.

Teed (jalgteed) ja tdnavad. Oru ja K. E. von Baeri tdnavad sdilitatakse olemasolevates piirides.

Vaated. Tagatakse olemasolevate vaadete sailitamine.

T-15 ,,Morgensterni aed”

Maa-ala juhtotstarve. Elamumaa, pargi maa-ala, tdnava maa-ala. Jaotuspiirkonna maa-ala, v.a elamumaa, on avalikult

kasutatav.
Hoonestus. Olemasolev hoonestus sailitatakse. Uushoonestust ja juurdeehitisi olemasolevale hoonele ette ei nahta.
Korghaljastus. Puistu osatahtsus 60%, liituvus 0,8.

Vaartuslike kultuur-looduslike koosluste ja pinnavormide sailitamise, eksponeerimise ning kujundamise p&himdtted.

Ndhakse ette muldkindlustuse korgendiku rekonstrueerimine erosiooni tGkestamiseks ning ajaloolise linnamuiri ja
tornide markeerimine ja eksponeerimine.

Puhkeotstarbega rajatised. Olemasolev trepistik sdilitatakse. Nahakse ette istumiskoht kdrgendikule.

Teed (jalgteed) ja tdnavad. Jakobi ja Lai tn kuni hooneni Lai tn 1 sdilitatakse olemasolevates piirides. Olemasolevad

jalgteed sailitatakse.

Vaated. Sdilitatakse olemasolev vaade Jakobi tanavalt muldkindlustuse kdrgendikule.

T-16 ,Laia tanava tous”

Maa-ala juhtotstarve. Elamumaa, pargi maa-ala, tdnava maa-ala. Jaotuspiirkonna pargi maa-ala on avalikult kasutatav.

Hoonestus. Olemasolev hoonestus sailitatakse. Uushoonestust ja juurdeehitisi olemasolevale hoonele ette ei ndhta.
K&rghaljastus. Olemasolev kdrghaljastus harvendatakse. Puistu osatahtsus 40%, liituvus 0,6.

Vaartuslike kultuur-looduslike koosluste ja pinnavormide sdilitamise, eksponeerimise ning kujundamise pdhimdtted.

Olemasolev looduslik kooslus ja pinnavormid sailitatakse. Lai tn 1 ja Morgensterni monumendi vaheline ala
rekonstrueeritakse puhkealaks.

Puhkeotstarbega rajatised. Rajatakse trepistik paasuks Laialt tn-It jaotuspiirkonnas 17 asuvale manguvaljakule.

Teed (jalgteed) ja tdnavad. Lai tn sdilitatakse olemasolevates piirides.

Vaated. Sailitatakse olemasolevad vaated Laialt tn-It ning jaotuspiirkondadest 6 ja 17.

T-17 ,,Uus Suveteater”

Maa-ala juhtotstarve. Pargi maa-ala. Jaotuspiirkonna maa-ala on avalikult kasutatav.

Hoonestus. Hoonestust ette ei nahta.

K&rghaljastus. Nahakse ette korghaljastuse valikuline likvideerimine platool ja Jakobi tn poolsel ndlval. Kérghaljastus
sailitatakse jaotuspiirkonna llejaanud osas. Jakobi tn ndlvale istutatakse p6dsarinne. Puistu osatahtsus 40%, liituvus 0,7.

Vaartuslike kultuur-looduslike koosluste ja pinnavormide sdilitamise, eksponeerimise ning kujundamise pdhimdtted.
Planeeritud suveteatrile kavandatakse korrastatud juurdepddsud krundi Lai tn 1 naabrusest ja olemasolevatelt
trepistikelt. Jaotuspiirkonna 19 poolses osas ndahakse ette reljeefi korrastamine vertikaalplaneerimisega.

Puhkeotstarbega rajatised. Jaotuspiirkonna platool nahakse ette teisaldatavad pingid ja atribuutika suveteatri
korraldamiseks (kuni 500 kohta) ning ajutise suurtelgi pustitamise vGimalus. Laste manguvéljak sailitatakse.

Vabadhuurituste toimumispaigas tuleb tagada elektrivétmise koht.

Teed (jalgteed) ja tdnavad. Olemasolevad jalgteed sailitatakse, rajatakse uued juurdepdasuteed krundi Lai tn 1

naabrusest.

Vaated. Jakobi tn poolsel ndlval avatakse vaated vanalinna vaatesuundadele.

T-18 ,Jakobi tdnava aar”
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Maa-ala juhtotstarve. Pargi maa-ala, tdnava maa-ala. Jaotuspiirkonna maa-ala on avalikult kasutatav.

Hoonestus. Hoonestust ette ei nahta.

Korghaljastus. Olemasolevat korghaljastust likvideeritakse valikuliselt. Tugimuiri serv puhastatakse puudest. NGlvale
ndhakse ette pd&sarinne. Puistu osatahtsus 65%, liituvus 0,7.

Vaartuslike kultuur-looduslike koosluste ja pinnavormide sailitamise, eksponeerimise ning kujundamise pShimotted.

Olemasolevad pinnavormid sdilitatakse. Korrastatakse tugimudar.

Puhkeotstarbega rajatised. Puhkeotstarbega rajatisi ette ei nahta. Olemasolev trepistik sailitatakse.

Teed (jalgteed) ja tdnavad. Jakobi tn sdilitatakse olemasolevates piirides. Olemasolevad jalgteed sdilitatakse.

Vaated. P6Gsarinde rajamisega tokestatakse otsevaade Jakobi tn-It Toomemaée pargi alumisele rinnatisele. Tagatakse
vaade piki haljasala.

T-19 ,,Jakobi tinava tous”

Maa-ala juhtotstarve. Pargi maa-ala, tdnava maa-ala. Jaotuspiirkonna maa-ala on avalikult kasutatav.

Hoonestus. Hoonestust ette ei ndhta.
Korghaljastus. Sailitatakse olemasolev kdrghaljastus. Puistu osatahtsus 60%, liituvus 0,7.

Vaartuslike kultuur-looduslike koosluste ja_pinnavormide sailitamise, eksponeerimise ning kujundamise pohimdtted.

Olemasolev looduslik kooslus ja pinnavormid sailitatakse.

Puhkeotstarbega rajatised. Nahakse ette monumendi paigutamise véimalus Jakobi tn piirkonda. Monumendi asukoha
valikul tuleb arvestada kelgutajate ohutusega. Maa-ala talviseks puhkeotstarbeliseks kasutamiseks rajatakse liumae
lumeastangud / paigaldatakse piirdevdrk Jakobi tn kontuurile.

Teed (jalgteed) ja tdnavad. Jakobi tn sdilitatakse olemasolevates piirides. Sailitatakse olemasolevad jalgteed.

Vaated. Olemasolev vaade Toomemaele sailitatakse.

T-20 , Kassitoome maed”

Maa-ala juhtotstarve. Pargi maa-ala, tdnava maa-ala. Jaotuspiirkonna maa-ala on avalikult kasutatav.

Hoonestus. Hoonestust ette ei ndhta.

Korghaljastus. Olemasolev korghaljastus sailitatakse. Ndhakse ette pddsarinne Veski tn hoonete ja Toomemae
kontakttsooni. Taiendatakse korghaljastust kiingastel. Puistu osatahtsus 50%, liituvus 0,6.

Vaartuslike kultuur-looduslike koosluste ja pinnavormide sailitamise, eksponeerimise ning kujundamise pShimdotted.

Endised raveliinikdrgendikud kindlustatakse erosiooni vastu.

Puhkeotstarbega rajatised. Naituse tn tsooni rajatakse laste mangulinnak. Olemasolevad jalgteed sailitatakse.

Teed (jalgteed) ja tdnavad. K. E. von Baeri ja Naituse tn sdilitatakse olemasolevates piirides. Ndahakse ette vdimalus
ogvendada ristmikku muldkindlustuse arvelt. Olemasolevad jalgteed sailitatakse.

Vaated. Olemasolevad vaated séilitatakse.

T-21 ,J. W. F. Hezeli tn tous”

Maa-ala juhtotstarve. Ari- ja teenindusettevdtte, tinava, pargi maa-ala. Jaotuspiirkonna maa-ala on avalikult kasutatav.

Hoonestus. Olemasolev hoone on rekonstrueeritav ja laiendatav kehtiva J. Liivi tn 1 krundi detailplaneeringu jargi.
Korghaljastus. Harvendatakse olemasolevat kdrghaljastust. Puistu osatahtsus 70%, liituvus 0,7.

Vaartuslike kultuur-looduslike koosluste ja pinnavormide sailitamise, eksponeerimise ning kujundamise pShimotted.

Olemasolev looduslik kooslus ja pinnavormid sailitatakse.

Puhkeotstarbega rajatised. Olemasolevad jalgteed sailitatakse.
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Teed (jalgteed) ja tdnavad. K. E. von Baeri tn, J. Liivi tn ja juurdepadsutee Park Hotelli sdilitatakse olemasolevates piirides.

Vaated. Ei fikseerita.

T-22 ,,Pirogovi plats”

Maa-ala juhtotstarve. Pargi maa-ala, tdnava maa-ala. Jaotuspiirkonna maa-ala on avalikult kasutatav.

Hoonestus. Hoonestust ette ei nahta.

K&rghaljastus. Sailitatakse tdnavaaarsed puuderead ja alumise haljasala puud. Nahakse ette harvendamine monumendi
tsoonis. Korghaljastus harvendatakse valikuliselt rekonstrueeritava bastioni ndlval ja asendatakse p6dsarindega. Puistu
osatahtsus 35%, liituvus 0,7.

Vaartuslike kultuur-looduslike koosluste ja pinnavormide sailitamise, eksponeerimise ning kujundamise pShimotted.

Erosiooni tGkestamiseks nélval kasutatakse tehnilisi meetmeid (geotekstiilid) ja pddsastikku.

Puhkeotstarbega rajatised. Olemasolevad istumiskohad (pingid) sdilitatakse, bastioni ndlvale ndhakse ette

terrasstrepistik koos istumisvGimalustega. Nahakse ette trepistikku illumineeriv valgustus. Trepistiku projekteerimine ja
haljasala rekonstrueerimine lahendatakse kompleksselt.

Teed (jalgteed) ja tidnavad. Lossi ja Ulikooli tdnav siilitatakse olemasolevates piirides, olemasolevad jalgteede

pohisuunad sailitatakse, lisandub Gihendusvoimalus tahetorni suunas.

Vaated. Avatakse panoraamvaade vanalinnale ja tdhetornile, valikulise harvendamisega laiendatakse vaateareaali N.
Pirogovi monumendi tsoonis ning Raatuse tn sihis.

11.8.Vabaohu spordi- ja manguvaljakud

Vabadhu spordi- ja manguvaljakute planeerimisel on lahtutud péhimdttest, et igas asumis oleks koht
erinevas vanuses ja huvidega inimestele.

Olemasolevad suuremad korrastamist vajavad mangualad asuvad koolide (Kivilinna, Tamme kooli,
Hansa ja Descartesi kool) juures. Nende alade ajakohastamisel tuleb pdhilise sihtriihmana kasitleda
pohikoolidpilasi, kuid arvestada tuleb ka sellega, et algselt olid koolide valialad kavandatud
teenindama kogu Umbritsevat elamuala. Loodusliku kattega manguplatsid ei kujuta endast liigilise
mitmekesisuse tdhenduses erilist vaartust, kill aga tasakaalustavad muruplatsid ja manguvaljakud
asfaltpindadest tekkivate sademetevee ja Ghuniiskuse probleemidele leevendust. Samas aitavad
manguvaljakud, tdmmates enda peale osa aktiivsest valitegevusest, sailitada vaartuslikuma ja
liigirohkema taimestikuga haljasalasid. Eraldi funktsiooniga on Emaj6e ja Anne kanali vaheline ala,
kuhu on kavandatud kampinguala ja karavaniplats.

Kehtivate detailplaneeringutega on kavandatud veel realiseerimata avalikud mangu- ja
spordivaljakud: Salu tn 6, Lammi tn 6, Hauskari tn 21, Klaose tn 10, Aardla tn 97.

Suhtelisest vahe on tegeletud tdiskasvanute ja eakate vabadhutreenimise ja aktiivse puhkamise
vOimaluste loomisega. Ideaalis tuleb kavandatavad manguvaljakud rajada selliselt, et nendel oleks
tegevust eri vanuseriihmadele. Heaks naiteks on siinkohal poolavaliku kasutusega Tamme staadion.

Taiendavalt reserveeritakse alad: Annemdisa 1a (pallimangud, trenazdoérid), Kotka tn 11a (vaikelaste
ala), Ouna tn 27 (kiigeplats, puhkeala pinkidega), Puiestee tn 73b (noortele pallimingu ja
turnimisala), Pargi tn 2a (lastele ronila, miniseikluspark koos pinkidega), Jaama tn 14 (véliteatri ala,
mida iga pdev oleks véimalik kasutada manguvaljakuna), Puiestee tn 130 (manguala lastele ja
noortele, vajalik liiklusest fiiUsiline eraldamine), Pikk tn 86a (palliplats ja vaikelaste manguvaljak),
Peetri tn 78 ja 80 (vaikelaste manguvaljak ja puhkeala), lImatsalu tn 26a (treeningplats ja puhkeala
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noortele ja eakatele), Anne tn 81a ja 87a (vaikelaste manguvaljakud ja eakate puhkeala), Kaunase pst
35a (palliplats, laste manguvaljak), Bajadeeri tn 2 (puhkeala, vaikelaste manguvaljak), Kruusavalja
tdnav T1 haljasala (puhkeplats pGrandamale v6i doominolaudadega vms), Sepakuru tdnav T1
haljasala (puhkeala/kogunemiskoht), N&va tn 17 (laste manguvéljak), Onne tn 24b (laste
manguvaljak), Ravila tn 62a (vaikelaste manguvaljak, eakate puhkeala/treeningplats), Timuti tn 7
(vaikelaste manguplats), Voruvalja tanav T1 haljasala (kogunemisala kiikede ja pinkidega), K.A.
Hermanni tn 1a (lastemanguvaljak).

Planeeringuga ndhakse ette manguvaljaku rajamine Raudtee tn 114b krundi pdhjaossa. Samuti
puudub Uhise koosolemise vdimalus Variku linnaosas. Linnaosas on avalikku ruumi napilt ning
olemasolev olukord Uhekilgne. Suurema ja mitmekesist tegevust voimaldava manguvaljakuga
puhkeala saab rajada Voolu tn 10 krundile. Ala kasutust piirab liinirajatis ja selle kaitsevoond.
Krundile kuhjatud kiinkale ja selle lahedusse kavandada vaba aja veetmise v@imalused linnaosa
noortele ja lastele. Ala kavandamise kaigus tuleb vilja selgitada linnaosa elanike eelistused ning ala
kavandada véimalikult mitmele kasutajagrupile ja kogukonna teket soodustavana. Kuna ala on
suhteliselt suur, voib kasutus olla erinev (maastikurattarada, palliplats, seiklusrada vaiksematele,
meditatsiooniplats, istumisndlv, kiigeplats).

Modisavahe tn 55a krunt on elamutega piiratud praegu kasutuseta haljasala, mille voiks muuta
eakatele sobivaks puhke- ja vdimlemisalaks. Umbruskonna majades elab palju vanureid, kelle
lilkumisvéime on piiratud ning seetdttu on asukoht ldheduse tottu sobilik. Ala on paikseline ja lage,
mistottu tuleb see haljastada, kuid arvestades, et ei piirataks elamute valgustatust. Alale sobib
poolkaetud tuulevaikne ala istumiseks, malu ja tasakaalu treenivate vahenditega virgutusatribuutika
ning ehk ka vaikelasteala inimpdlvede sidususe tagamiseks.

11.9.Koerte jalutusalad

Uldplaneering seab eesmargiks, et igas asumis on koerte jalutusala. Eeskatt tuleb siin arvestada
koertega ning vahemal maaral kasside ja narilistega. lImtingimata ei ole oluline, et ala oleks
spetsiifiline ja ainukasutusega, kuid tagatud peab olema lemmikuomaniku eelistatuse tunne (ala
tahistus, inventar). Seni on Tartus maaratud Uks koht (Pikk tn 65 Anne kanali teise osa ja Emajoe
vaheline ala), kus vdGib koeral vabalt joosta lasta. Juba ainuliksi koerte tdurohkuse tottu ei ole
vOimalik vastata koigile ootustele (nt jooksurada hurtadele), kuid tagatud peab olema koera
jooksutamise ja elementaarse treenimise voimalus eri suurusega koertele. Siinkohal tuleb toonitada,
et peale lldplaneeringus naidatud kohtade on lubatud rihma otsas oleva koeraga jalutada koigil
avalikel konni- ja kergliiklusteedel ning avalikel haljasaladel, kus ei ole seda keelavat margistust
(supelrannad, laste manguvaljakud).

Uldplaneeringuga reserveeritakse koerte jalutusaladeks:

Pikk tn 65 — olemasolev koerajooksuala, mis on suhteliselt hasti looduslikult piiratud. Véimaldab
koerte ujutamist, jooksmist ja mangu.

Tahtvere park— vaike olemasolev treeningvaljak.

Ropka tee 10 — reljeefne praegu vahe kasutuses olev ala, tagada eraldatus muust pargi osast. Piiratult
vOimalik koerte vabalt jooksmine ja treeningala. Kui alale rajada pinna- ja sademevee
akumuleerimiseks tiik, oleks voimalik ka ujumine.

Sepikoja tn 21 — kitsas ala vaiksele piiratud treeningplatsile liinirajatise kaitsevoondis.
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Mdisavahe tn 73 — Olemasolev treeningvaljak. Ala on véimalik liigendada selliselt, et sailiks
vaartuslikud taimede kasvukohad.

Ravila tn 80j — treeningvaljak ja vabajooksuala liinirajatiste kaitsevoondis.

Laseri tn 31 — looduslik jooksuala vaikese harjutusvaljakuga.

Tahtvere park— vdike treeningvaljak.

Voolu tn 10 — mitmekesine treeningvaljak.

Narva mnt 171a — koostd0s kaitseala valitsejaga leida vdimalused treeningvaljaku rajamiseks.
Ujula tn 91- piirkonna treeningvaljak ja vabajooksuala.

Laeva metskond 17 — treeningatraktsioonid koos matkarajaga.

Koigil koerte jalutusaladel peab olema sobilik inventar, piirdeaiad ja jaatmemahutid. Oluline on, et
kohe sissepaasu juures oleks selgesti moistetav info ala kasutuse kohta (soovitatav valja to6tada
Uhtne kujundus koigile linna aladele). Samuti tuleb n-6 koerakastid panna tihedama kasutusega
kergliiklusteede aarde ja avalikele haljasaladele. Alal parkimine ja mootorsdidukiga (v.a hooldus)
viibimine on keelatud. Alasid tuleb korraparaselt niita ning jalgida atraktsioonide korrasolekut.
Niitmine ei pea olema (ihtlane kogu ala ulatuses, eriti aladel, kus see on vaartuslike taimeliikide tottu
vastunaidustatud. Véimaluse korral sailitada alade olemasolev vaartuslik kérghaljastus. Turvalisuse ja
alade kasutatavuse seisukohalt on oluline, et alad oleks piisavalt valgustatud.

11.10. Linnaaiandus

Linnaaiandus on iseenda tarbeks ja/voi vabatahtliku toona kogukonna ning kogukonnaliikmete
hiivanguks tehtav mittetulunduslik taimekasvatus, mis toimub linnalises keskkonnas kas linnale
kuuluvatel voi eraomandis olevatel maa-aladel. Linnaaiad jagunevad juurdepaddsetavuse poolest
privaatseteks (nt koduaiad), avalikeks (nt asumi- ja kogukonnaaiad) ja poolavalikeks (nt Ghistute ja
MTU-de hallatavad aiamaad) ning taimekasvatuse funktsioonide poolest iluaedadeks (eesmirk on
ruumi kujundamine ja kaunistamine), kogukonnaaedadeks (eesméark on sotsiaalne ldvimine ja
Uhistegevus) ning toiduaedadeks (eesmark on toidu kasvatamine, muud eesmargid kaasnevad
sellega). Kuigi sellist terminit seni Tartus planeerimisel kasutatud pole, on linnaaiandusega tegeletud
Tartus labi aegade. NGukogude ajal kavandati spetsiaalseid aiandusalasid kortermajade elanikele ja
ettevotete tootajaskonnale. Suurimast Tartu aiandusalast Ihastest on saanud arvestatav elurajoon.
IlImatsalu tdnava |dpus tegutseb aga siiani linna suurim aiandusala, mis oli algselt mdeldud Tartu
elektrijaama téotajatele. Ule linna on palju véikeseid isetekkelisi aiandusalasid elektri huliinide all,
tanavate reservmaadel, raudtee kaitsevoondis. Linnaaiandusega tegelemiseks leitakse véimalusi ka
kortermajade lillepeenardel. Aiandusega on tegeletud nii Ghistoona kooperatiivide ja aiandusihistute
kujul kui ka eraviisiliselt. Praeguseks on varasemate aiandusalade alused maad reformitud ning
nendest on saanud kas era- vdi munitsipaalmaad vdi need on jaetud riigi omandisse. Paljudel aladel
on rajatud kastmis- ja kuivendussiisteeme ning muidugi ka piirdeid ja varjualuseid. Suures osas just
viimati mainitu tottu ei ole need alad tavamdistes esteetilised ja tunduvad nailiselt korratud.
Tegelikkuses valitseb aladel tavaliselt nii kilvi-, kastmis- kui ka valvekord.

Linnaaianduse arendamine ja aiapidamise vdimaluste loomine neile, kellel selleks vdimalused
puuduvad, on oluline, kuna see pakub linlastele sotsiaalseid valjundeid (liikuvus, sotsiaalne aktiivsus
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ja eneseteostus, loodusdpe, toidulisa), suurendab linnakeskkonna liigirikkust (pakub elupaiku
taimedele, putukatele, lindudele-loomadele) ning mitmekesistab ruumi tervikuna (toimib osana
rohealade vorgustikust, tdiendab olemasolevaid ruumifunktsioone). Lisaks loob Uldplaneering
vOimalused uute linnaaedade rajamiseks olenevalt tekkivatest vGimalustest. Selleks on mitmete
maakasutuse juhtotstarvete toetavate otstarvete kirjelduste juurde lisatud ,linnaaianduse maa” (ihe
voimaliku toetava otstarbena. Vajaduse korral tuleb kehtestada linnaaedade korraldamiseks
reguleerivaid maaruseid ja ettekirjutusi.

Ettepanekud linnaaianduse alade reserveerimiseks
Sepikoja tn 20 — endine aiandusala

Kannikese tn 10 — toimiv aiandusihistuga ala

Ravila tn 49a — toimiv aiandustiihistuga ala

Ida tn 45 ja Ida tanav T45 — osa toimivast aiandusalast

Ilhaste tee 6a — Annelinna ja uue korterelamu piirkonna tarbeks kavandatav endine p&llumaa, mille
kasutus vOib olla segu nii tarbe- kui ka iluaiamaadest, alale tuleb tagada juurdepadds lhaste pdik
tanavalt ja Ihaste teelt.

Madisavahe tn 69 — endine pdllumaa, kavandada iluaiana, sdilitades vaartuslikku looduskooslust

Laseri tn 7 — endine pdllumaa, sobib nii tarbe- kui ka iluaianduseks

aadressil Marja aiamaa, Rahinge kiila - aastakiimneid kasutuses ja toimiv ala (1,5 ha linna maa)

aadressil Marja vdike-aiamaa, Rahinge kiila - aastakimneid kasutuses ja toimiv ala (0,3 ha linna maa)

osa kinnistust aadressil Koolipdllu, lImatsalu alevik - aastakiimneid kasutuses ja toimiv ala (ca 3 ha
riigi maa, vald soovis riigilt omandada, ei ndustutud)aadressil

Kapsamaa, limatsalu kiila - jadtmaa, aiamaa potentsiaaliga juhuks kui Koolipdllu kasutusGigus peaks
muutuma (0,7 ha, moodustatud dp-ga ja saadud valla omandisse; n6 varuvariant)

aadressil Vorbuse aiamaa - pooleldi kasutuses olev aiamaa (0,9 ha, linna omandis)

aadressil Janese aiamaa - osaliselt kasutuses. (1,7 ha, linna omandis).

Enne uute alade kasutusele votmist tuleb lahendada maa kasutamisega seonduvad kiisimused (nt
maa rendile taotlemine selle omanikult). Juhul kui alal asub kaitsevoondeid, tuleb jargida nendes
tegutsemise korda ning ndutavad tegevused kooskdlastada. Alasid tuleb kasutada
heaperemehelikult, tekitamata kahjustusi (pinnareostus). Maa kasutamise eest vastutaval isikul
(aiandusiihistu) peab ala kasutuse ja hoolduse kohta (sh taimekaitsevahendite ja vaetiste kohta)
olema kehtestatud kindel reeglistik. Aiandusalade ilme peab olema esteetiline, keelatud on hoonete
ja pusirajatiste pustitamine. Piirete paigutus ja tllp peab Umbritsevasse keskkonda sobituma ning
tuleb iga kord tapsustada. Aladel lahendada kastmisvee kogumine ja kasutamine ning vajaduse korral
drenaazi- ja pinnavee arajuhtimine. Kdrghaljastuse likvideerimine toimub siingi linnas kehtiva tldise
korra jargi. Haljasjaatmete kompostimine peab toimuma aiandusalal ja lubatud on kompostida ka
olmetarbimises tekkivaid biojaatmeid, jaatmete pdletamine on keelatud. Aiandusalal ei ole lubatud
koduloomade/lindude pidamine, tule tegemine selleks ettevalmistamata kohas, kittepuude
ladustamine ja mootorséidukite parkimine/hooldamine/pesemine. Linnaaianduse levik linnalises
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keskkonnas on oluline linnaruumi mitmekesistamiseks, kasutusest valjas oleva maa vaartustamiseks
ja linnalisele eluviisile lisavaartuse andmiseks.

Uldplaneeringuga kavandatud linnaaianduse maa-alad on toodud maakasutuse (ldiste
kasutustingimuste andmekihil.

11.11. Krundi rohevaartus (KRV)

Uldplaneeringuga seatakse eesmargiks parast selle kehtestamist valja todtada ja juurutada kruntidel
seonduvalt ehitustegevusega krundi rohevaartus (KRV). Rohevdartuse meetodi eesmark on
leevendada ehitamise mojusid, sdilitades ja rajades piisavalt haljastust ning parandades allesjaava
taimestiku kvaliteeti. Kui linn muutub tihedamaks, siis tOstetakse esile roheliste alade olulisust
kliimamuutustega kohanemisel. Rohevaartuse meetod parandab linna eeldusi kliimamuutustega
kohanemiseks, tdhustades rohelise taimestiku m&ju kruntidel ja siilitades piisavalt rohelust. Uks
eesmarke on valmistuda kliimamuutuste tagajarjel iha suurenevaks uleujutuse ohuks. Taimestik
leevendab Uleujutuse ohtu, seob sisihappegaasi, jahutab tehiskeskkonna kuumasaari ning
suurendab linnakeskkonna meeldivust ja kasulikku md&ju tervisele. Uldplaneeringuga on soovitatakse
KRV meetodi alusel krundile maarata planeeringute ja projektide koostamisel rohevaartuse sihttase.
Planeerijal/projekteerijal tuleb erinevate roheliste elementide kombineerimisel saavutada sihttase,
arvestades iga elemendi kaalutud punktisummat olenevalt selle okoloogilisest tahtsusest,
toimivusest, maastikust ja hooldusest. Haljastuse minimaalse osakaalu ndude ja rohevaartuse
vastuolu korral rakendatakse valja tootatud rohevaartuse regulatsiooni.

Rohevaartus arvutatakse haljasala punktisumma ja krundi suhtena.

Rohestruktuur ja puhkealad on toodud andmekihis Rohestruktuur ja puhkealad.

12. Haridusasutused

Linna maadel vdivad aja jooksul paikneda erinevad linna Ulesannete taditmiseks vajalikud asutused,
kuid lubatud ei ole muuta maa-ala juhtivat otstarvet. Haridusasutuste maa-alad on toodud
maakasutuse Uldiste kasutustingimuste andmekihil.

12.1. Alusharidus (koolieelsed lasteasutused)
Senine maakasutus sdilitatakse:
12.1.1. A. H. Tammsaare tn 10 (Tartu Lasteaed Tahtvere)
12.1.2. Aardla tn 138 (Tartu Lasteaed Hellik)
12.1.3. Akadeemia tn 2 (Tartu Lasteaed RGGmupesa)
12.1.4. Aleksandritn 10 (Tartu Lasteaed Sass)
12.1.5. Anne tn 67 (Tartu Lasteaed Kréll)

12.1.6. Anne tn 69 (Tartu Lasteaed Poku)
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12.1.7. Anne tn 9 (Tartu Lasteaed Annike)
12.1.8. Ida tn 8 (Tartu Lasteaed Lotte)

12.1.9. limatsalu tn 24A (Tartu Lasteaed Meelespea)

12.1.10. Kalevi tn 52A (Tartu Lasteaed Helika)

12.1.11. Kaunase pst 22, Kaunase pst 67 (Tartu Lasteaed Tripsik)
12.1.12. Kaunase pst 69 (Tartu Lasteaed Kelluke)

12.1.13. Kesk tn 6 (Tartu Lasteaed Karoliine)

12.1.14. Kivi tn 44 (Tartu Lasteaed Kivike)

12.1.15. Kummeli tn 5 (Tartu Lasteaed Klaabu)

12.1.16. Puusepa tn 10 (Tartu Maarjamdisa Lasteaed)

12.1.17. Lubja tn 14 (Tartu Lasteaed Sirel)

12.1.18. M@disavahe tn 32 (Tartu Lasteaed Mémmik)

12.1.19. Pargi tee 4 (Tartu Lasteaed Lepatriinu)

12.1.20. Pepleri tn 1, Tiigi tn 25, Opetaja tn 10 (Tartu Lasteaed Naerumaa)
12.1.21. Ploomi tn 1 (Tartu Lasteaed Ploomike)

12.1.22. Ravila tn 43 (Tartu Lasteaed Kannike)

12.1.23. Ropka tn 34 (Tartu Lasteaed Piilupesa)

12.1.24. Ropka tee 25 (Tartu Lasteaed Ristikhein)

12.1.25. Sepa tn 18 (Tartu Lasteaed Rukkilill)

12.1.26. SOpruse pst 12 (Tartu Lasteaed Paasupesa)

12.1.27. Tamme pst 43A (Tartu Lasteaed Téruke)

12.1.28. Vanemuise tn 28 (Tartu Lasteaed Midrimaa)

Tdiendavad maad reserveeritakse:

12.1.29. Kulli tn 1 (lasteaed Kulli 1), kehtib DP
12.1.30. Oa tn 23 (lasteaed Supilinna), kehtib DP
12.1.31. Ihaste tee 18 (lasteaed lhaste tee 18)
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12.1.32.

12.1.33.

12.1.34.

12.1.35.

12.1.36.

12.1.37.

a4

Aleksandritn 32 / Lina4 /6 /8 /11 (lasteaed Lina kvartal), kehtib DP
Ranilinna (lasteaed Ranilinna), kehtib linnaosa UP

Peetri tn 94 (lasteaed Kasarmu-Peetri), kehtib DP

Looga tn 15 (Mérja lasteaed), kehtib Ossu maaiiksuse DP
Ujula-Kvissentali asumi lasteaed-algkool, kehtib DP

Saekoja tn (lasteaed rajatavale Rebase-Siili th uuselamupiirkonnale).

Pohiharidus ja giimnaasiumid

Senine maakasutus sailitatakse:

12.2.1.

12.2.2.

12.2.3.

12.2.4.

12.2.5.

12.2.6.

12.2.7.

12.2.8.

12.2.9.

12.2.10

12.2.11.

12.2.12.

12.2.13.

12.2.14.

12.2.15.

12.2.16.

12.2.17.

12.2.18.

Tahe tn 103 (Tartu Forseliuse Kool)

Kroonuaia tn 7 (Tartu Kesklinna Kool)

Vanemuise tn 48 ja Riia tn 25 (Tartu Mart Reiniku Kool)
Raatuse tn 88a (Tartu Raatuse Kool)

Veeriku tn 41 (Tartu Veeriku Kool)

Puiestee tn 126 (Tartu Maarja Kool)

Kreutzwaldi tn 64 (Tartu Waldorfglimnaasium)

Munga tn 12 (Hugo Treffneri GUmnaasium)

Vanemuise tn 35 (Tartu Jaan Poska Gimnaasium)

. J. Tonissoni tn 3 (Miina Harma Glimnaasium)

Kaunase pst 68 (Tartu Annelinna Gimnaasium)

Anne tn 65 (Tartu Descartes’i Kool)

Nooruse tn 9 (Tartu Tamme Glmnaasium).

Kaunase pst 71 (Tartu Kivilinna Kool)

Kaunase pst 70 (Tartu Kristjan Jaak Petersoni Glimnaasium)
Kooli tee 5 (llmatsalu P6hikool)

Anne tn 63 (Tartu Hansa Kool)

Aianduse tn 4 // Piima tn 1 (Tartu Variku Kool)
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12.2.19. Tamme pst 24a (Tartu Tamme Kool)

12.2.20. Uus tn 54 (Tartu Aleksander Puskini Kool)

12.2.21. Nooruse tn 9 (Tartu Taiskasvanute Gimnaasium)
12.2.22. Tahe tn 4 (Tartu Erakool)

12.2.23. O6biku tn 10a (Tartu Kristlik P&hikool)

12.2.24. Jakobi tn 41, Oru tn 3 (Tartu Katoliku Hariduskeskus)
12.2.25. Veski tn 1/3 (Tartu Rahvusvaheline Kool)

12.2.26. Kadtri tn 1, Narva mnt 104 (Tartu Luterlik Peetri Kool)
12.2.27. Lina tn 2 (Tartu Karlova Kool)

Tdiendavad maad reserveeritakse voi muudetakse, tdiendatakse senist maakasutust:

12.2.28. Salme tn 1a (piirkonna pdhikool)

12.2.29. Raja tn 24 (piirkonna pohikool), kehtib DP

12.2.30. Puiestee tn 62 (Raadi-Kruusamde piirkonna p&hikool)

12.2.31. Vanemuise tn 33 (Tartu J. Poska Glimnaasiumi laiendus, kui H. Masingu kool

ehitatakse uuele maa-alale)

12.2.32. Kooli tn 14 krunt (MHG algkooli hoone jaoks).

12.3.Hariduslike erivajadustega laste haridus
Senine maakasutus sailitatakse:
12.3.1. Munga tn 16 // Vabaduse pst 14 (Tartu Emaj6e Kool)
12.3.2. Hiie tn 11 (Tartu Hiie Kool)
12.3.3. Puiestee tn 126 (Tartu Maarja Kool)
12.3.4. Puiestee tn 62 (Tartu Kroonuaia Kool) kuni piirkonna pdhikooli arendamiseni krundil.
Taiendavad maad reserveeritakse:
12.3.5. Kasarmu tn 3 (HEV-kool)
12.3.6. Peetri tn 94 (HEV-lasteaed)

12.3.7. Ploomi tn 1 (HEV-kool)
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12.4.Kutseharidus

Senine maakasutus sailitatakse:

12.4.1. Koplitn 1 ja Pollu tn 11 (Tartu Kutsehariduskeskus).

12.5.Korgharidus

Tartus linnas asub kokku 10 kdrgharidusasutust, sealhulgas kaks ilikooli. Koos Tartu Ulikooli Avatud
Ulikooli tudengitega on (lidpilaste arv arvestuslikult 28 000. K&rgharidusasutustega seotud
elanikkond on arvestuslikult 9000 inimest ja moodustab ligikaudu poole linna todealisest
rahvastikust.

Tartu Ulikool ja Eesti Maaiilikool on lisaks tudengite ja tddtajate suurele arvule ka olulised
maavaldajad ning linnaruumi kujundajad.

Modlema dlikooli puhul on ruumilise arengu suunaks hoonete ja maa-alade koondumine
viljakujunenud kampustesse. Tartu Ulikooli puhul toimub koondumine kesklinna piirkonda ja
Maarjamaoisa teaduslinnakusse. Eesti Maalilikool ndeb oma tegevuspaigana Tahtvere teaduslinnakut.

Ulejaanud kdrgkoolide ruumilises paiknemises olulisemaid muudatusi ette ndha ei ole, valdavalt
nahakse edasist tegevust olemasolevas asukohas.

Uldplaneeringu aluspdhimdtteks on kdrgharidusasutuste vaartustamine Tartu linnas. Ruumilise
arengu p6himdotted toetavad juba toimivaid suundumusi suuremate kérgkoolide arengus ning toovad
esile korgharidusasutused kui Tartu kesklinna elujoulisuse allika.

Korgharidusasutuste ruumiline areng on uldplaneeringu lahenduse valjatodtamisel seostatud linna
teiste eluvaldkondade tulevikuperspektiividega. Arengusuundi vdljendavad alljargnevad pohimdtted.

12.5.1. Uldised pohimatted

12.5.1.1. Kdorgharidusasutustega seotud hoonestu ja aktiivse Oppetegevuse
arendamine on tahtis kdikidel planeeringus vastavalt maaratud aladel. Eraldi
tuleb esile tdsta Ulikooli hoonestu senise kasutuse sdilitamist Tartu kesklinna
piirkonnas (Vanemuise tanavast botaanikaaiani), et tagada vaartusliku linnaruumi
aktiivne kasutus ning Ulikoolilinnale kohane noorterohkus linnapildis.

12.5.1.2. Ajalooliste ja margilise tahendusega hooned sdilitatakse haridus- ja/voi
kultuurivaldkonnaga seotud avalikus kasutuses.

12.5.2. Ulikoolide ruumiline areng

12.5.2.1. Tartu Ulikooli ruumiline areng koondub kesklinna linnakusse (humaniora ja
socialia valdkond) ning Maarjamdisa linnakusse (realia et naturalia ja medicina
valdkond). Maarjamdisa teaduslinnaku edasine areng toimub tipptehnoloogilise
teaduskeskusena, kus lisaks Oppe- ja teadushoonetele ehitatakse ka
spordihooneid ja teenindushooneid. Ravila — W. Ostvaldi — Sanatooriumi tdnava ja
Viljandi mnt-ga piirneva kvartali maakasutus tapsustatakse Uldplaneeringu
pohilahendusega.

12.5.2.2. Uute (lidpilaselamute voi kilalismajade ehitamise vajaduse ilmnemisel
kaugemas tulevikus kavandatakse need kesklinna, kasutades olemasolevat
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hoonestust voi vahendades proportsionaalselt elamutele reserveeritud alade
osakaalu.

12.5.2.3. Eesti Maalilikooli Tahtvere teaduslinnak areneb tervikliku kampusena / dppe-
ja teaduskeskusena praegusel maa-alal, oluline on hoonetevaheliste liikkumisteede
ja avaliku ruumi kvaliteetne valjaarendamine ning mugav ligipaads linnakule
kesklinna poolt.

12.5.2.4. Kaitsevde Uhendatud Oppeasutuste peahoone siilib endises asukohas Riia
mnt-|, vGimaluse korral laienedes naaberkinnistutele. Tdiendav Oppetegevusega
seotud maa-ala (matkekeskus, tagala jms) arendatakse valja Raatuse tn 110
piirkonnas, mis voimaldab sdjalise dppetehnika liikkumisega seotud liiklusvoogude
eemalejuhtimist kesklinna piirkonnast ja linna peamistelt liiklussoontelt.

Tabel 2. TU kruntide sihtotstarbed

JRK Kinnistu aadress Juhtotstarve Markus

nr

1. Staadioni tn 21 kérgharidusasutuse maa-ala (UHK) staadion

2. Ujulatn 4 kérgharidusasutuse maa-ala (UHK) teaduskond koondub Ujula
tn 4 laiendusse

3. Oatn 4/6/6A kérgharidusasutuse maa-ala (UHK) botaanikaaed

4. Naituse tn 13a kérgharidusasutuse maa-ala (UHK) Juridicum

5. Naituse tn 20 kérgharidusasutuse maa-ala (UHK) Juridicum

6. Tiigi tn 14 ihiselamu maa-ala (UK)

JRK Kinnistu aadress Juhtotstarve Markus

nr

7. Kalevi tn 24 kérgharidusasutuse maa-ala (UHK) Uligpilasmaja

8. Salme tn 1a kérgharidusasutuse maa-ala (UHP) kooli maa-ala

9. Purde tn 27 ihiselamu maa-ala (EU) vOib minna EK-ks

10. Raja tn 32 roheala (R)

11. Nooruse tn 7 ihiselamu maa-ala (EU)

12. Nooruse tn 1 kérgharidusasutuse maa-ala (UHK)

13. Ravila tn 19 kérgharidusasutuse maa-ala (UHK)

14. Ravila tn 14a kérgharidusasutuse maa-ala (UHK)

15. Ravila tn 14b kérgharidusasutuse maa-ala (UHK)

16. Ravila tn 14c kérgharidusasutuse maa-ala (UHK)

17. Riia tn 191 ari ja teenindusettevdtte maa-ala (A)

Tabel 5. EMU-ga seotud maa-alade kavandatud juhtotstarbed iildplaneeringus

.. e Ehitiste " Maa-ala Maa-ala

UP-ga mddratav Maaiiksuse . e . Hoone
Maa-ala aadress i alune maa ) ) tdisehituse tdisehituse )

juhtotstarve ) pindala m korruselisus
m osakaal % osakaal %
. haldus- ja 6ppehoonete
Kreutzwaldi tn 1 3906 33787 12% 12% 5
maa-ala

Kreutzwaldi tn 3 | Oppe- ja teadushoonete 2 845 27 014 11% 11% 3
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maa-ala

Oppe- ja teadushoonete

Kreutzwaldi tn 3b | 0 18 836 0% 70% 3
maa-ala
. Oppe- ja teadushoonete
Kreutzwaldi tn 5 | 8 355 35472 24% 30% 3
maa-ala
. Oppe- ja teadushoonete
Kreutzwaldi tn 5a maa-ala 0 7910 0% 0% 0
. Oppe- ja teadushoonete
Kreutzwaldi tn 62 | 8154 80 199 10% 30% 2
maa-ala
. Oppe- ja teadushoonete
Kreutzwaldi tn 56 | 12 076 38 436 31% 31% 5
maa-ala
Tuglasetn 7 / liopilaselamu te maa-
. 2 255 23316 10% 10% 16
Kreutzwaldi tn 52 ala
. ari- ja
Kreutzwaldi tn . N
56 teenindusettevotete 471 1052 45% 45% 2
a
maa-ala
. ari- ja
Kreutzwaldi tn . .
56b teenindusettevotete 430 1296 33% 33% 2
maa-ala
ari- ja
Kreutzwaldi tn 56c| teenindusettevotete 549 2 044 27% 27% 2
maa-ala
ari- ja
. teenindusettevotete
Kreutzwaldi tn
56d maa-ala 465 1045 44% 44% 2
.. e Ehitiste " Maa-ala Maa-ala
UP-ga mddratav Maaiiksuse . . Hoone
Maa-ala aadress i alune maa ) ) taisehituse taisehituse )
juhtotstarve pindala m korruselisus
m? osakaal % osakaal %
. ari- ja
Kreutzwaldi tn . N
S6e teenindusettevotete 721 3335 22% 22% 2
maa-ala
ari- ja
Kreutzwaldi tn 56f| teenindusettevotete 0 3513 0% 30% 2
maa-ala
. ari- ja
Kreutzwaldi tn ‘ N
& teenindusettevotete 0 41 311 0% 60% 3
a
maa-ala
ari- ja
Kreutzwaldi tn 46| teenindusettevotete 1670 6721 25% 25% 3
maa-ala
Kokku 41 897 325 287 13%
12.5.3. Liikumine ja liikluskorraldus
12.5.3.1. Teaduslinnakuid seovad kesklinnaga ldabimdeldud liiklemisteed, kus on

12.5.3.2.

12.5.3.3.

eelistatud saastlikud liiklemisviisid.

paigutusest ning tudengite liilkkumisvajadustest.

Tartu linna kergliiklusteede vorgustiku valjaehitamisel |dhtutakse kdrgkoolide

Tartu Ulikooli Maarjamdisa ja Kesklinna kampuse {ihendamiseks luuakse

kergliiklejatele mugavad raudtee (iletusvdimalused. Ulekdigukoha tipne asukoht
ja iseloom lahendatakse detailplaneeringu ja eelprojekti kaigus.
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12.5.3.4. Eesti Maallikooli Tahtvere teaduslinnak seotakse tGhusamalt kesklinnaga,
arendades valja kergliiklejate vajadustest lahtuvad liiklusskeemid.

13. Spordiasutused ja -rajatised
Spordiasutused ja -rajatised vdivad asuda erineva maakasutuse juhtotstarbega maa-aladel (nt UH,
UHP, A) ning on toodud maakasutuse iildiste kasutustingimuste andmekihil.
13.1.Tervisesport

Linn seab eesmargiks tervisespordi harrastamiseks soodsate tingimuste loomise kdikides linnaosades.

Tervisespordi arendamine linna Uldplaneeringu tahenduses on (lelinnalise tdhtsusega
vabadhuspordikeskuste, terviseradade ja linnaosade spordi- ja manguvaljakute maa ja
projekteerimise aluseks olevate tingimuste fikseerimine.

Ulelinnalise tihtsusega vabadhuspordikeskustena reserveeritakse ja margitakse iildplaneeringuga
jargmised krundid:

13.1.1. Herne tn 67 ja F. R. Kreutzwaldi tn 7 (Tahtvere spordipark koos dendropargiga), kus
eelistatavad spordialad on suusatamise, jalgrattasoit, rulluisutamine ja tervisejooks.

13.1.2. Muuseumi tee 7 ja 9 (Tartu JK Welco staadion)
13.1.3. Muuseumi tee 5 (Tartu Lumepark)

13.1.4. Pikk tn 65 (Anne kanali Gmbrus), kus eelistatavad spordialad on tervisejooks, rulluisutamine,
pallimangud, ujumine, suusatamine.

13.1.5. Lammi tee 8, (Annelinna spordipark), kus eelistatavad spordialad on tervisejooks,
rulluisutamine, suusatamine, kelgutamine (valgustatud suusarada, kelgumagi, rulluisuteed jms.

13.1.6. E. Wiiralti tn 2 ja Sangviini tn 17 (lhaste terviserada), kus eelistatavad spordialad oleksid
suusatamine ja tervisejooks.

13.1.7. Riia tn 167a (Raja park), kus eelistatavad spordialad oleksid tervisejooks jms.
Tervisespordiradadena reserveeritakse ja margitakse lildplaneeringus alad jargmiselt:
13.1.8. Emajde kallasrajad kogu linna territooriumi ulatuses

13.1.9. Jalakaijate kiir Annelinnas kuni Ihaste linnaosani

13.1.10. Tahtvere pargi ring

13.1.11. Raudtee tanav (Elva tn — linna piir)
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13.1.12. Raja pargi ring

13.1.13. Veeriku park — Raja tn park
13.1.14. IlImatsalu Roheline Klass
13.1.15. Vorbusemae puhkeala.

Linn seab eesmargiks siduda linna terviserajad maakonna terviseradadega. Peamised suunad on
Kvissentali, R66mu tee, Kabina, ERM-i, Haaslava. Linn seab eesmargiks Tartu-Elva kergliiklustee
valmimise.

13.2.Staadionid

Linn seab eesmargiks tagada piisava arvu ja kvaliteediga voistlusstaadionite olemasolu ning
treeningute ja harrastusspordi vimaluste tagamise kdigis linna asumites voi nende laheduses.

Ulelinnalise tihtsusega staadionid on:

13.2.1. Tamme pst 1 (Tamme staadion)

13.2.2. Sepa tn 15a (Sepa staadion)

13.2.3. Laulupeo pst 29 ja Laulupeo pst 33 (vabadhu tennisevaljakud ja Skatepark)
13.2.4. Janese tn 23 valimaneez (Tartu Ratsakool)

13.2.5. Staadioni tn 2 1, Staadioni tn 8a (TU staadion)

13.2.6. Lammi tee 6, (Lammi staadion)

13.2.7. Kaunase pst 68b, Annemadisa 7 (Annelinna staadion ja staadionihoone).

Kohaliku tasandi tervisespordi tugikeskusteks arendatakse koolistaadionid ning elurajoonide spordi-
ja manguvaljakud. Kohaliku tasandi tervisespordi tugikeskusteks arendatavad koolistaadionid on
jargmised:

Tartu Aleksander Puskini Kool (Uus tn 63d)
Miina Harma Gliimnaasium (TGnissoni tn 3)
Tartu Descartes’i Kool (Anne tn 65)

Tartu Forseliuse Kool (Téhe tn 103)

Tartu Hansa Kool (Anne tn 63)

Tartu Karlova Kool (Lina tn 2)

Tartu Kivilinna Kool (Kaunase pst 71)

Tartu Kroonuaia Kool (Puiestee tn 62)
Tartu Kutsehariduskeskus (Kopli tn 1)
Tartu Kutsehariduskeskus (Pollu tn 11)

0 0O O O o o o 0o o0 ©o
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13.3.

Tartu Mart Reiniku Kool (Vanemuise tn 48)
Tartu Raatuse Kool (Raatuse tn 88a)

Tartu Variku Kool (Aianduse tn 4)

Tartu Veeriku Kool (Veeriku tn 41)

Tartu Hiie Kool (Hiie tn 11)

TTU tagune staadion (Puiestee tn 76/78/80/80a)
Salme perspektiivse kooli staadion (Salme tn 1a).
Marja spordivaljak (kt 83101:003:0807)

Spordiasutused ja rajatised

Ulelinnalise tihtsusega spordihooneteks reserveeritakse iildplaneeringuga jargmised krundid:

13.3.1.

13.3.2.

13.3.3.

13.3.4.

13.3.5.

13.3.6.

13.3.7.

13.3.8.

13.3.9.

13.3.10.

13.3.11.

13.3.12.

13.3.13.

13.3.14.

13.3.15.

13.3.16.

Ihaste tee 7 (A. Le Coq Sporti spordimaja)

Annemdisa tn 1 (Annemdisa spordihall)

Roosi tn 89 (Raadi hall universaalsaalina)

Ujula tn 4 (Tartu Ulikooli spordihoone)

F. R. Kreutzwaldi tn 7 (EMU spordihoone)

Laulupeo tn 19 (Tahtvere tennisekeskus, Tahtvere tantsukeskus)

Turu tn 10 (Aura veekeskus)

Turu tn 8 (Spordihoone)

Raba tee 2 (llmatsalu spordihoone)
Ranna tee 3 (Tartu sGudmis- ja aerutamiskeskus)
Ringtee tn 75a (L6unakeskuse liuvali)
Maarjamaisa Ulikoolilinnak (universaalhall)
Kvissentali tee 5 (Tartu Kalevi veemotokeskus)
Betooni tn 9a (Arena tervise- ja spordiklubi)
Aianduse tn 4 (Variku spordikeskus)

Rahinge jarveaarne spordikeskuS

Piirkondlikeks sporditegevuse tugikeskusteks arendatakse valja jargmiste koolide saalid:

O

O

Hugo Treffneri Gimnaasium (Munga tn 12)
Miina Harma Glimnaasium (Tonissoni tn 3)
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Tartu Aleksander Puskini Kool (Uus tn 54)
Tartu Annelinna Glimnaasium (Kaunase pst 68)
Tartu Descartes’i Kool (Anne tn 65)

Tartu Forseliuse Kool (Téahe tn 103)

Tartu Hansa Kool (Anne tn 63)

Tartu Herbert Masingu Kool (Vanemuise tn 33)
Tartu Karlova Kool (Lina tn 2)

Tartu Kesklinna Kool (Kroonuaia tn 7)

Tartu Kivilinna Kool (Kaunase pst 71)

Tartu Kristjan Jaak Petersoni Gimnaasium (Kaunase pst 70)
Tartu Kroonuaia Kool (Puiestee tn 62)

Tartu Kutsehariduskeskus (Kopli tn 1)

Tartu Kutsehariduskeskus (Pollu tn 11)

Tartu Mart Reiniku Kool (Vanemuise tn 48)
Tartu Mart Reiniku Kool (Riia tn 25)

Tartu Raatuse Kool (Raatuse tn 88a)

Tartu Veeriku Kool (Veeriku tn 41)

Tartu Hiie Kool (Hiie tn 11)

Tartu Tamme Kool (Tamme pst 24a)

Tartu Katoliku Hariduskeskus (Oru tn 3)

Salme perspektiivse kooli spordisaal (Salme tn 1a).

0O 0O 0O O o 0o 0o 0o o o o 0O OO O O O O o o o

Lisaks reserveeritakse piirkondliku tahtsusega spordihallide ehitamiseks jargmised krundid:

13.3.17. Ravila tn 80 (Visa hall)

13.3.18. Raudtee 114b (Ranilinna hall)

13.3.19. F. Tuglase tn 11 (Betooni Hall)

13.3.20. Nolvaku tn 3 (spordihall)

13.3.21. Ihaste tee 9, lhaste tee 9a (spordihallid)
13.3.22. Riia tn 195 (ujula).

14. Kultuuriasutused

Linna maadel véivad aja jooksul paikneda erinevad linna Ulesannete taitmiseks vajalikud asutused,
kuid lubatud ei ole muuta maa-ala juhtivat otstarvet. Kultuuriasutused asuvad jargmistel kruntidel voi
maa-aladel ning kultuuriasutustele reserveeritavad maa-alad on toodud maakasutuse (ldiste
kasutustingimuste andmekihil.
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14.1.Senises kasutuses olevad sailitatavad kultuuriasutuste maad

14.1.1. Tartu O. Lutsu nimeline Linnaraamatukogu:

Keskkogu (Kompanii tn 3/5)

Annelinna harukogu (Kaunase pst 23)
Tammelinna harukogu (Suur kaar 56)
Karlova-Ropka harukogu (Tehase tn 16)

O O O O O

IlImatsalu harukogu (Kooli tee 5)

14.1.2. Tartu Linnamuuseum:

Linnamuuseumi peahoone (Narva mnt 23)

19. sajandi Tartu linnakodaniku muuseum (Jaani tn 16)
KGB kongide muuseum (Riia tn 15b)

Oskar Lutsu majamuuseum (Riia tn 38)

Tartu Laulupeomuuseum (Jaama tn 14)

o O O O O

14.1.3. Tartu Ulikooli muuseumid:

Tartu Ulikooli muuseum (Lossi tn 25)

Tartu Ulikooli loodusmuuseum (Vanemuise tn 46)
Tartu Ulikooli kunstimuuseum (Ulikooli tn 18)
Tartu Ulikooli botaanikaaed (Lai tn 38)

Tartu Tahetorn (Lossi tn 40)

Vana anatoomikum (Uppsala tn 10).

0O O O O O O

14.1.4. Teater Vanemuine:

Vanemuise suur maja (Vanemuise tn 6)
Vanemuise vaike maja (Vanemuise tn 45a)
Vanemuise Kontserdimaja (Vanemuise tn 6)

14.1.5. Tartu Manguasjamuuseum ja Teatri Kodu (Lutsu tn 2/4 ja Lutsu tn 8)
14.1.6. Tartu Kunstimuuseum (Raekoja plats 18)

14.1.7. Eesti Rahva Muuseum (Muuseumi tee 2, Narva mnt 177), sh Postimuuseum
14.1.8. Eesti Kirjandusmuuseum (Vanemuise tn 42)

14.1.9. Eesti Spordimuuseum (Riiiitli tn 15)

14.1.10. Tartu Uus Teater, Genialistide Klubi (Lai tn 37)
14.1.11. Lodjakoda (Ujula tn 98)

14.1.12. Aparaaditehas (Kastani tn 42)

14.1.13. Tartu Loomemajanduskeskus (Kalevi tn 13 //15 // 17)
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14.1.14. Antoniuse Gu (Jakobi, Munga, Jaani ja Lutsu tanavate vahelises kvartalis)

14.1.15. Ahhaa keskus (Sadama tn 1)

14.1.16. Tartu Ulikooli raamatukogu (W. Struve tn 1)

14.1.17. Tartu Rahvaiilikool (Pepleri tn 4, Vaksali tn 7)

14.1.18. Tahtvere Puhkepark, sh Tartu laululava (Laulupeo pst 25)
14.1.19. Tiigi Seltsimaja (Tiigi tn 11)

14.1.20. Tampere Maja (Jaani tn 4)

14.1.21. Tartu | Muusikakool (Téhe tn 5)

14.1.22. Tartu Il Muusikakool (Kaunase pst 23)

14.1.23. Tartu Kirjanike Maja (Vanemuise tn 19)

14.1.24. Tartu Kunstimaja (Vanemuise tn 26)

14.1.25. Tartu Lastekunstikool (Tiigi tn 61), sh Jakobi galerii (Jakobi tn 52).
14.1.26. Noorsooasutuste maad

o Tartu Lille Maja (Lille tn 9)
o Anne Noortekeskus (Uus tn 56)
o Tartu Keskkonnahariduse Keskus / Tartu Loodusmaja (Lille tn 10)

14.1.27. Saksa Kultuuri Instituut (Kastani tn 1)
14.1.28. Tartu Ingerisoomlaste Selts (Veski tn 35)
14.1.29. MTU-de hoone (Pepleri tn 27)

14.1.30. MTU-de hoone (Jalaka tn 48).

14.2. Tdiendavalt reserveeritavad kultuuriasutuste maad
14.2.1. Raadi Hall (Raadi asum)
14.2.2. Vanemuise tn 1 (Keskpargis raamatukoguhoone/kunstimuuseum)
14.2.3. Roosi tn 83 (Lennukiangaarid)
14.2.4. Kuperjanovitn 9
14.2.5. Aardla tn 25k (Tartu Skatehall).

14.2.6. Jarve tee 8 (llmatsalu Huvikeskus)
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14.2.7. Haage kt 83101:003:0262 (Haage kultuuriasutus)

14.2.8. Tellise tee 2 (piirkondliku tahtsusega limatsalu kiilakeskus).

15. Sotsiaalne taristu
Uldplaneeringuga seatakse eesmargiks tagada linnas vajadusest ldhtuvad, kittesaadavad ning
kvaliteetsed sotsiaal- ja tervishoiuteenused.

Selle eesmargi saavutamiseks tuleb tldplaneeringuga luua tingimused jargmisteks tegevusteks:
tervishoiu- ja sotsiaalteenuste tagamine, sh esmatasandi tervisekeskuste arendamine vdimalikult
elukoha lahedal.

Linna maadel véivad aja jooksul paikneda erinevad linna llesannete taitmiseks vajalikud asutused,
kuid lubatud ei ole muuta maa-ala juhtivat otstarvet.

Tervishoiu- ja hoolekandeasutuste maa-alad on toodud maakasutuse (ldiste kasutustingimuste
andmekihil.

15.1. Tervishoiuasutused

Tervishoiuasutused jagunevad jargnevalt: esmatasandi tervisekeskused ja perearstiasutused,
kiirabijaamad, SA TU Kliinikum.

Senises kasutuse olevad, sdilitatavad maad:
15.1.1. Mdisavahe tn 34b // 34c (esmatasandi tervisekeskus ja perearstiasutus)
15.1.2. Riia tn 18 (kiirabijaam)

15.1.3. L. Puusepa tn 1A, L. Puusepatn 2 // 4 // 6 // 8, N. Lunini tn 6 // 8, Raja tn 31, Riia tn 167 (SA
TU kliinikum)

Taiendavad maad reserveeritakse:
15.1.4. Kesklinnas (Raatuse tn 21), esmatasandi tervisekeskus ja perearstiasutus

15.1.5. Ulejde linnaosas (Kvissentali tee 17a), kiirabijaam — ettepanek méaérata iildplaneeringuga.

15.2.Hoolekandeasutused

Elamumaal vdivad paikneda sotsiaalhoolekandeseaduses nimetatud kodulaadsed teenused, nagu
naiteks toetatud elamise teenus, kuni kiimnele inimesele mdeldud kogukonna elamise teenus.
Elamumaal ei saa toetava otstarbena madrata 6opaevaringse erihooldusteenuse pakkumist, sellise
teenuse ruumidele seatakse seadusega erinduded. Odpaevaringse erihooldusteenuse osutamise
asukohad maadratakse  Uldplaneeringuga ja  kdesolevalt reserveeritakse  selliseks
hoolekandekeskuseks hoonestamata maa-ala Rahinge kilas Kulli tee 5, Kulli tee 5c ja Kulli tee 5d
kruntidel (kehtiv DP).
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Senises kasutuse olevad sdilitatavad maad:

Puiestee tn 13a, Kaunase pst 22, Tiigi tn 25 // 55, Jaama tn 72, Mde tn 33, Koidu tn 13, Era tn 2,
Puiestee tn 126, Vaksali tn 14, Liiva tn 32 //34 // 34a,Veski tn 35, Jaamamdisa tn 38, Lubja tn 7,
No6lvaku tn 12, Rahu tn 8.

Tadiendavad maad reserveeritakse:

Kulli tee 5, Kulli tee 5c¢, Kulli tee 5d (Rahinge hoolekandeasutus)
NGlvaku tn 10 laiendus (hoolekandeasutus)

Tulika tn 1 (sotsiaalkeskus)

Ropka tee 21 (Ropka-Karlova sotsiaalkeskus)

Lammi tn 17 ja Lammi tn 17a (hoolekandeasutus)

Anne 67a (sotsiaalkeskus)

16. Looduskaitse

Tartu linna haldusreformi jargsetes piirides on esindatud vaga eriilmelised maastikud ja elupaigad
koos sealse elustikuga. Tartu linna territooriumil on kokku 770 kaitstavat loodusobjekti, millest
enamuse moodustavad kaitsealuste liikide elupaigad/kasvukohad. Haldusterritooriumile jaab 15
kaitseala (sh pargid), 20 kaitstava liigi plsielupaika ja 17 kaitstavat (iksikobjekti. Lisaks jadavad
planeeringualale 8 Natura 2000 loodus- vGi linnuala: Karevere loodusala, Karevere linnuala, Alam-
Pedja loodusala, Alam-Pedja linnuala, Ropka-lhaste loodusala, Ropka-lhaste linnuala, Keeri-Karijarve
loodusala, Anne loodusala.

Tartu linna territooriumil asub Alam-Pedja looduskaitseala, Keeri-Karijarve looduskaitseala, Karevere
looduskaitseala, Ropka-lhaste looduskaitseala, Anne looduskaitseala ja osaliselt jaab linna piiridesse
Raadi looduskaitseala.

Tartu linna kui Gldplaneeringu asustusiiksusesse jadv Ropka-lhaste looduskaitseala on Eestis ja
Euroopas oluline randlinnuliikide labirdandeala ning linnustiku elupaikade kaitse ala ja luhaala kuulub
Natura 2000 vorgustiku alade nimekirja. Natura 2000 alade hulka kuulub linna asustusiiksuses Anne
loodusala, mis kattub Anne looduskaitseala piiridega.

Lisaks on linnas jargmised kaitsealad: Arukila koopad ja Kalmistu paljand (Tartu devoni paljand) ning
kaitsealused pargid: Toomemae park, Raadi mdisa park, Ladneparnaallee, Riia tanava tammeallee,
ebatsuugaallee, A. Kurvitsa selektsiooniaed.

Piisielupaigad. Tartu linnas on Arukila kapaliste pusielupaik, Kalda tee pehme koeratubaka
pusielupaik, Hipodroomi tn 4 magi-piimputke pisielupaik, Ihaste tee magi-piimputke pulsielupaigad,
Uus-lhaste 1 magi-piimputke pusielupaik, Uus-lhaste tn 2 magi-piimputke pusielupaik, Kiigemae
magi-piimputke pisielupaik ja Mannimetsa tee magi-piimputke pisielupaik. Pusielupaikades, mis on
maaratletud parkmetsa maa-alana, on lubatud rajada vaikesemaid puhkeotstarbelisi ehitisi vaid
juhul, kui need ei ldahe vastuollu pusielupaikade kaitsekorra ja alade kaitsevaartusega ning
kooskdlastades vastavad tegevused eelnevalt Keskkonnaametiga.
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Arukiila kapaliste plsielupaik on juba moodustatud, llejaanud on projekteeritavad pusielupaigad.
Leevendusmeetmed ja soovitused on seoses pisielupaikadega Uhetaolised olenemata pisielupaiga
staatusest.

| kaitsekatekooria loomaliikide elupaiku Tartu linnas teadaolevalt ei esine.

Il katekooria loomaliikidest on Tartus enam levinud nahkhiired, kelle elupaiku on registreeritud kogu
linna labivas Emajoe voondis, Toomemae-Kassitoome piirkonnas, Tahtvere pargis ja Karlova parkides.

Il ja Ill kaitsekatekooria linnuliigi elupaigad paiknevad Ropka-lhaste luhaniitudel. Ill kaitsekatekooria
kahepaiksed elutsevad Supilinna tiigis, Ropka-lhaste luhal paiknevates tiikides ning Raadi piirkonna
tiikides. Samuti Annelinnas Lammi tee lahistel asuvas tiigis. Ihaste tee darse korterelamute rajamiseks
algatatava detailplaneeringu v6i muude ehitusdokumentide andmisel tuleb eelnevalt |abi viia
kahepaiksete elupaiga- ja rdandeteede uuring, mille tulemusel hinnatakse planeeritava magju
kahepaiksete elu- ja kudealadele ja tootatakse valja asjakohased leevendavad véi kompenseerivad
meetmed.

Vee-elupaikadele ja nendega seotud kaitstavatele kala- ja putukaliikidele planeeringuga kavandatav
maakasutus ega rajatised pikaajalisi m6jusid kaasa ei too.

Tahelepanuvaarne on kolme | kaitsekatekooria taimeliigi elupaikade esinemine Tartu linnas. Linna
kaguosas Ropka-lhaste luha ning Annelinna piirkonnas on rohkelt Il kaitsekatekooria taimeliikide
elupaiku, lisaks Kvissentali piirkonnas. Peamiselt Ropka-lhaste luha ja Annelinna piirkonnas, vahemal
maaral ka Jaamamdisa-Raadi ning Ujula-Kvissentali piirkonnas leidub mitme Ill kaitsekategooria
taimeliigi elupaiku — suures osas on elupaigad hdlmatud olemasolevate ja kavandatavate kaitstavate
aladega, kuid neid paikneb rohkelt ka valjaspool.

Tapsem Ulevaade Ulejaganud Tartu linna haldusterritooriumi asustusiiksustes asuvatest kaitstavatest
loodusobjektidest, kaitstavate looduse Uksikobjektide nimekiri ja Uldplaneeringus kajastatavate
loodusobjektide ruumikuju antakse tldplaneeringu péhilahenduse kaigus.

Leevendusmeetmed ja soovitused kaitstavatel aladel v6i nende naabruses planeeringu
realiseerimiseks kantakse seletuskirja planeeringu ja KSH aruande edasise koostamise kaigus.

17. Maardlad

Tartu linnas asub viis keskkonnaregistri maardlate nimistusse kantud maardlat ja ks kehtiva
kaevandamisloaga maeeraldis, milleks on:

e lImatsalu savimaardla (ehitustellised), kohaliku tdhtsusega maardla nr 759 reservvaru alal
paiknevad poldertiigid ja mitmete majapidamiste hooned, perspektiivse varu alal on
metsamaa.

e Vanaaseme savimaardla (ehitustellised), kohaliku tdhtsusega maardla nr 760 reservvaru 1.
plokile jadab asustuseta haritav maa, 2. plokil on samuti haritav maa koos viie
majapidamisega. Maardlat labivale kohaliku tahtsusega Vorbuse-Kardla maanteele ning
kahele korgepinge elektriliinile tuleb kaevandamisel jatta vastav kaitsetsoon. 3. plokil on
asustuseta valdavalt metsamaa.

e  Karevere kruusakarjaar (ehituskruus), kohaliku tdhtsusega maardla nr 383. Keskkonnaameti
14.09.2015 korraldusega nr JT 1-15/15/482 on Karevere kruusakarjaari maeeraldis
tunnistatud korrastatuks. Osa maardla varust on valja kaevandamata. Karjaarist kujundatud
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veekogu on Keskkonnaregistris arvele voetud tehisjarvena (Leetsi jarv), mille veepeegli
pindala on 10,8 hektarit.

e Sangla turbamaardla (erineva lagunemisastmega turvas), lleriigilise tahtsusega maardla nr
195.

e Vorbuse liivamaardla (taiteliiv) kohaliku tdhtsusega maardla nr 908, Vorbuse liivakarjaari
maeeraldis pindalaga 6,14 ha. Maeeraldisele on valjastatud kaevandamisluba, maeeraldise
ja selle teenindusmaa sihtotstarve on maetoostusmaa. Maardla maa-alale on 2017. a.
kehtestatud Vorbusemde puhkeala detailplaneering, millega maardla-ala perspektiivseks
maakasutuseks ja maeeraldise korrastussuunaks on madratud puhkeala koos
puhkeotstarbelise veekoguga. Uldplaneeringuga mairatakse Vorbuse liivamaardla maa-
alale puhke-, spordi- ja kultuurirajatiste juhotstarve, ent arvestatakse kehtiva
kaevandamisloaga, katastriliksusele maaratud maetoostusmaa sihtotstarbega ja koige
sellest tulenevaga.

Maavaravarud jaotatakse Uhelt poolt kasutamise véimalikkuse alusel aktiivseteks voi passiivseteks,
teisalt uurituse astme alusel tarbevaruks voi reservvaruks voi prognoosvaruks. Eelnimetatud
maakasutuse kattuvused paiknevad aktiivsel reservvarul. Seejuures loetakse passiivseks neid varusid,
mida ei ole lubatud kaevandada keskkonnakaitselistel voi maetehnilistel pdhjustel, aktiivseks aga
neid varusid, mis on arvele vbéetud ja mille kaevandamine ei ole valistatud. Aktiivse maavara
kaevandamiseks tuleb esitada kaevandamisloa taotlus Keskkonnaametile. Teisalt jaotatakse lisaks
eelnevale maavaravarud ka tarbevaruks ja reservvaruks. Seejuures loetakse tarbevaruks geoloogilise
uuringuga kindlaks tehtud maavara osa, mida on kaevandamisloa andmiseks piisavalt uuritud ning
reservvaruks maavara, mis on piisavalt uuritud, et hinnata selle perspektiivi ja plaanida edasisi
uuringuid. Erandkorras voib ka reservvaru kaevandada, kui see asub tarbevaru korval voi kattub
tarbevaruga (asub selle all/vahel/kohal).

Uldplaneeringu andmekihis Maardlad maérgitud maardlate  ja mé&eeraldise piirid on paérit
keskkonnaregistri maardlate andmebaasist.

Uldplaneeringuga ei maarata uusi maetédstusmaade alasid, millele saaks kaevandamine vajadusel
laieneda. Samuti ei madrata maardlatest ja kaevandamisest mdjutatud aladest tekkivaid tdiendavaid
kitsendusi.

Uldplaneeringuga seatakse maardlate ja kaevandamisest mdjutatud alade kaitse- ja
kasutustingimused, mille kohaselt tuleb:

e maardlate kasutuselevotul voimalusel valtida alasid, mis asuvad vaartuslikel
pollumajandusmaadel, vaartuslikel maastikel ja rohevérgustiku aladel.

e valtida maardlate kasutuselevottu hoonestatud majapidamistega kinnistutel ning maa-
aladel, mis asuvad hoonetele ja Guealale Idhemal kui 50 meetrit ja mujal, kus maardla téttu
rakendatavad kitsendused v&iksid valistada kinnisasja sihtotstarbelist kasutamist.

e viltida asustuse ja maa muude kasutusviiside, mida kaevandamine vdiks hairida,
kavandamist tldplaneeringus margitud maardlate vahetusse lahedusse.

e  kaevandamise majandusliku otstarbekuse korral kaaluda kaasnevaid mdjusid vaartuslikele
maastikukomponentidele ning vajadusel lisada kaevandamisloale negatiivse mdju
leevendustingimused.

e  kaevandamisloale tingimuste seadmisel, kaevandatud ala korrastamistingimuste andmisel ja
korrastamisprojekti koostamisel tuleb tagada vaartusliku pdllumajandusmaa ning
maastikuliste vaartuste taastamine vdimalikult samavaarses seisundis.

Elamumaade kattumine maardlaga on vastuolus maapdueseaduse pShimdtetega. Ent kujunenud

olukorras paiknevad nii llmatsalu savimaardla limatsalu kiilas, aga ka Vanaaseme savimaardla 2.
plokk Vorbuse kiilas olemasolevatel elamutega hoonestatud aktiivses kasutuses olevatel maadel, kus
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vOimalike karjdaride avamisega vOi laiendamisega killustatakse olemasolevat asustust ja
halvendatakse elukeskkonda (muutused maastikus, keskkonnahéaringud jms). Sealjuures paikneb
IiImatsalu savimaardla idapoolne kolmandikosa olemasoleval valdavalt korterelamutega hoonestatud
elamumaal ja maa-alal, mis on Uldplaneeringuga maaratud limatsalu ja Tiki kilade asustuse
arengualaks.

Eelnevat arvestades tehakse lildplaneeringuga ettepanek taotleda Ilmatsalu kiilas elamutega
hoonestatud ja lldplaneeringuga asustuse arengualaks maaratud maa-alal llmatsalu savimaardla
aktiivse reservvaru passiivseks varuks maaramist.

Maardlate maa-alad on toodud andmekihil Maardlad.

18. Veekogud ja nende kaldad

Tartu linna suurim ja linna arengut enim mdjutav veekogu on Emajogi, mille pikkus haldusreformi
jargses Tartus ulatub 30 kilomeetrini. Suur-Emajogi on Tartu ainus laevatatav ja avalik veekogu ning
veekogu, mis koos vanajégedega kuulub kogu ulatuses suurte tleujutusaladega siseveekogude hulka.

Eelnimetatud erisuste tottu kasitletakse (ldplaneeringus Emajoge ja joe kaldaid teistest linna
veekogudest eraldi. Veekogude ja nende kallaste kasutamisel tuleb arvestada piirangutega, mis
peamiselt Iahtuvad looduskaitse-, vee- ja keskkonnaseadustiku tildosa seadusest.

Veekogude ja nende kallaste avalikku kasutamist reguleerib keskkonnaseadustiku tldosa seadus
(KeUS). Veekogude kallaste maakasutust ning sinna ehitamist reguleerib looduskaitseseadus (LKS).

18.1.Emajoe kallaste iildised ehitus- ja kasutustingimused

Arvestades Tartu linna arengu Uldisi suundumusi ja keskkonnatingimusi seab lldplaneering Emajoe
kallastele Tartu linnas ja Tartu linna maalises piirkonnas oluliselt erinevad maakasutus- ja
ehitustingimused.

Tartu linnale (asustusiiksus) on labi pika ajaloo olnud omane asustuse ja aktiivse tegevuse
koondumine j6e aarde ning seda arvestades satestatakse Emajde kallastele (ldplaneeringuga
jargmised lildp6himotted:

18.1.1. Veekogu osalisel sulgemisel sildumis- voi sadamarajatistega tuleb arvestada peale
Oigusaktides satestatu ka joe faarvaatrit ja jGel liikumist erinevat tiilipi veesGidukitega (sh
kanuud, ststad, sGudepaadid).

18.1.2. Emajde Uhendava rolli suurendamiseks rajatakse jalakdijate sildade otstesse suuremad voi
vaiksemad linnavaljakud, mis on seotud olemasoleva voi uushoonestusega.

18.1.3. Emajbée kaldapromenaadid arendatakse valja esinduslikuna ja Umbritsevasse linnaruumi
arhitektuurilt sobivana. Kaldapromenaadide arendamisel peetakse silmas ka vajadust sailitada
Emajoe kallaste rohekoridori potentsiaal, kavandades kallastele mitmekesise rindelisusega
haljastust.
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18.1.4. Emajde tahtsuse suurenemiseks on vaja kaldaid arendada ka mujal linnas. Selleks nahakse
Uldplaneeringuga ette kogukonna joekohvikuid, Lodjakoja aktiivset toimimist, kampingut
Emajde ja Anne kanali vahelisele alale, rohkeid sildumisalasid ja katkematud terviserajad kogu
linna territooriumil.

18.1.5. Oluliste vesiehitiste kavandamisel tuleb rakendada meetmeid, et hoida ara vdimalik
negatiivne mdju vee-elustikule (nt ehitustdode tegemine sobival ajal), ja kaaluda KSH/KMH
vajadust.

18.1.6. Kaldaalade arendamisel arvestada Emajoe Uleujutusriski. Kaldadarsete ehitiste vundamendi
miinimumkdrguse maaramisel, samuti tehnorajatiste kavandamisel ja véimalikku reostusohtu
pohjustavate  arenduste elluviimisel (nt paatide tanklad jne) tuleb Idhtuda
maksimumveetasemest mis soltuvalt ala asukohast on Euroopa korgussilisteemis (EH2000)
34.18. m abs.

18.1.7. Uldplaneeringus naidatud aladele vdib kavandada ka ile kaldakinnisasja piiri ja avaliku
veekogu (Emajogi) pohjale toetuvat kaldaga pisivalt ihendatud ehitist. Emajoe kaldarajatiste
projekteerimisel tuleb votta tarvitusele meetmed, mis vahendavad juhusliku vette kukkumise
riski (sh fiitsilised kaldapiirded) ja parandavad avalikku korda selliselt, et vaheneks uppumise
risk (valgustus, valvekaamerad jms).

18.1.8. Sildumisvdimaluste loomisega peab kaasnema ka kaldaddrse taristu areng. Kesklinnas
kujundatakse linna keskseks joevaljakuks Kaarsilla ja Voidu silla vaheline ala. Koos
promenaadide rekonstrueerimisega ehitatakse Emajée kaldaaladel vélja tehniline taristu
Urituste korraldamiseks ja toitlustusasutuste tegutsemiseks. Taristu arendamisel peetakse
silmas Emajoe kallaste tleujutusriski.

Tartu linnas (asustusiksuses) maaratakse (ldised ehitus- ja kasutustingimused jargmistele Emajoe
kalda-ala ehitistele ja neid teenindavatele maa-aladele:

18.1.9. Paadisildade alad

Paadisild on veesdidukite sildumiseks, kinnitamiseks ja hoidmiseks moeldud rajatis vOi rajatiste
kompleks linnalises keskkonnas, mis vdib olla kas ujuvkai voi maapinna suhtes fikseeritud kdrgusega,
postidele (vaiadele) toetuva sillatekiga kergehitis.

Uldplaneeringuga paadisildadele kavandatud alal ei ole lubatud hoida saunaga ja/vdi majutuskohaga
aluseid. Paadisildade eelistatud asukohad (maa- ja veealad) on kavandatud vastavalt Emajoe kalda- ja
veealade kasutamise uuringu ettepanekule. Paadisildu tohib ehitada joe kalda ehituskeeluvédndisse
selleks planeeringut koostamata.

Tartu linnalisse piirkonda on planeeritud jargmised paadisillad (allavoolu liikudes): Kvissentali,
Kapteni, Supilinna, SAK (Tartu SBudmise ja Aerutamise Klubi), TU ASK (Tartu Ulikooli Akadeemiline
Spordiklubi), Ujula Konsumi, Holmi, Kesklinna, Auriku, Ahhaa, SGbra, Siili ja Ihaste paadisillad.

18.1.10. Kaldaga pusivalt tihendatud aluste alad

Kaldaga pusivalt ihendatud alus on pikaajaliselt ankurdatud alus, millel pakutavad teenused peavad
olema suunatud avalikkusele. Lubatud on navigatsiooniks sobimatute laevade kasutamine, kuid need
peavad olema heas, linnaruumi sobivas seisukorras.

128



Aluste pikemaajalist hoidmist on kavandatud peamiselt joe paremkalda darde, vastavalt Kartuli ja
Marja tanavate vahele, Vabaduse silla ja Kroonuaia silla ning Kroonuaia silla ja Kaarsilla vahele.
Aluste hoidmise alaks joe vasakkaldal on planeeritud Fortuuna tn 10 rohealaga kiilgnev joe kaldaala.
Paatmajade ja paatsaunade pikaaajalist ankurdamist linna territooriumile Uldplaneeringuga ei
kavandata.

18.1.11. JOeddrsete puhkekohtade alad

Puhkekoht on j6e kaldal asuv avalikkusele suunatud ehitiste kompleks, mis teenindab matkaraja
kiilastajaid, puhkajaid ja veeliiklejaid (sdudepaadid, slistad, kanuud, kaatrid jm vaikealused).
Puhkekohta on lubatud ehitada: ettevalmistatud |6kkease, puukuur, lauad-pingid, erinevad
varjualused, kdimla, telkimisplats; sildumiseks ning randumiseks vajalik tehniline taristu (paadikanal,
paadisild, slipp vmt); mootorsdidukite parkla ja juurdepaasutee. J6edarsed puhkekohad on Emajde
vabaujula puhkekoht ja Vana-lhaste puhkekoht.

18.1.12. Sadamad

Sadam on veesdidukite sildumiseks ja sadamateenuse osutamiseks kasutatav maa- ja veeala, kus
asuvad teenuse osutamiseks vajalikud ehitised.

Uldplaneeringuga kavandatud sadamaehitiste kompleks on vee-ala, aga ka veekogu kalda maa-ala,
mille suhtes rakendub looduskaitseseaduse § 38 Ig 5 p 2 kohane erand st sadamaehitisi on lubatud
ehitada kalda ehituskeeluvédndisse.

Tartu linnakeskkonda on kavandatud valdavalt huvisadamad voi paadisadamad, mis teenindavad alla
24 meetrise kogupikkusega veesdidukeid. Paadisadamatel ei pruugi koigil olla teenindushooneid
sadama maa-alal. Sel juhul tapsustatakse sadamahoonete paiknemine detailplaneeringu voi
projekteerimise kaigus.

Kaubasadama ja kuivdoki jaoks on linnas planeeritud Tartu vangla tagune ldaringteega kilgnev
umbes 7 hektari suurune maa. Emajée sadamad linnakeskkonnas on (allavoolu liikudes): Kvissentali
paadisadam, Lodjakoda, spordihoone sadam, Turusadam (EE TRU, , Vdike-Turu sadam (EE VTR, Vaike-
Turu tn 10), JGe paadisadam (EE JEP, Turu tn 18a), Karlova paadisadam (EE KAP, Rebase tn 18),
Rebase paadisadam (EE RBS, Rebase tn 27b), Ropka paadisadam, Tehnika paadisadam, Tartu
Kaubasadam ja Vana-lhaste paadisadam. Linnas on 5 vdikesadamat, registreeritud aastatel 2010 kuni
2016 ja neist Uheski ei osutata tasulisi sadamateenuseid. Ainus Emajoe kaldast kaugemale
planeeritud sadam on Vaike-Anne kanali paadisadam.

18.1.13. Supelranna alad

Supelrand on avalikult kasutatav piirkond veekogu dares puhkamiseks ja suplemiseks koos selleks
vajalike rajatistega.

Uldplaneeringus kasutatakse mdistet supelrand Idhtuvalt planeerimisseadusest (§75 Ig 1 p 7) ja
looduskaitseseadusest (§ 38 Ig 4 p 3). Uldplaneeringuga supelrannaks méairatud maa-alale ja
kiilgnevale veealale tohib kaldakaitse piiranguteta paigaldada voi ehitada muuhulgas jargmisi randa
teenindavaid rajatisi nagu spordi- ja manguvahendid ning -platsid, pingid, vetelpaaste vaatlustornid,
hiippetornid, teisaldatavate tualettide alused, talisuplejate soojakud, liumaed, piknikupaviljonid,
terrassid, riietevahetuskabiinid, valisvalgustus jms., teenindavad parklad ja juurdepadasuteed
veekogule. Emajoe supelrandadeks Tartu linnas on Linnaujula jée vasakkaldal ja Vabaujula
paremkaldal.

18.1.14. JOedadrsed promenaadid ja terviserajad
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Tartu linnas tagavad vaba liikkumise Emajoe kaldal haljastatud kaldapromenaadid kesklinnas ning
kovakattega jalg- ja rattateed ning terviserajad linna servaaladel.

Terviserada on valdavalt looduslikul reljeefil sGelmete jms tditematerjalidega, sildadega ja truupidega
labitavaks kujundatud rada linna (asustustiksuse) territooriumil.

Tartu linna maalises piirkonnas seab lldplaneering Emajoe kallastele valdavalt konservatiivsed ja
looduskeskkonda sadstvad maakasutus- ja ehitustingimused.

Uldplaneering vairtustab looduslikke jdekaldaid, kus on olemas kdik eeldused linnaldhedaseks
puhkuseks ja sportimiseks. Eelneva tottu on joega vahetult kiilgnevatel, puhketegevuseks sobivatel
maadel lubatud maakasutust muuta ja/vdi sinna ehitada Giksnes avalikes huvides.

Joe kaldaaladele hoonete ehitamise vOi maakasutuse tingimuste seadmisel arvestatakse nii
kaldaalale ulatuvaid looduskaitselisi piiranguid, sealhulgas kalda ehituskeeluvoondi ulatust kui ka
Emajoest kui korduva Uleujutusega veekogu Uleujutusohust ldhtuvaid piiranguid. Eelnev tdhendab,
et looduslike ja maastikuliste tingimuste tottu ulatuvad Emajoe kaldast lahtuvad tegevuspiirangud
kohati mitmete sadade meetrite kaugusele joe kaldajoonest.

Emajoe kalda piiranguvoondisse ei kavandata (ildplaneeringuga looduskaitseseaduse § 41 maistes
uusi tiheasustusalasid ja ei laiendata olemasolevaid, milleks on Tahtvere valla Gldplaneeringuga
laiendatud Vorbuse kiila J&erahu tidnava, Oo6biku tee ja Piibu tee viikeelamute piirkondade
tiheasustusalad.

Uldplaneeringuga seatakse linna maalises piirkonnas Emajde kaldaalale maakasutus- ja
ehitustingimused, mis tagavad kaldaala looduslikuna sailimise voéimalikult suures ulatuses.
Tingimuste madramisel lahtutakse joelammi tegelikust kaldareljeefist ja maapinna looduslikust
kérgusest, mille muutmine on lubatav iiksnes olemasolevatel J6erahu tdnava ja Odbiku tee
tiheasustusaladel Vorbuse kiilas ja Piibu tiheasustusalal Tahtvere kiilas. Mujal Emajée kaldaaladel ei
ole maapinna tdstmine lubatud. Uusi hooneid ehitada ja maakasutust muuta on lubatud liksnes neil
kaldaaladel, mida lileujutused ei ohusta.

Uldplaneeringuga seatakse linna maalises piirkonnas Emajde kaldaalale maakasutus- ja
ehitustingimused, mis hoiavad ja sdilitavad j6e kalda vaartuslikku maastikku ja loodusvaartusi
laiemalt. Looduslikud Gleujutatavad alad on suurvee perioodidel puhvriks, kuhu koguneb vesi, mis
Uletab joe sangi luhiajalise vastuvétuvdime. Kui kalda puhveralad tdidetakse maapinna tdstmisega
vOi isoleeritakse jGest, siis voib lleujutatav ala tekkida voi tGleujutuse esinemise tGendosus suureneda
mones teises piirkonnas.

Looduslike puhveralade sailitamisega valditakse Uleujutusega kaasnevaid vdimalikke negatiivseid
majusid (sh Gleujutusest tingitud kahju inimeste varale) kogu Tartu linna territooriumil.

Emajoe kaldaala ehitiste ja neid teenindavate maa-alade uldisi ehitus- ja kasutustingimusi Tartu linna
maalises piirkonnas kasitletakse tldplaneeringu seletuskirja jargnevates peatikkides, milleks on
Emajoe kallaste avaliku kasutuse tagamine (Emajée matkarada, matkaraja sillad, joedarsed
puhkekohad, juurdepdasud kallasrajale, Karevere Heinasadam), Emajoe kalda ehituskeeluvoondi
suurendamine ja vahendamine (Emajéega Uhenduses olevad paadikanalid)

18.2.Emajoe kallaste avaliku kasutuse tagamine

Veekogude kallaste vaba kasutamist reguleerib keskkonnaseadustiku iildosa seadus (KeUS), mis
satestab kallasraja mdoiste. Kallasrada on avalikult kasutatava veekogu dares olev kaldariba veekogu
avalikuks kasutamiseks ja selle aares viibimiseks, sealhulgas selle kaldal liikumiseks. Kaldariba laiust
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arvestatakse lamekaldal pohikaardile kantud veekogu piirist ja korgkaldal kaldandlva (lemisest
servast, arvates viimasel juhul kallasrajaks ka vee piirjoone ja kaldandlva lilemise serva vahelise
maariba. Kaldaomanik peab igaiihel lubama kallasrada kasutada.

Kallasraja voib sulgeda Ulekaaluka avaliku huvi korral ja tGksnes lildplaneeringuga.

KeUS kohaselt puudub avalikult kasutataval veekogul kallasrada sadamas, joogi- ja tootmisvee
veehaarde vahimas véimalikus teeninduspiirkonnas, enne asjadigusseaduse joustumist digusparaselt
kallasrajale ehitatud ehitisel, hlidrograafiateenistuse ja seirejaama ehitisel, kalakasvatusehitisel,
hidroelektrijaama vahimas vdimalikus teeninduspiirkonnas.

Emajoe kui laevatatava veekogu kallasraja laius on kiimme meetrit.

Uldplaneering seab eesmirgiks tagada Tartu linnas pidev ja takistusteta liikumisv&imalus kogu
Emajoe kalda ulatuses.

Uldplaneeringuga mairatakse Emajde kallaste vaba kasutamise tingimused, sealhulgas tingimused
kallasraja kasutamiseks ja seal takistamatult liikumise tagamiseks, kallasrajale juurdepdasude
tagamiseks ning erandlikel juhtudel kallasraja sulgemise ning suletud kallasrajast moodapaasu
tagamiseks.

Tartu linnas (asustusiiksuses) on Emajoe avalik kasutamine ja vaba liikumine j6e kallastel valdavalt
tagatud nii kallasraja voondis kui ka sellest veidi kaugemal. J6e kaldapromenaadid, jalg- ja rattarajad,
samuti terviserajad ja joeni viivad juurdepaasutanavad paiknevad valdavalt linna maal ulatudes joe
vasakkaldal Tartu valla piirist kuni Luunja valla piirini ja paremkaldal Tahtvere spordipargist kuni
Kambija valla piirini.

J6e kaldal saab liikuda mooda avalikult kasutatavaid linnatanavad voi linna omandis
kaldapromenaade ja rohealasid, kuid ka Ule eraomandis olevate kinnistute, mille osas seab
Uldplaneering eesmargiks kaldaala avaliku kasutamise tagamise.

Kesklinna piirkonnas on viélja ehitatud voi kavandatud promenaadid spetsiaalse haljastuse, pinkide,
platvormide, piirete, valgustuse ja kohvikutega.

Annelinna ja Ropka suunal nahakse ette kdvakattega valgustatud jalg- ja rattateed vastavalt kuni
Rebase sillani ja Ropka suunal kuni lhaste sillani. Supilinna ja Ujula tn piirkonnas on liikumiskoridor
lahendatud puiesteena. Mujal leiab kitsas jalgrada ise endale tee valdavalt linna maal paikneva
loodusliku haljastuse vahel, kus radade Glhendatusele aidatakse kaasa purrete jms.

Terviserajad, sh jalg- ja rattarajad paiknevad muuhulgas ka aladel, kus kallasrada puudub (sadamad
jm). Peale Tartu Kaubasadama peab koikidel sadama maa-aladel olema tagatud jalgsi ja rattaga
avalik labipaas tanavana, kaldapromenaadina, jalg- ja rattateena vdi terviserajana véimalikult kalda
laheduses.

Esinduslike promenaadide rajamise juures tuleb tdhelepanu suunata ka kaldahaljastusele. Just
kesklinnas katkeb haljastus korge tehiskalda tottu taielikult ning on vaja rajada kompenseeriv
haljastus. Eriti tahtis on see Uue-Turu ja Ees-Karlova kaldapromenaadide kujundamisel. Rohevérgu
toimimiseks on oluline, et kaldaaarse liikkumisala haljastus ei oleks pelgalt muru ja puuderead. Paiguti
tuleb sailitada v6i luua looduslikumaid (p&6sa, pilliroo vms) haljassaari, mis annaksid vajadusel korral
varju veelindudele. Ropka tee 29 krundil ja Siili tn kruntide juures, kus ala senise kasutuse téttu
terviserada puudub, tuleb see rajada. Oludes, kus see on voimalik (puuduvad looduskaitselised
piirangud), tuleb tervise- ja rattarajad kavandada jalgsi ja jalgrattaga aasta ringi labitavaiks. Lisaks
tuleb kavandada astmelisi alasid eri veetasemetele ligipadsuks ja/vdi eri kdrgusel kulgevaid kaiguteid
(naiteks laudteedena). J6e darde tuleb panna istumiseks pingid ja varjualused, mille juurde kuuluvad
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kindlasti ka prigiurnid ja jalgrattahoidikud. Radade kasutusvdimalusi tuleb rikastada kultuuriloolise
vOi loodusdpetliku infotahvlitega.

Tartu linna _maalises piirkonnas nahakse Uldplaneeringuga Emajoe paremkaldale paarikiimne
kilomeetri pikkune matkarada (Emajée matkarada). Peamiselt joe kallasraja voondisse planeeritav
puhkerajatiste kompleks koosneb tugevdatud pinnasega jalgteest, matkaraja sildadest ja mitmetest
joedarsetest puhkekohtadest ning nende juurde kuuluvast teenindusmaast.

Avalikke Emajoe supelrandu ei ole Tartu maalisse piirkonda kavandatud.

Emajée matkarada on puhkamise ja virgestuse eesmargil kavandatud, maastikul kulgev avalikult
kasutatav rada, millel voib liikuda jalgsi, suuskadel, jalgrattaga voi muul sarnasel viisil. Rajal on
keelatud mootoriga sdiduvahendil liiklemine. Matkaraja turvalisuse ja katkematuse tagamiseks on
lubatud matkarada kindlustada (katta kruusaga v6i muul moel rajaalust pinnast tugevdada), raiuda ja
eemaldada rajal liikumist takistavat v6sa, ehitada purdeid, laudteid ja sildu tle kraavi ja kanali jms.

Matkaraja sild on lile oja, harujoe v6i muu veekogu ehitatud rajatis, mida méoda kulgeb matkarada.
Matkaraja silda tohib rajada ka lile maa-ala, mida ei loeta veekoguks (maaparandusehitis, paadikanal,
ajutiselt kuiv kraav v6i muu negatiivne pinnavorm, madal turbane kaldaala, liigniiske pinnas joe
soodialal vms).

Uldplaneeringus kasitletakse jdedirse puhkekohana jBe kaldal asuvat avalikkusele suunatud ehitiste
kompleksi, mis teenindab matkaraja kiilastajaid, puhkajaid ja veeliiklejaid (sdudepaadid, slistad,
kanuud, kaatrid jm vaikealused).

Puhkekohta on lubatud ehitada:

ettevalmistatud |0kkease, puukuur, lauad-pingid, erinevad varjualused, kdimla, telkimisplats;
sildumiseks ning randumiseks vajalik tehniline taristu (paadikanal, paadisild, slipp vmt);
mootorsSidukite parkla ja juurdepaasutee.

Planeeritavad Emajoe &aarsed puhkekohad on (piki joge allavoolu liikudes): Karevere, Prosta,
Nakiluha, Kraavidare, Tonise, Raudteesilla ja Jaanipdllu puhkekoht maalises piirkonnas ning Emajée
vabaujula ja Vana-lhaste puhkekohad Tartu linnas.

Valdavas osas paikneb Emajoe matkarada kallasraja voondis. Kallasrada véib olla takistatud voi
raskesti labitav kas looduslikel vGi inimtekkelistel pShjustel.

Emajoe kallasraja looduslike takistustena saab kasitleda muuhulgas liigniisket vdi soostunud kaldaala,
tugevalt vésastunud ja kaldal kndimist takistavat vGsa, looduslikke ojasid vGi veega tditunud lohke.
Olulisemateks inimtekkelisteks takistusteks, mis ei vdimalda kallasrajal liikumist, on
maaparanduskraavid, samuti Emajoega Uhenduses olevad lihemad vGéi pikemad paadikanalid.
Selleks, et Emajoe matkarada oleks puhkelana kasutatav, lepitakse kaldaala maaomanikega kokku
matkaraja ja selle koosseisus olevate puhkekohtade asukohas ning kogu rada teenindava taristu
rajamise, hooldamise ja kasutamise tingimustes.

Kallasrada labi l6ikavate paadikanalite puhul on kaldakinnisasja omanikul voimalik kaaluda kahte
varianti: kas sobivam on kallasrada tldplaneeringuga paadikanali ulatuses sulgeda ja leppida kokku ja
maadrata kallasraja uus asukoht vahetult imber kanali voi rajada lle paadikanali turvalist liikumist
vOimaldav sild, mis tagab kallasraja kasutamise selle seaduslikus asukohas.

Uldplaneeringuga on kavandatud Tartu linna maalises piirkonnas Emajde kallasraja sulgemist ja raja
viimist vahetult Gmber kanali jargmistes asukohtades:

e Anna-Marie kinnistul paikneva paadikanali ulatuses Kardla kiilas
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e Nakiaasa kinnistul paikneva paadikanali ulatuses Kardla kiilas

e Naki kinnistul paikneva paadikanali ulatuses Kardla kiilas

e JGedare tee 6 kinnistul paikneva paadikanali ulatuses Vorbuse kiilas
e JGeaare tee 5 kinnistul paikneva paadikanali ulatuses Vorbuse kiilas
e JOeaadre tee 3 kinnistul paikneva paadikanali ulatuses Vorbuse kiilas
e Veskioja kinnistul paikneva paadikanali ulatuses Vorbuse kilas

e Janeseraja kinnistul paikneva paadikanali ulatuses Vorbuse kiilas.

Paadikanalid, kallasraja sulgemised ja sulgemise tottu muudetud raja asukohad kajastuvad andekihis
Veekogud ja kaldad. Mujal maalises piirkonnas Emajée kallasrada tldplaneeringu alusel ei sulgeta,
vaid liikumine kallasrajal tagatakse lile paadikanali rajatud turvalise vaikesilla kaudu.

Uldplaneeringuga kavandatakse linna maalises piirkonnas Emaje kallasrajale mitmeid avalikult
kasutatavaid juurdepdase, mis tinglikult jagunevad séiduteedeks ehk juurdepaasudeks
mootorsoidukitele ja jalgteedeks. Jalgteed on looduslikult tugevad véi tugevdatud pinnasteed, kus on
lubatud liikuda vaid jalgsi, jalgratastega ja muul sellesarnasel viisil. Jalgtee paremaks kasutamiseks on
sellele lubatud ehitada vaikesildu ja/vdi truupe.

Mootorsoidukite jaoks on juurdepaasud kallasrajale ette nahtud liksnes neis kohtades, kuhu on
planeeringuga kavandatud kas slipp voi poollooduslik kaldaala, mis on spetsiaalselt kohandatud
paatide jm veeliiklusvahendite vette laskmiseks ja veest valja tdmbamiseks vdi kuhu on kavandatud
puhkekoha parkla. Kui parkla on planeeritud puhkekohast ja kaldaalast eemale, siis ei ole lubatud
mootorséidukitega vee aares parkida ja pikemalt peatuda. Séidutee kallasrajale on pinnastee,
kruusatee vmt tee koos vastavate rajatistega. Tee peab olema vastupidav muutlikele loodusoludele
sh Uleujutustele. Lisaks mootorsdidukitele peab tee olema kasutatav ka kergliiklejatele ja jalgsi
liikujatele.

Juurdepdasud Emajoele ja kallasrajale on planeeritud jargmistes asukohtades (allavoolu liikudes):

o soOiduteed Karevere silla piirkonnas riigi ja linna maadel: neist kaks juurdepaasuks joe
paremkaldale ja Uks joe vasakkaldale. Soiduteed (ligikaudsed pikkused 300 m, 350 m ja 380 m) on
Uhtlasi planeeritud juurdepadsudeks Karevere heinasadamale ja Karevere puhkekohale.

e soOidutee linna omandis Prosta tee ja Prosta sildumiskoha kinnistute kaudu kuni Emajoe kaldal
asuva Prosta puhkekohani, sdidutee pikkus on ligikaudu 1 km.

e jalgtee Nakineitsi tee ja Nakiluha eraomandis kinnistute kaudu kuni Emajde kaldal asuva Nakiluha
puhkekohani, jalgtee pikkus on ligikaudu 500 m.

e jalgtee Allikavarava, Pilvepiiri ja Veepiiri eraomandis kinnistute kaudu kuni Emajde kallasrajani,
jalgtee pikkus on umbes 370 m.

o jalgtee Naki kraavi ladanepoolsel kaldal Sirli, Arvo ja Nakineitsi eraomandis kinnistute kaudu kuni
Emajde kallasrajani, jalgtee pikkus on umbes 260 m.

e jalgtee eraomandis Aasanaki kinnistu kaudu kuni Emajde kallasrajani, jalgtee pikkus on umbes
160 m.

e jalgtee eraomandis Aadu kinnistu kaudu kuni EmajGe kallasrajani, jalgtee pikkus on umbes 320
m.
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e jalgtee Emajoe kallasrajani, mis paikneb eraomandis Vaikese- ja Suure-Tulli kinnistutel ja Laeva
metskond 67 ja Tullipdllu riigimaadel, jalgtee pikkus on umbes 450 m.

e sOidutee Kraavidare tee T1 ja Kraavidare tee T2 eraomandis kinnistute ja Kraaviddre tee T3 linna
omandis kinnistu kaudu kallasrajani ja Kraaviddre puhkekohani, sdidutee pikkus on ligikaudu 1
km.

e jalgtee mooda eraomandis Raali tee kinnistut Emajoe kallasrajani pikkusega umbes 550 m.

e soOidutee Sade tee, Sdade tee T1 ja Sdade tee T3 linna omandis kinnistute ja eraomandis Tdnise
kinnistu (reg.osa 322704) kahe lahustiki kaudu kallasrajani ja Tonise puhkekohani, sGidutee
pikkus on ligikaudu 1,2 km.

e sdidutee Voore tee T1 ja Voore tee T2 linna omandis kinnistute ja eraomandis Voore kinnistu
(reg.osa 1772104) ja Eesti Raudtee omandisTapa-Tartu 419,9-421,6 km kinnistu kaudu
kallasrajani ja Raudteesilla puhkekohani, sdidutee pikkus on ligikaudu 1 km. Puhkekoha ja
juurdepaasu asukohad tapsustakse raudtee dgvenduse projektiga.

e jalgtee kallasrajani eraomandis Janeseraja kinnistu kaudu, jalgtee pikkus ligikaudu 100 m.

o kaks jalgteed kallasrajani kummalgi pool Jéerahu tn 13b kinnistut. Jalgteed moodustavad osa
J6erahu tee T4 eraomandis kinnistust, jalgteede pikkus kokku on ligi 180 m.

e jalgtee kallasrajani linna omandis Janese tee T2 ja Janese jalgtee kinnistute kaudu, jalgtee pikkus
ligikaudu 230 m.

e jalgtee kallasrajani linna omandis Kase tee ja riigi omandis Jaanipdllu kinnistute kaudu, jalgtee
pikkus ligikaudu 770 m.

e jalgtee kallasrajani linna omandis Piibu tee, eraomandis JOe ja Soosaare kinnistute kaudu, jalgtee
pikkus ligikaudu 530 m.

Lisaks uldplaneeringuga kavandatule on lubatud teid ja joedarset puhkajat (telkijat, kalastajat)
teenindavaid parklaid ehitada joe kaldavoondis ka mujale, kuid kalda ehituskeeluvédndisse on
lubatud rajada liksnes avalikult kasutatavaid teid ja parklaid ning liksnes planeeringu alusel.

Veekogu kalda piiranguvédndis on mootorsdidukitega sGitmine valjaspool selleks maaratud teid
reeglina keelatud (LKS § 37 Ig 3 p 6). Emajoe kalda piiranguvoondis on mootorsdidukitega sditmine
muuhulgas lubatud maatulundusmaal metsamajandustdddeks ja pdllumajandust6ddeks ning
tiheasustusalal haljasala hooldustéddeks. Uldplaneeringuga tdpsustatakse, et jde piiranguvodndis
korrastus- ja hooldustédde tegemiseks tohib Emajde matkarajal ja kallasrajani viivatel jalgteedel
soita kergekaaluliste hooldusmasinatega.

Maalisse piirkonda on planeeritud (ks vGimalik koht sadamale - Kdrevere heinasadam, mis paikneb
Karevere sillast veidi Glesvoolu. Sadama alaks on planeeritud maa-alad j6e vasak- ja paremkaldal.

18.3.Emajoe iilleujutusohust lahtuvad maakasutus- ja ehitustingimused

Uldplaneeringuga seatakse eesmirgiks arvestada Emajbest ldhtuva Uleujutusohuga, sealhulgas
kliimamuutustega (veetaseme tOusust ja sademete rohkusest tingitud Uleujutuste véimendumine)
kaasnevate voimalike riskidega kogu linna haldusterritooriumil ja kavandada ruumilised lahendused
riskide maandamiseks.

2018. aastal linna tellimusel valminud t60 , Kliimamuutustega kaasneva Uleujutusohu prognoosimine
Emajoe vesikonnas ning leevendavate meetmete maiaramine Tartu linna Uleujutusriskiga aladel”
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(Alkranel OU, edaspidi t66) kirjeldab viimaste aastakiimnete andmetele tuginedes prognoositavaid
ilmastiku muutusi (sademeveehulgad, sajuperioodide aeg ja pikkus, akktulvade sagedus) Tartus
aastani 2050+ ja muutuste seoseid joe veereziimiga. T60 Uheks valjundiks on erineva tdendosusega
esinevaid Uleujutusriske (riskialasid) kajastav prognooskaart, kuhu kantud erivarvilised
samakorgusjooned kajastavad (uus)ehitiste rajamiskorgusi arvestades Gleujutuste
esinemistéenadosusi (1% - 25% toendosuse tsoonid). Toos on joutud tulemini, mille kohaselt Emajoe
lammiala Uleujutuse riskidevabaks kdrguseks on Gige markida (uus)hoonestuse pdorandapinna 1%
kdrgusjoonele vastav kdrgus.

2017. a. kehtestatud Tartu linna Uldplaneeringuga on antud soovitus madrata eluhoonete
projekteerimisel arvestatavaks korgusjooneks (leujutusohuga alal 34 meetrit kogu linna
asustusiksuse piires. Uutes halduspiirides Tartu linna Emajoest lahtuva Uleujutusohu valtimiseks ei
ole ehitusliku nulljoone kinnistamine (ihele kindlale absoluutkdrgusele sobiv, sest sellisel juhul jaaks
arvestamata Emajoe joe langust tingitud kdrguste erinevus. Arvestades Emajoe languga Tartu linna
piires, st ligi 30 km ulatuses alates Karevere sillast kuni Ihaste luhani, on absoluutkdrguste vahe 1,2
meetrit. Eelnevat arvestades on 1% tdendosuse kdrgusjooneks Karevere silla juures 34,7 m ja lhastes
vOi Tartu vangla piirkonnas 33,5 m.

Emajoe lleujutusohuga ala piiri madramisel voetakse aluseks t66s monitooritud Emajoe tasemed ja
uuringutega tapsustatud Uleujutuskaardid. Eelnevast tuleneb, et Emajde kaldale uute hoonete
ehitamisel ja maakasutustingimuste maaramisel ei lahtuta lammi-madalsoomuldade leviala kaardist
(Emajoe korgveepiirist) vaid t66s tapsustatud Uleujutusohuga ala piirist. P6hjuseks on, et mullastiku
leviala kaart erineb uuringutes tuvastatud Uleujutuse andmetest, sh harvade Uleujutuste andmetest.

Vahendamaks Emajde Uleujutustest pohjustatud voimalikke kahjulikke tagajargi inimeste tervisele,
keskkonnale, kultuuripdrandile ja majandustegevusele seab (ldplaneering tingimuse, et
Uleujutusohuga ala piiriks on 1% koérgusjoonele vastav absoluutkdrgus Euroopa kdorgussiisteemis
(EH2000), mis Tartu linna piires jaab vahemikku 34,7 m (Karevere silla piirkond) kuni 33,5 m (lhaste
piirkond).

Tartu linnas (asustusiiksus) paiknevad Uleujutusohuga ala piirist madalamal ja jaavad Uleujutuse
ohutsooni Supilinna, Kesklinna, Uueturu, Sadama, Ees-Karlova, Taga-Karlova, Ropka Toostuse, Ujula-
Kvissentali, Ulejde, Ees-Annelinna, Kesk-Annelinna ja Vana-lhaste asumid.

Linnapiirkonnas maaratakse Emajoe kalda Uleujutusohuga aladele jargmised maakasutus- ja
ehitustingimused:

e planeeringute koostamisel ja projekteerimistingimuste andmisel tuleb arvestada Uleujutuse
riskipiirkonna olemasoluga ning rakendada ennetavaid, valditavaid ja valmisoleku meetmeid.

e Emajoe kallastel tuleb sailitada voimalikult suures ulatuses rohealasid, mis toimivad nii
Uleujutuse puhveraladena kui kaitsevad kallaste erosiooni eest.

e (leujutatavatel aladel tuleb anda planeeringuala ja selle Idhiimbruse vertikaalplaneerimise
lahendus detailplaneeringu staadiumis. Planeerimisel Uleujutusega aladele tuleb hinnata
pikemas perspektiivis kaasnevat mdju, sh kumulatiivset moju, lileujutuste ulatusele.

e uusarenduste planeerimisel kinnise sajuveesiisteemiga arvestada 1% veetaseme tdendosusele
juurde vahemalt 0,5 m (sh maapealsed rajatised) ning hoonete null-tasandile vihemalt 0,8 m ehk
0,5 m, millele lisatakse veel 0,3 m (sokli kérgus), mis teeb kokku 0,8 m. Eelpool kirjeldatu vastab
Kvissentali piirkonna lleujutustsoonis abs kérgusele 34,7 m, tsoonis Piiri tdnavast ja Lodjakojast
kuni Holmi sillani kdrgusele 34,5 m ning Holmi sillast linna piirini kdrgusele 34,3 m.
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kui sajuveesisteemi projekteerimise/planeerimise kontrollarvutused naitavad, et nimetatud
korgustega ei ole voimalik toimivat sajuveesiisteemi rajada (nt suur sajuvee vooluhulk), siis tuleb
maapinna korgust suurendada maapinna taitmise teel voi muuta tegevuselahendust / asetust.
Samuti tuleb suurendada hoonete sokli kdrgust kui see on vajalik arhitektuursetel voi
konstruktiivsetel kaalutlustel. Hoone null- tasandi ja maapinna kdrguse madalamaks viimiseks on
vajalik kontrollarvutuste koostamine ja/vdi lahtise sademeveestisteemi rajamine.

olemasoleva hoonestuse vahele uute hoonete kavandamisel tuleb arvestada Uleujutusest
tulenevaid riske, aga samuti hoone ruumilist sobivust keskkonda. Linnaruumilistel kaalutlustel
vOib erandkorras lubada eluhoone korruse péranda madalamat ehituskdrgust, kui tleujutusest
Iahtuva ohu vastu rakendatakse muid efektiivseid meetmeid.

Uleujutusohtu vahendavate leevendusmeetmete rakendamisel (nt maapinna taitmisel vms) ei
tohi halvendada korvalasuvate alade/kinnistute seisundit (sh veereZziimi).

ojade/kraavide asendamine torustikega ning nende sulgemine lokaalse Uleujutuse valtimiseks
reeglina ei ole lubatud. Erandina on see lubatav Insener- tehniliste arvutuste pdhjal koostatud
projektlahenduse alusel.

madalamate ehituskdrguste korral, Uleujutuspiirkondades, kui selline valik on valtimatu
(olemasolev olukord nt Supilinnas voi Ihastes), saab alternatiiviks olla Uleujutusvastaste
kaitsetammide rajamine, lleujutusvee siisteemide sulgurite paigaldamine ja UGlepumpamine.
Konkreetsed lahendused antakse vastavate projektidega vGi tegevuskavadega.

madalamale ehituskdrgusele tohib rajada: Emajoe &arde viivaid tupikteid, mis ei ole
juurdepaasuks elamutele, Uhiskondlikele- voi tootmishoonetele ning laoplatsidele,
looduslahedase kattega kergliiklusteid, spordi- ja loodusradu, loodusliku katendiga puhkealasid,
samuti neid teenindavad ning vett labilaskva katendiga parklaid ja ujuvvahendeid teenindavad
rajatisi: kaisid, slippe, teenindusplatse.

Tartu linna _maalises piirkonnas on uusi hooneid lubatud Emajoe kaldaalale pistitada vaid

Uldplaneeringuga Emajoe 1% tdendosusega Uleujutusohuga ala piirile  vastavast maapinna
looduslikust absoluutkdrgusest kdrgemale. Eelnev tahendab, et uute hoonete ehitamisel ei ole
lubatud maapinda tdsta, vaid ehitamiseks sobliku ala maiaramisel tuginetakse kaldaala maapinna
looduslikele, inimtegevusest méjutamata kérgusandmetele.

Uldplaneeringus méargitud Emajée iileujutusohuga ala piirist tulenev ehituskeeld ei laiene:

uute hoonete ehitamisele Vorbuse kiilas J8erahu ja Jdekddru tinavate, Odbiku tee ja Piibu tee
piirkondade Emajoe kalda tiheasustusalal. Neis piirkondades on séltumata Emajoe
Uleujutusohuga ala piiri asukohast lubatud uusi hooneid ja neid teenindavat taristut ehitada
vastavalt kehtestatud planeeringutele, kuid uute hoonete ehitamisel peab maapealse korruse
poranda lubatav madalaim ehituskdrgus vastama Emajdoe Uleujutusohuga ala piiri 1%
korgusjoone absoluukdrgusele antud asukohas. Eelnimetatud piirkondades olemasolevate
elamute vahele uute hoonete kavandamisel tuleb arvestada Uleujutusest tulenevaid riske, kuid
ka uute hoonete ruumilist sobivust Umbritsevasse keskkonda. Esteetilistel, ehitustehnilistel ja
keskkonnakaalutlustel v&ib erandkorras lubada eluhoone korruse pdranda madalamat
ehituskorgust, kui Gleujutusest [ahtuva ohu vastu rakendatakse muid efektiivseid meetmeid.

hoonet teenindavatele tehnovérkudele ja -rajatistele, sh erakinnistut teenindavatele teedele

eluhoone duealale pustitatavale abihoonetele

136



e planeeringuga kavandatavatele veekogude darsete puhkealade ehitistele sh Emajoe ja Linnutee
matkarajale ja nende puhkekohtadele, looduslahedase kattega kergliiklusteedele, loodusliku
katendiga spordi- ja loodusradadele, avalikke puhkekohti teenindavatele vett labilaskva
katendiga soiduteedele ja parklatele.

18.4.Tartu linna teiste veekogude kallaste iildised maakasutus- ja
ehitustingimused

Uldplaneeringu (ks lilesannetest on maarata linna puhkealad, sealhulgas luua eeldused puhkamiseks
ja sportimiseks veekogudel ja nende kallastel. Selleks peavad veekogud ja nende kaldad, aga ka
juurdepaasud veekogudele olema avalikult kasutatavad. Lisaks maa-ja veealade vabale kasutusele
tuleb Uldplaneeringus kokku leppida ja maarata, millistel tingimustel on lubatud veekogusid ja nende
kaldaid kasutada ja sinna ehitada.

Kuna veekogudesse ja kallastele ehitamisega ja ehitiste hilisema kasutamisega kaasneb veekogudele
arvestatav keskkonnamdju, siis soosib Uldplaneering veekogude kallastel pigem avalikkusele ehk
laiemale kasutajagrupile suunatud tegevusi, vastavaid ehitisi ja maakasutust.

Linnal on Oigus lahtuvalt seadusest seada lildplaneeringuga kalda kinnisasjale avalik-diguslikke
kitsendusi (seades sundvalduse kas kokkuleppe alusel véi ilma), kinnisasi kokkuleppe teel omandada
vOi sundvoodrandada. Avalik-Giguslikud kitsendused voivad holmata veekogude darde planeeritavaid
erinevaid puhkeobjekte, avalikke sadamaid, matkaradu kui rajatisi veekogude kallastel liikumiseks ja
juurdepaase veekogudele.

Lisaks Emajoele on Tartu linna haldusterritooriumil Keskkonnaregistri andmetel 34 suuremat voi
vaiksemat veekogu, millest on puhkeotstarbelises méttes olulisemad:

Anne kanal — tehisjarv, veepeegli pindala 9,4 ha, ei ole avalikult kasutatav, linna omandis
Vaike-Anne kanal — tehisjarv, veepeegli pindala 5,5 ha, ei ole avalikult kasutatav, linna omandis
Haage jarv — paisjarv, veepeegli pindala 9 ha, ei ole avalikult kasutatav, linna omandis

Rahinge jarv — paisjarv, veepeegli pindala 12 ha, avalikult kasutatav, linna omandis

IlImatsalu jarv — paisjarv, veepeegli pindala 22,5 ha, avalikult kasutatav osaliselt, linna omandis

Leetsi jarv — tehisjarv, veepeegli pindala 10,8 ha, suund muuta veekogu avalikult kasutatavaks, jarve
pohjaosa on riigi omandis Idunaosa eraomandis

Jummissaare jarv —tehisjarv, veepeegli pindala 1,2 ha, ei ole avalikult kasutatav, linna omandis
Raadi jarv — looduslik jarv, veepeegli pindala 4,5 ha, avalikult kasutatav, riigi omandis

Rohu jarv — paisjarv, veepeegli pindala 1,2 ha, ei ole avalikult kasutatav, linna omandis
Supilinna tiik — tehisjarv, veepeegli pindala 2,5 ha, ei ole avalikult kasutatav, linna omandis

Iimatsalu jogi - tugevasti muudetud veekogu, pikkus koos lisajogedega 26,2 km, valgala suurus 133,8
km?, osaliselt avalikult kasutatav.

Uldplaneeringuga kavandatakse linna haldusterritooriumile lisaks kahte uut veekogu. Uhte neist
Vorbuse killa Liivaaugu liivamaardla asemele. Veekogu tekkimise aeg sG6ltub liivamaardla
kasutuselevotust, selle ammendamisest ja karjadriala korrastamisest. Teine tehisjarv on kavandatud
Suurtiikide kinnistule Iimatsalu kiilas praeguste amortiseerunud limatsalu kalatiikide asemele.
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Tartu linnapiirkonna supelrannaks on maaratud Anne kanali supelrand. Uus supelrand on planeeritud
Raadi jarve aarde. Anne kanali supelranna maa on linna omandis, Raadi jarve alune maa ja kallas on
riigi omandis. Maalise piirkonna supelrannad on planeeritud Rahinge, limatsalu ja Leetsi jarvede
pohjapoolsele kalda-alale ja Haage jarve idapoolsele kaldaosale. Leetsi jarv on Karevere ja Karevere |l
kruusakarjaari korrastamisprojekti tulemusel kujundatud laugendlvaliseks puhkeotstarbeliseks
veekoguks, mille pohjakaldale on kavandatud supelrand. Rahinge ja Haage jarvede supelrannad on
aktiivses hooajalises kasutuses ja seetdttu on UP-s tehtud ettepanek munitsipaalomandis supelranna
maa-alade laiendamiseks kdrvalasetsevatele kinnistutele. IImatsalu paisjarve idakallas on 2,7 hektari
ulatuses munitsipaalomandis, supelranna laiendamist seal ei kavandata.

Reeglina on juurdepads supelrandadele maaratud munitsipaalomandis teede ja tdanavate kaudu.
Haage jarveni viib jalg- ja jalgrattatee. Kavandatud on jalg- ja jalgrattatee, mis Ghendab linna
llmatsalu ja Rahinge jarvede d&arsete puhkekohtadega. Leetsi jarve supelranna juurdepéaas
riigimaanteelt on kavandatud avalikku kasutusse maaratava eratee kaudu, supelranna maa valitseja
on Keskkonnaministeerium. Liivaaugu kinnistule kavandatud tehisjarveni viib linna omandis
Vanaaseme tee, jarve ja supelranna maa on riigi omandis.

Veekogude kaldakaitselised piirangud on esitatud andmekihis Kitsendused taustteabena.

Jarve voOi joe kaldale ehitamisel tuleb arvestada kaldal paikneva metsamaa kélvikust ldhtuva
ehituskeeluvoondi erisusega vastavalt looduskaitseseadusele, mille kohaselt laieneb neil aladel kalda
ehituskeeluvoond kalda piiranguvédndi piirini.

Uldplaneeringuga ei kavandata linna veekogude kallastele looduskaitseseaduse mdistes uusi
tiheasustusalasid.

Uldplaneeringuga tehakse ettepanek laiendada olemasolevaid tiheasustusalasid jargmiste Tartu
linna maalises piirkonnas asuvate veekogude kalda piiranguvoondis, milleks on:

e Rahinge kiila tiheasustusala laiendamine Rahinge paisjarve kaldal
e Tuki kiila tiheasustusala laiendamine limatsalu joe, Tlki paisjarve ja llmatsalu paisjarve kaldal

e Haage ja Pihva kiilade tiheasustusalade laiendamine Haage paisjarve, IImatsalu joe ja Kikkaoja
kaldal

Uldplaneeringuga tehakse ettepanek mé&arata avalikult kasutatavateks veekogudeks Haage jarv,
Leetsi jarv ning llmatsalu paisjarv ja llmatsalu jogi kogu ulatuses.

18.5.Ettepanekud veekogude Kkalda ehituskeeluvoondi suurendamiseks ja
vahendamiseks

Tartu linnas (asustusiiksus) tehakse ettepanek EmajGe kallaste ehituskeeluvéondi tapsustamiseks.
Ehituskeeluvoond on tapsustatud kooskdlas looduskaitseseaduse ja selle erisustega, mis kehtivad
linna veekogude kohta (keskkonnaregistrisse kantud voi seal viidatud veekogudele). Lisaks on
arvestatud planeeringute raames vdhendatud/suurendatud ehituskeeluvoondit.  Ajaliseks
verstapostiks madrati 2004. a, vottes aluseks mh asjaolu, et ehituskeeluvoondi seadmise
regulatsiooni ajakohastati just sel ajal (nt alluviaalsete muldade temaatika satestamine jms).

Ehituskeeluvoondi piirangut ei kajastata Uldplaneeringus linna piires kohtades, mis tulenevad
looduskaitseseaduse erisusest, et jarve voi joe kaldal metsamaal (metsaseaduse § 3 Ig 2 tdhenduses)
ulatub ehituskeeluvodnd kalda piiranguvoondi piirini. Metsi Tartu linnas veekogudel kallastel ei
paikne, metsamaad (kalmistu, parkmets jms) linna territooriumil maakatastri mdistes ei kasitleta ja
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sellest tulenevat voondit ei ndidata. Looduskaitseseaduse kohaselt on Tartu linnas asuvate
veekogude kallaste piirangu- ja ehituskeeluvoond ka maaparandussiisteemidel. Ihaste pdigu darest
kulgevat kraavi voondit planeeringus ei kajastata, sest kraavi asemel on sajuveesiisteem ja
maaparandussiisteemi eesvoolu kasutusotstarve loeti 2016. aastal Tartu idapoolse ringtee Il projekti
jooniste alusel Kabina maaparandusehitisel 10ppenuks alates Tartu idapoolsest ringteest Emajdeni.
Raeremmelga tdnava piirkonnas rakendab linn looduskaitseseaduse 8§38 Ig 4 p 1’1 erandit, kus
ehituskeeluvoondi ehituspiirangud ei laiene kruntidele, mis jddvad Ranna tee 36 krundist maa poole.

Uldplaneeringuga tehakse ettepanek suurendada ja vdhendada Emajde kalda ehituskeeluvodndit
jargmiselt:

18.5.1. suurendada Ujula tn 4 krundil kérgharidusasutuste maa piirini, et tagada rohe- ja puhkeala
sailimine ning parem kasutus — u 40 meetrini tavalisest veepiirist

18.5.2. vdhendada Narva mnt 4 krundil k&rgharidusasutuste maa piirini, kus on varem
valjakujunenud ehitusjoon, et vdimaldada Oppehoone ehitus — u 20 meetrini tavalisest
veepiirist

18.5.3. vdahendada Fortuuna tdnaval kavandatud korterelamumaa piirini 16igus Fortuuna tn 11 kuni
Fortuuna tn 35 tervikliku uushoonestuse rajamiseks — u 30 meetrini tavalisest veepiirist

18.5.4. vahendada Pikk tn 65 krundil SGpruse silla juurde kdmpingu, sh veematkaturismiga seonduva
00bimiskoha ja teenindusasutuse rajamiseks —u 10 meetrini tavalisest veepiirist

18.5.5. vahendada lhaste tee 11 krundil piki idaringteed, kuna alluviaalsete soomuldade ala Salutdahe
tanava hoonestatud kruntidel ja maa-alal kuni idaringteeni on taidetud ja maa-ala isoleeritud
Emajoest

18.5.6. suurendada F. R Kreutzwaldi tn 7 krundil Tahtvere dendropargis valdavas osas roheala piirini,
et tagada puhkeala sailimine

18.5.7. vahendada Tahtvere dendropargi ja linna piiriga kiilgnevatel elamukruntidel, et voimaldada
hoonestamata kruntidele ehitustegevus — u 150 meetrini tavalisest veepiirist

18.5.8. vahendada Vabaduse pst dares Lai tn 38/40 krundil botaanikaaia marini (u 20 meetrini
tavalisest veepiirist) ja Emaj6e tanava aares I8igus Kroonuaia 70/76 krundist kuni Emajde tn 12
krundini korterelamumaa piiril — u 20 meetrini tavalisest veepiirist

18.5.9. vahendada Vabaduse pst ja Magistri tdnava vahelisel alal ala taiendavaks hoonestamiseks — u
30 meetrini tavalisest veepiirist

18.5.10. vahendada Turu tn 18 krundil tdiendavaks hoonestamiseks — u 22 meetrini tavalisest
veepiirist
18.5.11. vdhendada Tehnika tn 4b, Turu 56a, Ringtee tn T45, Ringtee tn 45 krundil

vaikeettevotlus- ja tootmismaani, lahtudes alluviaalsete soomuldade levikualal tdisehitatud ja
tdidetud pinnasega aladest.

18.5.12. vahendada Fr. R. Kreutzwaldi tn 9 krundil Emajde vabaujula puhkekoha ulatuses

18.5.13. vahendada Raeremmelga tn 8 krundil Vana-lhaste puhkekoha ulatuses
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18.5.14. vahendada lhaste tee 7b krundil Vdike-Anne kanalit Emajoega (ihendava paadikanali
ulatuses (kanali ca parameetrid ja kirjeldus inseneridelt)

Uldplaneeringuga suurendatud ja vihendatud Emajde kaldaala ehituskeeluvédndi ulatus on esitatud
andmekihis Veekogud ja kaldad. Planeeringulahenduse mitterealiseerumisel v&i muutmisel
eeltoodud ehituskeeluvoondite tapsustused ei kehti ning rakendub looduskaitseseadusest tulenev
ehituskeeluvoondi ulatus.

Kesklinna erisused Emajoe kalda ehituskeeluvoondi tapsustamisel

Kalda ehituskeeluvoondi muutmisel kesklinnas on aluseks pohimdte, kus hoonestuse (asustuse)
suunamise kaudu elavdada joe kallaste kasutust ja seeldabi suurendada kallaste turvalisust. Kesklinnas
seatakse Uldplaneeringuga eesmargiks suurendada Emajoe kallaste kasutusaktiivsust, sailitada vaba
liikumine ja juurdepdads, arendada kallaste piirkonda edasi ja siduda see dlelinnalise Emajde
kallasradade vorguga. Joe kaldal kujundatakse olulist kasutusaktiivsuse suurenemist Voidu silla ja
Kaarsilla vahelisel alal (nn joevéljaku kujundamine) ning Sadama asumis joesadama piirkonnas.

Alad, kus on taotletud kalda ehituskeeluvodndi vahendamist, piirnevad enamasti poollooduslike
tehiskallastega vOi tehiskallastega. Seetottu ei kahjusta ehituskeeluvoondi vahendamine
olemasolevaid poollooduslikke kooslusi j6e kallastel ega ldhe vastuollu muude kalda kaitse
eesmarkidega. Alade kasutusintensiivsuse suurenemist soosib jéepiirkonna traditsiooniliselt aktiivne
kasutus nii elamis- kui ka puhkepaigana, samuti ettevotluspiirkonnana. Emajoe kaldad on ajalooliselt
olnud asustuse koondumiskohad, mida siiani toetavad kinnisasjade piirid ning olemasolevad teede- ja
tehnovdrgud.

Uldplaneeringuga tehakse ettepanek vihendada Emajée kalda ehituskeeluvdééndit kesklinnas
jargmiselt:
18.5.15. Emajoe-aarsete vaikeste kohvikute ja toitlustusasutuste rajamiseks:

krundil Vabaduse pst 5 (Vabaduse silla juures) — 15 meetrini tavalisest veepiirist

krundil Vabaduse pst 1b (Voidu silla juures) — 10 meetrini tavalisest veepiirist

krundil Vabaduse pst 1c — 15 meetrini tavalisest veepiirist

krundil Narva mnt 2b (Kaarsilla juures) — 20 meetrini tavalisest veepiirist

krundil Fortuuna tn 3a (Voidu silla juures) — 25 meetrini tavalisest veepiirist

18.5.16. krundil Narva mnt 2f — 20—-40 meetrini tavalisest veepiirist ihiskondliku otstarbega
hoone ehitamiseks Holmi parki

18.5.17. krundil Narva mnt 2a — 20 meetrini tavalisest veepiirist, arihoone ehitamiseks Holmi
parki

18.5.18. krundil Narva mnt 2b — 20 meetrini tavalisest veepiirist, dppehoone jaoks Ulejde
parki

18.5.19. kruntidel Soola tn 5b, Soola tn 5 ja Soola tn 7 (end. jdesadam) — 20-40 meetrini

tavalisest veepiirist

18.5.20. krundil Turu tn 18 — 20 meetrini tavalisest veepiirist.
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Lisaks tehakse ettepanek vahendada Emajde kalda ehituskeeluvééndit Narva mnt 2 krundil joonisel
margitud ulatuses kuni 5 meetrini veepiirist arhitektuurivdistluse voidutooga Emajogi antud hoone
varjualuse ja hoonega seotud treppide-panduste ehitamiseks.

Ehituskeeluvoondi vahendamise ettepanekud on antud andmekihis Veekogud ja kaldad kujutatud
lahenduse jargi. Planeeringulahenduse mitterealiseerumisel vdi muutmisel eeltoodud
ehituskeeluvoondite  tapsustused ei kehti ning rakendub looduskaitseseadusejargne
ehituskeeluvoondi ulatus.

Tartu linn esitab tdaiendavad pdhjendused EKV vahendamise vajalikkuse kohta jargnevalt.

Narva mnt 4 krundil taotletakse ndusolekut vahendada EKV ulatust kdrgharidusasutuste maa piirini,
kus on varem valjakujunenud ehitusjoon, et voimaldada dppehoone ehitus — u 20 meetrini tavalisest
veepiirist. EKV vahendamine on p&hjendatud, et siilitada ja t&sta Tartu Ulikooli rolli kesklinna
arengus. Linn peab oluliseks, et kesklinn oleks jatkuvalt Tartu Ulikooli asupaik ja pakuks ilidpilastele
ning Ulikooli tootajatele head dpi- ja todkeskkonda. Kesklinna asukoht voimaldab suuremat stinergiat
Ulikooli Oppe- ja teadustegevuse ning teadmismahuka ettevétluse, eriti IT-sektori ettevotlusega.
Arvestades Tartu Ulikooli taotletavat hoonestuse mahtu, mis tagaks normaalse &ppe- ja teadustéd
toimumise kesklinnas, on IT-keskus realiseeritav vaid EKVsse taotletud ulatuses oleva ala
kaasamisega ehitusalasse. Taotletav hoonestusala joepoole joon kattub sealse ajaloolise
ehitusjoonega, kuna sellel asus Tartu Ulikooli majandusteaduskonna (Economikum) hoone jdepoolne
fassaad. Ala, kus taotletakse kalda EKV vahendamist, piirneb poolloodusliku tehiskaldaga.

Tegemist on Vabadussilla rajamisel imberkujundatud (sh kaldakindlustused, jalgteed) kaldaldiguga,
kus looduslik kaldataimestik ja kaldakooslused puuduvad. Antud asukohas Vabadussild sisuliselt
katkestab piki joekallast kulgeva rohevorgustiku ribastruktuuri. Seega ei tekita planeeritud asukohta
hoonestuse rajamine linnasiseses rohevérgustikus uut katkestust, kiill aga mdénevérra tugevdab
olemasolevat, kuna kallas korrastatakse ning kuni kdnniteeni ka haljastatakse. Seetdttu ei halvenda
ehituskeeluvoondi vahendamine poollooduslikke kooslusi j6e kaldal ega lahe vastuollu muude kalda
kaitse eesmarkidega.

Fortuuna tdanava aarsetel kruntidel taotletakse ndusolekut vahendada EKV ulatust tldplaneeringuga
kavandatud korterelamumaa piirini 16igus Fortuuna tn 11 kuni Fortuuna tn 35 tervikliku
uushoonestuse rajamiseks — u 30 meetrini tavalisest veepiirist. Taotletav EKV vahendamise ala on
tugeva inimmdjuga ja olnud ajalooliselt hoonestatud. Lahtudes linnaehituslikest ja linnaruumi
ajaloolise jarjepidevuse tagamise eesmarkidest soovib linn jargida kohustuslikku ajaloolist
ehitusjoont tdnava perimeetril. Vaadeldava alaga kiilgneb kesklinna piirkonna intensiivse liiklusega
tanav, seda piiravad kénni- ja jalgrattateed. Alast j6e poole jadvad jGe-darsed kooslused on valdavas
ulatuses kujundatud korghaljastusega ning murualad. EKV vahendamise ala on jadtmaa. Kuna
vahendamisega ei likvideerita olemasolevat inimtekkelist looduskooslust ja ei katkestata piki
joekallast kulgeva rohevorgustiku ribastruktuuri, ei mojuta EKV vdhendamine negatiivselt
looduskoosluste sailitamist. Ehitamine EKVst valjapoole oleks vastuolus kesklinna linnaehituslike
printsiipidega.

Pikk tn 65 krundil taotletakse ndusolekut vahendada EKV ulatust SGpruse silla juurde kampingu
rajamiseks — u 10 meetrini tavalisest veepiirist. EKV vahendamine on vajalik, et tagada eelkdige
joeturismile suunatud kampingurajatiste ja teenindus-puhkehoone funktsionaalne sidusus
sadamarajatisega. Kampingu valitud asukoht ja EKV vahendamine on vajalik, et pakkuda joega
seonduvatele puhketegevustele turismiteenust ning 06bimisvéimalust telgiga matkajatele ja
karavanidega reisijatele kesklinna lahedal.
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Alal ei asu linna andmetel LKS § 4 Ig 1 nimetatud kaitstavaid loodusobjekte ja ei paikne
loodusdirektiivi elupaigatiitipe voéi muid looduskaitselist tahelepanu vaarivaid kooslusi. Lahtudes
Uldplaneeringuga seatud ndudest arvestada joe Uleujutusaladel hoonete ehitamisel kdrgusmargiga
abs +34,00 on antud alal otstarbekas kasutada postvundamente, mis vGimaldab Uleujutuse kohal vee
vaba liikumist alal. Kehtiva detailplaneeringuga ei nahta kampingurajatiste ja -hoonete ehitamisel
ette kaldajoone muutmist voi pinnase tdstmist, sdilib enamasti olemasolev looduslik olukord, mis
vastab kalda kaitse eesmarkidele.

lhaste tee 11 krundil taotletakse ndusolekut vahendada EKV ulatust piki Idaringteed, kuna
alluviaalsete soomuldade ala Salutahe tdnava hoonestatud kruntidel ja maa-alal kuni Idaringteeni on
tdidetud ja maa-ala isoleeritud Emajoest. Selle tottu muutub alal nii pinnasevee reziim kui ka
looduskooslus. Sisuliselt ei ole ala enam seotud joega ja seetdttu puuduvad sellel ka kalda kaitse
Ulesanded. EKV vahendamine véimaldab alale leida linnalised funktsioonid.

Tahtvere dendropargi ja linna piiriga kilgnevatel elamukruntidel taotletakse ndusolekut vahendada
EKV ulatust, et voimaldada hoonestamata kruntidele ehitustegevus — u 150 meetrini tavalisest
veepiirist. Alal ei asu linna andmetel LKS § 4 Ig 1 nimetatud kaitstavaid loodusobjekte ja ei paikne
loodusdirektiivi elupaigatlilipe voi muid looduskaitselist tahelepanu vaarivaid kooslusi. Kuna ka EKV
vahendamisel sdilib olemasolev looduskooslus jée dares suurel maaral, ei ole see vastuolus kalda
kaitse eesmarkidega.

Vabaduse pst dares Lai tn 38/40 krundil taotletakse ndusolekut vihendada EKV ulatust botaanikaaia
madrini (u 20 meetrini tavalisest veepiirist) ja Emajoe tanava aares |digus Kroonuaia 70/76 krundist
kuni Emajoe tn 12 krundini korterelamumaa piiril — u 20 meetrini tavalisest veepiirist. Taotletav EKV
vahendamise ala on tugeva inimmadjuga ja olnud ajalooliselt hoonestatud. Lahtudes linnaehituslikest
ja linnaruumi ajaloolise jarjepidevuse tagamise eesmarkidest soovib linn jargida kohustuslikku
ajaloolist ehitusjoont tanava perimeetril. Vaadeldava alaga kilgneb intensiivse liiklusega Emajoe
tanav, seda piiravad kdnni- ja jalgrattateed.

Antud kaldaldigul looduslikke kooslusi ei ole sailinud — Emajde dares asuvad kindlustatud tehiskaldad,
kaldale on rajatud intensiivselt hooldatav park. Kuna ehituskeeluvoondi vahendamisega ei
likvideerita olemasolevat inimtekkelist looduskooslust ja ei katkestata piki joekallast kulgeva
rohevorgustiku ribastruktuuri, ei mojuta EKV vahendamine negatiivselt looduskoosluste sailitamist.
Ehitamine EKVst valjapoole oleks vastuolus ajaloolise kesklinna linnaehituslike printsiipidega.

Vabaduse pst ja Magistri tdnava vahelisel alal taotletakse ndusolekut vahendada EKV ulatust ala
tdiendavaks hoonestamiseks — u 30 meetrini tavalisest veepiirist. Taotletav vahendamise ala on
tugeva inimmodjuga ja olnud ajalooliselt hoonestatud. Lahtudes linnaehituslikest ja linnaruumi
ajaloolise jarjepidevuse tagamise eesmargist peab linn vajalikuks jargida kohustuslikku ajaloolist
ehitusjoont tanava perimeetril. Taotletav vahendamise ala on tugeva inimmajuga ja olnud ajalooliselt
hoonestatud. Lahtudes linnaehituslikest ja linnaruumi ajaloolise jarjepidevuse tagamise eesmarkidest
soovib linn jargida kohustuslikku ajaloolist ehitusjoont tanava perimeetril.

Vaadeldava alaga kiilgneb Vabaduse pst, mis on intensiivse liiklusega tanav, seda piiravad kdnni- ja
jalgrattateed. Alast joe poole jadavad j6e-aarsed kooslused on valdavas ulatuses kujundatud
korghaljastusega ning murualad. EKV vdahendamise ala on praegu parkla, mis oma olemuselt on
tehnogeense iseloomuga pind. Kuna vahendamisega ei likvideerita olemasolevat inimtekkelist
looduskooslust ja ei katkestata piki joekallast kulgeva rohevérgustiku ribastruktuuri, ei mojuta see
negatiivselt looduskoosluste sailitamist. Ehitamine EKVst valjapoole oleks vastuolus kesklinna
linnaehituslike printsiipidega.
Turu tn 18 krundil taotletakse ndusolekut vahendada EKV ulatust tdiendavaks hoonestamiseks — u 22
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meetrini tavalisest veepiirist. Tartu endise keskkatlamaja alal on joe kaldaid omaaegse
ehitustegevuse kaigus tugevalt imber kujundatud ja tdidetud. Kaldajoonest 10-15 m kaugusel kulgeb
omaaegne toostust teenindav raudtee ning selle taga on juba katlamaja hooned-rajatised. Praeguse
tootmismaa asemele planeeritakse korrastatud segahoonestusega keskusala rajamist. EKV
vahendamine voimaldab alale rajada uued hooned, mis sobituvad visuaalselt ja funktsionaalselt
kesklinna paremini kui to6stushooned. Kavandatud maakasutus suurendab piirkonna aktiivset
maakasutust ning Gldist turvalisust. Rajatav piirkond seob ala kesklinnaga tihtseks tervikuks ning avab
kallasraja avalikuks kasutamiseks. Antud piirkond on juba hetkel hoonestatud voi inimtegevusest
oluliselt m&jutatud, seega ehituskeeluvééndi vahendamine ei mdjuta piirkonna looduskooslusi.

Turu tn 18 kinnistule on planeeritud ka kergliiklustee rajamine, avalikult kasutatav kaldaala laieneb
tootmisterritooriumi arvelt oluliselt. Tartu linn on sélminud vastavas osas isikliku kasutusdiguse
seadmise lepingu ASiga Tartu Keskkatlamaja. Sisuliselt antud piirkonnas sellised kaldaga seotud
looduslikud kooslused puuduvad, mida EKV vahendamine voiks kahjustada.
Tartu linna Uldplaneeringuga on jéedarne ala, mis jadb valjapoole Turu tn 18 kinnistut, maaratletud
rohevorgustiku elemendiks oleva haljasala v6i haljasmaana. Turu tn 18 kinnist arendamisel, sh
ehitustegevusel ja kaldadarse jalgtee rajamisel, olemasolev puuderivi eeldatavalt likvideeritakse.
Vahetult kaldadarne ala on (ldplaneeringus maaratletud haljasala juhtotstarbega, seega
rohevdrgustiku ldine sidusus eeldatavalt ei vihene. Uldplaneeringus kavandatud hoonestusalad
endise keskkatlamaja piirkonnas arvestavad kalda eriparaga. Seega, kuna antud kaldaldigus sisuliselt
looduskooslused puuduvad, ei too EKV vdahendamine kaasa negatiivset moju kaldal olevaile
looduskooslustele ja kalda kaitse eesmarkidele lildisemalt. Vaadeldaval alal EKVd vahendamata ei ole
ala Umbritsevast maakasutusest ja arenguala suurusest lahtuvalt voimalik piirkonna arendamine ning
linna soovitud eesmargi taitmine.

Tehnika tn 4b, Turu 56a, Ringtee tn T45, Ringtee tn 45 krundil taotletakse ndusolekut vahendada EKV
ulatust vaikeettevétlus- ja tootmismaani, lahtudes alluviaalsete soomuldade levikualal taisehitatud ja
taidetud pinnasega aladest. Taidetud maa-alad ei oma enam pinnasevee reziimi ja looduskoosluste
osas seost Emajdest. Vahendamine vdimaldab alale leida ettevotlusega seotud linnalised
funktsioonid, mis voimaldavad luua tookohti elukohtadele ldhemale ja vdhendada igapaevaste
liilkumistega kaasnevat transpordikoormust. JGe kaldale jadb muutumatuna alles senine toimiv
pinnasevee reziimi ja taimestik, mis tagab piisavas mahus kalda kaitse eesmarkide taitmise.

Narva mnt 2 krundil taotletakse ndusolekut vahendada EKV ulatust andmekihis Veekogud ja kaldad
margitud ulatuses kuni 5 meetrini veepiirist arhitektuurivoistluse voidutéoga (lisatud) Emajogi antud
hoone varjualuse ja hoonega seotud treppide-panduste ehitamiseks. Nimetatud I6igu piires sdilib
EKV hoonestusele 20 m ulatuses. Maa-alale kavandatakse linna strateegilistest valikutest tulenevalt
olulisist avalikkusele suunatud kasutusega hoonestust. Kavandatavad funktsioonid elavdavad Tartu
linnakeskuse kasutamist ja vaartustavad Emajoe kaldapiirkonna omanaolist ja Tartule iseloomulikku
linnaruumi. Tartu linna Uldplaneeringuga konverentsikeskuse kavandamine Holmi parki on
pohjendatud vajadusest ehitada kesklinna vahemalt 1500 inimese jaoks moeldud saal nii
konverentside kui kontsertide tarbeks ning slimbioosis Atlantise hoonestusega pakkuda kompleksset
konverentsiteenust. Kesklinnas sellise hoonestuse jaoks piisava pindalaga maa-ala asub Holmi pargis.
Antud kaldaldigul looduslikke kooslusi ei ole sdilinud — Emajoe adares asuvad betoonplaatidega
kindlustatud korged tehiskaldad, kaldale on rajatud intensiivselt hooldatav park. Keskkonnaregistri
andmetel ei asu hoonestada soovitaval alal LKS § 4 Ig 1 nimetatud kaitstavaid loodusobjekte, alal ei
paikne loodusdirektiivi elupaigatiilipe voi muid looduskaitselist tahelepanu vaarivaid kooslusi.
Seonduvalt hoonestuskavaga teostatakse hoonestuse tagasiaste EKVni (20 m), rajades selle asemel
avaliku ruumi. Lahenduse realiseerumisel taastatakse voimalikult suurel maaral piki joekallast kulgev
rohevorgustiku ribastruktuur.
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Uldplaneeringuga tehakse ettepanek Tartu linnas (asustusiiksuses):

18.5.21. vahendada Jummissaare jarve kalda ehituskeeluvoondit lhaste tee 6a krundil
korterelamumaal umbes 10 meetri kaugusele jarve kaldajoonest kavandatava elamugrupi
sisemusse jadva poolloodusliku veekogu sidumiseks elamutega ning veekogule
maastikukujunduse votetega parema ilme andmiseks

18.5.22. vahendada Vaike-Anne kanali kalda ehituskeeluvéondit Ihaste tee 7b krundil Emajoge
Vdike-Anne kanaliga Gihendava paadikanali ulatuses

Uldplaneeringuga esitatakse tdiendavad pdhjendused kalda ehituskeeluvédndi  vdhendamise
vajalikkuse kohta jargnevalt.

Ihaste tee 6a krundil taotletakse ndusolekut vahendada EKV ulatust korterelamumaal — u 10 meetrini
tiigi veepiirist. Vahendamise eesmargiks on vdimaluste andmine tiigi kujundamiseks tulevase
elamupiirkonna puhkealaks, mis vGib eeldada kaldajoone dgvendamist, puhkeotstarbeliste rajatiste,
pargiinventari ja paviljonide ehitamist, mille iseloom vdib koondina olla vastuolus EKVsse lubatavate
ehitiste nimistuga. Samas voOib osutuda vajalikuks elamute ehitamine ehituskeeluvoondisse
arvestades hea juurdepaasu tagamist kallasrajale ja tiigi Umbruse rohevoondile. 10 m ulatuses
sailitatakse maa-ala avalikus kasutuses oleva roheala funktsiooni ja vastava kujundusega alana,
millega on tagatud kalda kaitse p6himdtted.

lhaste tee 7b krundil taotletakse ndusolekut vahendada EKV ulatust Vaike-Anne kanali ja Emajde
vahelisel rohealal eesmargiga rajada kanalit joega Uhendav paadikanal voi veekoridor, mille kaudu
toimub laevaliiklus

Tartu linna maalises piirkonnas esitatakse (ldplaneeringuga ettepanek vahendada veekogude
ehituskeeluvoondit valdavalt puhkemajanduslikul eesmargil, et luua vbimalused joedarsete
puhkekohtade mitmekiilgseks valja arendamiseks ja kasutuseks. J6edarse puhkekoha all méeldakse
joe kaldal asuvat avalikkusele suunatud ehitiste kompleksi, mis teenindab matkaraja kilastajaid,
puhkajaid ja veeliiklejaid (sGudepaadid, siistad, kanuud, kaatrid jm vaikealused).

Puhkekohta on lubatud ehitada ettevalmistatud |6kkease, puukuur, lauad-pingid, erinevad
varjualused, kdimla, telkimisplats. Sildumiseks ning randumiseks vajalik tehniline taristu (paadisild,
slipp, parkla vmt) on planeeritud vaid neisse puhkekohtadesse, kuhu on tagatud juurdepaas avalikult
kasutatavalt sdiduteelt.

Puhkeotstarbeliste rajatiste ehitamine Emajoe matkarajaga Uhendatud puhkekohtadesse vahetult
joe kaldale muudab puhkeala kasutajatele atraktiivsemaks, rikastab ja mitmekesistab selle
kasutamise vdimalusi. Maaomanike ja linna vahel kokku lepitud ja spetsiaalselt kohandatud
puhkekohtade loomisega tagatakse kaldaala kasutamisel heakord, turvalisus ja loodushoid.

Uldplaneeringuga tehakse ettepanek vidhendada Emajde kalda ehituskeeluvédndit piirkonnas
jargmiselt:

18.5.23. Karevere puhkekoha ulatuses Emajoe vasakkaldal 2 Tallinn-Tartu-Voru-Luhamaa tee
ja Laeva metskond 201 kinnistutel Kardla kiilas

18.5.24. Karevere puhkekoha ulatuses Emajoe paremkaldal 2 Tallinn-Tartu-Véru-Luhamaa tee
ja Karevere looduskaitseala 5 kinnistutel Kardla kiilas

18.5.25. Prosta puhkekoha ulatuses Prosta paadisilla kinnistul Kardla kiilas
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18.5.26. Nakiluha puhkekoha ulatuses Nakiluha kinnistul Kardla kiilas

18.5.27. Kraavidaare puhkekoha ulatuses Laeva metskond 68, Laeva metskond 69 ja Kraavidare
tee T3 ulatuses Kardla ja Vorbuse kiilas

18.5.28. Tonise puhkekoha ulatuses Tdnise ja Rasta kinnistutel Vorbuse kiilas
18.5.29. Raudteesilla puhkekoha ulatuses raudtee maal ja Janeseraja kinnistul Vorbuse kiilas
18.5.30. Jaanipdllu puhkekoha ulatuses Janese jalgtee ja Jaanipollu kinnistutel Vorbuse kiilas

Emajoe kalda olulisimateks ehitisteks maalises piirkonnas on paadikanalid, mille rajamine on suurima
mojuga nii looduskeskkonnale kui ka inimeste vdimalusele kallasrajal liikuda. Paadikanalid on paatide
ja muude vaikealuste randumiseks ja sildumiseks rajatud pusivalt voi ajutiselt veega taidetud ehitised
vOi ehitiste kompleksid (veeteed), millel on Ghendus joega. S6ltuvalt veeseisust véib paadikanal olla
hooajaliselt kasutatav.

Uldplaneering kavandab paadikanalid ehitiste kompleksina, kus lisaks maapinna siivendamisega
rajatud veeteele on lubatud rajada sildumis- ja randumisrajatisi, nt paadisild, slipp.

Emajoega lhenduses olevad paadikanalid erinevad oma vanuselt ja tekkelt, osa neist on rajatud
seadusekohaselt, osal puuduvad tegevusload ning osa on tina veel rajamata. Uldplaneeringus
kajastatavad Emajoe paadikanalid jagunevadki olemasolevateks ehk erinevatel aegadel seaduslikult
rajatud kanaliteks ja planeeritavateks, mille seadusekohaseks ehitamiseks tuleb taotleda EmajGe
kalda ehituskeeluvdodéndi vihendamist. Ulejaanud kaldaga tihenduses olevaid inimtekkelisi kanali
taolisi sivendeid Uldplaneeringus ei kasitleta. Joedarseid maaparandusehitisi kasitletakse
Uldplaneeringu tehnorajatiste peattikkides.

Kallasrada labi I6ikavate paadikanalite puhul on paadikanaliga kaldakinnisasja omanikul v&imalik
kaaluda kahe varianti: kas ndustuda, et kallasrada tGldplaneeringuga paadikanali ulatuses suletakse ja
kallasraja uus asukoht maaratakse kulgevana vahetult Gmber kanali voi et lle paadikanali tuleb
rajada turvalist liikumist véimaldav sild, mis tagab kallasraja kasutamise selle seaduslikus asukohas.

Kallasraja labitavuse mottes saab erandina kasitleda Vaike-Taraski ja Olmere kinnistutel asuvaid enne
1993. aastat rajatud paadikanaleid, mis paiknevad soostunud jéeluhal, kus kallasraja labimine on ka
kanali puudumisel looduslike tingimuste t6ttu raskendatud.

Varasemate planeeringute alusel on rajatud Anna-Marie, Janeseraja ja Joekanali kinnistute
paadikanalid, millest viimase puhul seab planeering kohustuse rajada ile kanali sild.

Prosta sildumiskoha kinnistule Kardla kiilas kavandatakse paadikanal, mis looduses tdna puudub.
Kinnistule on kavandatud ka Emajoe matkarada ning jdedarne puhkekoht, milleni viib séidutee. Suur
osa kinnistust paikneb Karevere looduskaitsealal ja Natura 2000 alal.

Nakiaasa paadikanal on rajatud maa kuivendamiseks maaparandusehitisena. Sivendamise korral
oleks rajatist voimalik kasutada ka paatide hoidmiseks. Paadikanalina kasutamiseks tuleks siivendada
ka JOedare ja Joekalda ja Veskioja tegevuslubadeta paadikanaleid.

Uldplaneeringuga tehakse ettepanek vidhendada Emajde kalda ehituskeeluvédndit jargmiste
paadikanalite ulatuses:

18.5.31. Prosta paadikanal Prosta sildumiskoha kinnistul Kardla kiilas

18.5.32. Nakiaasa paadikanal Nakiaasa kinnistul Kardla kiilas
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18.5.33. JGedare tee 6 paadikanal JGeaare tee 6 kinnistul Vorbuse kiilas

18.5.34. JOedare tee 5 paadikanal Joeaare tee 5 kinnistul Vorbuse kiilas

18.5.35. JOedare tee 3 paadikanal Joeaare tee 3 kinnistul Vorbuse kiilas

18.5.36. Veskioja paadikanal Veskioja kinnistul Vorbuse kiilas

18.5.37. J8ekalda paadikanal Jéekalda, O6biku tee 12, O6biku tee 19 ja Einopdllu kinnistutel

Vorbuse kilas

Emajoe kallasraja sulgemist ja seaduslikku labimist véimaldava raja viimist vahetult Gmber kanali
kavandatakse jargmistes asukohtades: Anna-Marie, Nakiaasa ja Naki kinnistutel paiknevate
paadikanalite ulatuses Kardla kiilas, JOedare tee 3, JOoeddre tee 5, JGeddre tee 6, Veskioja ja
Janeseraja kinnistutel paiknevate paadikanalite ulatuses Vorbuse kiilas. Mujal Tartu linna maalises
piirkonnas Emajoe kallasrada tGldplaneeringu alusel ei sulgeta, vaid liikkumine kallasrajal tagatakse Ule
Uldplaneeringus kasitletud paadikanalite rajatud turvaliste vaikesildade kaudu.

Paadikanalid, kallasraja sulgemised ja sulgemise tottu muudetud raja asukohad kajastuvad
andmekihis Veekogud ja kaldad.

Uldplaneeringuga tehakse ettepanek vihendada Emajde kalda ehituskeeluvdéondit Emajée
Uleujutusohuga ala piirini, st Uleujutuse 1% tdendosusele vastava maapinna absoluutkdrguseni
jargmistel kinnistutel:

18.5.38. Meika, Tollu, Mosso ja Johani kinnistutel Tahtvere kiilas

18.5.39. Suuroja, Simmu, Allikavarava, Sirli, Naki tee ja Liisu kinnistutel Kardla ktilas

Uldplaneeringuga tehakse ettepanek vihendada veekogude kalda ehituskeeluvédndit avalikult
kasutatavate puhkekohtade ulatuses:

18.5.40. IiImatsalu jogi — Vaatetorni puhkekoht [Imatsalu kiilas Suurtiikide kinnistul

18.5.41. IiImatsalu jogi — RMK puhkekoht limatsalu kiilas Laeva metskond 64 kinnistul

18.5.42. Rahinge jarv — jarveaarne puhkekoht, valiruum ja ekstreemspordi keskus Rahinge
kilas

18.5.43. lImatsalu paisjarv —Tiki-Uleoja tn 2 elamu, abihoone ja juurdepédésutee ulatuses

Veekogud ja nende kaldad on toodud andmekihil Veekogud ja kaldad.
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