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Selgitus juurdepdasutee avalikku kasutusse
maar amise taotluse kohta

Olete podrdunud meie osakonna poole avaldusega votta Haage kilas asuvate korterelamute
Vaoililletee 7, Vaililletee 9, Vailille tee 11 ja Vailille tee 11a juurdepaasutee (edaspidi taotletud
tee) avalikuks kasutamiseks Tartu linna omandisse.

Kinnisagja avalikes huvides omandamise seaduse (edaspidi KAHOS) jargi on eratee avalik
kasutamine saavutatav kinnisasja avalikes huvides omandamise voi sundvalduse seadmise teel.
KAHOS 8§ 4 1g 2 jargi e ole kinnisaga omandamine lubatud, kui avalik eesmérk on saavutatav
ilmateise islku omandis oleva kinnisasja omandamiseta voi avaliku eesmérgi saavutamiseks on
otstarbekam seada sundvaldus. Sundvalduse seadmine seisneb kinnisasa koormamises sellise
kinnisomandi kitsendusega, mis oma sisult vastab isiklikule kasutusdigusele. Sundvalduse
seadmiseks annab haldusorgan hal dusakti.

Eratee avalikku kasutusse maaramise puhul on tegemist kaalutlusotsusega. Taotletud teele
Iseselsva maailksuse moodustamine e ole otstarbekas ega kooskdlas maakorralduse nduetega,
kuna kinnisasiade jagamisel tekiksid lisaks teemaale iseseisva kasutusvOimaluseta

maatikid. Seegatuleks avalikku kasutusse médramise korral kdne alla eeldatavalt sundvalduse
seadmine.

Juhime téhelepanu asjaolule, et tee avalikku kasutusse mééaramisega kaasneb kinnisasja omanike
omandipohidiguse riive. Kinnisasa omanik peab avalikult kasutataval teel ja teedérses ribas
jargima seadusjargseid kitsendusi, muuhulgas tuleb arvestada teel sdidukite parkimise
vOimaluse kadumisega jm piirangutega.  Ehitusseadustiku § 94 Ig 3 jargi ldhevad eratee
avalikuks kasutamiseks médramisega kohalikule omavalitsusele tle kdik teeomaniku kohustused,
Oigused ja vastutus. Seadus néeb ette aga ka voimaluse tee omanikuga halduslepingus kokku
leppida, et teeomaniku kohustused, digused ja vastutus jéavad eratee omanikule.

Kohaliku omavalitsuse tksus peab arvestama kaalutlusotsuse tegemisel olulisi agaolusid ning
kaaluma pohjendatud huve. Halduse 6igusakt peab olema kohane, vgalik ning proportsionaalne
eesmargi suhtes. Eratee avalikku kasutusse méaéramiseks peab esinema piisavalt kaalukas avalik
huvi. Maa-amet on selgitanud, et kuna avaliku huvi mdistet el ole tee avalikuks kasutamiseks
maaramisel defineeritud, on tegemist méératlemata 6igusmaistega ning avalik huvi tuleb sisustada
igal Uksikjuhul konkreetseid asjaolusid arvestades. Otsustamise padevus on kohalikul
omavalitsusel, kes hindab kas vi kui suur on avalik huvi. Eratee maératakse reeglina avalikuks
kasutamiseks juhul, kui soovitakse tagada liiklemise véimalus igatihele, tagamaks juurdepéasu
avalikule teele vOi kui eratee on ainukeseks juurdepaasuks avaliku huviga kinnisasjae
(supelrand, matkarada, kilaplats).

Kéesoleval gja el ole taotletud tee kasitletav igaiihele liiklemiseks vajaliku teena, vaid
eelkdige kortermajade kinnisasadele juurdepaésuna. Avalduse lisaks oleval plaanil olete
naéidanud tee ala kuni Tartu linna omandis oleva transpordimaa sihtotstarbega Vailille platsi
Kinnistuni. Nimetatud kinnistule juurdepddsu el kavandata Ule kortermajade kinnisasjade,
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vaid Tartu-Viljandi-Kilingi-Nomme teelt. Seega ei ole taotletud tee kasitletav avaliku huviga
vOi avaliku kasutusega kinnistule juurdepddsuna ning tegemist ei ole ka eratee 16iguga, mis
moodustaks osa jatkuvast avalikult kasutatavast teest.

Kehtivatest Tartu linna planeerimisdokumentidest ei néhtu linna huvi taotletud tee avaliku
kasutamise vastu. Kisimust oleme pidanud vaimalikuks késitleda uue koostatava Ul dplaneeringu
koostamise raames. Ul dplaneeringu koostamisel kasitletakse linna territooriumi arengut tervikuna,
mis vOimaldab sarnaste olukordade puhul leida lahendusi ning sellest tulenevalt ka
maaomanikke vordselt kohelda. Omavarasemas, 28.05.2019 kirjas nr 9.6.1/08018 Vaililletee 11
korterilhistule oleme selgitanud seoses kbnealuse eratee avalikuks kasutamiseks madramise
ettepanekuga, et koostamisel oleva Tartu linna Uldplaneeringu raames kaalutakse erateede
avalikku kasutusse maéramise vajadust.

Tanaseks on selgunud, et Vailille tee 7, Vailille tee 9, Vailille tee 11 ja Vdilille tee 11a
juurdepaasutee  kasitlemine avaliku teena ei ole Uldplaneeringu tasemel vajalik ega pohjendatud.

Seega puuduvad hetkel agaolud, mille tdttu taotletav maa tuleks avalikku kasutusse méarata.
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