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Maamaksumiaiara kehtestamine 2024. aastaks

Maiirus kehtestatakse maamaksuseaduse § 5 10ike 1 ja § 11 1dike 4 alusel.

§ 1. Maamaksuméiir

Kehtestada 2024. aastal Tartu linna haldusterritooriumil igale maa sihtotstarbegrupile maksumééar
jargmiselt:

1) elamumaale ja maatulundusmaa duemaa kolvikule 0,5 protsenti maa maksustamishinnast aastas;
2) maatulundusmaa kolvikutele (vélja arvatud Ouemaa kolvik) 0,5 protsenti maa
maksustamishinnast aastas;

3) kédesoleva paragrahvi punktides 1 ja 2 nimetamata sihtotstarbega maale 1,0 protsenti maa
maksustamishinnast aastas.

§ 2. Méiruse joustumine

Mairus joustub 1. jaanuaril 2024. a.

Esimees

Esitab: linnavalitsus, 30.05.2023 istungi protokoll nr 46
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Maamaks

2022. aastal viis Maa-amet l14bi uue maa korralise hindamise, hindamistulemused avalikustati
31.10.2022. Selle tulemusel on igale maatiikile midratud maksustamishind. Iga maatiiki vaartust
saab igaiiks vaadata uuenenud maakatastris minu.kataster.ee otsides aadressi voi katastritunnuse
jargi tiles huvipakkuva katastriiiksuse ja avades ,,Maa vidirtuse info*.

2022. a maade hindamise tulemused hakkavad kehtima alates 2024. a algusest. Maa-ameti
andmetel on Tartu linnas maa vaartus tousnud 14,5 korda, Mérja alevikus 38,5 korda ja Ilmatsalu
alevikus 36 korda. Kiilades jaib tdus vahemikku 5,5 kuni 33,4 korda.

Jargmine korraline hindamine toimub 2026. a ja seejérel 2030. a jne. Maade korraline hindamine
toimub igal neljandal aastal.

Maamaksumaar

Alates 1. juunist k.a kehtiva maamaksuseaduse § 5 lg 1 redaktsiooni kohaselt kehtestab kohaliku
omavalitsusiiksuse volikogu hiljemalt maksustamisaastale eelneva aasta 1. juulil igale maa
sihtotstarbegrupile maksumaééra:

1) elamumaale ja maatulundusmaa duemaa kolvikule 0,1-0,5 protsenti maa maksustamishinnast
aastas;

2) kidesoleva 1dike punktis 1 nimetamata maatulundusmaale 0,1-0,5 protsenti maa

maksustamishinnast aastas;

3) kéesoleva 1dike punktides 1 ja 2 nimetamata sihtotstarbega maale 0,1-1,0 protsenti maa
maksustamishinnast aastas.

Seega peavad kohalikud omavalitsused kehtestama uued maksuméérad hiljemalt 1. juuliks 2023.
a. Vorreldes praegusega alanevad maamaksu maksimaalsed protsendiméérad alates 2024. a 2,5-5
korda, et véltida maamaksu liiga suureks muutumist tulevikus.

Maksumédrade muutmise korral sisestab kohaliku omavalitsuse liksus muudetud méarad Maksu-
ja Tolliameti maamaksu infosiisteemi maksustamisaastale eelneva aasta 1. septembriks. Kui
nimetatud tdhtpdevaks ei ole muudetud maksuméirasid maamaksu infosiisteemi sisestatud,
arvutatakse maamaks eelmisel aastal kehtinud méédrade jirgi. Maamaksumaiirad avaldatakse
Maksu- ja Tolliameti veebilehel. Kehtestatud maksumaiirad rakenduvad alates 01.01.2024.

Tulevikus maamaksuméddrade muutmisel peab volikogu uue mééra kehtestama hiljemalt kuus
kuud enne uue aasta algust ja esitama need Maksu- ja Tolliametile septembri alguseks. See annab

maaomanikele piisava etteteatamise aja uute midradega kohanemiseks.

Maamaksu tasumine

Maamaksuseaduse § 6 jargi lackub maamaks maa asukohajirgse omavalitsusiiksuse eelarvesse.
Maamaksu tasumisel on tdhtaegadeks 31. mirts ja 1. oktoober. Kuni 64-eurose maamaksu, s.o
sellest viiiksema voi vordse summa peab #dra maksma esimeseks tihtpdevaks (31. mirtsiks). Ule
64-eurose maksusumma puhul peab maksumaksja tasuma 31. mértsiks vdhemalt pool summast,
kuid mitte vihem kui 64 eurot ning iilejidnud osa maamaksust tasutakse hiljemalt 1. oktoobriks.



Maamaksuseaduse § 7 10ike 3 kohaselt maamaksu ei méadrata ja maksuteadet ei1 véljastata, kui
maksusumma on alla 5 euro. Summeeritakse kohaliku omavalitsusiiksuse haldusterritooriumil
asuvad ithe maksumaksja omanduses olevate maatiikkide eest tasumisele kuuluvad
maksusummad.

Maamaksu aastase kasvu piirang

Hiippelist maksukasvu piirab maamaksuseaduse § 8l. Seadusandja on ette ndinud 10protsendilise
kasvupiirangu maamaksu aastasele tousule. See tihendab, et iikskdik kui suur on arvestuslik
maamaks uue maa maksustamishinna ja maksumééraga, siis iile 10 protsendi aastas maamaks
kasvada ei tohi. Juhul, kui 10 protsenti on vidhem kui 5 eurot, kasvab maamaks 5-eurose
sammuga.

Niiteks, kui muidu oli omaniku maamaks 25 eurot, siis aastal 2024 ta {ile 10 protsendi ei touse.
Kiill aga 25 eurost on 10 protsenti 2,5 eurot, mistottu maamaks touseb 5 euro vorra. Jargmisel
aastal juba 30 eurost 10 protsenti, mis on taas alla 5 euro, mistdottu on uueks maamaksuks 35 jne.
Kasv jitkub aastast-aastasse kuni saavutab oma maksustatud turuviirtuse. Uhesdnaga alates 2024.
aastast kasvab omanikule maamaks igal aastal 10 protsendi vorra.

Maamaksu aastase kasvu piirang tdhendab, et jirgnevatel aastatel suureneb maamaks jérk-jargult
kuni jouab maa maksustamishinnast ja maamaksuméaérast 1dhtuva maksusummani. See hajutab

maamaksu kasvu pikema perioodi peale.

Maamaksu vabastus

Alates 1. jaanuarist 2013. a on maamaksuseaduse § 11 1g 1 kohaselt maamaksust vabastatud maa
omanik (sealhulgas korteriomandi omanik) vdi maakasutaja tema kasutuses oleva elamumaa voi
tiks sihtotstarvetest on elamumaa voi maatulundusmaa duemaa kdlviku osas tiheasustusega alal
kuni 1500 m? ulatuses ja hajaasustusega alal kuni 20 000 m? (2 ha) ulatuses, kui sellel maal asuvas
hoones on tema elukoht vastavalt rahvastikuregistrisse kantud elukoha andmetele.
Maamaksuseaduse § 11 lg 3 kohaselt, kui maa on iihis- voi kaasomandis, siis iihis- voi
kaasomanikud vabastatakse maamaksust tiheaasusutusega alal kokku kuni 1500 m? ulatuses ja
hajaasustusega alal kokku kuni 20 000 m? (2 ha) ulatuses (mitte ei saa iga iihis- vdi kaasomanik
1500 m? voi 20 000 m? (2 ha) ulatuses maksuvabastust). Nimetatud sédte ei kohaldu
korteriomandite omanike suhtes.

Kodualuse maa maksuvabastuse osas muutub alates 2024. a liitsihtotstarbega maadel
koduomaniku vabastuse méddramine. Naiteks elamu- ja drimaa liitsihtotstarbega maadel
koduomanike jaoks suureneb kodualuse maa maksuvabastuse ulatus. Selline muudatus puudutab
kortermaju, mille esimesel korrusel on dripinnad. Seega ei pea koduomanikud enam &drimaa
mottelise osa eest maamaksu maksma.

Koduomanikuna maksuvabastuse saamiseks ei pea isik avaldust esitama, vaid see toimub
automaatselt, kui sellel maal asuvas hoones on isiku elukoht vastavalt rahvastikuregistrisse kantud
elukoha andmetele. Rahvastikuregistri andmeid kontrollitakse iga aasta 1. jaanuari seisuga.

Maamaksuseaduse § 11 Ig-d 5 ja 6 lubavad tdiendavalt vabastada maamaksust pensioni saajad voi
osalise voi tdielikult puuduva t6ovoimega isikud ning represseeritud isikud kirjaliku avalduse
alusel volikogu poolt kehtestatud ulatuses ja korras.

Tartu Linnavolikogu 21. detsembri 2017. a. médédruse nr 5 "Maamaksust vabastamise kord" § 1
jargi (muudetud Tartu Linnavolikogu 4. detsembri 2022. a médrusega nr 118) on Tartu linnas
riikliku pensionikindlustuse seaduse alusel pensioni saaja, voi osalise voi tdielikult puuduva
toovoimega isikud ning represseeritud isikud maamaksust vabastatud seaduses sitestatud



https://www.riigiteataja.ee/akt/411122020014

maksimaalses osas tema kasutuses olevalt elamumaalt voi maatulundusmaa duemaalt kuni 200 m?
ulatuses. Seda juhul, kui isik on avalduse esitanud.

Maksuvabastuse saamiseks esitatakse avaldus linnavalitsuse linnaplaneerimise ja maakorralduse
osakonnale hiljemalt maksustatava aasta 15. jaanuariks. Isik, kes on saanud maksuvabastuse
maksustamisaastale eelneval aastal riikliku pensionikindlustuse seaduse alusel pensioni saajana
vOi represseeritu voi represseerituga vordsustatud isikuna Tartu linna haldusterritooriumil, ei pea
maksuvabastuse saamiseks uut avaldust esitama.

Rahandusministeeriumi selgituste kohaselt on maamaksuseadusest tulenevalt kohaliku

omavalitsuse liksusel digus pensioni saajad voi osalise voi tdielikult puuduva té6voimega isikud
ning represseeritud isikud vabastada tdiendavalt maamaksust samadel tingimustel nagu

koduomaniku maksuvabastus ehk siis ainult selle maaiiksuse osas, kui sellel maal asuvas hoones
on tema elukoht vastavalt rahvastikuregistrisse kantud elukoha andmetele. Seega on tdiendavat
maksuvabastust voimalik saada ainult iihe kinnistu eest juhul, kui koduomaniku maksuvabastus
el kata kogu kinnistu maamaksu. Esmalt rakendub koduomaniku maksuvabastus.

Maksust laekuv tulu

Praegu ei ole vOimalik arvutusi teha 2024. a maamaksu suuruse kohta, kuna hetkel kasutatavad
programmid (nii Maakorr kui ka Maksu- ja Tolliameti maamaksu infosiisteem) ei vdimalda uute
hindade jargi arvutusi teha. Praegu on Maksu- ja Tolliametis arendamisel uus maamaksu
infostlisteem, mis toimib uute hindade ja metoodika pdhjal. Eeldatavasti valmib see programm
stigisel.

Rahandusministeeriumi poolt on arvutuslikult vélja toodud, et kui Tartu linnas on

maksumdiradeks elamu- ja maatulundusmaa duemaal 0,12%, maatulundusmaa kdlvikutel (véilja
arvatud duemaa kolvik) 0,18% ja iilejddnud maa sihtotstarvete puhul (&ri-, tootmismaa jne)
0,27%, siis Tartu linnas selliseid méaérasid rakendades ei muutu suures osas linna maamaksutulu.
Seega tuleks maksumiirad méidrata antud protsentidest suuremad.

Hetkel kehtivate maksustamishindade pdhjal on maamaksu maksjaid 17.05.2023 seisuga 18 496,
millest flitisilisi isikuid on 16 155 ja juriidilisi isikuid 2341. Kokku on Tartu linna
haldusterritooriumil maksustatud katastritiksusi 14 860.

Maamaksu tousu piirméddr rakendub, kui maamaks 2024. aastal on uute maksustamishindade
alusel arvutatuna rohkem kui 10% suurem kui oli 2023. aasta maamaks. Alljirgnevalt mdned
ndited piirméira rakendamise kohta.

Juhtum 1

Maa maksustamishind 2023. aastal: 2400 eurot (1000 m2, 2,4 €/m2).
Maamaks 2023. aastal: 60 eurot (maksuméiir 2,5%).

Maa maksustamishind 2024. aastal: 20 000 eurot (1000 m2, 20 €/m2).
Maamaks 2024. aastal: 100 eurot (maksumaéér 0,5%).

2024. aasta maksuteate suurus: 66 eurot (maamaksusumma suureneb 10% vorreldes uue
katastriiiksuse 2023. aasta maamaksuga ehk vdOrreldes eelmise maksustamisperioodi
maksusummaga).

2025. aasta maksuteate suurus: 72,6 eurot (maamaksu summa suureneb 10% vorreldes uue
katastriiiksuse 2024. aasta maamaksuga ehk vdrreldes eelmise maksustamisperioodi
maksusummaga).



Juhtum 2

Maa maksustamishind 2023. aastal: 800 eurot (1000 m2, 0,8 €/m?2).
Maamaks 2023. aastal: 20 eurot (maksuméir 2,5%).

Maa maksustamishind 2024. aastal: 8000 eurot (1000 m2, 8 €/m2).
Maamaks 2024. aastal: 40 eurot (maksuméiir 0,5%).

2024. aasta maksuteate suurus: 25 eurot (rakendub 5 euro kasv, sest 10% kasv (2 eurot) on
viiksem kui 5 eurot).

2025. aasta maksuteate suurus: 30 eurot (rakendub 5 euro kasv, sest 10% kasv (2,5 eurot) on
vdiksem kui 5 eurot).

Maamaksu tdusu piirméér ei rakendu, kui maamaks 2024. aastal on uute hindade alusel arvutatuna
vihem kui 10% suurem, kui oli 2023. aasta maamaks. Vo1 kui maamaks 2024. aastal on viiksem
kui 2023. aasta maamaks.

Juhtum 3

Maa maksustamishind 2023. aastal: 2400 eurot (1000 m2, 2,4 €/m2).
Maamaks 2023. aastal: 60 eurot (maksuméiir 2,5%).

Maa maksustamishind 2024. aastal: 11 000 eurot (1000 m2, 11 €/m2).
Maamaks 2024. aastal: 55 eurot (maksuméir 0,5%).

2024. aasta maksuteate suurus: 55 eurot.

Alljargnevas tabelis on toodud modned nidited eramukruntide (ilma koduomaniku
maksuvabastuseta) ning &ri- ja tootmismaa sihtotstarbega kruntide maamaksu suurusest erinevate
maksumaéérade korral.
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