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Tartu linnas Ilmatsalu ja Tiiki kiila osa
iildplaneeringu koostamise ja planeeringu
elluviimisega kaasneva keskkonnamaoju
strateegilise hindamise algatamine

Vottes aluseks planeerimisseaduse § 77 Ig 1 ja 4, § 93 Ig 2, keskkonnamgju hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 33 lg 1 p 2 ning arvestades Ilmatsalu Kala OU 31. mai
2023. a taotlust planeeringu algatamiseks, Tartu Linnavolikogu

otsustab:

1. Algatada Tartu linnas IImatsalu ja Tiiki kiila osa iildplaneeringu koostamine ja keskkonnamdju
strateegiline hindamine.

2. Uldplaneeringu koostamise eesmirk on endiste kalakasvatustiikide alale golfikiila rajamine ja
maastikuliselt sobiva lahendusega véikeelamute piirkonna kavandamine ning Ilmatsalu joe-dérse
avalikult kasutatava rohekoridori maa-ala ja kasutustingimuste tdpsustamine. Sellega seoses
muudetakse iildplaneeringus tootmismaa juhtotstarvet ja laiendatakse Ilmatsalu aleviku kui
kompaktse asustusega ala.

3. Planeeringuala asub Tartu linnas Ilmatsalu ja Tiiki kiila asustusiiksuste piires, hdolmates
Angervaksa, Kalatiikide, Katsetiikide, Spordimide, Suurtiikide, Tellise tee, Tellise tee 1, Tellise
tee 2, Tellise tee 3, Tellise tee 4, Tellise tee 5, Tellise tee 6, Tellise tee 7 kinnistuid.
Planeeringuala suurus on ligi 200 hektarit. Planeeringuala on toodud Lisas 1.

4. Kinnitada planeeringu esialgsed l4dhteseisukohad planeeringu koostamiseks jargnevalt:

4.1. lubatavad maakasutuse juhtotstarbed on puhke-, spordi- ja kultuurirajatise maa-ala,
viikeelamu maa-ala, roheala, drihoone maa-ala, tee ja tdnava maa-ala, kaitseotstarbeline mets,
sadama maa-ala, tehnoehitise maa-ala;

4.2. ndha ette Ilmatsalu joe mdlema kaldal avalikult kasutatav haljasmaa, jittes selle piiresse
senise jOe-ddrse tervise- ja matkaraja;

4.3. ndha ette Ilmatsalu-Tiiki kompaktse asustuse arenguala muutmine kavandatava
viikeelamumaa, sellega piirnevate tehiveekogude ja ldhialale jddvate rohealade ulatuses.
Planeeringualale kavandatav rohealade maa-ala ei tohi olla viiksem kui 12% planeeringualast;
4.4. juhul, kui tldplaneeringuga kavandatakse Ilmatsalu joe d4rde vdikesadamat vdi paadisilda,
peab sildumisrajatiste ja teenindushoonete vaheline ala olema avalikult kasutatav ning sealt tuleb
kavandada ldbivana Linnutee matkarada;

4.5. hoonestusalade ulatuses moodustada iseseisev arhitektuuriiiksus, kus iildiste ehitustingimuste
médramisel arvestada, et:

4.5.1. viaikeelamumaal on lubatud iiksik- ja kaksikelamute ja ridaelamute kavandamine, hoonete
korruselisus on kuni 2, korruselisus tuleb méédrata iihtsena elamugruppide kaupa. Ridaelamute
bokside suurim lubatud arv iihes lahushoones on kuni §;

4.5.2. iiksik- ja kaksikelamu krundi minimaalne suurus on 1500 m?, tehisjarve dérsetel kruntidel
3000 m? ja ridaclamuboksil krundina vdi ehitusiiksusena arvestuslikult 500 m?2. Uksik- ja



kaksikelamute krundi tdisehitus on kuni 2000 m? kruntidel 15%, 2000 m? - 3000 m? olenevalt
krundi kujust ja ldhipiirkonna krundistruktuurist 10-15% ning iile 3000 m? kruntidel 10%.
Erandina voib ruumilise sobivuse korral ehitusala suurendada abihoone chitamiseks;

4.6. planeeringuga kavandatava veekogu ddrde tuleb ette ndha piisava ulatusega avalike
juurdepédidsude ja supluskoha kavandamine;

4.7. planeeringulahendusest peab iiheselt ilmnema, et selle elluviimine tulevikus on voimalik ja et
sellega ei kaasne olulist negatiivset mdju kogukonnale, looduskeskkonnale ja sotsiaal-
majanduslikule keskkonnale. Kavandatud tegevused peavad olema kooskdlas
keskkonnaeesmairkidega, sealhulgas kliimamuutuste leevendamine ja nendega kohanemine,
veeressursside kestlik kasutamine ja kaitse, saastuse viltimine ja torje, elurikkuse ja
okosiisteemide kaitse ja taastamine;

4.8. tehnovorgud lahendada vastavuses kompaktse asustuse arenguala iildtingimustele, kajastada
tehnovorkudele seatud tingimusi, mis on linna kehtivas tildplaneeringus, sealhulgas:

4.8.1. planeerida vee- ja kanalisatsioonivarustus ning sademevee kéitlemise ja tuletdrje
veevarustuse pohimotted;

4.8.2. planeerida soojusvarustus, sealhulgas tuua vilja taastuvate energiaallikate kasutamise
pOhimatted;

4.8.3. planeerida elektri- ja sidevarustuse pohiline liinivork;

4.9. teha ettepanek Ilmatsalu aleviku laiendamiseks méédratava kompaktse asustuse arenguala
ulatuses, sellega seoses teha vajadusel ettepanekud maakonnaplaneeringu muutmiseks;

4.10. arvestada, et kliimakavas on muuhulgas olulisena vélja toodud maéirata iildplaneeringus
ileujutusohuga aladel kitsendused maakasutusele ja ehitamisele, arvestada iileujutusriskiga
planeeringutes ja rakendada meetmeid {ileujutusriskiga aladel;

4.11. tldplaneeringuga kavandatu ei tohi kaasa tuua negatiivset mdju Ilmatsalu joele ning
Sulaojale tervikuna ega planeeringualal asuvas 13igus. Planeeringus jérgida pohimotet, et joe
ogvendamine on lubatav vaid linna ettepanekul ja pddeva asutuse ndusolekul KSH tulemusi
arvestades. [lmatsalu jogi planeeringualal asuvas 15igus niha ette avaliku veekoguna;

4.12. planeerida ala tdnavate vOorgustik. Kavandada tdnavate klassid (korvaltdnav, kvartalisisene
tdnav voi juurdepdds, jalgtdnav) ja sellest tulenevad nouded projekteerimiseks;

4.13. planeerida piirkonna sidumine tihistranspordivorguga (méérata iihistranspordiliinile sobivate
tdnavate vajadus);

4.14. veekogu chituskeeluvoondis kajastada vajalikud tehnovorkude rajatised, sealhulgas
eesvoolud ja viljalasud,

4.15. planeeringualal sédilitada kehtiva iildplaneeringu kohane rohevorgustik (Ilmatsalu jde
timbruse rohekoridor, Angervaksa kinnistu rohevorgustiku maakondliku tasandi tugiala ning
Sulaoja kaldal kohaliku tasandi rohekoridor). Planeeringuga tuleb anda lahendus, mis tagab
rohevorgustiku toimimise. Kérevere looduskaitsealaga piirnevas osas sdilitatakse metsamaa
kehtivas tildplaneeringus toodud ulatuses, lubatav on alale olemasoleva tee baasil avalikult
kasutatava tee ehitamine.

5. Tartu Linnavalitsusel tipsustada planeeringu ldhteseisukohti pérast planeerimisseaduse § 76
1digetes 1 ja 2 nimetatud isikutelt ja asutustelt arvamuste saamist ja esitada informatsioon
lahteseisukohtadest ja keskkonnamdju strateegilise hindamise programmist linnavolikogule.

6. Otsusega saab tutvuda Tartu linna veebilehel www.tartu.ee.

7. Otsus joustub teatavakstegemisest.
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Oiend
Tartu Linnavolikogu Otsuse "Tartu linnas Ilmatsalu ja Tiiki kiila osa
iildplaneeringu koostamise ja planeeringu elluviimisega kaasneva
keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamine" juurde

Ilmatsalu Kala OU esitas 31. mail 2023 taotluse algatada Tartu linnas, Ilmatsalu ja Tiiki kiila osa
iildplaneering, mis haaraks Ilmatsalu kiilas neile kuuluvad Angervaksa, Katsetiikide, Suurtiikide

kinnistud. Uldplaneeringu koostamise eesmirk on kinnistute baasil tiismddtmelise golfiviljakute

kompleksi rajamine, endiste kalatiikide alal tehisveekogu rajamine ja valdavalt selle kallastele

tiheasustusprintsiibil elamupiirkonna kavandamine. Maakonnaplaneeringuga ei ole antud alale

tiheasustusala ette ndhtud, kuna linn tegi 2021. aastal iildplaneeringu kehtestamisel ettepaneku

maakonnaplaneeringu muutmiseks ja ala tiheasustusega alade koosseisust vélja arvata (iildplaneeri
ngu moistes kompaktse asustuse arenguala piiridest). Vastava otsuse tegemisel ldhtuti asjaolust, et
ligikaudu sama ala osas on Téhtvere Vallavolikogu 09.06.2017 otsusega nr 1-2/23 algatanud

Ilmatsalu kiila Suurtiikide ja Angervaksa kinnistute ja ldhiala detailplaneeringu ja keskkonnamdju
strateegiline hindamine eesmérgiga rajada hajaasustuse pdhimottel liksikelamute piirkond, rajada
endiste kalatiikide asemele umbes 45 hektari suurune tehisjarv, mille timber paiknevad elamumaa
krundid. Suurtiikide kinnistu 1dunaosast kavandada 18 rajaga golfivili, viikesadam koos sadama-
ja klubihoonega ning aastaringse kasutusega puhke- ja rekreatsiooniala.

Lisaks oli krundi omanik 06.04.2021 esitanud linnale ettepaneku alale pidikeseelektrijaama
rajamiseks. Tartu Linnavalitsuse 27.04.2021 korraldusega nr 474 viljastati OUle Ilmatsalu Kala
projekteerimistingimused Suurtiikide kinnistule péikeseelektrijaama pilistitamiseks. Nimetatut
arvestati ka linna tildplaneeringu koostamisel, kus praeguse lahenduse kohaselt asub Ilmatsalu
kiila Suurtitkide maaiiksus tootmismaa-ala juhtfunktsiooniga alal, mis on toostushoone ja
taastuvenergeetika rajatiste maa-ala. Praeguseks on aga muutunud asjaolude tottu piikesepargi
rajamise plaanist loobutud.

Seega on kujunenud olukord, kus Ilmatsalu kiila Suurtiikide ja Angervaksa kinnistute ja ldhiala

detailplaneeringu praegune tiheasustusala pohimotteid jérgiv lahendus oleks vastuolus Tartu linna

iildplaneeringuga ja Tartumaa maakonnaplaneeringuga. Sellise seisukoha on andnud linnale ka Ra
handusministeerium.

Kavandatavate muudatuste tegemiseks iildplaneeringus ja maakonnaplaneeringus on vajalik linna
haldusterritooriumi osa Tildplaneeringu algatamine ega piisa iildplaneeringut muutvast

detailplaneeringust. Algatamise taotluses kinnitatakse, et ollakse teadlikud {iildplaneeringu

elluviimisega kaasnevatest kohustustest tehnilise taristu viljaechitamiseks. Uldplaneeringu alusel ja
detailplaneeringuga tépsustatav Linnutee matkaraja ja Ilmatsalu joe kallaste vahelise ala baasil
kujundatav avalikult kasutatav roheala ning rajatava tehisveekogu kallastele kavandatavad
rohealad ja supelrand vddrandatakse tasuta linnale. Vastav kokkulepe on sdlmimisel.

Linn on seisukohal, et algatatava iildplaneeringu kehtestamisel luuakse voimalused Ilmatsalu
alevikku elanike juurdetulekuks, mis vodimaldaks luua paremad eeldused teenuste
ligimeelitamiseks, iihistranspordi paremaks toimimiseks suurema tarbijaskonna tottu. Seega
viaheneks autoga sundsoditude tegemise vajadus linna ja aleviku asemel, teenuste juurdetulekul
touseks ka kohalik elukvaliteet.

Planeeringu elluviimisel likvideeritakse kasutusest viljas olev tehismaastik ning rajatakse elamu-
ja puhkepiirkond, mis moodustab timbritsevate IIlmatsalu kiila ja Ilmatsalu aleviku ning Tiiki
kiilaga terviku ning luuakse esteetilisem keskkond aleviku elanikele. Planeeringu rakendumisel


https://info.raad.tartu.ee/dhs.nsf/web/viited/TLVK2021042700474

antakse maakasutusele uus funktsioon, mis vidhendab kasutuseta ja rikutud maastike osakaalu
Eestis ning tagab Tartu linna ddreala kasutuselevdtu elu- ja puhkepiirkonnana ning piirkonna
elujoulisena hoidmise. Endiste kalakasvatustiikide asemele tehisjdrve rajamine/tiikide
rekonstrueerimine tdstab ala maastikulist véértust ja seob selle timbritseva looduskeskkonnaga.
Veekogud on Ilmatsalu maastikus piirkonda siduvaks elemendiks.

Tartu linnale 1dhim toimiv golfikeskus paikneb planeeringualast ligikaudu 55 km kaugusel
Otepddl, mistdttu on Ilmatsallu kavandatava golfivéljaku asukoht Tartu linna elanikele
kittesaadavam ning annab alaga tutvumiseks hea vdoimaluse. Uute puhkevoimaluste (golfiviljak,
veeliikluse tagamine Ilmatsalu joel) loomine vdimaldab paremini kasutada Ilmatsalu-Kérevere
linnutee matkaraja, linnuvaatlustorni, matkaraja dirsete puhke- ja l1okkekohtade ja Ilmatsalu joe
puhkepotentsiaali ja toetab piirkonna arengut. Arhitektuurinduded hoonetele tuleb méérata
hoonegruppide kaupa ldbimdeldult ja terviklikult, ehitised peavad sulanduma maastikku. Kuna
sellise keskkonna planeerimine eeldab maakonnaplaneeringu muutmise ettepaneku tegemist
iildplaneeringuga, leiab linnavolikogu, et uue iildplaneeringu koostamine linna sellele osale on
pohjendatud.

Menetletava detailplaneeringu mahus on koostatud keskkonnamdju strateegilise hindamise
aruanne, mille kohaselt teada olevatel andmetel planeeritava tegevusega kaasnevad ebasoodsad
mdjud ei ole pddrdumatud, on suuresti ennetatavad ja leevendatavad teadlike planeerimisvotete
rakendamise kaudu.

Vorreldes praeguse olukorraga voib moju Rahinge-Ilmatsalu vdirtusliku maastiku esteetilist ja
turismipotentsiaali vadrtust tostvalt hinnata positiivseks.

Maakondliku tasandi rohevorgustiku Rahinge tugiala eesmérgid ja funktsioon on vdimalik
sdilitada loomade takistusteta liikumise ning {ildilme siilitamise kaudu. Ala ei muudeta
tehislikuks ega ulukitele mittesobivaks. Puittaimestiku osaline likvideerimine golfiradade
ehitamiseks ei mojuta rohevorgustiku toimimist ja sidusust olulisel mairal, kui jargitakse selle
toimimiseks vajalikke tingimusi - ala ei piirata ning tagatakse loomade vaba liikumine. [lmatsalu
joe déres kulgeva rohelise koridori peamist funktsiooni, mis on eelkdige seotud puhke-eesmargil
inimeste vaba liikkumise tagamisega, on vdimalik séilitada Ilmatsalu-Kérevere Linnutee matkaraja
rekonstrueerimisega ning avalikus kasutuses hoidmisega. Matkarada on Ilmatsalu joe &érse
puhkekoridori keskne element.

Endised kalakasvatustiigid olid varasemalt aktiivse inimtegevuse puudumisel paljude linnuliikide
peatus- ja toitumispaigaks (lihtsasti kéttesaadav toidubaas), kuid praeguseks on kogu
planeeringuala viirtus linnustiku jaoks oluliselt kahanenud - tiigid on hooldamatuse tagajirjel
vihese veega, kinni kasvamas ja vdsastumas voi vosastunud. Koostdds ornitoloogiga on vdimalik
maakasutuse planeerimisel arvestada lindudele sobivate elu-, toitumis-, varje- ja
pesitsusvoimaluste loomisega (toitumis-, varje- ja pesitsusvoimaluste tekitamisega). See puudutab
eelkdige rajatava tehisjdrve ja golfiala titktakistuste siisteemi kujundamist.

Uleujutusest tulenevaid negatiivseid mdjusid on vdimalik viltida elamualal maapinna tdstmisega
ning Suurtiikide kinnistu 1dunaossa golfialale poldersiisteemi rajamisega.

Golfikeskuse rajamisest ja ala kasutusest tingitud vdetamise- ja taimekaitsevahendite kasutamise
mojusid on voimalik minimeerida ning olulist ebasoodsat moju ennetada taimekaitsevahendite ja
véetiste valiku, dige doseerimise ja veekogudest piisaval kaugusel kasutamisega.

Kaésitletava ala korval asub Sangla turbamaardla. Keskkonnaamet on linna oma 27.10.2022

kirjaga nr DM-121677-4 teavitanud, et amet on votnud menetlusse aktsiaselts Tootsi Turvas

esitatud Ulila III turbatootmisala keskkonnaloa taotluse. Keskkonnaluba taotletakse maavara

kaevandamiseks ja vee &rajuhtimiseks. Samuti on linnale teada, et amet on algatanud

keskkonnamdju hindamise Ulila III turbatootmisala keskkonnaloa taotlusele, seega kaevandamislo
aga kaasnevaid keskkonnamdjusid hinnatakse vastava loa menetluse kéigus. Linn leiab, et luba ei
tohiks viljastada selle negatiivsete mdjude tdttu ldhedalasuvale Ilmatsalu aleviku piirkonna

elanikele ja avaldab arvamuse 21 pdeva jooksul alates KMH aruande nduetele vastavaks

tunnistamise otsuse kéttesaamisest.






