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1 SISSEJUHATUS

Keskkonnamdjude strateegilise eelhindamise objektiks on Tartu linnas asuv Ihaste tee 12c maatiksus
(katastritunnus: 79516:042:0032), mille kohta on arendaja (Rani KV OU) esitanud Tartu Linnavalitsuse
linnaplaneerimise ja maakorralduse osakonnale planeeringu algatamise taotluse eesmargiga muuta
Ihaste tee 12c krundi kasutamise sihtotstarvet ja madrata ehituséigus arihoonete rajamiseks. Krundile
soovitakse madrata kontori- ja bilroohoone maa, vdikeettevdtluse ja -tootmise hoone maa,
kaubandus-, toitlustus- ja teenindushoone maa kasutamise otstarbed.

Ihaste tee 12c krunt suurusega 9039 m? asub Tartus Annelinna linnaosas. Tegemist on sihtotstarbeta
maaga. Krunt on hoonestamata.

Planeeringuala asub Taga-Annelinna asumis, kus maa-alad on reserveeritud nii Ulelinnalise kui
piirkondliku tahtsusega kaubanduskeskustele, kaubandus- ja teenindusettevdtetele jt drihoonetele.
Seega kavandatu on kooskdlas Tartu linna tldplaneeringuga.

Arvestades asjaolu, et lahialal esineb kaitsealuseid loodusobjekte, on Tartu linn kisinud
Keskkonnaametilt seisukoha, kas ja milliste tingimustega tuleb detailplaneeringu koostamisele asudes
arvestada. Keskkonnaamet teatas 11.10.2021. a kirjas nr 6-2/21/19288-2, et kuna detailplaneeringu
ala asub sedavdrd ldhedal kaitstavatele loodusobjektidele, on m&jude hindamiseks vajalik 1abi viia
taiendavad uuringud. Tapsemalt kirjeldati, et detailplaneeringu algatamise eelselt on vajalik alal labi
viia jargmised uuringud:

e kaitstavate taimeliikide inventuur;

o eksperthinnang hoonestuse rajamise mdjust piirkonna, s.h kaitseala linnustikule;

e hidrogeoloogiline hinnang (vajadusel uuring) voimaliku m&ju hindamiseks veereziimile ning
ehitustingimuste seadmiseks;

e KSH eelhinnang - anda nimetatud uuringute alusel selle kohta, kas kavandataval tegevusul voib
olla oluline keskkonnamaju kaitstavatele loodusobjektidele ja Natura 2000 vorgustiku aladele.

Kdesoleva eelhinnangu eesmargiks on saada informatsiooni planeeritava tegevuse keskkonnamdju
kohta, mis vGib avalduda planeeringualal ehitamise tdttu. Seejuures on véimalike keskkonnamdjude ja
keskkonnaprobleemide kaardistamisel arvestatud nii ehitusaegsete modjudega kui rajatiste
ehitusjargse kasutuselevotu mdjudega.

Eelhinnangus kajastatakse kdiki Keskkonnaameti poolt detailplaneeringu koostamiseks vajalikke
mainitud aspekte, kuid lisauuringuid labi ei viidud ning hinnangutes on tuginetud varasematele samas
piirkonnas labi viidud uuringutele.

KSH eelhindamise koostamisel on |dhtutud planeerimisseadusest (PlanS), keskkonnamdju hindamise
ja juhtimissiisteemi seadusest (KeHJS), seaduse alusel Vabariigi Valitsuse 29.08.2005 maarusega nr 224
kehtestatud , Tegevusvaldkondade, mille korral tuleb anda keskkonnamd&ju hindamise vajalikkuse
eelhinnang, tapsustatud loetelust” ja juhendist ,Keskkonnamaju strateegilise hindamise eelhindamise
metoodika tapsustamine”. Samuti on t66 koostamisel arvestatud Keskkonnaministeeriumi tellimusel
koostatud t66dega ,KMH/KSH eelhindamise juhend otsustaja tasandil, sh Natura eelhindamine”.

Eelhinnangu aruandes esitatud teave on keskkonnaeksperdi hinnangul piisav selleks, et véimaldada
otsustajal teha otsus detailplaneeringu algatamise osas. Kdesolev eelhinnangu aruanne sobib
tervikuna otsuse aluseks, kuid otsustajal vdib olla, lisaks eelhindamise aruandes toodule, veel
tdiendavat informatsiooni ja kaalutlusaluseid, mille pdhjal otsus langetada. Seet6ttu tuleb kdesolevat
aruannet kasitleda kui ihte, kuid mitte tingimata ainust, abivahendit vastavas kaalutlusprotsessis.

T66 nr KL-22-07, versioon: 13.04.2022 P
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2 KAVANDATAVA TEGEVUSE ASUKOHT JA TEGEVUSE KIRJELDUS

2.1 Olemasolev ja planeeritav maakasutus ning seal toimuvad vdi

planeeritavad tegevused

Ihaste tee 12c (katastrinumber: 79516:042:0032) asub Tartu linnas Annelinna linnaosas. Tegemist on
sihtotstarbeta maaga. Krundi pindalaks on 9039 m?, millest 9005 m? on looduslik rohumaa ja 34 m?
muu maa. Krunt on hoonestamata, juurdepads on tagatud lhaste teelt. Krunt piirneb Idaringtee ja
Ihaste teega (katastrinumber: 79517:002:0107) ning Ihaste tee 12b (katastrinumber: 79301:001:0392)
hoonestamata &riotstarbelise krundiga.! Ihaste tee 12c piirneb p&hjast riigi omandis oleva Ihaste tee
12b kinnisasjaga (tunnus 79301:001:0392), mille riigivara valitseja on Keskkonnaministeerium ja
volitatud asutus Maa-amet (Joonis 1).

Ihaste tee 12c Umbritsevate maade/kruntide iseloomustus on toodud jargnevas tabelis (Tabel 1).

Tabel 1. Kavandatavate maaiiksuste iimbritsevate maade iseloomustus?

Katastritunnus Nimi Pindala, m? Sihtotstarve
79301:001:0392 Ihaste tee 12b 30859 Arimaa 100%
79516:042:0033 Idaringtee T21 33795 Transpordimaa 100%
79517:002:0107 Ihaste tee T15 48252 Transpordimaa 100%

Rani KV OU taotleb detailplaneeringu algatamist eesméargiga maarata lhaste tee 12c kinnisasjale
ehitusdigus arihoonete rajamiseks. Suurimaks hoonete arvuks soovitakse maarata kolm, suurimaks
lubatud ehitisealuseks pinnaks 3000 m?, brutopinnaks kokku ligikaudu 15 000 m2.

Alal puudub olemasolev varustatus tehnovérkudega. Planeeringuga lahendatakse planeeringuala
veevarustus linna Uhisveevargist ja reoveekanalisatsioon linna (hiskanalisatsiooni, samuti
soojavarustus, side- ja elektrivarustus, milleks kiisitakse planeeringu koostamise staadiumis tehnilised
tingimused trasside valdajatelt.

1 Maa-ameti kaardiregister, https://xgis.maaamet.ee

2 Maa-ameti kaardiregister, https://xgis.maaamet.ee

I SEVERITAS
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Thaste tee 12¢ planeeringuala

D planeeringuala piir A - drimaa
@® lihim elamu Tr - transpordimaa
;'SE VERITAS
Joonis 1. lhaste tee 12c¢ planeeringuala
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2.2 Tegevuse seosed asjakohaste strateegiliste
planeerimisdokumentidega ning I|3hipiirkonna praeguste ja
planeeritavate tegevustega

Tartu maakonna planeering 2030+ kehtestati riigihalduse ministri 27.02.2019

kaskkirjaga nr 1.1-4/29. Maakonnaplaneeringu eesmark on tasakaalustada keskkonna kasutusviise,
kavandada kestlikku arengut ning parandada inimeste elamistingimusi. Olulisemateks trendideks,
millega maakonnaplaneeringu koostamisel on arvestatud ning mis mdjutab maakonna arengut on: IT
arenduste levik ja kasvav mobiilsus, rahvastiku vahenemine ja vananemine, lldine linnastumine,
Okoloogilise motteviisi vadrtustamine ja taastuvenergeetika laiem levik, kliimamuutused. Teemad,
mida maakonnaplaneering kasitleb on: asustus ja asustussiisteemi seosed, vaartuslikud maastikud ja
roheline vorgustik, ettevotlus ja tootmine, logistika ja sadamad, tehniline taristu jms.Kehtestatud
maakonnaplaneering on aluseks kohalike omavalitsuste Uldplaneeringute koostamisele.

Tartu maakonna ruumilise arengu péhimotted ja suundumused, mis on seotud ka KHS eelhinnangu
objektiga on:

e Tartumaa ruumiline areng peab toimuma integreeritud terviklahendusena, arvestades
vOrdtahtsalt ja tasakaalustatult kujundatavat tehis- ja mojutatavat looduskeskkonda,
sotsiaalseid vajadusi, kultuuriparandi sailimist, liikuvusvajadust, saastlikkust ning
majanduslikku otstarbekust;

e Tartumaa ruumilises arengus vaartustatakse maastike, linna- ja maapiirkondade, viljeldava
maa, puhke-, loodus- ja kultuuripdrandi vaartusi ning nende sailimiseks tarvilike piirangute
seadmist;

e Tartumaa ruumilises arengus vaartustatakse inimeste kaitset looduskeskkonnast ja
inimtegevusest tulenevate ohtude eest;

e Tartumaa ruumilises arengus vaartustatakse kultuuriparandit, kujundades uue ruumi parandit
respekteerivana.

Detaiplaneeringu algatamisettepanek ei ole vastuolus Tartu maakonnaplaneeringuga 2030+, kuna
arvestab (laltoodud p&himotetega.

Tartu linna lildplaneering 2040+* (kehtestatud Tartu Linnavolikogu poolt 07.10.2021. a otsusega nr
373). Uldplaneeringuga mé&iratud maakasutuse juhtotstarve on aluseks detailplaneeringute
koostamisele, projekteerimistingimuste, Gldiste ehitustingimuste, sh arhitektuurinGuete, ehitus- ja
kasutuslubade valjastamisel kasutusotstarvete madramisele ning krundi otstarbe muutmisele juhul,
kui muutmisega ei kaasne ehitustegevust.

Tartu linna Gldplaneeringu kohaselt asub lhaste tee 12c krunt drihoone juhtotstarbega maa-alal, mis
on kaubandus-, teenindus-, toitlustus-, bliroo- vdi majutushoone ja d&rieesmargil kasutatava
meelelahutus-, haridus-, sotsiaalhoolekande-, teadus-, tervishoiu-, puhke- voi spordihoone, kesklinna
sobiva tootmisettevdtte, naditeks info- ja kommunikatsioonitehnoloogia ettevotte hoone maa-ala. Ala
toetav otstarve voib olla riigi voi kohaliku omavalitsuse ametiasutuse maa-ala, haljasala, puhkerajatise
maa.

3 Tartu maakonna planeering 2030+, https://maakonnaplaneering.ee/maakonna-planeeringud/tartumaa/tartumaa-
maakonnaplaneering-2030/

4 Tartu linna Gldplaneering 2040+, https://tartu.ee/et/uldplaneering2040#Tartu-linna-%C3%BCldplaneering
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Krundi taisehituse protsent, ehitisealune pind, hoonestusala asukoht, pohilised arhitektuursed
naitajad madratakse tulenevalt imbritsevast keskkonnast, krundi struktuurist jms detailplaneeringuga.
Maksimaalne korruselisus on kolm.

Kaubanduskeskuste kavandamisel tuleb pooérata tdhelepanu jalakaijate liikumise turvalisusele ja
mugavusele. Hoonete projekti koosseisus peab olema joonis, mis kajastab jalakaijate pShisuundade
kavandamist.

Parkimine tuleb liigendada haljastusega pohimdttel, kus kimne parkimiskoha kohta tuleb kavandada
vahemalt Uks haljassaarega puu. Krundi kdrghaljastuse osakaal peab olema vdahemalt 10%. Krundi
haljastuseks ei saa lugeda nn jddtmaad, mis tekib nditeks hoone tagaseina ja piirde vahelisele alale. Nii
kiilastajate kui ka to6tajate seisukohalt tuleb kaaluda krundisisestele haljasaladele puhkeala rajamist.
Avalikkusele moeldud tegevuse korral (kaubandus- ja vabaajakeskused ning teenindusettevétted)
peavad ka vilialad olema esinduslikult kujundatud ning voimaldama ltGhipuhkust (istumisvoimalused).
Piirded ei ole lubatud, v.a ladustamisplatsid jms majandussuunitlusega krundi osad.

Detailplaneeringu algatamisel ja koostamisel tuleb arvestada Tartu linna Gldplaneeringuga, seejuures
antud asukohas maaratud korguspiiranguga (kuni kolm korrust) ega saa lahtuda deatailplaneeringu
algatamise taotluses soovitud mahtudest ja esitatud eskiislahendusest.

Tuginedes eelnevale ning arvestades, et planeeringuala asub Taga-Annelinna asumis, kus maa-alad on
reserveeritud nii Ulelinnalise kui piirkondliku tdhtsusega kaubanduskeskustele, kaubandus- ja
teenindusettevotetele jt adrihoonetele ning eeldades, et arendaja jargib kavandatava tegevuse
planeerimisel ja elluviimisel tldplaneeringus kehtestatud norme ja piiranguid, on kavandatav tegevus
kooskdlas Tartu linna lildplaneeringuga.

Tartu linna arengukava 2018-2025° koostamise eesmirk on miédratleda linna arenguvisioon ja
strateegilised eesmargid, vajalikud tegevused ning ressursid eesmarkide saavutamiseks ldhtudes linna
sotsiaalmajanduslikust hetkeolukorrast, prognoosidest, seadustega ndutud ning muudest kehtestatud
arengudokumentidest ja linna rahalistest vGimalustest. Tartu linna arengukavas esitletud visiooni
elluviimiseks on pistitatud valdkonnapdhised strateegilised eesmargid, mida toetavad alaeesmargid
ja moodikud.

Arengukava Uheks eesmargiks on ettevétlusvaldkonna edendamine, mille hulka kuulub ka
ettevdtlusega seotud infrastruktuuri jatkuv edendamine, kuhu alla vdib liigitada ka planeeringualal
kavandatud tegevuse.

Eesti Keskkonnastrateegia aastani 2030° on keskkonnavaldkonna arengustrateegia, mis juhindub
Eesti sdadstva arengu riikliku strateegia Sdastev Eesti 21 pdhimdtetest ja on katusstrateegiaks kdikidele
keskkonnavaldkonna alam-valdkondlikele arengukavadele, mis peavad koostamisel vGi tdiendamisel
juhinduma keskkonnastrateegias toodud p&himotetest.

Eesti Keskkonnastrateegia Uiheks eesmargiks on elustiku liikide elujduliste populatsioonide sailimiseks
vajalike elupaikade ja koosluste olemasolu tagamine. Varasemate uuringute kohaselt ei asu lhaste tee
12c maaiksusel kaitsealuste liikide leiukohtasid, samuti on eeldatavalt maaiksuse naaberkinnistutele

5 Tartu linna arengukava 2018-2025 ,2019,
https://www.tartu.ee/sites/default/files/uploads/Kontaktid%20ja%20linnajuhtimine/Arengukavad/arengukava2025_eelarv
estrateegia2025.pdf

6 Eesti Keskkonnastrateegia aastani 2030, 2007, https://www.riigiteataja.ee/aktilisa/0000/1279/3848/12793882.pdf

T66 nr KL-22-07, versioon: 13.04.2022 P



10/25 R&ni KV OU. KSH eelhinnang

moju planeeritavats tegevusest vdike, seega on planeeritav tegevus kooskdlas Eesti
Keskkonnastrateegia dokumendis tooduga.

gL
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3 DETAILPLANEERINGU ELLUVIIMISEGA EELDATAVALT MOJUTATAVA
KESKKONNA KIRJELDUS

3.1 Looduskeskkonna kirjeldus

3.1.1 Maastik ja geoloogia

Planeeringuala asub geomorfoloogiliselt Emajoe lammil. Ihaste tee ja Lammi tdnava vaheline ala jaab
Emajde tirgoru vasakpoolse veeru jalamile. Lammi alal on maapind tasane.” Maapinna looduslik reljeef
Ilhaste tee 12c krundil on lauge, kdrguste erinevustega kuni 3 m. Maapinna kdorgused asuvad
merepinnast vahemikus 32-35 m k&rgusel.

Alkranel OU poolt aastal 2018. koostatud t66 "Kliimamuutustega kaasneva leujutusohu
prognoosimine Emajde vesikonnas ning leevendavate meetmete madramine Tartu linna
Uleujutusriskiga aladel" kohaselt on piirkonnas 1% t6endosuse Uleujutuspiir absoluutkdrgusel 33,5 m.

Kavandatava tegevuse asukohas olev maastik on rohumaa. Maavarasid planeeringualal ei leidu.

Maa-ameti mullastiku kaardi andmetel on ala kaetud siigavate madalsoomuldadega. Pinnakatte
settetiilibiks on planeeringualal soosetted ja turvas. KGige tGlemiseks pinnakatte kihiks (v.a muld) on
eriteraline liiv, mille puhul on tegemist purdsettega valdava terasuurusega 0,063...2 mm, milles vdib
peenemat ja/vdi jamedamat fraktsiooni leiduda <50% sette mahust.®

Nimetatud piirkonna geoloogiast annab aimu planeeritava tegevuse asukohale |ahima puurkaevu nr
59422 geoloogiline 15bildige (vastavalt puurkaevu arvestuskaardile)®:

e liivsavi kruusa ja veeristega — kihi tiisedus 30 m, kihi lamami sligavus 30 m;
e liivakivi aleuroliidi ja savi vahekihtidega — kihi tisedus 50 m, kihi lamami stigavus 80 m.

Nende kihtide all lasub plastne ja sitkeplastne moreen, mille paksus Emaj6e oru pdhjas voib ulatuda
80 meetrini. Moreen ei ole (ihtlane ja kohati on selles veekiillastunud kruusa ja liiva laatsesid.
Aluspdhjaks on moreeni all Kesk-Devoni Arukiila lademe aluspdhjalised pinnased. Kuna aga aluspdhi
asub mattunud EmajGe oru siigavamas osas umbes 45 meetrit alla mere pinna, ei ole tdpseid andmeid
selle koostise kohta.*

3.1.2 Pdhja- ja pinnavesi

Tartu Idaringi trassi esimeseks aluspdhjaliseks pdhjaveeks on Devoni pdhjavesi. Ihaste tee 12c
maaliksus asub, arvestades maapinnalt esimese aluspdhjalise veekompleksi looduslikku kaitstust,
maapinnalt lihtuva potentsiaalse reostuse eest suhteliselt kaitstud alal.**(Joonis 2)

7 Keskkonnamdju hindamise aruanne. Tartu linna idapoolse ringtee eelprojekti koostamine. Ramboll, 2009
8 Maa-ameti kaardiregister, https://xgis.maaamet.ee

9 Veka. Puurkaevu arvestuskaart, puurkaevu katastrinumber: 59422

10 Keskkonnamdju hindamise aruanne. Tartu linna idapoolse ringtee eelprojekti koostamine. Ramboll, 2009

11 Maa-ameti kaardiregister, https://xgis.maaamet.ee

T66 nr KL-22-07, versioon: 13.04.2022 4



12/25 R&ni KV OU. KSH eelhinnang

Vettkandvateks pinnasteks on planeeringuala imbruses kihid 1-5 (tdide, muld, soosetted ja liivad) ja
moreenis (kihid 6 ja 7) olevad liiva, kruusa ja veeriste vahekihid. Moreen on suhteliseks veepidemeks.

Kihtides 1-5 ja moreeni Glemise osa liiva (ja liivakates) vahekihtides olev vabapinnaline pinnasevesi
toitub planeeringuala piirkonnas sademetest ja lirgoru veerudelt pealevalguvast pinnaseveest.
Pinnasevee liikumine on Emajoe suunas.

Vabapinnalise pinnasevee tase séltub Emajée lammil, lisaks sademete hulgale, ka veetasemest joes.
Tehtud uuringutest selgub, et oru veeru jalamil (lhaste tee ja Lammi tn vaheline ala) on, madalama
reljeefiga kohtades pinnasevesi enamasti maapinna ldhedal. Emajoe lammi alal on pinnasevesi
aastaringselt maapinnal vdi maapinna lahedal. Suurvee perioodidel ujutatakse suur osa lammist (le,
veeru jalamil v3ib pinnasevesi tdusta madalamates kohtades maapinnale.?

Moreenis sigavamal olevates liiva, kruusa ja veeriste vahekihtides ja lddtsedes on pinnasevesi
surveline. Vee survetase on Emajée parempoolsel lammil registreeritud maapinnast kdrgemal.
Moreenis siigavamal asuvate liiva/kruusa vahekihtide vesi v8ib olla hiidrauliliselt seotud alusp&hja
pinnastes oleva pdhjaveega.

Tartu peamiseks joogiveeallikaks on pd&hjavesi. P6hjaveekogumina pole tegemist klassikalise
hldrogeoloogilise Uiksusega, vaid veemajanduskavades piiritletava pohjaveemahuga (veemajanduslik
aruandlustihik, pohjavesi, mida kasutatakse voi soovitakse tulevikus joogiveeallikana kasutusele votta
vdi mis on mingil muul moel oluline). Pdhjaveekogumid on valdavalt heas seisundis.’

12 Keskkonnam@ju hindamise aruanne. Tartu linna idapoolse ringtee eelprojekti koostamine. Ramboll, 2009

13 Tartu linna Ghisveevargi ja -kanalisatsiooni arendamise kava 2016-2030,
veka.keskkonnainfo.ee/veka.aspx?type=artikkel&id=214457803

9 SEVERITAS
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Joonis 2. lhaste tee 12c maaiiksust (imbritseva ala iseloomustus

Planeeringuala kuulub Peipsi alamvesikonda, kus kdik joed suubuvad Eesti suurimasse jarve — Peipsi
jarve. 1

Ihaste tee 12c maalksus piirneb pdhja suunast 2-4 m laiuse kraaviga, mis suubub |abi teiste kraavide
1,25 km kaugusele asuvasse Emajokke (KKR kood: VEE1023600). Emajogi on 99,3 km pikk (koos
lisaharudega 147,3 km) ning leiukohaks mitmele kaitsealusele liigile (tdugjas, vingerjas, voldas, hink,
lai-tdmmujuur, paksukojaline jdekarp).’® Emajde veetaseme kdikumine toimub kuni 4 meetri ulatuses.
Lahtudes Eesti Meteoroloogia ja Hidroloogia Instituudi (EMHI) andmetest tduseb 1% tdendosusega
(kord saja aasta jooksul) Emajée maksimum veetase Tartu profiilis tile 33,39 m BS.%® Vastavalt Ida-Eesti

14 Keskkonnam@ju hindamise aruanne. Tartu linna idapoolse ringtee eelprojekti koostamine. Ramboll, 2009
15 Keskkonnaportaal, https://keskkonnaportaal.ee/

16 Keskkonnamdju hindamise aruanne. Tartu linna idapoolse ringtee eelprojekti koostamine. Ramboll, 2009
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vesikonna veemajanduskava 2022-2027 lisas 2 toodule, on Emajoe 6koloogiline seisund 2019. a
seisuga kesine ning keemiline seisund halb.?”

Planeeritava tegevuse asukohast umbes 600 m kaugusel pohja suunas asub Jummissaare tehisjarv (KKR
kood: VEE2084460), mille veepeegli pind on 1,2 ha. Tegemist ei ole avaliku ega avalikult kasutatava
jarvega.

Planeeritava tegevuse asukohast umbes 390 m kaugusel edela suunas asub jarv (KKR kood:
VEE2084470), mille veepeegli pind on 2,1 ha ning mis kuulub Ropka-lhaste looduskaitseala (KKR kood:
KLO1000633) ala hulka. Tegemist ei ole avaliku ega avalikult kasutatava jirvega.®

3.1.3 Looduslik mitmekesisus

Ilhaste ja Lammi tee vahemikus levivad osaliselt endised luhaalad, mis olid juba 20. sajandi alul
kraavitatud ning pollumajanduslikus kasutuses. Praegu on alad traditsioonilise kasutuseta, kraavide
darde on kasvanud puude ja pddsaste ribad, rohumaa-alad on vésastumas ja metsastumas. Lammi tee
darde kavandatavast ringteest Idunas paiknevale endisele tiihermaa-alale on kujundatud hooldatav
haljasala.’®

Planeeringualale ei jaa korgendatud vaartusega voi tundlikkusega elupaiku. Kinnistu ei ole arvatud ka
planeeringutega maaratud rohelise vérgustiku koosseisu.

Keskkonnaportaali kohaselt ei asu planeeringualal LKS § 4 Ig 1 nimetatud kaitstavaid loodusobjekte,
alal ei paikne teadaolevalt loodusdirektiivi elupaigatiilipe, ega ole registreeritud kaitsealuste liikide
kasvukohti. Keskkonnaportaali ja maa-ameti andmetel kasvab naaberkinnistul lhaste tee 12b
(katastritunnus: 79301:001:0392) ja kavandatava tegevuse asukohast umbes 150 m kaugusel ida
suunas (lle Idaringtee) Ill kaitsekategooria kaitsealune taimeliik ahtalehine dngelhein (Thalictrum
lucidum) (KKR kood: KLO9317135; KLO9317135). Ahtalehine dngelhein on Eestis stabiilse arvukusega
taim, mis ei ole Eesti punase nimestiku jargi kill praegu ohustatud, kuid on arvatud
looduskaitseseaduse alusel siiski vdhenevate elupaikade ja vdheneva arvukusega liigina |l
kaitsekategooria kaitsealuste liikide hulka. Ahtalehise &ngelheina enamik leiukohti jaavad
keskkonnaregistri andmetel Tartu linna ja selle imbruse luhtadele, seega asuvad nendel luhtadel
teadaolevalt kéige sobivamad biotoobid liigile. Liigi peamine ohutegur on kasvukohtade havimine.

Kavandatava tegevuse asukohast 130 m kaugusel Iddne suunas asub Ropka-lhaste looduskaitseala (KKR
kood: KLO1000633) (Joonis 2). Tegemist on looduskatsealaga, mille maismaa pindala on 670,9 ha ja
veeosa pindala 119,7 ha. Kaitseala kaitse-eesmark on kaitsta:

1. Ropka-lhaste luhta kui olulist lindude randepeatus- ja pesitsuspaika;

2. elupaigatiilipe, mida ndukogu direktiiv 92/43/EMU looduslike elupaikade ning loodusliku
loomastiku ja taimestiku kaitse kohta (EUT L 206, 22.07.1992, |k 7-50) nimetab | lisas. Need on
huumustoitelised jarved ja jarvikud (3160), lamminiidud (6450) ning soostuvad ja soo-
lehtmetsad (9080%);

3. nende liikide elupaiku, mida ndukogu direktiiv 92/43/EMU nimetab Il lisas ja milleks on
tiigilendlane (Myotis dasycneme), téugjas (Aspius aspius), hink (Cobitis taenia), véldas (Cottus

17 |da-Eesti vesikonna veemajanduskava 2022-2027 Lisa 2, https://envir.ee/veemajanduskavad-2022-2027-
eelnou#tveemajanduskavade-do

18 Keskkonnaportaal, https://keskkonnaportaal.ee/

19 Keskkonnamdju hindamise aruanne. Tartu linna idapoolse ringtee eelprojekti koostamine. Ramboll, 2009
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gobio), vingerjas (Misgurnus fossilis), laiujur (Dytiscus latissimus), emaputk (Angelica
palustris), suur-kuldtiib (Lycaena dispar) ja suur rabakiil (Leucorrhinia pectoralis);

4. nende liikide elupaiku, mida Euroopa Parlamendi ja ndukogu direktiiv 2009/147/EU loodusliku
linnustiku kaitse kohta (ELT L 20, 26.01.2010, lk 7-25) nimetab | lisas ja milleks on tutkas
(Philomachus pugnax), hiilip (Botaurus stellaris), vaikeluik (Cygnus columbianus bewickii),
vaikehuik (Porzana parva), rohunepp (Gallinago media), vaikekajakas (Larus minutus),
mustviires (Chlidonias niger), soopart ehk pahlsaba-part (Anas acuta), rukkiraak (Crex crex),
tapikhuik (Porzana porzana) ja mudatilder (Tringa glareola);

5. réandlinnuliikide luitsnokk-pardi (Anas clypeata), viupardi (Anas penelope), sinikael-pardi (Anas
platyrhynchos), ragapardi (Anas querquedula), suur-laukhane (Anser albifrons), rabahane
(Anser fabalis), tuttvardi (Aythya fuligula), laugu (Fulica atra), naerukajaka (Larus ridibundus),
kiivitaja (Vanellus vanellus), rooruigi (Rallus aquaticus) ja hallpdsk-piti (Podiceps grisegena)
elupaiku;

6. pehme koeratubaka (Crepis mollis), aasnelgi (Dianthus superbus), valge vesiroosi (Nymphaea
alba), ahtalehise dngelheina (Thalictrum lucidum), siberi vohumd&dga (Iris sibirica), varvi-
paskheina (Serratula tinctoria) ja kinnapuu (Ulmus laevis) kasvukohti;

7. tiigikonna (Rana lessonae), rabakonna (Rana arvalis) ja rohukonna (Rana temporaria)
elupaiku.

Ropka-lhaste looduskaitseala on kaetud ka hooldatava lhaste sihtkaitsevoondiga (KKR kood:
KLO1101496), mille kaitseeesmark on luhakoosluste, kaitsealuste taimeliikide ning lindude
randepeatus- ja pesitsuspaikade kaitse. Kaitstav elupaigatiiip on lamminiidud. Sihtkaitsevoondi
maismaa pindala on 80,5 ha ja veeosa pindala 2,5 ha. Ala kuulub ka Natura 2000 alade vorgustikku
Ropka-lhaste linnuala (KKR kood: RAHO0000070, rahvusvaheline kood: EE0080313) ja Ropka-lhaste
loodusala (KKR kood: RAHO000504, rahvusvaheline kood: EE0080313).

Ihaste tee 12c maaliksusest umbes 830 m kaugusele kirde suunda jaab Anne looduskaitseala (KKR
kood: KLO1000286), mille kaitse-eesmark on:

1. | kategooria kaitsealuste liikide ja jargmiste Ill kategooria kaitsealuste liikide - varvi-paskheina
(Serratula tinctoria), ahtalehise angelheina (Thalictrum lucidum), suure kdopdlle (Listera
ovata) ja voothuul-sérmkapa (Dactylorhiza fuchsii) kaitse;

2. EU ndukogu direktiivi 92/43/EMU looduslike elupaikade ning loodusliku loomastiku ja
taimestiku kaitse kohta Il lisas nimetatud liigi, mis on Uhtlasi ka | kategooria kaitsealune liik,
elupaiga kaitse.

Tegemist on looduskaitsealaga, mille maismaapindala on 15,8 ha.®,%

Keskkonnaamet on koosk&lastanud 14. aprilli 2021. a kirjaga nr 6-5/21/2035-7 Tartu tldplaneeringu ja
KSH ning asunud seega seisukohale, et oluline m&ju ala hoonestamisel kaitstavatele loodusobjektidele
ja Natura 2000 vorgustiku aladele puudub.

Planeeringu alusel soovitakse |haste tee 12c maaiksusele rajada arihooned. Antud asukohas pole
varem ehitisi pustitatud, seega planeeritav tegevus hdlmab endas tegevust, mil iimneb m&ju antud
kasvukohas asuvatele taimedele. Taimestikule avaldub negatiivne mdju sel maaral, kui palju
olemasolevat taimestikku tuleb ehitus- ja pinnasetddde kidigus eemaldada. Arihoonete rajamisega ei
kaasne Umbruskonna veereZiimi muutust, seega eeldatavalt ei p6hjusta planeeritav tegevus muutusi

20 Keskkonnaportaal, https://keskkonnaportaal.ee/

21 Maa-ameti kaardiregister, https://xgis.maaamet.ee
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naabruses paiknevate alade taimkattes. Labiv pdhimdte to6de teostamisel on taimestiku maksimaalne
sailitamine, kuid ehitiste alla jaav taimkate eemaldatakse ning ehitustodde summaarne maoju
taimestikule on negatiivne. Varasemate uuringute pdhjal vdib eeldada, et Ihaste tee 12c maaliksusel
puuduvad korgendatud loodusliku vaartusega alad ja olulised elupaigad, mis voiks kaasa tuua olulise
negatiivse moju taimestikule voi loomastikule, siis negatiivne mdju loomastikule ja taimestikule
planeeringu elluviimisel ei ole eeldatavalt oluline.

3.1.3.1 Natura eelhindamine

Planeeritav ala, lhaste tee 12c maaliksus, ei jaa Natura 2000 aladele. Vastavalt
Keskkonnaministeeriumi valja antud keskkonnamd&ju hindamise hinnangu andmise juhendile, tuleb
eelhinnang anda Natura 2000 alale ka juhul, kui kavandatava tegevuse mojualasse jaab moni
nimetatud aladest. Voib eeldada, et omavahel piirnevad alad omavad mdju, seega on otsustajal
pohjendatud vajadus viia l1dabi Natura 2000 eelhindamine.

Natura 2000 hindamise juure on oluline, et hinnatakse tdenaoliselt avalduvat ebasoodsat mdju
lahtudes liksnes ala kaitse-eesmarkidest. Tegevuse mojud loetakse oluliseks, kui tegevuse elluviimise
tulemusena kaitse-eesmarkide seisund halveneb voi tegevuse elluviimise tulemusena ei ole voimalik
kaitse-eesmarke saavutada.

3.1.3.1.1 Informatsioon kavandatava tegevuse kohta ja Natura 2000 alad, mida vB8idakse m&jutada

Informatsioon kavandatava tegevuse kohta on esitatud peattikis ptk 2.1. Planeeringualast umbes 130
m kaugusel 1ddne suunas asub Natura 2000 alade hulka kuuluvad Ropka-lhaste linnuala (KKR kood:
RAHO0000070, rahvusvaheline kood: EE0080313) ja Ropka-lhaste loodusala (KKR kood: RAHO000504,
rahvusvaheline kood: EE0080313). Planeeringuala paiknemine loodusalade suhtes on esitatud eespool
oleval joonisel (Joonis 2).

Tegemist on linnu- ja loodusalaga, mille maismaa pindala on 638,1 ha ja veeosa pindala 117,5 ha. Liigid,
mille isendite elupaiku kaitstakse, on soopart e pahlsaba-part (Anas acuta), luitsnokk-part (Anas
clypeata), viupart (Anas penelope), sinikael-part (Anas platyrhynchos), ragapart (Anas querquedula),
suur-laukhani (Anser albifrons), rabahani (Anser fabalis), tuttvart (Aythya fuligula), hilp (Botaurus
stellaris), mustviires (Chlidonias niger), rukkiradk (Crex crex), vaikeluik (Cygnus columbianus bewickii),
lauk (Fulica atra), rohunepp (Gallinago media), vaikekajakas (Larus minutus), naerukajakas (Larus
ridibundus), tutkas (Philomachus pugnax), hallpGsk-plitt (Podiceps grisegena), vaikehuik (Porzana
parva), tapikhuik (Porzana porzana), rooruik (Rallus aquaticus), mudatilder (Tringa glareola) ja kiivitaja
(Vanellus vanellus). Kaitstavateks elupaigatiilipideks on | lisas nimetatud huumustoitelised jarved ja
jarvikud (3160), lamminiidud (6450) ning soostuvad ja soo-lehtmetsad (*9080); Il lisas nimetatud liigid,
mille isendite elupaiku kaitstakse, on tiigilendlane (Myotis dasycneme), suur-rabakiil (Leucorrhinia
pectoralis), harilik tdugjas (Aspius aspius), harilik hink (Cobitis taenia), harilik voldas (Cottus gobio),
harilik vingerjas (Misgurnus fossilis), laiujur (Dytiscus latissimus) ja emaputk (Angelica palustris).??

3.1.3.1.2 Kas projekt vGi kava on ala kaitsekorraldusega otseselt seotud voi selleks vajalik
Detailplaneeringuga kavandatav tegevus ei ole seotud Natura-alade kaitse korraldamisega.
3.1.3.1.3 Kavandatava tegevuse mdju prognoosimine Natura-alale

Natura 2000 alade juures on oluline ala terviklikkuse sailitamine. Ala terviklikkuse ehk sidususe all
moistetakse eelkdige ala okoloogiliste funktsioonide (liigisiseste ja -vaheliste suhete, toiduahela jt
funktsioonide) toimimist viisil, mis tagab pikas perspektiivis liigi isendite piisava arvukuse neile

22 Keskkonnaagentuuri infoleht, https://eelis.ee
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sobivates elupaikades ning elupaigatiilipide normaalse suktsessiooni, vastupidamise valistele
mdjudele ja jatkuva uuenemise. Loodusliku elupaigatiitbi seisund loetakse soodsaks, kui selle looduslik
levila ja alad, mida elupaik oma levilapiires h6lmab, on muutumatu suurusega voi laienemas ja selle
pikaajaliseks puisimiseks vajalik eriomane struktuur ja funktsioonid toimivad ning t6enéoliselt toimivad
ka tulevikus ning elupaigale tuupiliste liikide seisund on soodus.

Moju prognoosimisel lahtutakse pdhimdottest, et keelatud on nende elupaigatliipide havitamine ja
kahjustamine, samuti nende kaitstavate liikide oluline héirimine, mille kaitseks on loodusala
moodustatud, samuti tegevus, mis seab ohtu nende elupaigatlilipide ja kaitstavate liikide soodsa
seisundi.

PShiline hairing ja moju, mis detailplaneeringus toodud arihoonete rajamisega kaasneb, on kirjeldatud
kdesoleva eelhinnangu teistes punktides (ehitustegevuse ja kasutamisega seotud jaatmeteke, mira
jm). Kavandatava tegevusega ei kaasne elupaigatiipide pindala muutmist, killustamist, isoleerimist,
havimist ega poordumatut muutmist, samuti negatiivset moju ala terviklikkusele, sh struktuurile ja
funktsioneerimisele. Kavandatava tegevusega ei kaasne loodusala kaitse-eesmargiks olevate liikide
arvukuse ja asustustiheduse vdhenemist ega hairimise suurenemist, samuti liikide liikumis- ja
randeteede killustamist ega isoleerimist. Kuna detailplaneeringu alal Natura-alasid ei asu, siis ei hdivata
detailplaneeringu realiseerumisel uusi Natura-alade hulka kuuluvaid looduslikke elupaiku, seega ei ole
Natura ala terviklikkuse sailitamisele moju ette naha.

3.1.3.1.4 Natura eelhindamise tulemused ja jareldus

Planeeringu elluviimine ei kahjusta eeldatavalt kaitsealuseid liike ega loodusala/linnuala kaitse-
eesmarke. Kaitstavad elupaigatiibid Natura 2000 alal ei ole kavandatavast tegevusest otseselt
mdojutatud, kuna detailplaneeringuga kavandatava krundi ehitustegevus jadb Natura alast piisavalt
kaugele, selleks et kaasneksid olulised md&jud kaitstavatele liikidele ja elupaigatiilpidele, puudub
nende killustamise oht. Kaasnev mdju maastikule ja taimestikule/loomastikule jadb alale, mis ei kuulu
Natura-alade hulka ning seisneb vaid lokaalses hoonestusala ja infrastruktuuri aluse maa
taimekoosluse havimises voi véimalikus kahjustamises ehitustoode kaigus.

Teadaolevalt ei ole planeeringuala lahistel kavandatud suuremaid arendusi ega teisi potentsiaalse
keskkonnamdjuga tegevusi, millega koosmdju oleks kaesoleval juhul asjakohane eraldi hinnata. Kuna
piirkonnas asub elamuid, on teoreetiliselt kill véimalik ala kasutuskoormuse mdningane kumulatiivne
suurenemine, aga arvestades kavandatava tegevuse iseloomu ning senise maakasutuse intensiivsust,
ei ole kaesoleva planeeringu realiseerumisel p&hjust eeldada olulise kumulatiivse moju ilmnemist.

Voib jareldada, et detailplaneeringuga kavandatava tegevuse elluviimine tdendoliselt ei mdjuta
oluliselt Natura 2000 ala ja mG&ju Natura-ala kaitse-eesmarkidele puudub taielikult.

3.1.4 Kultuurimalestised ja parandkultuurobjektid

Parandkultuuriobjekti Ihaste tee 12c maatiksusel ega imbritsevas piirkonnas ei asu. Planeeringualale
Iahimad kultuurimalestised asuvad maatksusest umbes 530 m kaugusel Iduna suunas ning nendeks on
asulakoht ja lIhaste Il asulakoht (registrinumbrid: 27428; 27504) (Joonis 2).22*

23 Maa-ameti kaardiregister, https://xgis.maaamet.ee

24 Kultuurimalestiste riiklik register, https://register.muinas.ee/
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Pole ette ndha, et kavandatava tegevuse tagajarjel toimuks otsest negatiivset mdju
kultuurimalestistele. Otsene modju kultuurivdartustele detailplaneeringu realiseerimisel eeldatavalt
puudub.

3.1.5 Sotsiaalmajanduslik keskkond
Ihaste tee 12¢ maaliksus asub Tartu linnas Taga-Annelinnas.

Planeeringuala jaab ldhimatest elamumaadest (lirise tn 6 // 8; lirise tn 10 // 12, lirise tn 4,
katastrinumbrid: 79301:001:0985; 79301:001:0984, 79301:001:0986) umbes 85 m kaugusele.
Planeeringuala ja lahimate elamumaade vahele jaab Idaringtee.

Ligipdds lhaste tee 12c maatlksusel asuvatele hoonetele hakkab olema modda lhaste teed
(katastrinumber: 79517:002:0107).%

Planeeringu kavandatava tegevusega avalduvad mdjud véivad olla nii positiivsed kui ka negatiivsed,
mis on oma iseloomult subjektiivsed ning sdltuvad paljuski elanike ootustest piirkonna arengu suhtes.

Planeeritavate tegevuste kadigus tehtavate ehitus- ja pinnasetdoddega voib kaasneda mdju sotsiaalsele
keskkonnale seoses tekkiva mira, jaatmetekke, Ohusaaste ja objekti teenindava transpordi
koormusega. Ehitusprotsessiga kaasnev transpordi-koormuse tous on eeldatavalt liihiajaline ja vaike,
seega negatiivne mdju sotsiaalsele keskkonnale ei ole eeldatavasti oluline. Puudub eeldatavalt mdju
sotsiaalmajanduslikule keskkonnale eeldatavalt ka parast planeeringus kavandatu elluviimist.

3.1.6 Tehnogeensed objektid ja transpordikoormus

Ligipdads lhaste tee 12c maailiksusel asuvatele hoonetele hakkab olema modda lhaste teed
(katastrinumber: 79517:002:0107). Maalksusest moddub ka Idaringtee, kuid sealt mahasoitu ei
planeerita. lhaste tee (tee number: 7950051) puhul on tegemist avaliku teega ning selle pikkus on
2,389 km. lhaste tee ja Idaringtee liiklustihedus on 1000-3000 autot 66pdevas. Kuna liiklustihedus
antud teedel on suhteliselt suur, siis voib eeldada, et Ihaste tee 12c krundi arendusega teede
liiklussagedus oluliselt ei tduse. Kiill aga voib eeldada, et ehitustegevuse kaigus, seoses ehitusmasinate
ja asjaomaste isikute liiklemisega lhaste teel, tduseb liiklussagedus lihiajaliselt. Normaalne
liiklussagedus taastub ehitatavate objektide valmimisel.

Maaparandussiisteeme planeeritavale maaliksusle ei jaa.

Planeeringualale paigaldatakse uus alajaam.

3.2 Maakasutus

Planeeritava ala maakasutust on kasitletud eelhinnangu peatiikis 2.1.

3.3 Veekasutus

Tartu linna UVK alusel on Uhisveevarustust ja -kanalisatsiooni haldavateks vee-ettevdtjateks Tartu
linnas méaratud Tartu Veevéark AS ja Haage Agro OU.

Ihaste piirkonnas voetakse vett Kesk-Alam-Devoni-Siluri pdhjaveekompleksist (D2-1-S) Anne
veehaardest. Anne veehaarde pdhjaveevaru on 6280 m3/d.

25 Maa-ameti kaardiregister, https://xgis.maaamet.ee
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Eelhinnangu koostajale ei ole teada detailplaneeringu realiseerimiseks vajalik veetarve ning tehnilisi
tingimusi Tartu Veevark AS —It kisitud ei ole. VGib eeldada, et planeeringuala veevarustus tagatakse
Uhisveevargi ja-kanalisatsiooniga liitumise kaudu. Soovitud mahus veevajaduse rahuldamise maarab
vee erikasutusloaga lubatud veevott.

Planeeringualale kavandatakse sademeveetorustikud, mis suubuvad kinnistu piiril asuvasse
piirdekraavi ja edasi juhitakse sademevesi Emajoe suunas. Kuna kraavi eelvooluks on vahetult Emajogi,
siis peab sademevesi enne kuivenduskraavi suubumist ldbima | klassi Olipttduri. Olemasolevate
kuivenduskraavide funktsioneerimine tuleb sailitada, kuni nende valgalad paiknevad véljaspool
planeeringuala. Planeeritud lahendus ei pdhjusta eeldatavalt Uleujutusi ega suurenda tdnasega
vorreldes vee hulka planeeringuala kérval asuvatel kruntidel. Eeldatavad vooluhulgad ja tapsed
kdrgusarvud selguvad projekteerimisel. Pinna- ja sademevee juhtimise rajatiste (torustike jt rajatiste)
tehniline lahendus maaratakse tdpsemalt projekteerimise kaigus eraldi projektidega. Parkla
sademevee puhastamiseks tuleb projekteerida parklatesse | klassi 6li-ja liivaplldurid. Teise variandina
suunatakse sademevesi linna sademeveevorku, juhul kui planeeringualal kavandatava tegevuse
elluviimise ajaks on see vGimalus linna poolt tagatud.

3.4 Miira, vibratsioon, 6husaaste

Planeeringualal on pd&hiliseks muraliigiks transpordimiira, oluline olme- vdi té0stusmiira piirkonnas
puudub. Kinnistuga piirneva tee liikluskoormust pole mdéddetud, kuid arvestada vdib suhteliselt
madala koormuse ja miiratasemega.

Planeeringualale ldhimad keskkonnaluba omavad ettevotted asuvad umbes 1 km kaugusel |dane
suunas (TREF AS). Lahim jaatmekaitluskoht asub planeeringualast umbes 700 m kagusel p&hja suunas
(Ihaste tee 6 maheaed). ¢

26 Keskkonnaameti infostisteem KOTKAS - https://kotkas.envir.ee/
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4 DETAILPLANEERINGU ELLUVIIMISEGA EELDATAVALT KAASNEV
KESKKONNAMOJU

4.1 Loodusvarade kasutamine, jdatme- ja energiamahukus

Kavandatava tegevusega kaasneb muuhulgas ka ehitustegevus ning mistahes ehitustegevusega
tarbitakse loodusvarasid. Tulenevalt planeeritud tegevuse iseloomust ja kavandatava ehituse
mahtudest, on vastav ressursitarve modGdukas, s.t ehituseks ning kavandatava tegevuse
elluviimisjargselt vajalikust ressursitarbest ei tulene eeldatavalt olulist keskkonnamaju.

Ehitustegevusaegne energiakasutus on seotud erinevate mehhanismide ja tooriistade kasutamisega
ning on vorreldav teiste sarnaste ehitusté6dega. Arvestades, et elektri ja kltuste kasutamine on
majanduslik kulu, voib eeldada, et neid kasutatakse véimalikult otstarbekalt.

Ehitustegevusega kaasneb ehitusjaatmete teke. Antud planeeringu puhul pole oodata jaatmeteket
mahus, mis voiks Uletada piirkonna keskkonnataluvust. Ehitusjaatmete valdaja peab rakendama koiki
tehnoloogilisi véimalusi ehitusjdaatmete liigiti kogumiseks tekkekohas, korraldama oma jaatmete
taaskasutamise voi andma jaatmed kaitlemiseks Ule vastavat keskkonnaluba (jaatmete kaitlemiseks
vOi kompleksluba) omavale isikule ning rakendama koiki véimalusi ehitusjadgtmete taaskasutamiseks.
Jaatmete kaitlemise korraldamisel I|ahtutakse jaatmeseadusest ja kehtivast omavalitsuse
jaatmehoolduseeskirja nGuetest.

Samuti kaasneb jadtmete (eeskatt olmejaatmete) teke elamute kasutusperioodil, kuid nende jadtmete
kogused on vdikesed ja eeldatav mdju eeldatavalt ebaoluline.

Prigi kogumine lahendatakse vastavalt Tartu linna jadtmehoolduseeskirjale. Jddtmed kogutakse
vastavatesse kinnistesse konteineritesse ning paigutatakse krundi sissepaasu juurde.

Juhul kui jaatmekaitlus korraldatakse vastavalt jadtmeseadusele ja jadtmehoolduseeskirjale, ei ole
oodata sellest tulenevat olulist keskkonnamaju.

4.2 MGaju dhukvaliteedile

Planeeringu teostamise alguses toimub intensiivne ehitustegevus. Ehitustééde kdigus mdjutavad
Ohukvaliteeti ehitusmasinad ja ehitusmaterjale transportivad masinad, mis paiskavad 6hku heitgaase
ja tolmuosakesi. Ehitustoode algusjargus on tolmu lendumine vundamendi rajamise tottu
intensiivsem.

Kavandatava tegevusega kaasneva ehitustegevuse mdjualas pikemaajaliselt viibivaid elanikke ei asu,
kuna lahimad elumajad asuvad rohkem kui 100 m kaugusel kagu suunas planeeringualast, kuhu
eeldatavalt saasteainete osakesed eriti ei levi (arvestades ka seda, et p&hilised tuuled piirkonnas on
edela suunast). Lihemaajaliselt mdjutab ehitustegevus ldheduses asuvate teedel liiklejaid.

Ehitustoode puhul on tegemist pigem lokaalse ja ajutise mdjuga, mis lakkab intensiivsete ehitustéode
|6ppemisel. Ehitustegevuse aegsete mdjude vahendamiseks tuleb tagada kasutatavate soidukite ja
seadmete tehniline korrasolek. Sdiduteede laheduse tottu tuleb tolmurohkete t66de puhul hdiringute
esinemise valtimiseks valida to6de teostamiseks soodsad ilmastikuolud ning vajadusel pinnast ja teid
niisutada.

Arihoonete tegevuseperioodil on oluliseimaks hukvaliteedi m&jutajaks tegevusega kaasnev transport.
Liikluskoormuse kasv tuleneb téotajate ja klientide igapdevasest liiklemisest. Siiski on lisanduv
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liikluskoormus vorreldes olemasoleva liikluskoormusega eeldatavalt vaga vadike ning see ei pOhjusta
Ohukvaliteedi margatavat halvenemist, mida vdiks klassifitseerida olulise negatiivse mdju alla.

Kui ehitustegevuse perioodil kasutatakse 6husaaste teket ja levikut vahendavaid meetmeid, siis ei ole
kavandatava tegevuse puhul oodata olulist negatiivset mdju piirkonna Shukvaliteedile.

4.3 M?dju muratasemele

Kavandatava tegevusega kaasneb hoonete rajamisel mirarikas ehitustegevus. Miira ja teataval maaral
ka vibratsioon, olenevalt kasutatavatest toovotetest, tekivad ehitusperioodil peamiselt erinevate
ehitusmasinate kasutamisel. Atmosfaaridhu kaitse seadus § 57 satestab, et miirakategooriad
maaratakse vastavalt uldplaneeringu maakasutuse juhtotstarbele. Tartu linna ldplaneeringu?’
kohaselt kohaldub lhaste 12c maaiksuse piirkonnas Il kategooria (haridusasutuste, tervishoiu- ja
sotsiaalhoolekande-asutuste ning elamumaa-alad, maatulundusmaa Guealad, rohealad) miranorm.

Lahtudes atmosfaaridhu kaitse seaduse §-st 59 peab miraallika valdaja tagama, et tema miiraallika
territooriumilt ei levi normtaset lletavat mira. See tdhendab, et detailplaneeringualast valjapoole
normtaset Uletavat mira levida ei tohi. Keskkonnaministri 16.12.2016 madruses nr 71 toodust
rakendatakse ehitusmira piirvaartusena ajavahemikul kl 21.00-7.00 asjakohase miirakategooria
toostusmiira normtaset. Arvestades, et ehitusmiira on teatud ehitusperioodil kestev miira ning
ehitustoodde eriparast tingitult ei ole mdistlik sellele paevaseks ajaks kehtestada normtasemeid, siis on
need kehtestatud liksnes Oiseks ajaks, kusjuures ehitusmira tasemeid tuleb vorrelda t66stusmira
normtasemetega. See tdhendab, et planeeringualalt [ahtuv ehitusmiira ei tohi vahemikul kl 21.00-7.00
Umbritsevatel maa-aladel tiletada 45 dB(A). Sellest tulenevalt on soovitatav k&ik ehitust66d, sh pinnase
vedamistood ja kaevet6od, teostada kella 07.00 ja 21.00 vahelisel ajal.

Tekitatavat mira tuleb minimeerida ka pdevasel ajal, kasutades tehniliselt korras masinaid ning
valtides asjatut mira teket.

Tegevusperioodil on suurimaks muraallikaks liiklus, mis tuleneb tootajate, klientide ja varustajate
igapdevasest lilkkumisest piirkonnas. Linnalises keskkonnas on liiklusest tulenev miira valtimatu.

Planeeringuala asub ldaringtee ldheduses. Idaringtee rajamise ajal on tee ldhedusse perspektiivset
elamu- jm arendust silmas peetud ja tee aarde on valmis rajatud miratdkkesein ning mira
lokaliseerumist abistavad betoonrajatised.

Kui intensiivse ehitustegevuse puhul jargitakse keskkonnaministri 16.12.2016 maarusega nr 71 6iseks
ajaks seatud mirataseme piiranguid ning valditakse asjatut mira teket, siis ei ole kavandatava
tegevuse puhul oodata olulist hairingut pShjustavat mira teket. Eeldatav lisanduv liikluskoormus ei
pohjusta tdendoliselt olulist miirataseme suurenemist naaberkinnistutel, millega vdiks kaasneda
lubatud piirvdartuste tletamine.

4.4 Mbdju pinnasele, pinna- ja pOhjaveele

Ehitustoode kdigus eemaldatakse, paigutatakse imber ja planeeritakse pinnast ning asendatakse seda
taitepinnasega (liiv, kruus, killustik). Pinnase omadausi ja koostist kill muudetakse, kuid pinnasereostust
t606- ja keskkonnaohutuse nduete jargimisel pole ette ndaha. Kokkuvdttes, pinnasele olulist negatiivset
maju ei teki.

27 Tartu linna tldplaneering 2040+, https://tartu.ee/et/uldplaneering2040#Tartu-linna-%C3%BCldplaneering
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Ehitustegevuse kadigus on oht pbhjavee saastamiseks planeeringualal ladustatavate ja kasutatavate
kemikaalidega ning ehitusjadatmetega, kuid planeeringualal on pdhjavesi suhteliselt kaitstud ning
reostusohtlikkus madal. PShjavee reostumise riski saab veelgi maandada, kui peetakse kinni
kemikaalide ja ehitusjaatmete kaitlemist puudutavatest ohutusnduetest ja kasutuseeskirjadest, samuti
veeseaduses ja selle alamaktides sdtestatud nduetest pShjavee kaitseks.

Tegevusperioodil on vdimalik mdju seotud kasutatava vee koguse ja reoveetekkega. Planeeringu
koostamise kaigus kisitakse trasside valdajatelt tehnilised tingimused, mille pdhjal selgub, millises
mahus on vdimalik veekasutust korraldada.

Pole ette naha, et kavandatava tegevuse tagajarjel toimuks negatiivset mdju pdhja- voi pinnavee
veekvaliteedile voi pdhjaveetasemele, kuna ei planeerita saasteainete juhtimist pinnasesse voi
veekogusse ning pohjavett kasutatakse eeldatavalt suhteliselt vaikestes kogustes.

Detailplaneeringu alal ei ole tuvastatud keskkonda saastavaid objekte ega jadkreostust ning alal ei ole
varasemalt toimunud tootmist ega muud keskkonnaohtlikku tegevust. Seet6ttu ei ole eeldada pinnase-
vOi pOhjavee reostust, mis seaks piirangud detailplaneeringu kehtestamisele.

Samas peab arvestama, et planeeringuala piirkonnas on 1% tdendosuse uleujutuspiir.

4.5 M0dju kaitsealustele aladele ja objektidele

Planeeringualal kaitsealuseid alasid ja objekte ei asu. Planeeringuala asub linnalises keskkonnas ning
tegevuse voimalikud méjud on pigem lokaalse iseloomuga, mistdttu ei kaasne planeeritud tegevusega
kaitstavate loodusalade kaitse-eesmarkide tditmist segavaid mojusid. Kavandatav tegevus ei ole
vastuolus eeldatavas mdjualas asuvate kaitstavate loodusalade kaitse-eeskirjadess satestatuga.

Kaudsemalt vOib negatiivne mdsju esineda seoses lindude alalt Ulelennul esinevate vbimalike
kokkupdGrgetega uushoonestusega.

Suurte klaaspindadega hooned kujutavad ohtu linnustikule seoses kokkuporgete vdimaluse
sagenemisega. Eeskatt esinevad sellised kokkupdrked lindude réande perioodidel.

Tanapdevastele drihoonetele on arhitektuurselt iseloomulik suurte klaaspindade kasutamine. Samas
elustikulisest vaatenurgast on hoone arhitektuurses lahenduses soovitav valtida suuri peegeldavaid voi
labipaistvaid vertikaalseid klaaspindu. Linnud ei suuda klaasi eristada ning suur hulk linde hukkub v&i
vigastab ennast klaasidesse lendamisel. Viltimaks ja vahendamaks lindude kokkupdrkeid hoonetega,
on soovitatav mitte kavandada hoonetele suuri klaaspindu v6i kasutada lahendusi, mis muudavad
klaasi lindudele nahtavaks ja ohutuks. Vdimalus on kasutada klaaspindade ees sobilikke voresid, reste,
sirme, vorke, kilesid v6i muid sarnaseid katendmaterjale.

Planeeringu elluviimine voib tdsta lindude kokkupdrgete ohtu hoonetega ja sellest tulenevat
hukkumist piirkonnas. Suuresti séltub lindude hukkumise tGendosus hoonete arhitektuursest
lahendusest. Nn linnusGbraliku arhitektuuriga on voimalik kokkupGrgete tdendosust oluliselt
vahendada.

Planeeringuala vahetus ldaheduses muinsuskaitsealused ja parandkultuurilised alad ja objektid
puuduvad.

Kavandatava tegevuse puhul ei ole ette ndha olulist mdju kaitsealustele loodusobjektidele, sh Natura
2000 aladele ega muinsuskaitsealustele aladele.
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4.6 Kumulatiivne ja piiritlene moju

Planeeringualal on ehitamisaegne md&ju ruumiliselt piiritletud peamiselt tegevuse asukohaga ning
tegevusi ei planeerita valjaspool asukoha territooriumi, v.a. teenindav transport.

Ehitamisega kaasnev mdju algab tegevuste alustamisega ja |[Gppeb peale nende IGpetamist. Tegevus
toimub pdevasel ajal toopdevadel. Erandjuhul t66de teostamisel 66sel voi puhkepdevadel, tuleb sellest
eelnevalt teavitada kohalikku omavalitsust ja imbritseva ala elanikke.

Ehitustegevusega kaasnev modju vOib kumuleeruda teistest samas piirkonnas toimuvatest
samalaadsetest tegevustest tingitud mojuga. Selliste tegevuste koosmdju ei Uleta tdendoliselt
piirvaartusi ega pohjusta pikaajalisi hairinguid lahiimbruse elanikele ja ettevotetele.

Tavaolukorras ilmnevad mdjud, mis kaasnevad kaitise ehitamisel ldbiviidavate tegevustega, naiteks
jaatmeteke, miira, pinnase ja taimestiku eemaldamine, ajutised hairingud sotsiaalsele keskkonnale
jne. Avariiolukordades esineda vdivate mdjude ilmnemise tdendosus oleneb sellise olukorra
vdimalikkusest. Oigete to6votete ja tinapdevase tehnika kasutamisel ning ohutusnduete jargimisel on
nende esinemise tdendosus vaike.

Ehitamisega kaasnevad ehitus-, pinnase-, haljastus- ja muud t66d ei oma piirililest mdju.

Planeeringualal toimuv tegevusaegne otsene mdju on ruumiliselt suuresti piiritletud asukohaga ning
tegevusi ei planeerita valjaspool asukoha territooriumi, v.a. teenindav transport. Kumuleeruv mdju on
seotud eelkdige vee tarbimisega ja reovee kditlemisega. Pinna- ja pO&hjavee kvantitatiivsele ja
kvalitatiivsele seisundile avaldub kumulatiivne mdéju Tartu linna veekasutuse ja reovee puhastamise
koormuse suurenemise kaudu.

Miratasemed jadvad eeldatavasti allapoole kehtestatud piirvaartusi, samuti ei péhjusta planeeritav
tegevus piiritilest moju.

4.7 Maastiku ja visuaalne mdju

Hoonete ja tehnovdrkude asukohtade valikul ja kasutamisel tuleb arvestada maastiku ja
looduskeskkonna eripara.

Ajutiselt vOib ehitustodde valtel visuaalne olukord halveneda, kuid tegemist on Iihiajalise mojuga, mis
kaob parast ehitustodde 16ppu, seega ei oma olulist moju.

Detailplaneeringu elluviimine muudab maastikuilmet. Samas on tegemist planeerimisega alal, mis on
moeldud muuhulgas adrihoonete rajamiseks ning tegemist on maaiksusega, mis asub intensiivse
liiklusega teede aares.

4.8 Vibratsioon, valgushairing, soojus- ja kiirgushairing

Vibratsiooni teke on eeldatavalt ainult ehitusperioodil ja on mé6duv. Teataval méaaral on vibratsiooni
allikaks transport.

Moningane valgusreostus vOib tekkida pimedal ajal territooriumi valgustusest. Keskkonnas
valgusreostuse vahendamiseks peaks valima keskkonnaga sobivad valgusallikad, kasutada
valgusallikate nutikat juhtimist ja valtida valgustamist kohtadest ja ajal, kui valgustust ei vajata.
Kinnistute valgus(reostus) vdib tinglikult suureneda, kuid elamute valgustust ei saa pidada negatiivseks
keskkonnamajuks.

Planeeritaval alal ei ole eeldatavalt ette naha soojuse ja kiirguse eraldumist, kuna krundile
planeeritakse rajada arihooned.
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4.9 Tegevusega kaasnevate avariiolukordade esinemise vdimalikkus

Ehitamisega kaasneda vdivad avariiolukorrad kattuvad ehitusobjektidel Uldiselt esineda vdivate
olukordadega. Ehitus- ja pinnasetoddel voib esineda masinate ja seadmete kasutamisest ning riketest,
ehitusmaterjalide ja kemikaalide kaitlemise nduete rikkumisest, t66- ja keskkonnaohutuse nduete
rikkumisest, olemasolevate kommunikatsioonide kaitse- voondite ignoreerimisest ning uldiselt
inimlikust eksitusest tulenevaid avariiolukordi.

Avariiolukordadega voib kaasneda oht nii inimestele kui ka keskkonnale. Ehituspraktika naitab, et
enamasti on to60nnetuste pohjuseks elementaarsete ohutusnduete eiramine. Sama kehtib (ildjoontes
ka keskkonnaalaste dnnetusjuhtumite puhul — eiratakse ohutusndudeid, to6tajad pole kasutatavate
materjalide ja kemikaalide ohtlikest omadustest teadlikud ja ohutusnduete taitmist ei kontrollita.
Ennetav tegelemine nimetatud pohjustega tagab |6pptulemusena avariiolukordade riski vahendamise.

Tegevusperioodil vGib esineda oht inimese tervisele ja keskkonnale tulekahjude vdimalikkuse tottu,
mida on vdimalik vdhendada planeerimisstaadiumis tuleohutuse labimoeldud kdistlemisega ning
tegevusperioodil nduetekohase tulekustutusvahendite olemasolu tagamise ja vajalike koolituste
labiviimisega.

Kavandatavast tegevusest tuleneva liikluskoormuse kasvuga kaasneb liiklusohtlike olukordade
esinemise vdimalikkus, mida on vdimalik vahendada planeerimisstaadiumis liikluskorralduslike
lahenduste ldbimd&eldud kaistlemisega.
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5 KOKKUVOTE

Kdesoleva KSH eelhinnangus kasitleti Tartu linnas Ihaste tee 12c kinnistul planeeritavate tegevuste
keskkonnamdjusid.  Nimetatud maaliksusle kehtib Tartu linna lldplaneering, antud
detailplaneeringuga soovitakse muuta lhaste tee 12c maaliksuse maakasutuse sihtotstarvet
(soovitakse moodustada sihtotstarbeta maast drimaa) ja maarata ehitusdigus arihoonete rajamiseks.
Krundile soovitakse maarata kontori- ja biroohoone maa, vaikeettevotluse ja -tootmise hoone maa,
kaubandus-, toitlustus- ja teenindushoone maa kasutamise otstarbed.

Arvestades kavandatud tegevust, mahtu ja iseloomu, ei saa eeldada detailplaneeringu elluviimisel ja
rajatiste sihipdrase kasutamisega seonduvat olulist keskkonnamdju. Keskkonnamdju strateegilise
hindamise labiviimine ei ole vajalik jargnevatel pdhjustel:

e planeeringuala asub Ropka-lhaste looduskaitseala ning loodus- ja linnuala kérval, kuid
planeeritavad tegevused ei ole vastuolus kaitse-eesmarkidega ega ohusta eeldatavalt
kaitsealade olemasolevat seisundit;

e detailplaneeringu realiseerimisega ei saa teadaoleva info puhul eeldada, et tekiks oluline
keskkonnam®ju pinnasele ja mullastikule;

e planeeritavate tegevustega ei rikuta looduslikku mitmekesisust, kuna planeeringualale ei jaa
kérgendatud vaartuse voi tundlikkusega elupaiku ning seetdttu ei teki olulist keskkonnamaoju;

e planeeringu elluviimine voib tdsta lindude kokkupdrgete ohtu hoonetega ja sellest tulenevat
hukkumist piirkonnas, samas linnusdbraliku arhitektuuriga on vdéimalik kokkupdrgete
téendosust oluliselt vahendada;

e |ahtudes kdesoleva eelhinnangu punktist 3.1.4, saab eeldada, et tegevustega ei ohustata
kultuurimalestisi ja parandkultuuriobjekte;

e sotsiaalmajanduslikule keskkonnale ei ole ette ndha mdju suurenemist vorreldes praeguse
olukorraga;

e tehnogeensed objektid ja transpordikoormus ei oma olulist m&ju, kuna maaparanduslikke
objekte planeeritaval alal ei asu ning samuti on transpordikoormuse t6usu oodata eelkdige
ehitustegevuse ajal;

e mirataseme tous ei oma olulist méju keskkonnale, miratdus on eeldatavalt suurem hetkel
valitsevast olukorrast ainult ehitustegevuse ajal. Samuti puudub piirkonnas olme- ja
toostusmiura;

e avariiohtlike olukordade esinemise téendosus on vaike, kuna ei kavandata keskkonnaohtlikke
tegevusi, ei toimu ohtlike ainete transporti.
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