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Vanemuise tn 1 krundi ja lihiala
detailplaneeringu algatamine, lihteseisukohtade
kinnitamine ning detailplaneeringu
keskkonnamdju strateegilise hindamise
algatamine

Kavandatav tegevus

Vanemuise tn 1 krundi ja ldhiala detailplaneeringu koostamine algatatakse eesmaérgiga
kaasajastada planeeringuala kvaliteetseks ja inimsdbralikuks avalikuks ruumiks, hoonestada
Vanemuise tn 1 ala kultuurikeskusega, rekonstrueerida Vabaduse pst, Uueturu, Poe ja Kiilini
tdnav ja leida terviklahendus koos Emajoe-dérse rohealaga.

Kultuurikeskuse ja seda limbritseva véliruumi arendamisel on muuhulgas eesmérk arvestada
keskkonnasééstlikkuse ja energiatdhususe pohimdtetega nii hoone ehitamisel kui ka igapdevasel
kasutamisel. Parima vodimaliku, keskkonnasdbraliku ja miljodsse sobiva linnaruumilise
terviklahenduse leidmiseks ja korgeima arhitektuurikvaliteedi tagamiseks tuleb ldbi viia
rahvusvaheline arhitektuurivdistlus.

Detailplaneeringuga planeeritav kultuurikeskus on Tartu linna ja kogu Lduna-Eesti piirkonna
oluline kultuuriasutus, mille kavandamine on ette ndhtud ja kooskdlas Tartu linna
tildplaneeringuga. Riigikogu tdiskogu on oma otsusega kinnitanud riiklikult tdhtsate
kultuuriehitiste pingerea, kus Tartusse rajatav kultuurikeskus on esimesel kohal.

Tartu stidalinna rajatav kultuurikeskus:

* Loob kaasaegsed tingimused Tartu Kunstimuuseumile, et eksponeerida kogudes peituvaid Eesti
kunsti tippteoseid ning voOrustada maailmatasemel kiilalisnditusi Lduna-Eestis, mille
viljapanekuks pole praegu sobivaid tingimusi.

* Loob kaasaegsed ja mitmekiilgsed voimalused Tartu Linnaraamatukogule tuua kirjandus ja
lugemine igale inimesele kédeulatusse ning edendada huviharidust, elukestvat dpet ja seltsitegevust.
* Suurendab maérkimisvéarselt kultuurist osasaajate hulka, sest meelitab kunstimuuseumisse
hinnanguliselt 6-10 ning raamatukokku 2 korda rohkem kiilastajaid.

* Toob Tartusse rohkem siindmusi, sest multifunktsionaalses saalis saab korraldada kontserte,
etendusi ja konverentse.

* Toob uusi tookohti ning sobivaid voimalusi hoone funktsioone toetava ettevotluse tekkeks.
Kultuurikeskusesse kavandatakse ruumid raamatukogule, kunstimuuseumile, stindmusruumid
(multifunktsionaalne saal kontsertide, etenduste jms jaoks), kultuuri toetavale ettevotlusele,
sealhulgas kohvik-restoran. Prognoositav keskuse kiilastuste arv on aastas 800 000 (3500 - 4000
igapdevast kiilastust raamatukogus, 400 - 600 kunstimuuseumis, 300 - 500
stindmusruumides). Uudne kontseptsioon loob koha, kus saab oma tdist ja vaba aega veeta moel,
mis ei eelda alati kiilaliselt hoones viibimise eest maksmist. Seega on kiilastaja profiil
mitmekesine: noored (kooliealised ja iilidpilased), pered, tdiskasvanud igas vanuses; kohalikud,
sise- ja vélisturistid. Samuti on keskus vdimaluste mottes mitmekiilgne: saab niisama olla ja
sOpradega kohtuda, tliksi voi rithmas tootada, kunsti voi toitu nautida, kinos, etendusel, kontserdil
kdia. Esimese korruse iildala on koigile avatud ja ligipddsetav, voimalus ka linna tegevuste kohta
infot saada (néditeks planeeringute avalikustamine jm kaasamine).



Olemasolev olukord ja méjuala seosed

Planeeringuala suurusega ligikaudu 4,6 ha asub Kesklinna linnaosas Tartu vanalinna
muinsuskaitseala (reg nr 27006) kaitsevoondis ja osaliselt vanalinna muinsuskaitsealal.
Planeeringualale ulatub ehitismilestis Tartu linnakindlustused — linnamiitiri, vallikraavi,
muldkindlustuste ja kaitseehitiste sdilmed, 13.-18. saj (reg nr 6884), ala piirneb ehitismélestisega
Tartu turuhoone (reg nr 6995).

Planeeringuala hdlmab krunte Vanemuise tn 1 (iildkasutatav maa), Poe tdnav T1 (transpordimaa),
Uueturu tdnav T1 (transpordimaa), Vabaduse pst 1a (transpordimaa), osaliselt Vabaduse pst 1c
(tildkasutatav maa), Kiilini tdnav T1 (transpordimaa) ja Vabaduse puiestee T1 (transpordimaa).
Planeeringualal asub iihe- ja kaherealiste pdrna-alleedega park selles paikneva ménguviljakuga.
Lisaks on Emajde kaldale rajatud kolm véikesemahulist kohvikuhoonet ning Kiiiini tdnava déres
asuvad R-kiosk ja avalik tualett.

Planeeringuala piirneb hoonestatud kvartalitega Poe, Kiiilini ja Uueturu tdnava ddres. Hoonestusest
asuvad ida ja kagu suunas turuhoone (ehitisregistri andmetel ehitisealune pind 1858 m?, kdrgus
15,6 m) ja kaubamaja (8269 m?, 4 korrust, 22,6 m), Iduna ja edela suunas ari- ja eluhooned
((biiroohoone: 2029,4 m?, 4 korrust, 15,3 m), kaubahall (2482,5 m?, 4 korrust, 13 m), korterelamu
arithoone (1242 m?, 5 korrust, 16,8 m)) ja Barclay plats, loode suunas &ri- ja eluhooned
((korterelamu-arihoone (529 m? 4 korrust), korterelamu-apteek (592 m?, 5 korrust, 18,5 m),
korterelamu (1949 m?, 4 korrust, 20 m)).

Tartu linna iildplaneering

Tartu Linnavolikogu 07.10.2021. a otsusega nr 373 kehtestatud Tartu linna iildplaneeringu
kohaselt on: Vanemuise tn 1 krundi juhtfunktsioon roheala koos iihiskondliku hoone maa-alaga,
kus kuni 50% ulatuses vdib kavandada iihiskondliku otstarbega hooneid. Vabaduse pst 1¢ krundi
juhtotstarve on puhke-, spordi- ja kultuurirajatise maa-ala, toetava otstarbena kuni 60 m?

ehitisealuse pinnaga teenindus- ja toitlustushoonete maa-ala. Vabaduse pst 1a ja Uueturu ténav T1
kruntide juhtotstarve on parkimisehitise maa-ala, Vabaduse puiestee T1 ja Poe tédnav T1

juhtotstarve tee- ja tdnava maa-ala, Kiilini tdnav T1 juhtotstarve jalakiija- ja rattaeelistusega
tdnava maa-ala, kus lubatud on asutusi ja ettevotteid teenindava transpordi juurdepdds linna poolt
méiiratud aegadel.

Uueturu asumis seab iildplaneering eesmirgiks kesklinna toimimist tugevalt kujundava dominandi
- kultuurikeskuse ehitamise olemasolevale rohealale. Vihemalt pool pargist (Vanemuise tn 1)
peab sdilima rohealana ja tuleb rekonstrueerida koos hoone kavandamisega terviklikuks avalikuks
ruumiks. Vabaduse pst tuleb rekonstrueerida terviklahendustena koos Emajde-dirse rohealaga,
kujundades inimestele mugava avaliku linnaruumi, muuhulgas esindusiiritusteks. Kultuurikeskuse
hoone projekteerimise eelduseks on arhitektuurivoistluse ldbiviimise kaalumine parima

terviklahenduse leidmiseks. Lubatud korruselisus on 2-4.

Uhiskondlike hoonete maal on hoone kasutuse olemuse tdttu tihtis pddrata suuremat tihelepanu
ka vélialadele. Vilialad peavad olema kujundatud selliselt, et need voimaldaksid monusat viljas
viibimist (litkumist, istumist, ootamist, puhkamist, kogunemist).

Vabaduse puiestee on lildplaneeringu kohaselt kohalik jaotustdnav, mis {ihendab madalama
hierarhiaga juurdepdise jaotusmagistraaliga, lldjuhul kulgevad kohalikel jaotustéinavatel
tihissoidukite liinid. T@navakujunduse pdohimdtete kohaselt on see aktiivne ténav, mille
kujundamine kdiki kaasavaks avalikuks ruumiks on esmatéhtis. Ténaval peab olema tunduvalt


https://register.muinas.ee/public.php?menuID=monument&action=view&id=6884
https://register.muinas.ee/public.php?menuID=monument&action=view&id=6884
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rohkem panustatud istumisvoimalustesse, taskuparkide voi muude puhkekohtade lahendustesse.
Vanalinna asumis, I aktiivsusklassi tdnavatel ja naabruses tuleb arvestada ja luua vdimalused
linnaruumi aktiivseks kasutamiseks hilisohtul ja puhkepédevadel.

Uhtlasi on Vabaduse puiestee kiire ja paindlik, tulevikku suunatud {ihistranspordi ala. Vabaduse
puiesteel kulgeb jalgrattateede pohivork.

Parkimine

Detailplaneeringuala asub {iildplaneeringu kohaselt linnakeskuse parkimisvoondis, mis on
piirkond, kus elutegevus on palju intensiivsem ja mitmekesisem kui {iilejdédnud linnaalal.
Tulenevalt standardist EVS 843:2016 "Linnatdnavad" on sdiduautode parkimisnormatiiv
ithiskondlike ehitiste puhul 1/90, mida tuleb linnakeskuse jaoks rakendada suurima lubatud
véadrtusena. Tartu Linnavalitsuse 19.04.2022 protokollilise otsusega nr 24 kiideti heaks Tartu
ligipddsetavuse uuring ja selle alusel loodud kaardirakendus, mille kohaselt on soovitatav
Vanemuise tn 1 krundil parkimiskohti kavandada EVS 843 parkimisnormist 12%. Vastavalt
uuringule "Tartu siidalinna kultuurikeskuse parkimisvajaduse analiiis" on parkimisvajadus,
lahtudes hoone mahust ja funktsionaalsusest ning piirolukorrast, kdesoleva autostumise taseme
juures 233 kohta, 2040. aastal 129 kohta. Parkimiskohtade tdpne arv sdltub hoone arhitektuursest
ja funktsionaalsest lahendusest, mis selgub arhitektuurivdistluse tulemusena detailplaneeringu
koostamise kaigus.

Muinsuskaitse eritingimused

Kui planeeritaval maa-alal asub muinsuskaitseala voi selle kaitsevoond, tuleb vastavalt
planeerimisseaduse § 124 I1dikele 8 detailplaneering koostada Muinsuskaitseametiga
kooskdlastatud detailplaneeringu muinsuskaitse eritingimusi arvestades. Planeeringule on
koostatud "Stidalinna kultuurikeskuse detailplaneeringu muinsuskaitse eritingimused" (AB Artes
Terrae OU, 2021), millega tuleb detailplaneeringu koostamisel arvestada.

Keskkonnaméju hindamine

Planeerimisseaduse § 4 15ike 2 punkti 5 kohaselt peab planeerimisalase tegevuse korraldaja
hindama planeeringu elluviimisega kaasnevaid asjakohaseid majanduslikke, kultuurilisi,
sotsiaalseid ja looduskeskkonnale avalduvaid mdjusid. Keskkonnamdju hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (edaspidi KeHJS) § 33 16ike 2 punkti 4 kohaselt tuleb
keskkonnamdju strateegilise hindamise (edaspidi KSH) algatamise vajalikkust kaaluda ja anda
selle kohta eelhinnang muu hulgas juhul, kui koostatakse detailplaneering, millega kavandatakse
infrastruktuuri ehitamist. Planeeringuga kavandatakse olemasolevale pargialale kultuurikeskust,
sealhulgas soovitakse kaasajastada timbritsevat linnaruumi.

Kultuurikeskuse rajamine loob uusi tdokohti ning sobivaid voimalusi hoone funktsioone toetava
ettevotluse tekkeks. Turismi elavnemine Tartus ja Louna-Eestis avaldab muu hulgas positiivset
moju majandusele tervikuna ja sealhulgas valdkonnas tegutsevatele ettevotetele. Kultuurikeskus
loob uusi kvaliteetseid voimalusi inimestele kohtumisteks ja aja veetmiseks ning pakub
eeldatavalt visuaalset elamust ja positiivset emotsiooni linnaruumis viibijale keskkonnaga
harmoneeruva arhitektuurse terviklahenduse néol. Kokkuvdtvalt on planeeringuga kavandatud
tegevuse realiseerumisel oluline positilvne mdju Tartu linna ja kogu Lduna-Eesti

ettevotluskeskkonnale, inimeste majanduslikule olukorrale ja heaolule.

Detailplaneeringu realiseerumine eeldab kesklinnas asuva pargi pindala ja kdorghaljastuse
viahendamist. Seetdttu ei saa tegevuse negatiivset moju keskkonnale, Tartu Ilinna

kliimamuutustega kohanemise vdimele ega inimeste tervisele vilistada. Skepast & Puhkim OU
koostatud KSH eelhinnangu tulemusel on vajalik algatada KSH, et vélja selgitada kavandatava
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tegevusega kaasneda vdivad olulised negatiivseid mdjud keskkonnale. Uhtlasi saab KSH kéigus
kaaluda vdimalusi pargis olevate véirtuslike puude sdilitamiseks, keskkonnamdju leevendavate
meetmete viljatootamiseks ja voimalikult vdikse jalajdlje jatmiseks. KSH tulemusel on voimalik
planeeringu koostamisel arvestada keskkonnakaalutlustega.

Keskkonnaamet on 01.06.2022 edastatud kirjas andnud teada, et KSH algatamine on pdhjendatud,

lahtudes KeHJS § 31! seatud eesmirkidest. Keskkonnamdju hindajate ekspertteadmiste alusel
saab eeldatavalt viltida ebasoodsat moju niivord olulise objekti arendamisel. Lisaks on vilja
toodud, et planeeringu koostamisel tuleb arvestada iildplaneeringu kooskolastamisel viljastatud
tingimusega, et Vabaduse pst 1c krundil on ehituskeeluvoondit vihendatud kuni 5 meetrini
tavalisest veepiirist toitlustusasutuste ehitamiseks tingimusel, et tehispindade osakaal ei iileta 1/3
rohealast.

Detailplaneeringu koostamine on vajalik, kuna soovitakse maidrata ehitusdigus
ehitusloakohustuslikule hoonele. Detailplaneeringu algatamine on kooskdlas Tartu linna
iildplaneeringuga.

Detailplaneeringu algataja ja kehtestaja on Tartu Linnavolikogu, koostamise korraldaja on Tartu
Linnavalitsus.

Arvestades eeltoodut ja vottes aluseks keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi
seaduse § 33 Idike 2 punkti 4, planeerimisseaduse § 128 1diked 1 ja 5, Tartu Linnavolikogu 28.
juuni 2017. a miiruse nr 140 "Ulesannete jaotus ehitamise ja planeerimise korraldamisel Tartu
linnas" § 5 Idike 1 ning arvestades Tartu Linnavolikogu 7. oktoobri 2021 otsusega nr 373
kehtestatud Tartu linna iildplaneeringut, Tartu Linnavolikogu

otsustab:

1. Algatada Vanemuise tn 1 krundi ja ldhiala detailplaneering eesmirgiga kaaluda vdimalusi
ehitusdiguse médramiseks Vanemuise tn 1 ala kultuurikeskusele, planeeringuala kvaliteetseks ja
inimsobralikuks avalikuks ruumiks kaasajastamiseks ning Vabaduse pst, Uueturu, Poe ja Kiilini
tdnava rekonstrueerimiseks ja terviklahenduse leidmiseks koos Emajoe-dirse rohealaga.

2. Algatada detailplaneeringu keskkonnamdju strateegiline hindamine, arvestada tulemustega
planeeringu koostamisel ja sitestada keskkonnatingimusi tagavad nduded.

3. Kinnitada planeeringuala piir vastavalt lisale "Vanemuise tn 1 krundi ja ldhiala
detailplaneeringuala situatsiooniskeem".

4. Parima voimaliku, miljodsse sobiva, keskkonnasobraliku ja niitidisaegse linnaruumilise
terviklahenduse loomiseks ja korgeima arhitektuurse kvaliteedi tagamiseks tuleb ldbi viia kogu
planeeringuala hdlmav rahvusvaheline arhitektuurivoistlus.

5. Planeering tuleb koostada arvestades riigihalduse ministri médarust "Planeeringu vormistamisele
ja iilesehitusele esitatavad nduded", Tartu linna iildplaneeringut, muinsuskaitse eritingimusi ja

KSH tulemusi ning otsuse preambulis toodut ja jargnevaid ldhteseisukohti:

5.1. Planeeringu joonised (olemasolev olukord, pdhijoonis, tehnovorgud) anda mddtkavas M 1:
500. 5.2. Planeering tuleb koostada arvestades arhitektuurivoistluse voidutodd ja koostdos

voidutdo autoritega.

5.3. Krundi hoonestusala ja ehitusdigus méadrata jargmiselt:

5.3.1. krundi kasutamise lubatud sihtotstarbed on kultuuriasutuse maa, turu maa, kaubandus-

toitlustus- ja teenindushoone maa, puhke- ja spordirajatise maa, haljasala maa, linnaviljaku maa,
tee- ja tinavamaa;

5.3.2. hoonete suurim lubatud arv, ehitisealune pind ja absoluutkdrgus méérata planeeringuga.



5.4. Ehitise kasutamise lubatud otstarbed anda vastavalt majandus- ja taristuministri 2. juuni 2015.
a médrusele nr 51 "Ehitise kasutamise otstarvete loetelu".

5.5. Haljastuspohimdtete madramisel tuleb arvestada, et vdhemalt pool pargist peab sdilima
rohealana ja hoonestatud voib olla kuni 50% Vanemuise tn 1 krundi pindalast. Vabaduse pst Ic
krundile ehitusdiguse méddramisel tuleb arvestada, et tehispindade osakaal ei tohi tiletada 1/3
rohealast.

5.5.1. Kaaluda voimalusi alal kasvavate véartuslike puude sdilitamiseks.

5.5.2. Haljastuslahendusega tuleb tagada rohevorgustiku elementide omavaheline sidusus
(Toomemagi, Emajogi, kaldapealsed).

5.5.3. Haljastuslahendus peab arvestama standardikohaseid ndudeid kasvutingimuste tagamiseks.
Joonisel tuleb niidata siilitatavad puud koos juurestiku kaitsealaga, voimalikud haljastatavad ja
korghaljastatavad alad. Planeeringus sdtestada, et likvideeritava kdrghaljastuse osas tuleb leida
projekteerimisel lahendused asendusistutuseks.

5.6. Liikluskorralduspdhimdtete méddramiseks tuleb:

5.6.1. analiiiisida hoonega ja seda iimbritseva avaliku ruumiga seotud erinevate litkumisviiside
teket ja jaotumist, tuginedes Tartu modaaljaotuse eesmérkidele;

5.6.2. planeeringuala tdnavad (Vabaduse puiestee, Poe ja Uueturu tn) kujundada atraktiivseks
avalikuks ruumiks ja lisada otsesed jalakéijate litkumissuunad vanalinna ja joe vahele;

5.6.3. autode ja jalgrataste parkimine tuleb lahendada ldhtudes Eesti Standardist EVS 843:2016
"Linnatidnavad", mille kohaselt tuleb kesklinna parkimisvoondis parkimisnormatiivi rakendada
suurima lubatud vairtusena. Parkimine tuleb lahendada hoone maa-aluse korruse mahus.

5.7. Planeeringus tuleb sitestada, et kaevetdodd tuleb teostada arheoloogilise jarelevalve all, mille
kéigus selgub tdiendavate uuringute vajadus.

6. Planeering tuleb kooskolastada Keskkonnaametiga, Muinsuskaitseametiga ja Pédédsteameti
Louna péddstekeskusega. Planeeringu koostamisse tuleb kaasata isikud, kelle digusi voib

planeering puudutada, sealhulgas naaberkruntide omanikud.

7. Otsus joustub 9. detsembril 2022. a.

Esimees

Esitab: linnavalitsus, 24.11.2022 istungi protokoll nr 93

Ettekandja: Gea Kangilaski
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Tartu Linnavolikogu Otsuse '""Vanemuise tn 1 krundi ja ldhiala
detailplaneeringu algatamine, lihteseisukohtade kinnitamine ning
detailplaneeringu keskkonnamoju strateegilise hindamise
algatamine' juurde

Planeeritaval alal ja kavandatavast tegevusest tulenevalt on 14bi viidud ja koostatud jargmised
t00d ja uuringud eesmérgiga saada taustainfot planeeringu koostamiseks:

® Tartu Kesklinna pargi seisundi, elurikkuse ja 6koloogilise sidususe analiiiis (Nordic Botanical

OU 2022 aprill)
® Puittaimestiku hinnang Kesklinna park (Vanemuise tn 1), Tartu (Sulev Jarve 2022)

® Skepast & Puhkim OU koostatud KSH eelhinnang

® Keskkonnaameti seisukoht 01.06.2022

® Muinsuskaitse eritingimused

Viljavote eritingimustest, joonis voimaliku hoonestusalaga:
e i

® Tartu siidalinna kultuurikeskuse parkimisvajaduse analiiiis

Parima linnaehitusliku ja arhitektuurse lahenduse saamiseks korraldatakse detailplaneeringu
raames planeeringualal rahvusvaheline arhitektuurivoistlus koostdoos Eesti Arhitektide Liiduga.
Tartu linnavalitsus on koostanud Siidalinna kultuurikeskuse vdistlusiilesande ja ruumiprogrammi.
Voistluse véljakuulutamine on kavas 2023. aasta jaanuaris.

Avaliku iiheetapilise arhitektuurivdistluse eesmérk on leida stidalinna kultuurikeskuse hoone ja
véliruumi rajamiseks parim arhitektuurilahendus, mis sobitub etteantud asukohta ja miljodsse ning
loob terviku Emajde-ddrse linnaruumiga. Osalejad projekteerivad hoone linnaraamatukogu,
kunstimuuseumi, siindmuskeskuse ja teiste kultuurikeskust toetavate ruumide jaoks koos elurikka
ja mitmekesise pargimaastiku ning inimmadddulise avaliku ruumiga.

Arhitektuurivoistluse esitlusest leiab iilevaate voistluse korraldusest (lk 3-5) ja voistlusiilesande
ilesehitusest (lk 6-9); kokkuvdtte peamistest tingimustest, millele t66 peab vastama (lk 10-13);
ruumiprogrammi (lk 14-20), sh toome vilja ka selle, mis osas on kultuurikeskuse mahtu juba
vihendatud (lIk 17-18), milline on ruumide omavaheline logistika ja mddtkavas pindalad kogu
hoones (lk 19) ja tdpsemalt siindmuskeskuses (lIk 20); avaliku ruumi pohimdtted ja liikuvuse
muudatused (lk 21-22); hindamise protsessi ja kriteeriumid, mille alusel valitakse parimad t66d
(1k 23-30).



Arengu- ja planeerimiskomisjoni 29.11.2022 koosoleku protokoll nr 14:

Otsustati:

2.1. teha ettepanek kaaluda vdimalusi kogu turuhoone ala sidumiseks planeeringualaga;

2.2. linnavalitsusel selgitada volikogu istungil, mida tehakse 600 000 euroga, mis on 2023. a
eelarve eelndus ette ndhtud kultuurikeskuse ettevalmistuskuludeks;

2.3. suunata eelndu volikogu istungile ja toetada detailplaneeringu algatamist (poolt 9, vastu 5).

Eesti 200 fraktsiooni muudatusettepanekud (esitatud 05.12.2022):

1) Lisada eelndu preambuli 16igule ,,Parkimine* laused: ,,Vastavalt uuringule "Tartu siidalinna
kultuurikeskuse parkimisvajaduse analiiiis" ei ole vajadust tdiendavate parkimiskohtade loomise
jarele, sest vajalikud kohad on kesklinna piirkonnas olemas. Sama uuringu jargi on maa-aluse
parkla idee probleemne tehniliselt, planeerimislikult ja ka litkuvuspoliitiliselt.*

2) Eemaldada eelndust punkt 5.6.3

PShjendus: See punkt ldheb vastuollu eelneva selgitusega “Parkimiskohtade tapne arv sdltub
hoone arhitektuursest ja funktsionaalsest lahendusest, mis selgub arhitektuurivistluse tulemusena
detailplaneeringu koostamise kdigus.”, uuringu "Tartu siidalinna kultuurikeskuse
parkimisvajaduse analiilis" jareldustega, keskkonnamoju hinnangu jt nduetega.

Linnavalitsuse 06.12.2022 istungi protokoll nr 97:

36. Muudatusettepanekud linnavolikogu menetluses oleva "Vanemuise tn 1 krundi ja
ldhiala detailplaneeringu algatamine, lihteseisukohtade kinnitamine ning detailplaneeringu
keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamine' eelnéu osas

KUULATI: Gea Kangilaski ettekannet.

OTSUSTATI: 36.1. ldhtudes linnavolikogu arengu- ja planeerimiskomisjonis toimunud arutelust
esitada linnavolikogu otsuse "Vanemuise tn 1 krundi ja 14hiala detailplaneeringu algatamine,
lahteseisukohtade kinnitamine ning detailplaneeringu keskkonnamdju strateegilise hindamise
algatamine" eelndule jirgmine muudatusettepanek:

36.1.1. muuta otsuse eelndu punkti 1 sOnastust ja sonastada see jargmiselt:

"1. Algatada Vanemuise tn 1 krundi ja ldhiala detailplaneering eesmirgiga kaaluda vdimalusi
ehitusdiguse maddramiseks Vanemuise tn 1 krundile kultuurikeskuse rajamiseks, kogu
planeeringuala kvaliteetseks ja inimsdbralikuks avalikuks ruumiks kaasajastamiseks ning
Vabaduse pst, Uueturu, Poe ja Kiilini tdnava rekonstrueerimiseks ja terviklahenduse leidmiseks
koos Emajde-ddrse rohealaga."

36.2. mitte noustuda linnavolikogu arengu- ja planeerimiskomisjoni ettepanekuga kogu turuhoone
ala sidumiseks planeeringualaga;

36.3. mitte noustuda linnavolikogu Eesti 200 fraktsiooni ettepanekuga eelndu preambuli
muutmiseks ja punkti 5.6.3 vilja jatmiseks.



Selgitused

Linnavolikogu arengu- ja planeerimiskomisjon tegi ettepaneku kaaluda vdimalusi kogu turuhoone
ala sidumiseks planeeringualaga.

Linnavalitsuse seisukoht: Vanemuise tn 1 krundi ja ldhiala detailplaneeringu koostamise eesmirk
on eelkdige kaaluda voimalusi ehitusdiguse méddramiseks Vanemuise tn 1 krundile
kultuurikeskuse rajamiseks ning muuta kogu seda iimbritsev ala kvaliteetseks ja inimsdbralikuks
avalikuks ruumiks. Ala on médratud planeeringu koostamise eesmaérgist tulenevalt voimalikult
optimaalne (sh arvestusega, et fookus piisiks kultuurikeskuse planeerimisel, st teisi piisihoonetega
hoonestatavaid krunte planeeringualal ei asu), planeering koostatakse Tartu linna omandis olevale
alale.

Planeeritava ala suurendamine, teiste hoonestatud/hoonestatavate alade kaasamine voib hakata
hajutama planeeringu eesmérki. Véhetihtis ei ole ka asjaolu, et planeeringuala suurus,
omandikiisimused jm asjaolud mdjutavad planeeringu koostamiseks kuluvat aecga ja maksumust.
Planeeringualaga piirnevat ala (sh ka turuhoonet ja seda iimbritsevata ala) kéasitletakse planeeringu
koostamisel mojuala seoseid analiilisides, planeeringuga tuleb leida timbritsevaga siduv
terviklahendus.

Vastavalt planeerimisseaduse § 3 g 3 esitatakse planeeringu seletuskirjas planeeringuala ja selle
mojuala analiilisil pohinevad jareldused ja ruumilise arengu eesmirgid, nende saavutamiseks
valitud planeeringulahenduse kirjeldus ning valiku pdhjendused. Planeeringu koosseisus
esitatakse planeeringuala mojuala linnaehituslike ja funktsionaalsete seoste joonis. Seega
planeeringuala sidumine iimbritsevaga on planeeringu koostamise iiks kohustuslik osa.

Turuhoone on ehitismailestis, mis seab piirangud hoone laiendamiseks voi tdiendavaks
hoonestamiseks. Soovides kujundada nimetatud alal iimber parkimis- voi haljastuslahendus, on
seda voimalik teha ilma detailplaneeringut koostamata.

Eelnevat arvestades peab linnavalitsus digeks mitte laiendada detailplaneeringuala, kuid
tipsustab eelnou punkti 1.

Linnavolikogu Eesti 200 fraktsioon tegi ettepaneku lisada eelndu preambuli 16igule ,,Parkimine*
laused: ,,Vastavalt uuringule "Tartu siidalinna kultuurikeskuse parkimisvajaduse analiiiis" ei ole
vajadust tdiendavate parkimiskohtade loomise jdrele, sest vajalikud kohad on kesklinna piirkonnas
olemas. Sama uuringu jirgi on maa-aluse parkla idee probleemne tehniliselt, planeerimislikult ja
ka litkuvuspoliitiliselt. ja eemaldada eelndust punkt 5.6.3.

Eesti 200 fraktsioon leiab, et see punkt ldheb vastuollu eelneva selgitusega “Parkimiskohtade
tdpne arv soltub hoone arhitektuursest ja funktsionaalsest lahendusest, mis selgub
arhitektuurivdistluse tulemusena detailplaneeringu koostamise kdigus.”, uuringu "Tartu siidalinna
kultuurikeskuse parkimisvajaduse analiilis" jareldustega, keskkonnamoju hinnangu jt nduetega.

Linnavalitsuse seisukoht: Viidatud eelndu osad (preambul ja p 5.6.3) ei ole omavahel vastuolus.
Detailplaneeringu eesmérk on eelkdige iildplaneeringu elluviimine. Detailplaneeringu algatamisel
on vilja toodud peamised nduded, millele see peab vastama ja parkimise puhul on selleks
iildplaneeringust tulenevalt EVS standard ,,Linnatdnavad®. Kuna detailplaneering késitleb laiemat
ala kui ainult Vanemuise tn 1 krunt, siis on parkimise puhul arvestatud ka plaaniga vihendada
siidalinna tdnavatel parkimist. Nii kaob tdnavadirne parkimine Vabadust pst ddrest ja Uueturu
avaparkla. Selline 1dhenemine on kooskolas ka iildplaneeringu ja linna strateegiliste
eesmarkidega. Arhitektuurivdistluse kédigus selgub tdpne parkimise lahendus, sh tehniline.



