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Maanteeameti lõuna regioon
Tartu Vallavalitsus
OÜ Kalviter
Friis Kinnisvara
Ehitusnõunik OÜ
AS Fausto
 
 
Koosoleku kutse aruteluks
 
 

Meie 10.04.2012 nr 9-3.2/DP-08-046
 

Seoses Tartu linnas koostamisel oleva Kvissentali tee 15 krundi ja lähiala detailplaneeringu, Tartu 
vallas, Vahi alevikus Kalvi- ja Suure-Riistapuu maaüksuste ning lähiala detailplaneeringu 
koostamisega ja arvestades Kvissentali tee põik 10 ja Aruküla tee 34 kruntide detailplaneeringuga 
kavandatut on ilmnemas liikluskoormuse kasv Aruküla teel (Piibe maantee) ning vajadus 
ringristmiku väljaehitamiseks. 

Ringristmiku vajaduse ja väljaehitamise küsimuste arutamiseks palume teid koosolekule  
04.05.2012 kell 13:00 linnaplaneerimise ja maakorralduse osakonna nõupidamisruumi Raekoja 
plats 3, III korrus, tuba 303.

Lugupidamisega

/ allkirjastatud digitaalselt /
Urmas Ahven
Juhataja
 

Jaanika Koppel 736 1259
jaanika.koppel@raad.tartu.ee



  

AS Tartu Veevärk  Tähe 118   Tel: 730 6200  EE431010102000280006(SEB) 

Tartu Waterworks Ltd 51013 Tartu,ESTONIA Faks: 730 6240  EE342200221011417115(SWED) 

Registrikood: 10151668 www.tartuvesi.ee  tartuvesi@tartuvesi.ee  EE271700017000208138(NORDEA) 

                    EE813300334400590006(DANSKE) 

 

 

 

 

 

TEHNILISED TINGIMUSED    

Detailplaneeringu koostamiseks 

 

 

Teie 13.10.2017 

Meie 13.12.2017    INF/845 

 

 

Objekt: Kvissentali tee 15 krundi ja lähiala detailplaneering 

(Kvissentali tee 1,1a,15)  

Veetarve; kanaliseeritav vesi: 4*0,5 + 4*2  m
3
 /ööp 

 

Tehniliste tingimuste taotleja: GeoBaltica OÜ (huvitatud isik OÜ Kalviter) 

Taotleja aadress ja telefon: Sõpruse pst 2,  Tartu; tel. 55523686 

 

 

 Tehniliste tingimustega kehtestatakse detailplaneeringu koostamiseks järgmised nõuded:  

 

Planeeringu koostamisel tuleb arvestada ning töö siduda järgmiste projektidega: 

1) Tartu linn, Aruküla tee vee- ja reoveekanalisatsioonitorustiku projekteeriminelõigus 

Vahi kuni Aruküla tee 1, OÜ Altren Projekt töö nr. VK1726. 

2) Tartu linnas Vahi tänava, Aruküla tee ja Tartu vallas Vahi aleviku veevarustuse 

välisvõrk ja väliskanalisatsioonivõrk, OÜ Lihtsad Linnamehed töö nr 2017-01 LL 

 

Veevarustus: 

Kvissentali teel ja Aruküla teel asuvas olemasolevas veevõrgus puudub planeeringuala veega 

varustamiseks vajalik ressurss.  

Planeeringuala veega varustamiseks tuleb Aruküla teele ehitada uus De 225 veetoru alates 

Põllu – Puiestee ristmikul asuvast veevõrgust kuni Tartu vallas Astelpaju tänavani.  

Põllu-Vahi lõigus on veetoru projekteeritud (OÜ Altren Projekt töö nr VK1726) ning tuleb 

vastavalt projektile välja ehitada.  

Vahi - Astelpaju lõigus korraldab veetoru ehitamise koos projekteerimisega AS Tartu Veevärk, 

ehitus Vahi-Astelpaju lõigus on planeeritud 2018 aastaks. 

 

Kvissentali teel (lõigus Aruküla tee – Kvissentali tee põik) tuleb De 63 veetoru asendada 

hüdrantide paigaldamist võimaldava (vähemalt De 110) veetoruga.  

Aruküla tee veetorust planeerida veetoru planeeringuala tänavatele.  

Igale krundile planeerida eraldi veeühendus tänavatorustikust.  

 

Lähimad olemasolevad hüdrandid asuvad : Kvissentali tee – Kvissentali põik ristmikul ja  

Aruküla tee – Astelpaju tänava ristmikul. 

Planeerida vajalikud täiendavad hüdrandid. 

 

 



 

 

Reoveekanalisatsioon: 

Väikeelamumaa kruntide (eskiisil Pos.1-4) reovee eesvooluks planeerida Lootsi tänaval 

(Lootsi 1,2 kinnistute kohal) asuv kanalisatsioonitorustik De 160. Planeerida eesvooluni 

ulatuv isevoolne torustik kruntide juurdepääsuteele, Kvissentali teele ja Lootsi tänavale. 

Torustikule on vaja tagada lubatud minimaalne kalle ja rajamissügavus. Planeeringus esitada 

toru ja maapinna profiil ning näha ette toru soojustamise vajadus (nt ristumistel kraaviga). 

Kruntidel tõsta maapinda. 

Tänavatorustikust planeerida igale krundile ühendustoru igale krundile.  

 

Kvissentali tee 1 (eskiisil Pos.5) kinnistu kanaliseerimiseks võib kasutada olemasolevat 

Kvissentali tee De 200 kanalisatsioonitorustikust rajatud ühendustoru, millega liitumiseks on 

kinnistu omanikul liitumisleping sõlmitud. Kinnistuni rajatud ühendustoru võib kasutada 

liitumislepingus kokku lepitud vooluhulga kanaliseerimiseks.  

 

Planeeringuala kruntide Pos 6,7,9 reovee eesvooluks kavandada Aruküla teele eespool 

loetletud projektides projekteeritud isevoolne kanalisatsioonitorustik. Torustik on 

projekteeritud Aruküla tee 8 kinnistul asuvast De 400 kanalisatsioonitorustikust kuni 

Astelpaju tänavani. 

Aruküla tee 8 – Vahi lõigus on kanalisatsioonitorustik projekteeritud OÜ Altren projekt töös 

nr. VK1726. Torustik tuleb planeeringuala ühendamiseks valmis ehitada. 

Vahi-Astelpaju lõigus on kanalisatsioonitorustik projekteeritud OÜ Lihtsad Linnamehed töös 

nr. 2017-01 LL. Torustiku ehitamine sellesse lõiku korraldab AS Tartu Veevärk, ehitus on 

planeeritud 2018 aastaks. 

 

Planeeringualale planeerida reoveepumpla, tänavale (Pos.10) pumpla suunaline isevoolne 

torustik ning survetoru pumplast kuni Aruküla teele projekteeritud isevoolse 

kanalisatsioonitorustikuni. Survetoru ühenduskohaks kanalisatsioonivõrguga planeerida 

OÜ Lihtsad Linnamehed töös nr. 2017-01 LL Astelpaju – Aruküla tee ristmikule projekteeritud 

isevoolse kanalisatsioonitorustiku kaev. Astelpaju – Aruküla tee ristmikul asuv survetoru 

ühenduskaev jääb liitumispunktiks ühiskanalisatsiooniga, pumpla ja sellega seotud torustikud 

jäävad liituja omandisse. 

 

Igale hoonestatavale krundile planeerida eraldi ühendustoru tänavamaale planeeritavast 

isevoolsest kanalisatsioonitorustikust.  

 

Sademeveekanalisatsioon: 

Planeeringu sademevesi juhtida Emajõkke suubuvatesse kraavidesse. Eesvooluks olevad 

kraavid tuleb korrastada (puhastada, süvendada, nõlvad kindlustada). 

Planeerida kruntidelt sademevee kraavi juhtimiseks vajalikud rajatised (rennid, torud, kraavid 

jne).  

 

Eesvoolualal üleujutuse vältimiseks tuleb valingvihma aegset kinnistult ärajuhitavat 

vooluhulka ühtlustada. Selleks kasutada kinnistul, väikese äravooluteguriga pinnakatteid, 

kokkuvooluaega pikendavat vertikaali ning vajadusel puhvermahtu. Vooluhulga piiramise 

vajadus täpsustada  eesvooluks oleva kraavi uuringutega. 

 

Enam kui 10-kohaliste parklate sademevee puhastamiseks planeerida kruntidele I klassi 

õlipüüdurid. 

Sademe- ja drenaaživee juhtimine reoveetorustikku on rangelt keelatud.  



 

 

 

 Detailplaneeringu realiseerimise eelduseks on kõigi käesolevates tingimustes kirjeldatud 

torustike valmis ehitamine kirjeldatud ühenduskohtadest alates (veetoru alates Põllu tn 

veevõrgust ja kanalisatsioonitorustik alates Aruküla tee 8 kinnistul asuvast kanalisatsiooni 

eesvoolust). 

 Planeeringus tuleb tehnovõrkude joonisele kanda servituutide vajadus. 

 

 Tingimused kehtivad 2 (kaks) aastat alates tingimuste väljastamisest. 

 Detailplaneering kooskõlastada AS-ga Tartu Veevärk. 

 Detailplaneeringu 1 eksemplar esitada AS-le Tartu Veevärk. 

 

 

 

Lisa: Väljavõte planeeringu eskiisist 

 

 

 

 

/allkirjastatud digitaalselt/ 

 

Peeter Pindma  

AS Tartu Veevärk 

Arendusjuht 
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TAOTLUSE ESITAJA

Nimi / ärinimi

OÜ Raid Invest

Isiku- või registrikood

11600080

Kontaktaadress Tänav / maja / korter

Möllatsi, Käärdi

Sihtnumber

60519

Maakond

Tartu maakond

Telefon

510 9000

e-post

raidinvest@gmail.com;karin@raidinvest.ee

Kontaktisik Nimi

Karin Raid

Telefon

510 9000

e-post

karin@raidinvest.ee

VÕRGUÜHENDUSE ASUKOHT

Võrguühenduse kasutamise asukoht / aadress

Kvissentali tee 15, 1, 1a Tartu linn Tartu maakond

Tarbimiskoht Katastriüksuse number

79514:036:0024

Minimaalne 1-faasiline lühisvool Maksimaalne 3-faasiline lühisvool

Piirkonna alajaam

ÜLEJÕE 110/35/10

Toitefiider

KONSERVI:QLE

Jaotusalajaam

Põik 480:(Ülejõe)

Jaotusfiider

TOOTEVALIK

Tehnilised tingimused detailplaneeringuks

OLEMASOLEVA VÕRGUÜHENDUSE JA MÕÕTESÜSTEEMI ANDMED

Faaside arv Amprite arv

SOOVITUD VÕRGUÜHENDUSE JA MÕÕTESÜSTEEMI ANDMED

Faaside arv

3

Amprite arv

630 A

ELEKTRILEVI TEGEVUSED

Peale planeeringu kehtestamist, liitumislepingu sõlmimist ja liitumistasu tasumist projekteerib ja ehitab
Elektrilevi OÜ elektrivõrgu.
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TEHNILISED TINGIMUSED 310570

KLIENDI TEGEVUSED

1. Detaiplaneeringu alasse jäävad Elektrilevi OÜ-le kuuluvad olemasolevad 10 ja 0,4 kV maakaabelliinid
ning jaotus- ja liitumiskilbid. Planeeringu koostamisel arvestada elektrivõrkude kaitse-eeskirju,
servituudialasid ja kehtivaid nõudeid müra taseme suuruse kohta.
2. Detailplaneeringu alal näha ette koht uuele komplektalajaamale. Alajaama asukoht näha ette võimalikult
koormuskeskme lähedusse (POS 5/6 vahele), planeeritava tee äärde, selle teenindamiseks peab jääma
ööpäevaringne vaba juurdepääs. Uue alajaamade toide planeerida 10 kV maakaabelliiniga sisselõikena
Kvissentali tee äärest asuvast 10 kV maakaabelliini.
3. Uuest planeeritud alajaamast näha ette detailplaneeringu objektidele välja eraldi fiidrite ringtoiteliinidena
0,4 kV maakaabelliinid. Objektide elektrivarustuseks planeerida kinnistute piiridele 0,4 kV liitumiskilbid
ja jaotuskilbid. Liitumiskilbid planeerida tarbijate kruntide piiridele soovitavalt mitmekohalistena
teealasse. Liitumiskilbid peavad olema alati vabalt teenindatavad. POS 1-4 tarbeks näha täiendav 0,4 kV
maakaabelliin jaotuskilbist 45549JK (Igantsi ja Klaose tn rist).
4. Elektritoide liitumiskilbist objektini näha ette maakaabliga.
5. Elektrilevi OÜ tehnorajatiste maakasutusõigus tagada servituudialana, alajaamale eraldi katastriüksusi
mitte moodustada.
6. Elektrikaablite planeerimine piki sõiduteed ei ole lubatud. Samuti ei ole lubatud planeerida teisi
kommunikatsioone elektrikaablite kaitsetsoonidesse.
7. Detailplaneeringu koostamiseks vajalike täiendavate andmete saamiseks pöörduda Elektrilevi OÜ
võrguplaneerimisüksuse poole (Edgar Kriisk, tel. 55608230, Edgar.Kriisk@elektrilevi.ee).
8. Detailplaneering kooskõlastada Elektrilevi OÜ Lõuna piirkonnaga. Projektide kooskõlastamine toimub
läbi iseteeninduse portaali ja infot on võimalik saada Elektrilevi kodulehel https://www.elektrilevi.ee/et/
projektide-kooskolastamine
9. Elektrivõrgu väljaehitamine toimub vastavalt Elektrilevi OÜ liitumistingimustele. Detailplaneerimise
projektiga määrata ka väljaspool detailplaneerimise ala kulgevate kaablite trasside servituudi alad.
Planeeringu käigus olemasoleva elektrivõrgu ümberehitus toimub kliendi kulul, mille kohta tuleb esitada
Elektrilevi OÜ-le kirjalik taotlus.
10. Kehtestatud detailplaneeringu olemasolul elektrienergia saamiseks tuleb esitada liitumistaotlus, sõlmida
liitumisleping ja tasuda liitumistasu. Lepingu sõlmimiseks pöörduda Elektrilevi OÜ poole. Liitumislepingu
sõlmimiseks tuleb Elektrilevi OÜ-le esitada moodustatud kinnistute aadressid.

TEHNILISE TINGIMUSTE KOOSTAJA

Nimi

Edgar Kriisk

Kuupäev

25.04.2018
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Telia�Eesti�AS klienditeenindus e-post:�info@telia.ee
Mustamäe�tee�3,�15033�Tallinn ärikliendid�1551 e-post:�arikliendid@telia.ee
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TELEKOMMUNIKATSIOONIALASED�TEHNILISED�TINGIMUSED�NR�30139059

Tehniliste�tingimuste�liik Detailplaneering
Kliendinumber 1011578
Isikukood/Registrikood 11600080
Nimi OÜ�Raid�Invest
Kontaktisik Karin�Raid�telefon�5109000
e-post karin@raidinvest.ee
Aadress KÄÄRDI,�MÖLLATSI�KÜLA,�TARTU�VALD�60519,�TARTU

MAAKOND
Ehitise�nimetus�ja�asukoha
kirjeldus

Kvissentali�tee�1,�1a,�15�krundid.

Ehitise�sihtotstarve Kavandatakse�4�üksikelamut�ja�4�ärihoonet�(kaubandus,�toitlustus,
teenindus,�tootmine�jms)

Telia�sidevõrgu�lõpp-punkt Sidekaev�2835�/�vaata�eskiisi/
Objekti�haardeulatus üle�50m
Olemasolev�sidevõrk Kvissentali�tee�1�krundile�on�olemas�sidekanal.

Telia�Eesti�AS�(edaspidi�nimetatud�Telia)�sideteenuste�tarbimise�võimaldamiseks�on�vaja
projekteerida�ja�rajada�ühendus�Telia�sidevõrgu�lõpp-punktist�objekti/hoone�sisevõrgu
ühendus(jaotus)kohani,�sealhulgas:

Tehnilise�lahenduse
kirjeldus

Pikendada�sidekanalit�alates�Kvissentali�tee�1�kinnistust�planeeritud
hooneteni.�Paigaldada�kinnistule�sidekaev�hargnemise�kohale.
Paigaldada�sidekaevust�50mm�sidetorud�igasse�hoonesse.�Teha
sidelahendus�ning�kooskõlastada�see�eelnevalt�Teliaga.�Hoonete
sisevõrgud�ehitada�PON�tehnoloogial,�eramajade�sisevõrgud
ehitadad�CAT5e/CAT6�kaabliga.

Sisevõrgu�kirjeldus Hoonete�sisevõrgud�ehitada�PON�tehnoloogial,�eramajade
sisevõrgud�ehitadad�CAT5e/CAT6�kaabliga.
Telia�dokument:�Valguskaabli�sisevõrkude�ehitamine�korter-�ja
ärimajades

Nõuded�geodeetilisele�alusplaanile�ja�projektile
• Majandus-�ja�taristuministri�14.�aprilli�2016.�a�määrus�nr�34�"Topo-geodeetilisele�uuringule�ja
teostusmõõdistamisele�esitatavad�nõuded"

• Telia�dokument�"Telia�Eesti�AS�nõuded�ehitusgeodeetilistele�uurimistöödele"
• Telia�dokument�"Liinirajatiste�projekteerimine�ja�maakasutuse�seadustamine.�v4."
• Telia�dokument�"Üldnõuded�ehitusprojektide�koostamiseks�ja�kooskõlastamiseks�ning�ehitamiseks
liinirajatiste�kaitsevööndis"

Tööde�teostamine�sidevõrgu�kaitsevööndis�võib�toimuda�kooskõlastatult�Telia�järelevalvega.
Info�järelevalve�kohta�telefoninumbril�53412210
Telia�Eesti�AS�ei�võta�väljastatud�tehniliste�tingimustega�sideehitiste�väljaehitamise�ega
omandamise�kohustust.

https://www.telia.ee/partnerile/ehitajale-maaomanikule/juhendid
https://www.telia.ee/partnerile/ehitajale-maaomanikule/juhendid
https://www.riigiteataja.ee/akt/119042016003
https://www.riigiteataja.ee/akt/119042016003
https://www.telia.ee/partnerile/ehitajale-maaomanikule/juhendid
https://www.telia.ee/partnerile/ehitajale-maaomanikule/juhendid
https://www.telia.ee/partnerile/ehitajale-maaomanikule/juhendid
https://www.telia.ee/partnerile/ehitajale-maaomanikule/juhendid
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Täiendavad�tehnilised�nõudmised
Tehniline�lahendus�(ehitusprojekt,�planeering)�esitada�kooskõlastamiseks�Telia�Eesti�ASi�e-
teeninduse�kaudu.�Täiendavate�küsimuste�korral�pöörduda�Aleks.Kask@boftel.com�või�735�8610

Käesolevad�telekommunikatsioonialased�tehnilised�tingimused�koostati�27.04.2018
ning�on�kehtivad�kuni�26.04.2019

Koostaja: Väljastaja:
Telia�Eesti�AS�volitatud�esindaja Telia�Eesti�AS
Priit�Nigol Priit�Nigol
e-post:�priit.nigol@telia.ee esindab�volikirja�alusel
telefon:�53066008
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Karin Raid

Raid Invest OÜ

karin@raidinvest.ee

 

  
Kvissentali tee 15 krundi ja lähiala 

detailplaneeringu koostamine

 

  

Teie  10.12.2018

Meie 18.01.2019 nr 9-3.2/DP-08-046

Kvissentali tee 15 krundi ja lähiala detailplaneering algatati 09.12.2008. a. 

01.07.2015. a jõustunud ehitusseadustiku ja planeerimisseaduse rakendamise seaduse § 1 lg 4 

kohaselt tuli enne 01.07.2015. a algatatud detailplaneeringu menetlus lõpule viia hiljemalt 2018. 

aasta 1. juuliks. Käesolevaks ajaks ei ole huvitatud isik allkirjastanud meie osakonnast 

26.04.2018. a edastatud kokkulepet nr 21.3-5/2586 avalikult kasutatavate rajatiste 

väljaehitamiseks. 

Juhul kui Te ei nõustu kokkuleppe tingimustega, tuleb eelnevat arvestades alustada planeeringu 

menetluse lõpetamist.

 
Kokkuleppe allkirjastamise korral palume osakonnale esitada korrigeeritud planeering, milles on 

arvestatud planeerimise põhimõtteid, kehtivaid ülemdokumente ja õigusakte, ning arvestada 

alljärgnevaga:

1. Ehitusõiguse määramisel tuleb arvestada vajadusega tagada Tartu linna üldplaneeringu kohane 

haljastuse ja parkimislahendus ning hoone otstarbest tulenev vajalik liikluskorraldus. 

Detailplaneeringus on arvestatud ühekorruseliste hoonete parkimisvajadusega, kuid hooned on 

planeeritud kõrgemad (ligikaudu 15 m, üldplaneering lubab kuni kolm korrust). Parkimisarvutusel 

on arvestatud Pos-de 6, 7 ja 9 lahenduse leidmisel hoone liiki "tööstusettevõte ja ladu", mis ei sobi 

lubatud krundi kasutamise sihtotstarbe ega ehitise lubatud otstarbega. Ärisid teenindavate 

sõidukite liikumisega arvestatud ei ole. Kõrghaljastuse nõue 10% krundi pinnast ei ole tagatud.

2. Planeeringus tuleb määrata planeeritud maapinna absoluutkõrgus ja hoone sidumine 

maapinnaga (absoluutkõrguste vahemik). Arvestada hoone kõrguse määramisel, et elamu ja 

büroohoone korruse kõrgus on 3,2 m ning kaubandushoone korruse kõrgus 4 m. Määrata ka Pos 5 

lubatud suurim absoluutkõrgus arvväärtusena.

3. Pos-de 1 - 4 hoonestusalade määramisel tuleb arvestada ümbruses väljakujunenud 

situatsiooniga (planeeritud kohustuslikud ehitusjooned on 7,5 - 8 m kaugusel krundipiirist). 

Krundipiiri ja planeeritud hoone vaheline 5 m ei ole piisav sõiduki manööverdamiseks krundil. 

4. Ärikruntidel tuleb kajastada äri teenindavate veoautode liiklemine, näidata pöörderaadiused ja 

kaubalaadimise võimalikud alad ning planeerida parkimiskohad ka paarile järelkäruga sõidukile. 

5. Krundi suurima ehitisealuse pinna määramisel tuleb arvestada, et 10% krundist peab olema 

kõrghaljastatud. Parklad tuleb liigendada haljastusega (ka Pos-d 5 ja 7). Näidata joonisel ja 

sätestada seletuskirjas kohustus.

6. Lubada piirete kavandamist ka Pos-de 6 ja 7 eraldamiseks Kvissentali tee 13, Kvissentali tee 

17a ja Pille kinnistutest. Olemasolevad piirded märkida likvideeritavateks.

7. Planeerida korrapärased ristmikud. Pos 5 juurdepääs planeerida kohakuti  Kvissentali põik 

tänavaga. Pos-de 5 ja 9 juurdepääsud planeerida kohakuti. Planeerida Pos-de 6 ja 9 juurdepääsud 

kohakuti või ringristmikuna kolme krundi liiklusele.

8. Pos 10 on planeeritud liiga kitsas, et mahutada tehnovõrgud ja puud, side on 

planeeritud  sõidutee alla ja tänavavalgustuse mastid keset kõnniteed - korrigeerida. Planeerida ka 

Pos 5 poole kõnnitee. Kavandada piisav ruum tänavahooldusmasinate ümberpööramiseks ning 

talviseks lume ladustamiseks.

9. Planeerida kõikidel kruntidel jalakäijate liikumine ja siduda need liikumisteed.
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9. Planeerida kõikidel kruntidel jalakäijate liikumine ja siduda need liikumisteed.

10. Tehnovõrkude planeerimisel arvestada vajalike kujadega. Elektrivõrgu kaitsevööndisse ei ole 

lubatud teisi kommunikatsioone planeerida, korrigeerida tänavavalgustuse kaabelliini osas. 

Tagada kõrghaljastuse jaoks vajalik ruum (tehnovõrgud ja planeeritud haljastus on konfliktis). 

Tehnovõrkude ja põhijoonis ei ühti haljastuse osas (Pos-de 5 ja 6 vaheline haljastus). Mitte 

planeerida diagonaalseid tehnovõrkude ühendusi (Pos 7).  Mitte planeerida madalpinge kaabelliini 

krundipiirile (Pos 9). Tähistada joonisel Pos 5 toiteliin. 

11. Planeerida kruntide välialade valgustus.

12. Liitumiskilbid asuvad parkimiskohtadel, üks olemasolev elektrikilp asub keset 

juurdepääsuteed koos valgustusmastiga. Parandada.

13. Pos 9 parkla ei tohi ulatuda lahtikrunditavale osale (Pos 12).

14. Pos  11 ristlõige planeerida 2 (kõnnitee) + 1,5 (haljastus) + 6 (sõidutee) + 3,5 (kergliiklus) m. 

Sidekaabel planeerida kõnnitee alla. Kavandada piisav ruum tänavahooldusmasinate 

ümberpööramiseks.

15. Soojavarustuse osas kaaluda liitumist kaugküttega. ASil Tartu Keskkatlamaja on kavas 

kaugküttetorustiku rajamine lähipiirkonda. 

16. Kvissentali teel Pos 5 juures planeerida gaasitorustik olemasoleva gaasitorustiku asukohta ja 

selle pikendusele Aruküla tee suunas. Olemasoleval Kvissentali tee 1 kinnistul on gaasiliitumine 

koos GRKga - näidata selle likvideerimine või kasutamine edasi. Kui on b-kategooria, siis on vaja 

GRKd - see on maapealne rajatis ja peab asuma kinnistul, mida teenindab.

17. Veevärgi tingimuste tekstiosa on kantud detailplaneeringu seletuskirja, ilma et konkreetsed 

lahendused paistaksid tehnovõrkude joonistelt ja linnaehituslike seoste plaanilt (pumpla, Lootsi 

tnänava eesvool, torustik Aruküla teel, kraavide puhastamise vajadus, ühtlustus- ja 

puhastusseadmed kinnistutel). Täiendada planeeringut.

18. Planeeringualal ja selle teenindamiseks vajalikud olemasolevad ja säilivad kraavid tuleb teha 

paremini nähtavaks. Likvideeritavad kraavid märkida likvideeritavateks. Kirjeldada, mis juhtub 

Kvissentali tee ääres kraaviga. Sademeveekanalisatsiooni põhimõtteline liitumine näidata kõigile 

kruntidele. Planeeritud sademeveekanalisatsioon läbib geodeetilise punkti kaitsevööndit. 

Parandada.

19. Maakasutuse joonise peal tuleb näidata ka kitsendused kruntidel (nt kraavist tulenev).

20. Eemaldada vananenud viited, loendusandmed ja järeldused peatükist 5.4. Viidata tööle "Jõhvi 

- Tartu - Valga maantee, Aruküla tee, Kvissentali tee ja Astelpaju tänava ringristmiku ja Astelpaju 

tänava tööprojekt nr 322/13", E. Jahhu Projektbüroo.

21. Linnaehituslike seoste joonisele kanda naabruses planeeritud lahendused (hoonestusalad, 

teed), lisada ka Madruse tn 13 krundi detailplaneeringuga kavandatav ühendustee.

22. Planeeringuala jääb osaliselt maantee kaitsevööndisse. Maanteeamet on selgitanud, et ei võta 

ette meetmeid õhusaaste, müra ja vibratsiooni vähendamiseks. Planeeringu seletuskirjas tuleks 

käsitleda riigimaanteest lähtuvaid mõjutusi (müra, saaste, vibratsioon) ning vajadusel ette näha 

leevendavad meetmed.

23. Planeeringu elluviimispeatükis tuleb sätestada, et planeeringukohaste avalikuks kasutamiseks 

ette nähtud tee (ka ringristmik ja Kvissentali tee äärne kõnnitee) ja sellega seonduvate rajatiste, 

haljastuse, välisvalgustuse ning tehnorajatiste, sh sademeveekanalisatsiooni väljaehitaja on 

Kvissentali tee 15 krundi igakordne omanik. Nimetatud rajatiste väljaehitamine on Pos-de 6,  7 

ja  9 ehitusõiguse realiseerimise eeldus.

24. Planeering esitada uues kõrgussüsteemis EH2000. Geodeetilise alusplaani kõrgused ja 

planeeritavad kõrgused tuleb ümber arvutada kõrgussüsteemist BK77 kõrgussüsteemi EH2000. 

25. Lisada geoalusele "Vahi alevik Jõhvi ja Jõgeva mnt ristmiku tänavavalgustuse ristmiku 

liitumise teostusmõõdistus" (MTR Halduse OÜ, töö nr T171-16). Lisada teostusmõõdistuse viide 

geoaluse viitele.

26. Vaadata üle ja korrigeerida krundipiirid Aruküla tee - Kvissentali tee ja Pos 9 nurgas.

27. Selgitada joonise legendis kõik joonisel kasutatud leppemärgid. Joonis 2: Legendis puudu, 

joonisel olemas: linnapiir, juurdepääs krundile, tuletõrjehüdrant. Jooniselt puudu, legendis 

olemas: jalakäijate liikumissuunad, sõidusuunad, planeeritud juurdepääs planeeringualale 

sõidukitega. Planeeritud hoonestusala ja kontaktvööndis paikneva planeeringuala piiri 

leppemärgid legendis ja joonisel ei klapi. Ainult joonisel 2 on planeeringuala piir sinise joonega, 
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leppemärgid legendis ja joonisel ei klapi. Ainult joonisel 2 on planeeringuala piir sinise joonega, 

ülejäänutel punasega. Samad nähtused võiks kõigil joonistel olla läbivalt sama kujutusviisiga. 

Joonis 3: omavalitsuse halduspiir jooniselt puudu, aga legendis on välja toodud. Kvissentali tee 

ääres tee kaitsevööndit mitte näidata.

28. Joonisel viia kõik elemendid samalt suurendamise tasemelt loetavaks (ka lõiked).

29. Esitada ka CAD-formaadis joonised.

 
Planeeringu korrigeerimise järgselt tuleb tervikmaterjal üle konttrollida ja alles seejärel esitada 

osakonnale läbivaatamiseks.

 
 
Lugupidamisega

 
 
/ allkirjastatud digitaalselt /

Urmas Ahven

juhataja

 
 
Liis Randmets

736 1253 liis.randmets@raad.tartu.ee



 

 

 

 

 

 

 

 

        Karin Raid 

         OÜ Raid Invest 

31.10.2019.a. 

 

 

 

 

          Kooskõlastus detailplaneeringu koostamiseks 
 

          Tartu  linna,  Ülejõe  Kvissentali tee 15  krundi ja lähiala DETAILPLANEERING 

 

1. Gaasitorustiku planeerimisel arvestada Eesti Vabariigis kehtivast seadusest, 

projekteerimisnormidest ja ehituseeskirjadest. 

 

2. Maagaasitorustiku projekteerimiseks ja väljaehituseks on vajalik arendajal liitumislepingu 

sõlmimine võrguettevõttega Varmata AS. 

 

 

 

 

 

Lugupidamisega 

Priit Kroon 

juhataja 

Tel. 5119099 

 

Aktsiaselts Varmata
Tähe 135, 51013 TARTU  äriregistri kood 10301820  a/a EE561010152006181007  SEB Pank
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Kvissentali tee 15 krundi ja lähiala 
detailplaneeringu korrigeerimise vajadus
 
  

Teie  06.12.2019
Meie 16.12.2019 nr 9-3.2/DP-08-046

Olete esitanud detailplaneeringu, mis ei vasta Tartu linna üldplaneeringule ja mille koostamisel ei 
ole arvestatud meie 18.01.2019. a kirjaga saadetud korrigeerimispunkte 1, 2, 4. Lisaks puuduvad 
viited koordinaatsüsteemile, kõrgussüsteemile, teostusmõõdistusele.
Palume korrigeeritud detailplaneering esitada osakonnale läbivaatamiseks. 
 
 
Lugupidamisega
 
 
(allkirjastatud digitaalselt)
Urmas Ahven
juhataja
 
 
Liis Randmets
736 1253 liis.randmets@raad.tartu.ee
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Kvissentali tee 15 krundi ja lähiala 
detailplaneeringu koostamine
 
  

Teie  07.03.2020
Meie 31.03.2020 nr 9-3.2/DP-08-046

Olete esitanud detailplaneeringu, kus ei ole arvestatud osakonna varasemates kirjades tehtud 
märkustega. Kavandatud lahendused tekitavad küsimusi nende realiseeritavuses, samuti on 
lohakusvigu. Palume esitatud detailplaneering veel kord üle vaadata, korrigeerida ja enne uuesti 
esitamist koostajaltähelepanelikult üle lugeda, et ei oleks vigu ega vastuolusid ning esitatud 
lahendused oleksid realiseeritavad. Täpsustavalt kordame ja juhime tähelepanu:

1. Joonisel peab olema ka viide koordinaatsüsteemile ja geodeetilise põhivõrgu punkt, kõik 
leppemärgid peavad olema joonistel selgitatud.

2. Planeeringuala maapinna kõrgused tuleb üle vaadata ja anda planeeritavad ligikaudsed 
väärtused, mis võivad projekteerimisel täpsustuda. Maapinna kõrguste määramisel tuleb jälgida, 
et tagatud oleks esitatava lahenduse realiseeritavus - hoonete sidumine maapinnaga, sademevee ja 
isevoolse kanalisatsiooni voolamine õiges suunas suublani, maapinna sujuv sidumine 
kõrvalaladega. Selgitada seletuskirjas või näidata ristlõikena, kuidas on võimalik planeeritud 
kraavi eesmärgipärane ümberjuhtimine, näidata korrektsed ühendused. Selgitada, kuidas on 
võimalik Pos 7 planeeritud isevoolne kanalisatsioon.

3. Ehitusõiguse ja arhitektuurinõuete määramisel mitte fikseerida korruselisust. Sätestada, et 
projekteerimisel ehitiste kasutusotstarvete ja brutopinna täpsustamisel tuleb arvestada 
normikohase parkimis- ja haljastuslahenduse tagamisega.

4. Ala jääb maantee kaitsevööndisse ja Maanteeamet on selgitanud, et ei võta endale kohustusi 
liiklusest tulenevate mõjutuste leevendamisel. Esitatud planeeringu seletuskirja kohaselt on 
tegemist linnakeskkonnas tavapärase liiklusmüraga - palume esitada planeeringu keskkonna 
peatükis detailsem hinnang riigimaantee mõjutuste kohta, lähtudes keskkonnaministri määruses 
toodud normidest. Täpsustada, kas planeeringualal vastab müratase uute planeeritavate kruntide 
jaoks kehtestatud nõuetele (liiklusmüra päeval mitte üle 60db, öösel mitte üle 50db). Elamuala on 
planeeritud vahetult tootmimaa kõrvale. Seletuskirjas tuleb käsitleda ka tootmisest tekkivat 
võimalikku häiringut ning sätestada, et müratase elamualal ei tohi ületada keskkonnaministri 
määruses esitatud väärtusi.

5. Tehnovõrkude planeerimisel tuleb anda loogiline ja teostatav lahendus: 

5.1. Kruntide liitumised näidata loogilises järjekorras (kanalisatsiooni ja veetoru vahele 
elektrikaablit ei ehitata) ja kompaktselt koos, mitte hajutatult kogu kinnistu ulatuses, side ja gaas 
planeerida kõnnitee maa- alale;

5.2. Gaasiühenduste planeerimisel tuleb arvestada, et GRKd ei saa olla tee peal, kaaluda 
võimalust kavandada üks GRK mitme krundi kohta. Lisada seletuskirja gaasivarustuse lõik;

5.3. Sätestada, et hoonete ja kruntide õuealade välisvalgustus lahendatakse projekteerimisel;

5.4. Kvissentali tee äärne tänavavalgustus on vaja ka ümber ehitada, sest valgusti jääb 
juurdepääsutee peale ja piki tänavat on valgustid planeeritud kõnnitee keskel (näidata sobilik 
asukoht ka ristlõikel).
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6. Likvideeritavad puud näidata süsteemselt - kas öelda, et kõik ehitiste alla jäävad puud on 
likvideeritavad ja mitte panna ükshaaval riste või otsida kõik tingmärgid üles ja panna ristid peale.

7. Näidata seoste joonisel sademevee eesvooluks olevad kraavid. Sätestada, et planeeringu 
realiseerimise eeldus on eesvooluks olevate kraavide uuring ja nende korrastamine (puhastamine, 
süvendamine, nõlvade kindlustamine) ning vajadusel (uuringu tulemused) vooluhulka piiravate 
rajatiste kavandamine/rajamine. Nimetatu on Kvissentali tee 15 krundi igakordse omaniku 
kohustus.

8. Seoste joonisel tuleb näidata asjakohased planeeritud hoonestusalad, mitte number viitega 
kehtestatud planeeringule.

9. Vaadata üle graafika, et kõik jooned ja tekstid oleksid selged (nt alajaama leppemärk on 
loetamatu). Planeeringuala piir peab kattuma krundipiiriga, lisaks hõlmama vaid alasid, kus 
planeeritakse muudatusi (nt ringristmik, tänavamaa). Kohustuslik ehitusjoon peab jääma vaid 
hoonestusala sisse.

10. Ruumiline illustratsioon ei anna edasi planeeringu mahtude seoseid ümbritseva hoonestusega. 
Võimalusel lisada vaade jalakäija kõrguselt. Lisada maapinna kõrgusest tingitud kõrguste 
erinevus.

11. Planeeritava ala kruntideks jagamise peatükis on kirjeldatud Kvissentali tee 15 krundi 
jagamise teel moodustatavaid krunte, kus on öeldud, et moodustatakse 2 transpordimaa krunti 
(POS 10, 12) kruntide teenindamiseks. Tõenäoliselt on mõeldud hoopis krunte POS 10 ja POS 11.

12. Veevarustuse peatükis on öeldud, et veetoru ehitamine on planeeritud aastaks 2018. 
Aktualiseerida.

 
 
Lugupidamisega
 
 
(allkirjastatud digitaalselt)
Urmas Ahven
juhataja
 
 
Liis Randmets
736 1253 liis.randmets@raad.tartu.ee
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Teie  17.02.2021

Meie 04.03.2021 nr 9-3.2/DP-08-046

Olete esitanud detailplaneeringu, mille koostamisel ei ole jätkuvalt arvestatud varem öelduga 

(kirjad, üldplaneering, planeerimisseadus). 

Lisaks on võrreldes varem esitatud lahendusega vähenenud haljasala ja suurenenud kõvakattega 

ala, parklad on haljastusega liigendamata ja muutunud on ehitusõigus. Planeeritud lahendust 

selgitatud ega põhjendatud ei ole. Seletuskirja ehitusõiguse peatükis on vaid tsiteeritud 

planeerimisseaduses toodud ehitusõiguse definitsiooni, mida ei ole vaja teha. 

Vastavalt planeerimisseaduse § 3 lõikele 3 tuleb planeeringu seletuskirjas esitada planeeringuala 

ja selle mõjuala analüüsil põhinevad järeldused ja ruumilise arengu eesmärgid, nende 

saavutamiseks valitud planeeringulahenduse kirjeldus ning valiku põhjendused. 

Vastavalt Tartu linna üldplaneeringule tuleb krundi täisehitus, ehitisealune pind, hoonestusala 

asukoht, põhilised arhitektuursed näitajad määrata tulenevalt ümbritsevast keskkonnast, krundi 

struktuurist jms sõltuvalt asukohast.

Vastavad põhjendused, kirjeldused planeeringus puuduvad. Täiendada planeeringut, põhjendada 

määratud ehitusõigust ja valitud lahendusi. Lahenduse koostamisel arvestada Tartu linna 

üldplaneeringu, kehtivate seaduste ja meie korrigeerimiskirjades öeldud põhimõtetega.

Muu hulgas:

Tartu Linnavalitsuse 07.02.2012. a korraldusega nr 169 heaks kiidetud detailplaneeringu 

eskiislahenduses oli sätestatud: Parima arhitektuurse lahenduse leidmiseks korraldada POS 6, 7 

ja 9 hoonete projekteerimiseks vähemalt 3-e osavõtjaga arhitektuurikonkurss. 

Arhitektuurikonkursi osalejad ja komisjoni liikmed tuleb kooskõlastada arhitektuuri ja ehituse 

osakonnaga. Arhitektuurikonkursi komisjoni liikmetest vähemalt 50% peavad omama 

arhitektuurset kõrgharidust. Arhitektuurikonkursi komisjonis peab olema vähemalt 1 arhitektuuri- 

ja linnakujundusteenistuse arhitekt.

Planeeringuala asub hästi vaadeldavas asukohas - linna väravas ja tulevase liiklussõlme ääres, 

planeeritav ärikvartal eristub ümbritsevast keskkonnast ning saab eeldatavalt olema piirkonnas 

oluline tõmbekeskus, mistõttu tuleb erilist tähelepanu pöörata hoonestuse kavandamisel 

linnaruumilise terviklikkuse saavutamisele ja parima professionaalse arhitektuurse 

terviklahenduse leidmisele. Tartu linna üldplaneeringus on öeldud, et linnas tuleb kaaluda 

arhitektuurivõistluse korraldamist suuremate arenduste puhul, samuti kui arendatav ala paikneb 

äärmiselt nähtavas ja linnaruumiliselt olulises kohas (nt linna „väravas” või peatänavate ristmikul 

paiknev hoonestus) või ka siis, kui hoone eristub märgatavalt ümbritsevast väljakujunenud 

keskkonnast. Eelnevat arvestades tuleb planeeringut korrigeerida ja vastav nõue uuesti sisse 

kirjutada.

21.02.2012. a toimunud eskiislahenduse arutelu protokollis on fikseeritud, et planeeringu mahus 

tuleb analüüsida Kvissentali tee liikluskoormuse kasvu. 

Täiendada vastavalt. Planeeringust peab selguma, mis muutub võrreldes olemasoleva olukorraga 

ja mida planeeringu realiseerimine kaasa toob, millised mõjud kaasnevad.

Tartu Linnavalitsuse 26.01.2021. a istungi protokollilise otsusega võeti Aruküla tee - Kvissentali 

.



Tartu Linnavalitsuse 26.01.2021. a istungi protokollilise otsusega võeti Aruküla tee - Kvissentali 

tn - põhimaantee nr 3 Jõhvi-Tartu-Valga - Astelpaju tänavate ristmiku ümberehitamine linna 

kohustuseks, tegevus kavandatakse 2023. aastaks. Palume planeeringu koostamisel sellega 

arvestada.

Sademeveelahenduse osas kavandada planeeringuala läänepiiril olev rajatis terviklikult toruna ja 

säilitada võimalikult palju olemasolevat haljastust. Oluline on luua puhvertsoon üksikelamute ja 

tööstuse ning äri vahele, mis täna on loodusliku haljastuse ja nõlva näol olemas.

Gaasi reguleerimispunktid on näidatud endiselt teemaal, kuid maapealsetena pole selline lahendus 

võimalik ja tuleb seepärast nihutada.

Parklad tuleb liigendada kõrghaljastusega jne.

 
 
Lugupidamisega

 
 
(allkirjastatud digitaalselt)

Urmas Ahven

juhataja

 
 
Liis Randmets

736 1253 liis.randmets@tartu.ee
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Kvissentali tee 15 krundi ja lähiala 

detailplaneeringu korrigeerimise vajadus

 

  

Teie  23.03.2021

Meie 22.04.2021 nr 9-3.2/DP-08-046

Esitatud detailplaneeringus tehtud parandused ei ole piisavad. Selgitame täiendavalt:

1. Puudub valitud lahenduse põhjendus

Näiteks on ehitusõiguse peatükis öeldud, et Pos 1-4 kruntidele on planeeritud ehitusõigus 

üksikelamute või kahe korteriga elamute ehitamiseks. Määratud ehitusõiguse põhjendusi toodud 

ei ole (miks just sellised kõrgused ja ruutmeetrid, kas on lähtutud naaberkruntide näitajatest). 

Sama puudub teiste planeeritud positsioonide osas. 

Näiteks on Pos 5-7 määratud järgmised hoonete absoluutkõrgused: 50,70, 49.5, 50,1 (mis teeb 

suhteliseks kõrguseks ligikaudu 7,9, 7,7 ja 7,4 m). 

Põhjendusi toodud ei ole, miks just sellised lahendused on leitud, ühtlasi on tabelis toodud 

näitajate vormistus ebakorrektne (punkt või koma, 1 või 2 kohta peale koma jm).

Vertikaalplaneerimise osas on seletuskirjas öeldud, et detailplaneering annab võimaluse 

mõnevõrra muuta planeeringuala reljeefi. Selle eesmärgiks on kruntide siseste parklate ning 

hoonete parem funktsioneerimine tasasel pinnal. 

Joonisel on näha, et nt Pos 7 hoonestusala maapinna kõrgused on täna vahemikus 39.5 kuni 40.8, 

planeeritud hoone null on vahemikus 42.7 kuni 43.5 m, maapinda tõstetakse hoonestusalas seega 

üle 2 m või on sokli kõrgus planeeritud 2 m.

Põhjendada, miks ja kui palju on hoonestusalades vajalik (planeeritud) maapinda muuta.

2. Endiselt ei selgu Kvissentali tee liikluskoormuse kasv

Planeeringu seletuskirja on küll täiendatud 2017 loenduse andmetega ristmikel, kuid puudub 

planeeringu realiseerumisel eeldatavalt lisanduv liikluskoormus Kvissentali teele.

3. Aruküla tee ja Kvissentali tee ristmik on linnal kavas rekonstrueerida aastal 2023, kuid täpne 

lahendus, kas ringristmik või foorjuhitav, pole selge, mistõttu ei saa ka planeeringus rääkida 

ringristmikust. Samuti ei saa planeeringus rääkida tänasest sujuvast liiklusest (Tulevikus, kui saab 

realiseeritud ringristmik Aruküla tee ja Kvissentali tee ristmikul, muutub liikluslahendus 

piirkonnas veelgi sujuvamaks), kui on teada, et ristmik on ammendunud ning vajab 

ümberehitamist.

4. Ruumiline illustratsioon on endiselt udune, esitada tuleb selged vaated.

5. Näidata koostöö naaberkruntide omanikega.

 
 
Lugupidamisega

 
 
(allkirjastatud digitaalselt)

Urmas Ahven

juhataja

 
 
Liis Randmets

736 1253 liis.randmets@tartu.ee

.
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Tartu linn Kvissentali tee 15 

detailplaneeringu kooskõlastamine 

 

 

Olete taotlenud Transpordiametilt kooskõlastust Tarut maakonnas Tartu linnas Kvissentali tee 15 

krundi ja lähiala detailplaneeringule (katastritunnus 79514:036:0024, edaspidi planeering).  

 

Planeeringuga soovitakse luua eeldused elamute ning tootmis- ja väikeettevõtluse tarvis hoonete 

rajamiseks.  

Võttes aluseks ehitusseadustiku (edaspidi EhS) ja planeerimisseaduse (edaspidi PlanS) 

kooskõlastame planeeringu märkustega. 

 

Palume planeeringu elluviimisel arvestada järgnevaga. 

 

1. Majandus- ja taristuministri 03.12.2020. a määruse nr 82 „Transpordiameti põhimäärus“ § 

4 kohaselt on Transpordiameti ülesandeks mh ohutuks liiklemiseks tingimuste loomine ja 

inimeste ning sõidukite liikuvuse põhimõtete kavandamine. Oma praktikast tulenevalt 

näeme, et seoses Tartu põhjapoolse ümbersõiduga võib tulevikus tekkida probleem 

planeeritud tupiklahendusega parkla kasutusega (Pos 7) ning planeeringualast põhjapoole 

jääva Pille kinnistu (katastritunnus 79401:006:1093) juurdepääsuga. Planeeringus on 

kavandatud perspektiivne ühendus (Pos 11) Kvissentali tee 11 kinnistu suunas (vt joonis 

nr 1b: sinine nool). Pos 11 algav ühendustee vastab Tartu linna üldplaneeringuga määratud 

teedevõrgule (vt joonis nr 1a). Vahi alevikus Pille kinnistu detailplaneeringu eskiisiga (ei 

ole veel algatatud) antakse Tartu põhjapoolsest ümbersõidust lõunapoole jäävale Pille 

kinnistu osale üks võimalik ühendus Kvissentali tee 13 kaudu (vt joonis nr 1: heleroheline 

nool). Peame sobilikuks ja palume kaaluda kvartalisisese ühenduse planeerimist ligikaudu 

Pos 6 ja 7 piirilt ja Pos 7 piiri suunas (vt joonis nr 1b: oranž nool). Ühendus kuni Pille 

kinnistu piirini võib osutuda vajalikuks, kuniks üldplaneeringu kohane teedevõrk on 

rajatud. Joonisel nr 1b oranži noolega viidatud ühendusteede rajamine ei pea olema 

Kvissentali tee 15 detailplaneeringu elluviimise eelduseks. Piisav on, kui ühendus Pille 

kinnistule märgitakse joonistele perspektiivse ja ajutise võimalusena. 

mailto:info@transpordiamet.ee
http://www.transpordiamet.ee/
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Joonis nr 1a. Väljavõte Tartu linna üldplaneeringust.  

Joonis 1b. Väljavõte planeeringu põhijooniselt. Võimalik liiklusskeem. Tähistus: 

tumesinine nool- planeeritud, heleroheline nool- perspektiivne, oranž nool- sobilik 

võimalus kuni ÜP elluviimiseni. 

2. Kõik riigitee kaitsevööndis kavandatud ehitusloa kohustusega tööde projektid tuleb esitada 

Transpordiametile nõusoleku saamiseks. Ringristmiku puhul tuleb taotleda  EhS § 99 lg 3 

alusel Transpordiametilt nõuded ristumiskoha projekti koostamiseks. 

3. Kui kohalik omavalitsus annab planeeringualal projekteerimistingimusi EhS § 27 alusel 

või kavandatakse muudatusi riigitee kaitsevööndis, siis palume kaasata Transpordiametit 

menetlusse. 

4. Transpordiamet osaleb riigitee ümberehituse projekteerimises ja ehituses huvitatud isiku 

või kohaliku omavalitsusega (vastavalt PlanS § 131 lg 1 kohasele halduslepingule) 

sõlmitud kokkuleppe alusel, milles huvitatud isik või kohaliku omavalitsus kohustub 

korraldama ja finantseerima planeeringuala juurdepääsutee, uue ristumiskoha ning sellega 

seotud tehnovõrkude ja –rajatiste projekteerimise ja ehitusega seotud kulud. Tartu 

Linnavalitsuse 26.01.2021. a istungi protokollilise otsusega võeti Aruküla tee – Kvissentali 

tn - põhimaantee nr 3 Jõhvi-Tartu-Valga - Astelpaju tänavate ristmiku ümberehitamine 

linna kohustuseks, tegevus kavandati 2023. aastaks. Ristmiku täpne lahendus ei ole täna 

selge. Planeeringu joonistele on kantud ühe võimaliku lahendusena ringristmik vastavalt 

E. Jahhu projektbüroo poolt aastal 2013 koostatud tööle Jõhvi - Tartu - Valga maantee, 

Aruküla tee, Kvissentali tee, ja Astelpaju tänava ringristmiku tööprojekt. Palume 

ringristmiku lahenduse täpsustamisel teha meiega täiendavat koostööd.  

 

 

Kooskõlastus kehtib kaks aastat kirja välja andmise kuupäevast. Kui planeering ei ole selleks ajaks 

kehtestatud, siis palume esitada planeering Transpordiametile lähteseisukohtade uuendamiseks. 

 

Lugupidamisega 

(allkirjastatud digitaalselt) 

Marek Lind 

juhtivspetsialist 

projekteerimise osakonna taristu kooskõlastuste üksus 
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Lisad:  

1. DP08046_Seletuskiri 

2. DP08046_Pohijoonis 

3. DP08046_Tehnovorgud 

 

 

 

Kristi Kuuse 

58603278, Kristi.Kuuse@transpordiamet.ee 



From: Kristi Kuuse <Kristi.Kuuse@transpordiamet.ee>  
Sent: Thursday, January 6, 2022 3:04 PM 
To: Liis Randmets <Liis.Randmets@tartu.ee> 
Subject: Tartu põhjapoolen ÜS 
  
Tere 
  
Uurisin järgi. Telefonivestluse jätkuks saadan põhjapoolse ümbersõidu viimase ja kõige 
aktuaalsema skeemi lingi, mida võib avalikul väljapanekul samuti kasutada: 
LINK:  Projekteerimistingimuste andmine Tartu põhjapoolse ümbersõidu ehitamise 
ehitusprojekti koostamiseks 
Õige fail on "Ümbersõidu üldskeem" 
  
  
Lugupidamisega 
Kristi Kuuse 
Peaspetsialist 
Projekteerimise osakonna taristu kooskõlastuste üksus  
+372 58 603 278 
Valge 4 / 11413 Tallinn / Transpordiamet 
 

https://www.mnt.ee/et/projekteerimistingimuste-andmine-tartu-pohjapoolse-umbersoidu-ehitamise-ehitusprojekti-koostamiseks
https://www.mnt.ee/et/projekteerimistingimuste-andmine-tartu-pohjapoolse-umbersoidu-ehitamise-ehitusprojekti-koostamiseks
https://www.transpordiamet.ee/
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Kvissentali tee 15 krundi ja lähiala detailplaneeringust 

 

 

 

Olete esitanud Tartu vallavalitsusele seisukohavõtuks Tartu linnas Kvissentali tee 15 krundi ja 

lähiala detailplaneeringu. Tartu Vallavalitus arutas 26.01.2022 toimunud vallavalitsuse istungil 

esitatud planeeringulahendust ja võttis järgneva seisukoha: 

 Joonistel kajastada projekteeritava Tartu põhjapoolse ümbersõidu Vahi sõlme viimane 

lahendus ja määrata maakasutus projekteeritud lahenduse alusel.   

 

 

 

Lugupidamisega   

 

/allkirjastatud digitaalselt/ 

 

Egle Nõmmoja 

Tartu Vallavalitsus 

vallaarhitekt 

egle.nommoja@tartuvald.ee 

5333 9166 
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Liikluslahendus OÜ Töö nr: 214603   

Projekti nimi: Kvissentali tee 15 krundi ja lähiala detailplaneering 

Objekti aadress: Tartu linn Tartu linn 

 

Sissejuhatus 

Käesolevas töös analüüsitakse Kvissentali tee 15 krundi ja lähiala detailplaneeringu (edaspidi 

planeeringu) realiseerimisel tekkivat mootorsõidukite liiklust. 

1. Planeeritud ehitised ja juurdepääsud 

Planeeritud ehitised on esitatud tabelis 1.1 ja juurdepääsud joonisel 1.1. 

Tabel 1.1. Planeeritud ehitised 

 

Lõplik otsus parkimiskohtade vajaduse kohta tehakse projekteerimise faasis, kui on selge 

rajatavate asutuste ja ettevõtete liikluse iseloom, kasutatav tehnoloogia, töötajate arv, 

külastajate arv ja muud asjaolud. 

 

Joonis 1.1. Planeeritud väljasõidud Kvissentali teele 

 

 

  

Pos kasutus leibkondi s. brutopind m2 parkimiskohti

1-4 elamud 8 16

5 tööstusettevõte, ladu, asutused 4949 89

6 restoran(kohvik), asutused 2936 71

asutus, 2560 64

kaubandus 1170 39

asutus 700 10

kaubandus 2997 83

kokku 372

7

9

1 

2 
3 
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Liikluslahendus OÜ Töö nr: 214603   

Projekti nimi: Kvissentali tee 15 krundi ja lähiala detailplaneering 

Objekti aadress: Tartu linn Tartu linn 

 

2. Liiklussageduste prognoos 

Liikluse tekke arvutamisel on aluseks võetud täna teadaolevad andmed planeeritavate 

tegevuste kohta. 

Kuna planeeringualale on ette nähtud kaubandusasutus, siis enamkoormatud tunniks on 

õhtune tipptund ja edaspidi vaadeldakse ainult seda. 

2.1. Olemasolevad liiklussagedused 

Olemasolevate liiklussageduste väljaselgitamiseks teostati liiklusuuringud planeeringuala 

praeguse väljasõidu juures 8. novembril 2021.a. 

 

 

2020. aastal samal ajal teostatud liiklusuuringute tulemused Aruküla tee ja Kvissentali tee 

ristmikul on toodud lisas 2. 
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Projekti nimi: Kvissentali tee 15 krundi ja lähiala detailplaneering 

Objekti aadress: Tartu linn Tartu linn 

 

2.2. Elamutega seotud liiklus (pos 1-4) 

Liiklussageduste prognoosimiseks on kasutatud varem läbiviidud uuringute tulemusi (tabel 

2.1.). Eri kohtades teostatud liiklusuuringud on andnud suhteliselt sama tulemuse. 

Õhtusel tipptunnil tuleb sisenevat liiklust iga 2. leibkonna (korteri, eramu) kohta 1 auto/h ja 

väljuvat liiklust 1 a/h iga 4. korteri/elamu kohta. 

Tabel 2.1. Elamutega seotud liiklus 

 

Seega elamutega mõõdetavat liiklust ei lisandu. 8 leibkonna kohta tuleb õhtusel tipptunnil 

sisenevat liiklust 4 a/h ja väljuvat liiklust 2 a/h). 

2.3. Tootmisettevõttega seotud liiklus (pos 5) 

Pos 5 asub käesoleval ajal tootmisettevõte, kus kasutatakse kokku ca 40 parkimiskohta. 

Planeeringu realiseerimisel suureneb parkimiskohtade vajadus hinnanguliselt kuni 50 

parkimiskohani. Nagu liiklusuuringud näitasid, langeb õhtuse tipptunni aega alla poole 

parkimiskohtadelt lahkuvast liiklusest.  

Läbilaskvusarvutustes arvestatakse õhtusel tipptunnil väljuva liiklusega 25 a/h ja siseneva 

liiklusega 5 a/h. 

2.4. Asutuste seotud liiklus (pos 6, 7 ja 9) 

Arvestades olemasolevat asutustega seotud liiklust prognoositakse, et õhtusel ajal saabub 

auto igale 8. parkimiskohale ja lahkub auto igalt 2. parkimiskohalt. 

2.5. Kaubandusega seotud liiklus (pos 7 ja 9) 

Tartus 3000 m2 suuruse brutopinnaga Sõbra Selveri juures läbi viidud uuringud näitasid, et 

selline kaubandusasutus tekitab sisenevat ja väljuvat liiklust õhtusel tipptunnil 157 a/h. Näite 

leibkondade arv

aasta sisse välja kokku sisse välja kokku sisse välja kokku sisse välja kokku sisse välja sisse välja

2012 Kvissentali elurajoon 87 18 33 51 47 43 90 0,2 0,4 0,6 0,5 0,5 1,0 4,8 2,6 1,9 2,0

2018 Tartu vald, Vahi alevik 7 1 4 5 3 4 7 0,1 0,6 0,7 0,4 0,6 1,0 7,0 1,8 2,3 1,8

2021 Kambja vald, Tõrvandi 21 4 14 18 13 6 19 0,2 0,7 0,9 0,6 0,3 0,9 5,3 1,5 1,6 3,5

2021 Saku vald, Juuliku 70 11 49 60 35 14 49 0,2 0,7 0,9 0,5 0,2 0,7 6,4 1,4 2,0 5,0

keskmine 98 16 67 83 51 24 75 0,16 0,68 0,85 0,52 0,24 0,77 6,1 1,5 1,9 4,1

16.30-17.30

loetud liiklus a/h
Liiklusloenduste andmed

iga leibkond tekitab liiklust 

a/leibkond

iga mitmenda korteri kohta 

tuleb liiklust 1 a/h

7.30-8.30 16.30-17.30 7.30-8.30 16.30-17.30 7.30-8.30
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juures oli õhtusel tipptunnil maksimaalselt kasutuses 64 parkimiskohta ja parkimiskoha 

kasutamise keskmine aeg 24 minutit.  

Juhul kui ka pos 9 rajatakse analoogse iseloomuga kauplus, oleks selle hinnanguline sisenev 

ja väljuv liiklus ca 160 a/h (parkimiskohtade suurim kasutus 65 kohta) ja pos 7 rajatava 

kaubanduspindade liiklus ca 60 a/h (parkimiskohtade suurim kasutus 25 kohta). 

2.6. Prognoositud liiklus 

Näidete põhjal prognoositud liiklus pos 7 ja 9 on esitatud tabelis 2.2 ja kogu planeeringuala 

liiklus tabelis 2.3. Jagunemine Kvissentali tee ja Aruküla tee ristmikul on esitatud diagrammil 

2.1. ja planeeringu juurdepääsudel 2 ja 3 diagrammil 2.2. 

Tabel 2.2 Näidete liiklus ja prognoositud liiklus pos 7 ja pos 9. 

 

Tabel 2.3. Prognoositud liiklus 

 

  

Kaubandus näite liiklus pos 7 pos 9

brutopind 2964 1170 2997

liiklust sisse 157 62 159

liiklust välja 157 62 159

Parkimiskohtade kasutus 64 25 65

Asutused olev liiklus pos 5 pos 7 pos 9

parkimiskohti 40 64 10

liiklust sisse 5 8 1

liiklust välja 25 32 5

sisse välja kokku

Pos 1-4 4 2 6

Pos 5 5 25 30

Pos 6 5 25 30

Pos 5-6 kokku 10 50 60

Pos 7 70 100 170

Pos 9 160 170 330

pos 7-9 kokku 230 270 500

juurdepääs 1

juurdepääs 2

juurdepääs 3

16.30-17.30 (a/h)
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Kvissentali teel on arvestatud ka Madruse tn 13 detailplaneeringu realiseerimisel tekkiva 

liiklusega ja Astelpaju tänaval Ignatsi maaüksuse planeeringu ja Kalvi ja Suure-Riistapuu 

maaüksuste detailplaneeringu liiklusega. 

 
Diagramm 2.1 Prognoositud liiklus Kvissentali tee ja Aruküla tee ristmikul 
 

 

 

 



  

 
 
 
Diagramm 2.2 Prognoositud liiklus Kvissentali tee juurdepääsudel 2 ja 3 
 
 

 
 
 
 



  

 
 

3. Läbilaskvused 

3.1. Kvissentali tee ja kaubanduskeskuse ristmik (juurdepääs 3) 

Tabel 3.1. Läbilaskvusarvutused juurdepääsul 3 

 

 

Väljasõidul juurdepääsust 3 on teoreetiline reservläbilaskvus 540 sa/h, teenindustase A. 

  

T - KUJULINE RISTMIK

Kvissentali tee - Kaubanduskeskus Kuupäev: 24.03.2022.a.

Analüüsi teostas: Sulev Sannik Analüüsitav periood: õhtune tipp planeeringuga

Linn: Tartu linn, Tartu linn

Voogude jagunemine

Kvissentali tee

n5

% n2 n4 Kalle %

0 n3

n7  n9 Peatu ja anna teed

90 km/h X Anna teed

Kalle %

Kõrvaltee Kaubanduskeskus

Voogude jagunemine

2 3 4 5 7 9

Liiklussagedus a/h 79 210 20 98 240 30

Taandatud liiklussagedus sa/h XXXXXX XXXXXX 30 XXXXXX 270 40

mi (sa/h) CR=Cm-mi

270 531 A

40 850 1419 540 A

30 1219 A1249

Cm (sa/h) CSH (sa/h) CR=CSH-m (sa/h) TT

801

1459
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3.2. Kvissentali tee ja Aruküla tee ristmik 

Kvissentali tee ja Aruküla tee ristmik tuleb rekonstrueerida ringristmikuks või fooriga 

reguleeritavaks ristmikuks. Allpool on toodud ringristmiku läbilaskvusarvutused. 

Kvissentali teel (haru I) on läbilaskvusest kasutatud ca 1/2 (Z=0,46, teenindustase A), 

Aruküla tee linnast väljuval suunal (haru III) ca 3/4 (Z=0,73, teenindustase B) ja Aruküla 

tee linna siseneval suunal ca ½ (Z=0,59, teenindustase A).  

Tabel 3.2. Läbilaskvusarvutused Kvissentali tee ja Aruküla tee ringristmikul 

 

 

NELJAHARULINE RINGRISTMIK

Ristmik: Aruküla-Astelpaju-Kvissentali ristmik Kuupäev: 24.03.2022.

Analüüsi teostas: Sulev Sannik Analüüsitav periood: Õhtune tipptund

Planeeringutega Linn: Tartu linn ja vald

Voogude jagunemine (a/h) IV

VIV= 50 km/h Kalle %

Kvissentali tee 0 1

n12 n11 n10

99 330 110 Astelpaju tn

n4+n5+n7

n4+n10+n11

Kalle % 140 n6 0

VI= 50 km/h 30 n5 1

I n1 178 90 n4 II

1 n2 30 VII= 50 km/h

0 n3 130 Kalle %

n1+n2+n10 n1+n7+n8

160 320 170

n7 n8 n9 Aruküla tee

Kalle % VIII= 50 km/h

III 1 0

Voogude jagunemine

Suund nr. 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12

Liiklussagedus a/h 178 30 130 90 30 140 160 320 170 110 330 99

Taandatud sagedus(sa/h) 178 30 130 90 30 140 160 320 170 110 330 99

HARU NR. ncj (a/h) mj (sa/h) zj Cmrj (sa/h) Cmj=Cmrj*kj (sa/h) TT

I 530 338 0,46 730 730 A

II 658 260 0,40 643 643 A

III 318 650 0,73 888 888 B

IV 280 539 0,59 918 918 A

Kokku 1786 1787 0,73 3179 3179 B
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Fooriga ristmiku eskiislahenduse põhjal koostatud läbilaskvusarvutused andsid analoogse 

tulemuse. Lõplik otsus kasutatava ristmiku tüübi kohta tehakse käesoleval ajal koostatava 

teeprojekti käigus. 

 

Kokkuvõte 

Olemasolevate liiklussageduste väljaselgitamiseks teostati liiklusuuringud planeeringuala 

praeguse väljasõidu juures novembris 2021.a. 

Liikluse tekke arvutamisel on aluseks võetud täna teadaolevad andmed planeeritavate 

tegevuste kohta. Elamute ja kaubanduskeskuse liikluse prognoosimisel on kasutatud 

varasemate uuringute tulemusi. 

Elamutega (pos. 1 kuni 4) mõõdetavat liiklust ei lisandu (õhtusel tipptunnil sisenevat liiklust 4 

a/h ja väljuvat liiklust 2 a/h). 

Pos 5 asub käesoleval ajal tootmisettevõte, kus kasutatakse kokku ca 40 parkimiskohta. Nagu 

liiklusuuringud näitasid, langeb õhtuse tipptunni aega alla poole parkimiskohtadelt lahkuvast 

liiklusest. Läbilaskvusarvutustes arvestatakse õhtusel tipptunnil väljuva liiklusega 25 a/h ja 

siseneva liiklusega 5 a/h. Analoogselt arvestatakse ka pos 6, 7 ja 9 asutuste liiklust - õhtusel 

ajal saabub auto igale 8. parkimiskohale ja lahkub auto igalt 2. parkimiskohalt. 

Kaubandusega seotud liikluse prognoosimisel kasutati Tartus 3000 m2 suuruse brutopinnaga 

Sõbra Selveri juures läbi viidud uuringuid. Juhul kui ka pos 9 rajatakse analoogse iseloomuga 

kauplus, oleks selle hinnanguline sisenev ja väljuv liiklus ca 160 a/h (parkimiskohtade suurim 

kasutus 65 kohta) ja pos 7 rajatava kaubanduspindade liiklus ca 60 a/h (parkimiskohtade 

suurim kasutus 25 kohta). 

Prognoositud planeeringuala liiklus on esitaud tabelis 2.3. Jagunemine Kvissentali tee ja 

Aruküla tee ristmikul on esitatud diagrammil 2.1.  

Kvissentali teel on arvestatud ka Madruse tn 13 detailplaneeringu realiseerimisel tekkiva 

liiklusega ja Astelpaju tänaval Ignatsi maaüksuse planeeringu ja Kalvi ja Suure-Riistapuu 

maaüksuste detailplaneeringu liiklusega. 
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Kvissentali tee ja Aruküla tee ristmik tuleb rekonstrueerida ringristmikuks või fooriga 

reguleeritavaks ristmikuks. Läbilaskvusarvutused näitavad, et kõige koormatumal harul - 

Aruküla tee linnast väljuval suunal on läbilaskvusest kasutatud ca ¾ (Z=0,73, teenindustase 

B). Fooriga ristmiku eskiislahenduse põhjal koostatud läbilaskvusarvutused andsid analoogse 

tulemuse. 

Lõplik otsus kasutatava ristmiku tüübi kohta tehakse käesoleval ajal koostatava teeprojekti 

käigus. 

 



  

Lisa 1 Liiklusloenduste tulemused Kvissentali tee 1 ja 1a juurdepääsul 

 

RISTMIKU SKEEM:

Hommik Õhtu

Loenduse kuupäevad 08.11.2021

Loenduse kellaajad 16.30-17.30

Loenduspunkti asukoht:

Kvissentali tee 1 (1a)

IV

n12 n10

n6

I n5 II

Kvissentali tee Kvissentali tee Aruküla tee poolt

n1

n2

Tartu linn, Kvissentali tee 1
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08.11.2021

Lähtesuund

Manööver

Kellaaeg SA AB VA AR SA AB VA AR SA AB VA AR SA AB VA AR SA AB VA AR SA AB VA AR SA AB VA AR SA AB VA AR SA AB VA AR SA AB VA AR SA AB VA AR SA AB VA AR Kokku

16:30 - 16:45 21 1 9 1 1 8 41

16:45 - 17:00 14 1 10 1 2 28

17:00 - 17:15 8 1 27 1 1 38

17:15 - 17:30 4 1 26 2 2 35

Kokku (a/h) 0 0 0 0 47 4 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 72 4 0 1 1 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 13 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 142

suund kokku (a/h) 0 1 13

ristmik kokku (a/h)

taandatud (sa/h) 0 1

ristmik kokku (sa/h)

keskmine taandamistegur

Osatähtsus Taandamistegurid

SA - sõiduautod, 

väikebussid, 

pakiautod

1 sa

AB - bussid 2 sa

VA - veoautod 3 sa

AR - autorongid, 

liigendbussid
4 sa

I II III IV

Kvissentali tee Kvissentali tee Aruküla tee poolt #REF! Kvissentali tee 1 (1a)

11 otse 12 parem1 vasak 2 otse 3 parem 4 vasak 5 otse 6 parem

0

7 vasak 8 otse 9 parem 10 vasak

1,08

0 0 0

142

0 55 0 84 0 0

0 51 0 77 0

0 13 0 0

153

1 1%

Kokku

133 94%

8 6%

0 0%



  

Lisa 2 Liiklussagedused Aruküla tee ja Kvissentali tee ristmikul 

Diagramm 1.1. Hommikune tipptund 
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Diagramm 1.2. Õhtune tipptund 

 

 

 



 

Valge 4 / 11413 Tallinn / 620 1200 / info@transpordiamet.ee / www.transpordiamet.ee 

Registrikood 70001490  

 

  

 

Tartu Linnavalitsus 

lpmko@tartu.ee 

Raekoja plats 1a 

50089, Tartu, Tartu maakond 

 

 

Teadmiseks: Tartu Vallavalitsus 

 

Teie  14.03.2022   nr 9-3.2/DP-08-046  

 

Meie  01.04.2022  nr 7.2-2/22/5466-2 

 

 

Tartu linnas Kvissentali tee 15 

detailplaneeringust 

 

 

 

Täname teavitamast Tartu linnas Kvissentali tee 15 krundi ja lähiala detailplaneeringu 

(katastritunnus 79514:036:0024) kooskõlastamisega määratud tingimustega mitte nõustumisest.  

Küsimus on tekkinud Tartu linna ja Tartu valla piiril, seoses Kvissentali tee 15 planeeringualaga 

külgneva Pille kinnistu (katastritunnus 79401:006:1093) juurdepääsuga (vt joonis nr 1). 

 

 
Joonis nr 1. Väljavõte Tartu linna üldplaneeringust. Tartu linnas Kvissentali tee 15 planeeringuala 

tähistatud sinise ringiga ja Tartu vallas Pille kinnistu lõunapoolne osa rohelise ringiga.  

 

Kooskõlastasime Kvissentali tee 15 krundi planeeringu 05.01.2022 kirjaga nr 7.1-22129418-2. 

Kirjas teavitasime teid, et planeeringualast põhjapool Tartu valla ja Tartu linna piiril asuva Pille 

mailto:info@transpordiamet.ee
http://www.transpordiamet.ee/
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kinnistu eskiisiga soovitakse Tartu põhjapoolsest ümbersõidust lõunapoole jäävale Pille kinnistu 

osale juurdepääs võimaldada Tartu linna territooriumilt, Kvissentali tee 13 kaudu. Palusime teil 

kaaluda kvartalisisese ühenduse planeerimist. Nägime selleks vahetut võimalust Tartu linna 

üldplaneeringu kaardil kajastatud perspektiivse kõrvaltänava (ringühendusega Madruse tänav) 

kaudu (vt joonis nr 1). 

 

Paraku ei ole Teie nõustunud meie 05.01.2022 kirjas toodud põhjendustega. Peamise põhjusega, 

et Kvissentali tee on kavandatud Kvissentali linnaosa teenindamiseks, arvestades olemasolevaid 

ja perspektiivseid väikeelamuarendusi.  

 

Nõustume, et Pille maaüksusele kavandatavatele äriobjektidele juurdepääsu rajamine läbi Tartu 

linna väikeelamualade ei ole liiklusohutuse tagamist silmas pidades sobilik ega proportsionaalne 

nõue. Liikluskoosseis ja -sagedus ei vasta piirkonna planeeritud kasutusele. Siinkohal viitame Pille 

maaüksuse detailplaneeringu algatamise taotlusele, milles huvitatud isik on andnud indikatsiooni, 

et kui Tartu Vallavalitsus ei pea võimalikuks üldplaneeringut muuta, siis saab kaaluda ka ärimaa 

kruntide asemele ridaelamukruntide kavandamist. Palume Tartu Vallavalitsusel olukorda 

täpsustada.  

 

Elamukruntide arendust toetab ka Pille kinnistu eskiislahendus, kus kolmel maaüksusel (vt joonis 

nr 2) on eeldatavalt puudu äriotstarbelistele hoonetele vajalikke parkimis- ja manööverduspindu. 

 

 
Joonis nr 2. Eskiisi kohaselt Pille maaüksuse lõunapoolsed kinnistud. 

 

Lisaks märgime, et Tartu valla kehtiva üldplaneeringu kohaselt ei ole põhjapoolsest ümbersõidust 

lõunapoole jäävale Pille kinnistu osale määratud ärimaa sihtotstarvet. See on kaardil täpsustamata 

juhtotstarbega ala, kus kehtivad hajaasustusse põhimõtted (vt joonis nr 3). Oleme seisukohal, et 

kui Teie ei luba sealt kavandada äriotstarbelist juurdepääsu, siis tuleb uue Tartu valla 

üldplaneeringuga jätta maaüksuse juhtotstarve muutmata.  
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Joonis nr 3. Väljavõte kehtivast Tartu valla üldplaneeringust. Omavalitsuste piirile jääv Pille 

kinnistu lõunapoolne osa on tähistatud rohelise ringiga. 

 

 

Linna piir ei ole antud asukohas looduses tajutav. Piirkond alles areneb. Et kõik võimalikud 

variandid saaksid kaalutud, tunneme huvi, kas Teie koostöös Tartu Vallavalitsusega oleksite nõus 

kaaluma omavalitsuste vahelise piiri muutmist. Kui Pille katastriüksuse lõunapoolse osa 

perspektiivsed elamukrundid hakkaksid kuuluma Kvissentali elamukvartalisse, siis moodustuks 

põhjapoolsest ümbersõidust lõunapoole ühetaolise maakasutusega elamuala, mille 

funktsionaalsust ei kahandaks administratiivpiirid.  

 

 

Võttes arvesse eelnevaid asjaolusid, näeme võimalust Pille kinnistu lõuapoolse osa arendamiseks 

vaid juhul, kui Teie nõustute juurdepääsu andmisega Tartu linna territooriumilt, tingimusel, et 

antud kinnistuosal toimub vaid elamuarendus.  

 

Lugupidamisega 

(allkirjastatud digitaalselt) 

Marek Lind 

juhtivspetsialist 

projekteerimise osakonna taristu kooskõlastuste üksus 

 

 

Kristi Kuuse 

58603278, Kristi.Kuuse@transpordiamet.ee 
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