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OTSUSTATTI: 1. votta informatsioon Viike kaar 33 krundi detailplaneeringu lahenduse
hetkeseisu ja keskkonnamdju strateegilise hindamise aruande eelndu kohta teadmiseks;

2. linnavalitsusel korraldada Véike kaar 33 krundi detailplaneeringu ja keskkonnamoju
strateegilise hindamise aruande eelndu avalikustamine;

3. miirata avaliku viljapaneku ajaks 14. veebruar kuni 18. mérts 2022. a ja kohaks Tartu
infokeskus raekojas ning Tartu linna veebileht.
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Oiend
Tartu Linnavolikogu Istungi protokolli kantav otsuse "Viike kaar 33
krundi detailplaneeringu ja keskkonnamdgju strateegilise hindamise
aruande eelndu avalikustamine" juurde

Asjaolud

Tartu Linnavolikogu 23.01.2020 otsusega nr 216 algatati Véike kaar 33 krundi detailplaneering ja
keskkonnamdju strateegiline hindamine (KSH) ja kinnitati ldhteseisukohad. Detailplaneeringu
algatamise eesmirk oli kaaluda vdimalusi iildplaneeringut muutva detailplaneeringu

koostamiseks, maakasutuse juhtfunktsiooni muutmiseks ja ehitusdiguse médramiseks.

Detailplaneeringust huvitatud isik on Tartu Mill AS, detailplaneeringu koostaja Casa

Planeeringud OU ning KSH koostaja Lemma OU. Planeeringu algatamise ettepanek ei olnud
planeeringu algatamise hetkel kehtinud iildplaneeringuga kooskdlas maakasutuse juhtfunktsiooni
osas, kuna 2017. aastal kehtestatud Tartu linna iildplaneeringu kohaselt oli Viike kaar 33 krundi
maakasutuse juhtfunktsioon biiroohoone maa.

07.10.2021 kehtestati uus Tartu linna tildplaneering 2040+, kus Vaike kaar 33 krundi kasutamise
juhtfunktsiooniks on maéiratud tootmishoone maa. Seega jatkub detailplaneeringu koostamine
iildplaneeringuga kooskdlas.

Vastavalt kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse (KOKS) § 22 16ike 1 punktile 33 on volikogu
ainupadevuses muuhulgas planeerimisseaduse § 130 16ike 2 punktis 2 nimetatud detailplaneeringu
kehtestamine. Viike kaar 33 krundi detailplaneeringuga kavandatakse linnachituslikult olulisi
muudatusi. Alale soovitakse rajada suuremahulised viljamahutid, mis domineeriksid piirkonnas
nii oma mahu kui kdrguse poolest. Planeeringuga, millega kavandatakse tootmistegevuse
laiendamist piirkonnas, kaasneb eeldatavalt suurem avalik huvi, millele lisandub visuaalne moju.

Viike kaar 33 kinnistu suurusega 32 297 m? asub Tammelinna linnaosas raudtee vahetus
laheduses. Tegemist on vidljakujunenud tootmisalaga, kus ettevote on pikaajaliselt tegutsenud.
Tartu Mill ASi pohitegevusala on teravilja jahvatamine ning erinevat sorti jahu tootmine ja
pakendamine. Viike kaar 33 maa-alal hoiustatakse rukist ja nisu samal alal asuvas veskis
jahvatamiseks. Olemas on kaks soltumatut tootmisliini erinevate rukki- ja nisujahutoodete
valmistamiseks. Eraldi on maherukki liin spetstoodete valmistamiseks. Aastane hoiustamismahu
vajadus on ca 110 000 tonni teravilja.

Alal asuvad kuni 33 meetri korgused lao- ja tootmishooned ning ca 45,6 meetri kdrgune
elevaatorihoone. Ala piirneb kirdest Lembitu tn 1b transpordimaa kinnistuga (raudtee ala), idast
Lembitu tn le drimaa kinnistuga, edelast Viike kaar 33b ja Viike kaar 33c tootmismaa
kinnistutega. Loodes on tootmismaa krundid, millel on tulenevalt tegevuse iseloomust vélisGhu
saasteluba ja jddtmeluba (eritellimusel puidu- ja mooblitootmine, jiddtmekéitlustegevus,

puitdetailide viimistlemine jms). Viike kaar 33a kuni Viike kaar 39 ning {ile Viike kaar tdnava on
valdavalt elamumaad.

Alal puudub kehtiv detailplaneering.

Keskkonnamojude strateegiline hindamine

Planeerimisseaduse § 81 1dike 1 kohaselt esitas linn 26.02.2020 detailplaneeringu KSH
viljatootamise kavatsuse (VTK) ettepanekute tegemiseks PlanS § 76 1digets 1 ja 2 nimetatud
isikutele ja asutustele. KSH viljatootamise kavatsusele esitati mitmeid ettepanekuid naabrite,
riigiasutuste ja Tartu Linnavalitsuse poolt, mis edastati KSH koostajale. KSH koostaja tdiendas


https://info.raad.tartu.ee/dhs.nsf/web/viited/VOLO2020012300216
https://info.raad.tartu.ee/dhs.nsf/web/viited/VOLO2021100700373

ettepanekute pohjal VTK-d ning pdhjendas laeckunud ettepanekute arvestamist voi arvestamata
jatmist. Tdiendatud KSH VTK edastati vastavatele isikutele ja asutustele 08.06.2020. KSH
viljatootamise kavatsus on ldhteililesanne KSH eelndu aruande ja detailplaneeringu koostamisel.

Vastavalt planeerimisseaduse § 124 l1dikele 7 ldhtutakse detailplaneeringu menetlemisel
iildplaneeringu menetlemisele ettendhtud nduetest, kui detailplaneeringu koostamisel on ndutav

keskkonnamdju strateegiline hindamine.

Keskkonnaméjude strateegilise hindamise aruande eeln6u

KSH aruande eelndus on selgitatud, kirjeldatud ja hinnatud detailplaneeringu elluviimisega
kaasnevaid keskkonnamdjusid ja analiiisitud nende modjude viltimise voi leevendamise
voimalusi. Keskkonnamoju hindamise libiviimisel ei tuvastatud oluliste keskkonnamdjude
esinemist muudes mdjuvaldkondades kui tootmistegevusega kaasnev miira. Siiski on esitatud
meetmed, mis aitavad keskkonnamojude esinemist viltida voi vihendada. Jargnevalt on esitatud
kokkuvdtvalt nende mojude hinnang (ja antud leevendavad meetmed), mille kohta tehti
ettepanekuid puudutatud isikute ja asutuste poolt KSH VTK-le.

Miira

Praegu esineb ldhimate elamute juures miira dise piirnormi iiletamist viljakuivatusperioodil. Ei ole
oodata, et detailplaneeringu elluviimine halvendaks miiraolukorda vdrreldes olemasolevaga.
Olemasolevate miiraallikate miira levikut kavandatavad ehitised ei mdjuta, sest nad ei jaa
retseptorite (elamualad) ja miiraallikate vahelisele alale. Kaitis on jarkjargult rakendanud
erinevaid miiraleevendusmeetmeid ja juba praeguseks saavutanud olulise miiraemissiooni
vihenemise vorreldes mone aasta taguse olukorraga. Vajalik on jitkata leevendavate meetmete
rakendamist, tagamaks miiratasemete normatiivsus ka viljakuivatuse perioodil. Normtasemete
saavutamiseks on eeskitt oluline kuivati ja koppelevaatori miira vihendamine Gisel perioodil.

Vajalikud meetmed on jargmised:

¢ Kuivati miiratasemete vdhendamiseks tuleb lisada ohu viljapuhke kanalile kandiline
miirasummuti voi rakendada miirasummuti ja miirasummutava resti kombinatsiooni.

® Kopp-elevaatori miira vihendamiseks tuleb torud kinni ehitada voi katta torusid timbritsev
metallkonstruktsioon miira summutavate plaatidega (nt tsementplaatidest karbik, kus
tsementplaadid paiknevad olemasolevast elevaatorikonstruktsioonist 15-20 cm kaugusel.
Elevaatori ja tsementplaadi vahelist vaheala tuleb tdita 10 cm paksuse kivivillaga).

MGdju 6hukvaliteedile

Hajuvusarvutuste kohaselt dhukvaliteedi piirnorme ei iiletata, kuid kéitise tegevusega kaasneb
tolmu ja suitsugaaside heide. Planeeringuga ei kavandata uusi heiteallikaid. Juhul kui edasisel
projekteerimisel ilmneb olemasolevate heiteallikate muutmise voi uute lisandumise vajadus, siis
tuleb muuta keskkonnaluba ja vastavust dhukvaliteedi piirnormidele hinnata loa taotluses. Tagada
tuleb dhukvaliteedi piirnormidele vastavus véljaspool kiitise tootmisterritooriumit.

Juhul kui edasisel projekteerimisel kavandatakse uusi heiteallikaid tuleb ventilatsiooniprojektide
koostamisel ja ventilatsioonisiisteemide valikul eelistada kaasaegseid korge dratdmbe efektiivsuse
ja mahtkiirusega siisteeme. Ventilatsiooniava paigutamisel eelistada selle véljaviimist hoone
katusest (mitte seinast) ning kavandada ventilatsioonikorsten vdhemalt 0,5 m kdrgemana hoone
katusepinnast, tagamaks heitgaaside hajuvust. Seinast véljuvate heiteallikate puhul eelistada
hoonete Lembitu tn 1b poolseid kiilgi. Voimalusel tuleks koigi heiteallikate asukohtade valikul
viltida tootmisterritooriumi piiriddrseid alasid ning eelistada voimalikult korgeid heitallikaid
tagamaks paremaid hajuvustingimusi.



Praegu toimub territooriumil vanadest puisteladudest viljavedu veskisse veokitega, millele
laaditakse vili ratastraktoriga (kopp-laaduriga). Igasuguse laadimisega kaasneb teataval méairal ka
tolmu teke ja sattumine viliskeskkonda. Kavandatav tegevus vdhendab seega vidhesel mééral
sisetranspordil ja laadimisel tekkiva tolmu sattumist timbritsevasse keskkonda.

Visuaalne moju

KSH koostamisel on leitud, et oluline linnaruumiline modju planeeritud mahutitel puudub, sest
tdiendavate rajatiste kavandamine olemasoleva elevaatori ja raudtee vahele ei muuda sisuliselt
piirkonna visuaalset, maastikulist ega funktsionaalset iseloomu vorreldes kdesoleval ajal valitseva
olukorraga. Uued mahutid on hésti vaadeldavad vaid raudtee poolt ehk inimese poolt
kasutatavatelt aladelt Vaksali tdnavalt ja selle darselt kergliiklusteelt, samuti Vaksali tdnava
adrsete kortermajade akendest. Vaksali tdnaval jddvad mahutid histi ndhtavaks Vanemuise ja Riia
tdnava vahelisel 10igul (vt lisa). Teistel Vaksali tdnava 16ikudel jadb vaadet takistama kas
olemasolev haljastus v3i hooned ning olulist vaate muutumist ei esine.

Kavandatava objekti puhul on nihtavus vihene (esineb véhestest kohtadest) ja kdikides kohtades,
kus on oodata vaate muutust, on juba domineerimas toostusliku iseloomuga vaade (vaade
raudteele ja tdostushoonetele). Seega mahutite lisandumine ei muuda iihtegi linnaruumiliselt
olulist vaadet ega vaate iseloomu.

Piirkonna kasutus

KSH on leidnud, et keskse tootmisettevotte sdilimine alal toendoliselt ei halvenda eeldusi
naaberalade arendamiseks drimaadena. Samas on piirkonnas tddstuse sdilimiseks drimaade
arendamise asemel ka teisi mojutegureid nagu nditeks raudtee olemasolu, mis soodustab pigem
toostuskasutust. Piirkonna pikaajalise arengu kavandamisel tuleb arvestada ka keskkonnaaspekte
(eeskatt raudtee miira, samas ka raudtee vdimalik kasutus keskkonnasdbraliku transpordiviisina,
tootmisalade pikaajalisest tootmiskasutusest tulenev voimalik reostusoht jms).

Planeeringulahendus

Viike kaar 33 kinnistu omanik AS Tartu Mill soovib siilitada olemasolevat, pikaaegselt vilja
kujunenud olukorda, kuid ettevotte eesmérk on Viike kaar 33 maa-ala korrastamine eeskujuliku
viljandgemisega hoonestusega ning kaasaegse tehnoloogiaga tootmisiiksuseks. Viike kaar 33
katastriliksusel paikneva tootmiskompleksi ala koos teiste raudtee dédres paiknevate hoonetega on
suhteliselt méddratlemata struktuuriga. Viike kaar 33 katastriiiksusele kavandatavad mahutid ja uus
kaasaegne hoonestus pigem aitavad tootmiskompleksi konkreetsemalt piiritleda, eristuda
naabruses paiknevast alast korrastatud struktuuriga kompleksina, andes tootmisalale oma
identiteedi.

Planeeringuga on Viike kaar 33 krundi kasutamise otstarveteks midratud tootmishoonete maa,
pollumajandusliku tootmisehitise maa, laohoone maa, biiroo- ja kontorihoone maa. Krundile on
lubatud ehitada neli kuni kiimme hoonet ja lisaks neljale olemasolevale teraviljamahutile veel neli
teraviljamahutit suhtelise korgusega kuni 35 meetrit.

Hoonete suurim lubatud ehitisealune pindala krundil on 11 000 m? ja rajatiste (teraviljamahutid)

suurim lubatud ehitisealune pindala on 1800 m? (sealhulgas 400 m? olemasolevad mahutid).
Detailplaneeringuga kavandatakse krundile kaheksa erineva hoonestuskdrgusega ala.

Krundipiiride muutuseid detailplaneeringuga ei kavandata.

Viike kaar 33 katastriiiksusele piistitatavate, laiendatavate vOi iimberehitatavate hoonete
arhitektuur peab sobima tootmiskompleksi teiste hoonetega. Uus hoone tuleb kavandada lihtsa ja



selge arhitektuuriga, sobimatud on liigsed liigendatused ja detailide rohkus; fassaad ja katus
samane olemasolevate hoonetega (valged voi helehallid toonid). Lubatud ei ole kirevad toonid,
mustrid vms.

Planeeringus on sétestatud, et kuna planeeritud viljamahutite ndol on tegemist linnasisese
ehitisega, kus iimberringi paiknevad valdavalt vdikeelamud ning ehitis on vaadeldav ka
kaugemalt, tuleb tagada védrikas arhitektuurne lahendus ning standardne tddstuspiirkonna
lahendus ei ole aktsepteeritav. Arhitektuurne lahendus tuleb anda projekteerimise staadiumis ja
kooskolastada linnaarhitektiga.

Planeeritavad hooned ja rajatised ei modjuta elamute insolatsioonitingimusi, kuna elamud
paiknevad tootmisterritooriumist 1duna ja ldénesuunas.

Viike kaar 33 katastriliksusele on ette ndhtud iiks autotranspordi juurdepédéds Viike kaar tdnavalt
olemasolevas asukohas. Juurdepdds Véike kaar 33 katastriiiksusele Lembitu tédnavalt on
kavandatud likvideerida.

Detailplaneeringu realiseerumisel raskeveokite transpordivood védhenevad, kuna rajatavad
viljamahutid vdimaldavad vilja sdilitada suuremas koguses ja pikemaajaliselt ning kaob é&ra
vajadus aasta ringi vilja transportimiseks Viike kaar 33 kinnistu ja véljaspool Tartut asuvate
hoidlate vahel. Veokite sdidukordade vdhenemist voib prognoosida ldhtudes senisest vedude
vajadusest kuni 1400 veoki vOrra aastas. Seega aasta summaarses vaates on tegevusel positiivne
moju raskeliikluse vahenemisele linnas.

Planeeringus on kaalutud Viike kaar 33 krundil asuva ddrmise raudteeharu likvideerimise
voimalusi. Tulenevalt tootmise perspektiivist on tuldud jéreldusele, et tulevikus on
raudteetranspordi sdilitamise vdimalus oluline toorme ja kauba keskkonnahoidlikumaks ja
okonoomsemaks veoks kui seda vdOiks olla vastav veoautode hulk ning krundile on
detailplaneeringus séilitatud voimalus raudteetranspordiga juurdepaisuks.

Viike kaar 33 katastriiiksuse detailplaneeringu koostamise kidigus on Liikluslahendus OU
koostanud 2021 aasta kevadel vastava liiklusanaliiiisi (t66 nr 211101), milles on hinnatud
planeeringualaga seotud transpordivooge, veotdnavate ja ristmike ldbilaskvust. Kiitises tootajate
arv iihes vahetuses on ca 30 inimest. Vélja on kujunenud olukord, kus ca pooled tootajad
saabuvad té0kohale oma autoga, seega vajaminev parkimiskohtade arv on 15-20 kohta. Tootmist
teenindavate veokite parkimis/ooteala kuuele veokile on Viike kaar 33 katastriliksuse
ldunanurgas. Vélja kujunenud olukord rahuldab ettevdtte parkimisvajadusi ka hoonestuse
laiendamisel ning rajatiste piistitamisel, kuna nimetatud tegevuse realiseerumisel todtajate arv
oluliselt ei suurene, seega parkimiskohtade arvu suurendamise vajadus puudub. Viike kaar 33
territooriumile on kavandatud rajada oma tootajate tarbeks varikatusega jalgrattahoidla.

Detailplaneeringu lahenduse koostamisel on arvestatud KSH aruandes vilja toodud leevendavate
meetmetega. Planeeringu realiseerimise eelduseks on seatud miira olukorra normidega vastavusse

viimine.

Detailplaneeringu ja KSH aruande eelnou avalikule viiljapanekule suunamine

Vastavalt planeerimisseaduse §-le 82 korraldab Tartu linn Véike kaar 33 krundi detailplaneeringu
ja keskkonnamdju strateegilise hindamise aruande eelndu avaliku véljapaneku. Detailplaneeringu
ja KSH aruande eelndu avaliku vidljapaneku korraldamise eesmaérgiks on avalikkuse kaasamine
planeeringu koostamise protsessi, et vilja selgitada koikide planeeringust huvitatud isikute
seisukohad planeeringu lahenduse osas. Linna kaalutlusotsuste tulemusel vdib
planeeringulahendus pérast avalikustamist muutuda. Planeerimismenetluse eesmirk on tagada
voimalikult paljusid osapooli rahuldava lahenduse leidmine planeeringu kehtestamise hetkeks.



Planeeringu, KSH aruande eelndu ja selle lisadega paberkujul on voimalik tutvuda infokeskuses,
digitaalsete materjalidega Tartu linna veebilehel www.tartu.ee (Valdkonnad > Maad, ehitus ja
planeeringud > Planeerimine > Tartu linna planeeringute register > Liik: Detailplaneeringud >
Seisund: Koostamisel > DP-18-017 Viike kaar 33 krundi detailplaneering).
https://info.raad.tartu.ee/dhs.nsf/web/viited/DP-18-017
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