2001. a. notariaalreqistri number 5281

ISIKLIKU KASUTUSOIGUSE SEADMISE LEPING

Tartu notar Tiina Tombergi poole poordusid

aktsiaselts TIRSI HULGI, asukoht Tartu Turu tn 37a, registrikood 10081732, registree-
ritud ariregistris 20.08.1996.a., edaspidi nimetatud MAAOMANIK, kelle esindajana
tegutseb juhatuse lige TOOMAS MAARITS, isikukood 36606032742, ja

Eesti Energia Aktsiaselts, registrikood 10421629, asukoht Tallinn Estonia pst 1, regist-
reeritud ariregistris 31.03.1998.a., edaspidi nimetatud KASUTAJA, kelle esindajana
tegutseb Tallinna notar Gunnar Savisaare asendaja Tarvo Puri poolt 06.06.2001.a.
registri number 3484 all téestatud volikirja alusel GUSTAV MADIS, isikukood
35401215228,

molemad koos LEPINGUPOOLED,

sooviga solmida notariaalselt toestatud vormis
isikliku kasutusoiguse seadmise leping,

mille toestab Tartu notar Tiina Tomberg oma biiroos Tartus, Soola tn 8,
kahekUmnendal juunil kahetuhande esimesel aastal (20.06.2001.a.)

alljargnevas:

1. KINNISTUSRAAMATU SEIS JA LEPINGU EESMARK

1.1. Vastavalt Tartu Kinnistusameti Tartu linna kinnistusjaoskonna registriosa number
kiimme tuhat seitseteist (10'017) esimese, teise ja kolmanda jao &rakirjale on
MAAOMANIK Tartus, Aardla tn 112a asuva kinnistu katastritunnusega
79504:078:0025, pindalaga 10'428 m°, sihtotstarbega transpordimaa, ainuomanik.

Registriosa kolmandasse jakku on 08.03.2001.a. kinnistamisavalduse alusel
22.03.2001.a. esimesele jarjekohale sisse kantud tasuta isiklik kasutusdigus (kanalisat-
sioonikollektori 6igus) tahtajaga Uikssada (100) aastat aktsiaseltsi Tartu Veevark (reg.
kood 10151668, Tartu) kasuks. Isikliku kasutusdiguse teostamise ulatus on margitud
08.03.2001.a. lepingu lisaks oleval plaanil ja isikliku kasutuséiguse sisu on maaratud
lepingu punktidega 2.2. — 2.7.

Registriosa viimasele lehele on margitud, et registriosa neljandas jaos kanded puudu-
vad.

1.2. Kaesoleva lepingu eesmargiks on punktis ks ks (1.1.) nimetatud kinnistu koor-
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mamine viisil, mis annab KASUTAJALE tahtajatult ja tasuta 6iguse omada ja kasutada
kinnistul maaga pusivalt Ghendamata ehitist.

2. LEPINGULE ALLAKIRJUTANUTE AVALDUSED
2.1. MAAOMANIKU esindaja kinnitab, et:

2.1.1. Kuni kaesoleva lepingu sélmimiseni ei ole lepingu punktis Uks ks (1.1.) nimeta-
tud kinnistut kellelegi védrandatud ega kellegi kasuks koormatud, vélja arvatud samas
nimetatud isiklik kasutuséigus, seda pole keelustatud ning selle suhtes pole vaidlusi.

2.1.2. Kaesoleva lepinguga seatava kasutusdiguse teostamiseks vajalikul maa-alal
(servituudialal) ei paikne ehitisi ega rajatisi, mis takistaksid kasutusdiguse teostamist.

2.1.3. Kaesoleva lepinguga seatav isiklik kasutusdigus ei kahjusta aktsiaseltsi Tartu
Veevark kasuks seatud isiklikku kasutusdigust, kuna kinnistu plaanil margitud maa-ala,
millel teostab Isiklikku kasutusdigust aktsiaselts Tartu Veevark, ei kattu kdesoleva lepin-
guga seatava isikliku kasutusdiguse teostamise maa-alaga.

2.1.4. Aktsiaseltsi TIRSI HULGI ndukogu on kaesoleva lepingu sélmimisega ndus.
2.2. KASUTAJA esindaja kinnitab, et:

2.2.1. Ta on kasutusoiguse teostamiseks vajaliku maa-ala (servituudiala) péhjalikult tle
vaadanud, maa-ala seisundist, suurusest ja piiridest teadlik ning ei oma selles osas
MAAOMANIKULE mingeid pretensioone.

2.2.2. Kaesoleva lepingu s6lmimine ei valju Eesti Energia Aktsiaseltsi igapaevase ma-
jandustegevuse raamest ning selleks ei ole vaja ndukogu ndusolekut.

2.3. Lepingule allakirjutanud avaldavad, et:

2.3.1. Nemad ja LEPINGUPOOLED on tutvunud lepingu lisaks oleva plaaniga ning
ndustuvad selle sisuga.

2.3.2. Nende volitused on kehtivad ega ole esindatavate poolt tagasi voetud ning et nad
omavad k&iki 6igusi kaesoleva lepingu sGlmimiseks.

2.4. Notari poolt on eelpooltoodud asjaoludest kontrollitud alljargnevad:

* Allakirjutanute isikusamasused passide alusel ning nende teo- ja otsusevéime.

* LEPINGUPOOLTE 6igusvoime ja MAAOMANIKU esindaja volitused &riregistri kaarti-
dele kantud andmete alusel.

* KASUTAUJA esindaja volitused volikirja alusel.

* Lepingu punktis Uks (1) kirjeldatud kinnistusraamatu seis Tartu Kinnistusameti poolt
19.06.2001.a. valja antud registriosa nr 10'017 arakirja alusel.

* Asjaolu, et aktsiaseltsi TIRSI HULGI ndukogu on kaesoleva lepingu sélmimisega néus,
ndukogu 11.06.2001.a. koosoleku protokolli alusel.

2.5. Allakirjutanud kinnitavad, et nad ei soovi eelpoolnimetatud asjaolude pdhjalikumat
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kontrollimist ega muude lepingus margitud asjaolude kontrollimist notari poolt.

3. ISIKLIKU KASUTUSOIGUSE SEADMINE JA SISU

3.1. MAAOMANIK ja KASUTAJA lepivad kokku koormata kaesoleva lepingu punktis iks
uks (1.1) nimetatud kinnistu esimesel vabal jarjekohal asuva tahtajatu ja tasuta isikliku
kasutusoigusega KASUTAJA kasuks alljargnevatel tingimustel:

3.1.1. KASUTAJAL on 6igus paigaldada ja omada kinnistul KASUTAJALE kuuluvat
maaga pusivalt Uhendamata (teisaldatavat) HEKA-1 tulpi elektrialajaama ning kasu-
tada seda oma pohikirjaliseks tegevuseks (elektrienergia edastamiseks).

3.1.2. KASUTAJAL on 6igus kasutada Aardla tanavalt alajaama juurde jala ja séidu-
kiga paasemiseks maa-ala laiusega vahemailt viis (5) meetrit.

3.1.3. KASUTAJA tasub kdik alajaama pustitamise, korrashoiu ja kasutamisega
seonduvad kulud.

3.1.4. Kasutusoigus tekib vastava kande tegemisega kinnistusraamatusse ja seatak-
se tahtajatult.

3.1.5. Kasutusoiguse I6ppemisel on KASUTAJA kohustatud alajaama kinnistult ara
vedama, kasutusdiguse teostamiseks vajaliku maa-ala (servituudiala) vabastama
ning andma selle MAAOMANIKULE Ule vahemalt samas seisundis, kui see on kaes-
oleva lepingu séimimisel.

3.1.6. KASUTAJIAL on digus anda isiklikust kasutusdigusest tulenevate diguste
teostamine ule kolmandatele isikutele.

3.2. Kinnisasja osa, millel kasutusdigust teostatakse (v.a. ligipaasuks kasutatav ala) on
lepingu lisaks oleval plaanil viirutatud punase joonega. MAAOMANIK ja KASUTAJA
soovivad selle kinnistusraamatus kindlaks maarata ja teha vastava kande kinnis-
tusraamatusse.

4. TASU. TEHINGUVAARTUS

4.1. KASUTAJA MAAOMANIKULE kasutusGiguse eest tasu ei maksa, s.t. kasutusdigus
seatakse tasuta.

4.2. LEPINGUPOOLED hindavad kaesoleva lepinguga seatava isikliku kasutusdiguse
vaartuseks Ukssada tuhat (100'000.-) krooni.

5. VALDUS
MAAOMANIKU ja KASUTAJA esindajad kinnitavad, et kasutusdiguse teostamiseks

vajalik maa-ala (servituudiala) on KASUTAJALE Ule antud enne kaesoleva lepingu
sO6lmimist.




6. ASJAOIGUSLEPING JA KINNISTAMISAVALDUS

LEPINGUPOOLED kasitlevad kdesolevat lepingu punkti asjadiguslepinguna
asjaoigusseaduse §120 tahenduses.

Aktsiaselts TIRSI HULGI, asukoht Tartu Turu tn 37a, registrikood 10081732, ja
Eesti Energia Aktsiaselts, registrikood 10421629, asukoht Tallinn Estonia pst 1 on
Tartu Kinnistusameti Tartu linna kinnistusjaoskonna kinnistusregistris registriosa
number kiimme tuhat seitseteist (10'017) all registreeritud Tartus, Aardla tn 112a
asuva kinnistu koormamises isikliku kasutusdigusega kokku leppinud ning akt-
siaselts TIRSI HULGI LUBAB ja Eesti Energia Aktsiaselts avaldab soovi jargmise
sissekande tegemiseks kinnistusraamatusse:

Kanda Tartu Kinnistusameti Tartu linna kinnistusjaoskonna kinnistusregistris
registriosa number kiimme tuhat seitseteist (10'017) all registreeritud Tartus,
Aardla tn 112a asuvale kinnistule avatud registriosa kolmandasse jakku esime-
sele vabale jarjekohale isiklik kasutusdigus Eesti Energia Aktsiaseltsi, registri-
kood 10421629, asukoht Tallinn, kasuks jargmise sisuga:

* lepingu lisaks oleval plaanil tahistatud maa-alal maaga piisivalt ithendamata
(teisaldatava) alajaama paigaldamiseks ja kasutamiseks elektrienergia edasta-
miseks, kusjuures kasutusoiguse omaja tasub koik alajaama piistitamise, kor-
rashoiu ja kasutamisega seonduvad kulud;

* Aardla tdnavait alajaama juurde jala ja séidukiga paasemiseks vahemalt viie
(5) meetri laiuse maa-ala kasutamiseks;

* kasutusoOigus on seatud tahtajatult ja tasuta;

* kasutusoiguse omajal on 6igus anda isiklikust kasutusdigusest tulenevate
oiguste teostamine lile kolmandatele isikutele.

Kasutusoiguse sisu on maaratletud 20.06.2001.a. lepingu punktides kolm (3) ja
neli (4).
7. NOTARI SELGITUSED
Notar on lepingule allakirjutanutele selgitanud, et:

* Kéesolevasse lepingusse tuleb sisse votta koik isikliku kasutusdiguse seadmist puu-
dutavad kokkulepped.

* Asjadiguslik isiklik kasutusodigus tekib kinnistusraamatusse kandmisega, mitte kaesole-
va lepingu s6lmimisega ja I6peb kinnistusraamatust kustutamisega. Isiklik kasutusdigus
jaab pusima ka kinnistu omaniku vahetumisel.

* Isiklik kasutusdigus on lleantav, kui selle esemeks on tehnovdrk voi -rajatis.

* Isiklik kasutusdigusega juba koormatud kinnisasja véib uue servituudiga koormata



ainult siis, kui see ei kahjusta varem seatud kasutusoéigust.

* Juhul, kui kdesoleva lepinguga seatav isiklik kasutuséigus kahjustab kinnistule
varem seatud isiklikku kasutusoigust, tuleb kdesoleva lepinguga seatava isikliku
kasutusoiguse kinnistusraamatusse kandmiseks kinnistusametile esitada aktsia-
seltsi Tartu Veevirk kui puudutatud isiku noutavas vormis ndusolek.

* Isikliku kasutusciguse voib kinnistusraamatust kustutada MAAOMANIKU ja
KASUTAJA kokkuleppel kasutusdiguse valjaostmisega. Kui kasutusdiguse I6petamise
kokkulepet ei saavutata, on KASUTAJAL 6igus nduda isikliku kasutuséiguse kustutamist
Kinnistusraamatust. hivitades MAAOMANIKULE selle I6petamise téttu tekkiva kahju.

* Kui isiklikust kasutusoigusest saadav kasu on kinnisasja koormatisega vorreldes vaike,
on MAAOMANIKUL 6igus néuda kasutusdiguse kustutamist kinnistusraamatust, hivita-
des KASUTAJALE selle I6petamise t6ttu tekkiva kahju.

* Isikliku kasutusoiguse sisu selgitamisel |&htutakse kinnistusraamatu kandest, kande
ulatuses kasutusoiguse tekkimise alusest ja sellest, mil viisil on isiklikku kasutusdigust
pikema aja jooksul vaidlustamatult ja heauskselt teostatud. Isiklik kasutusdigus annab
Oiguse teha Uksnes neid tegusid, mis selle sisust tulenevalt on digustatud isiku huvides
vajalikud.

* Kui isiklikku kasutusoigust teostatakse mingi ehitise voi seadeldise abil, on KASUTAJA
kohustatud selle rajama ja korras hoidma ning kasutuséiguse I6ppemisel selle omal
kulul &ra vedama, kui seaduses voi kasutusoiguse seadmise tehinguga ei ole satestatud
teisiti. KASUTAJAL on oigus isikliku kasutusdiguse teostamiseks vajalike ehitus- ja
korrastustodde tegemiseks kasutada koormatud kinnisasja.

* Kui isikliku kasutusdiguse teostamine piirdub kinnisasja Uihe osa kasutamisega ja moni
teine osa on selleks niisama sobiv ning kasutusdiguse teostamine senisel osal on kin-
nisasja omanikule mone teise osaga vorreldes tunduvalt kahjulikum, on tal 6igus néuda,
et kasutusGigust teostataks kinnisasja teisel osal. Umberpaigutamisega seotud kulud
peab kinnisasja omanik ette tasuma. Eelpooltoodu kehtib ka siis, kui kinnisasja osa,
millel isiklikku kasutusoigust teostatakse, on kindlaks maaratud kinnistusraamatus.

* KASUTAJAL on 0igus néuda isikult, kes teda isikliku kasutusbiguse teostamisel takis-
tab, takistamise I6petamist ja edaspidisest takistamisest hoidumist.

8. LEPINGU SOLMIMISEGA KAASNEVAD KULUD
8.1. Lepingu téestamise eest on notari tasu seaduse §-de 3, 101g 1, 121g 3, 22 ja 23
p 2 (tehinguvaartus 100'000.- krooni) kohaselt ette nadhtud notaritasu 780.- krooni, kéi-

bemaks 140,40 krooni, kokku 920,40 krooni.

8.2. Kinnistusraamatusse kasutusdiguse sissekandmise eest on riigildivuseaduse § 207
Ilg 5 kohaselt (tehinguvaartus 1'000.- krooni) ette nahtud riigiléiv 60.- krooni

8.3. Kinnistusametile edastamisele kuuluvate tehingus osalevate esindajate esindus-
oigust tdendavate dokumentide arakirjade valmistamise ja tdestamise eest on notari
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tasu seaduse §-de 31 p 17, 351g 1 p 2 kohaselt ette nahtud iga arakirja lehekdlje eest
notaritasu 8.- kr, kaibemaks 1,45 kr, kokku 9,45 krooni.

Nimetatud kulud kannab KASUTAJA, kusjuures riigilGivuks ette nahtud summa tasutak-
se notaribiiroo kassasse kohustusega see maksuametile lle kanda.

9. LOPPSATTED

9.1. Kaesolev leping on koostatud kuuel, koos lisaga seitsmel lehel neljas eksemplaris,
millest Uks sailitatakse Tartu notar Tiina Tombergi bilroos, (ks valjastatakse
MAAOMANIKULE. itks KASUTAJALE ja Uks esitatakse kinnistusametile.

9.2. Lepingule allakirjutanud volitavad notar Tiina Tombergi blroo to6tajat esitama Tartu
Kinnistusametile kéicsoleva lepingu Ghe eksemplari koos teiste kinnistamiseks vajalike
dokumentidega.

Enne allakirjutamist LEPINGUPOOLTE esindajate poolt on lepingu tekst neile notari

poolt ette loetud ja vastab nende tahtele. Lepingule on NGUPOOLTE esindajad
alla kirjutanud notari juuresolekul.
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