& Artes Terrae

MAASTIKUARHITEKTID

AB Artes Terrae 0U
Reg kood 12978320
Kiiitri 14, Tartu 51007
Tel 742 0218

www.artes.ee
artes@artes.ee

Kastani tn 48e ja Kastani tn 48f kruntide

detailplaneering
Tartu linn

| Koide

T66 nr: 1844DP3

Huvitatud isik: ABC Kinnisvarateenuste OU
Projekti juht, volitatud Maastikuarhitekt, ruumilise keskkonna planeerija: Heiki Kalberg
Volitatud maastikuarhitekt: Karin Bachmann

Volitatud maastikuarhitekt, koostaja: Tanel Breede

Tartu 2021



1844DP3 Kastani tn 48e ja Kastani tn 48f kruntide detailplaneering

AB Artes Terrae OU



Kastani tn 48e ja Kastani tn 48f kruntide detailplaneering 1844DP3

Sisukord

SELETUSKIRI

1o U0S@.uuiiiieieeiiicicicictst ettt ettt bttt s et s bt b bbb s bbbttt e s s s s 5
O B T YT U] o - 1 U SRR 5
1.2.  Planeeringu [ahtedokUumendid .............uuviiiiiiiiiiie e e e e annees 5
1.3.  Olemasoleva olukorra iSEloOMUSTUS........ccueiiiiiriiierie et e s 6
1.4. Planeeringuala ja kontaktvoondi linnaehituslikud ja funktsionaalsed seosed........................ 6

2. PlaneeringUIGNENAUS.......coo e et e et e e et e e e e st te e e e ert e e e e s ebeeeesanraeeeeanes 7
2.1.  Planeeringuala KONtSEPLSIOON ......cccccuiiiiiiiiieeeciiiee et e e e e e e e e e e e e e e e s eeasbae e e eareeas 7
2.2.  Planeeringuala kruntideks Jaotamine ........ccceeeiiiieeieiiieeecceee e e 8
2.3.  Krundi hoonestusala ja €hitUSBIZUS ........uuuieeeiiiiiciiiieee e e e e e e e e e eannnes 8
2.4. Ehitise ehituslikud, arhitektuurilised ja kujunduslikud tingimused..........ccccccoeeeviiiireeeeencnnns 8
2.5.  Liikluskorralduse pOhIimMOIEE .....ccceiei it e e e e e e e e e e e eananes 9
2.6. Haljastuse ja heakorrastuse pOhIiMOtted.........ccceviiiiiiiii i e 10
D A V= Y o1 o T = (U Lo F SRR 11
2.7.10 UIHOSA ettt 11
2.7.2. STIHEVAIUSTUS. ...eeeeeee ettt ettt b e st e st e s st e s sabe e s st e e saneesareeesrenesaneean 11
2.7.3. ElEKEMIVATUSTUS ...ttt s s it e e s e e e sbe e e sreeesareee e 11
2.7.4. VBEVATUSTUS ..oviiiiiiiiiiiiiice ittt ettt ba e e a e s s ba e e e s ssbe e e s sanaa s 12
2.7.5. TUIETOIJE VEBVAIUSTUS ...eeiiieiiiie e ccieee et ettt e e e e tee e e e ete e e e abr e e e e ente e e esanbee e e ebeeeeennnenas 12
2.7.6. KanaliSatSiOONIVATUSTUS ...cccueeiuiiieiieteeie ettt ettt sreesane e 12
2.7.7. Sademevee kanalisatSiooNIVArUSTUS.......c.cceeiiiiiriie et s 12
2.7.8. R Yo To ) £ 1Y 1 1] 1 LS 13
2.7.9. GAASIVATUSTUS . ..eeeeeeeieee ettt et e e s e e e s e e s s nn e e e s asre e e s sanneee s e nne e e e nnreeeean 13
2.8, KUJAO ettt ettt e h e n bt eae et e e bt e nbeesneennneens 13
2.9. Kuritegevuse riski vahendavad tingimused .........ccccoviiiiiiiii et 14
2.10. Miira-, vibratsiooni- ja muud keskkonnatingimused............ccccceeiviiiiiiiiiiee e, 14
2.11. Servituutide seadmise VajadUus ..........ceeeiieieiiiiieiiee e e e e e re e e e e e s e annes 14
2.12. Planeeringu ellUVIIMING .........uuiiiiiiie e et e e e e e e e e nre e e e e e e e e 16

3. Kooskdlastuste ja arvamuste KOKKUVOLE.........ceuiiii it 17

4. Joonised (esitatud eraldi failidenQ) ..............ccccueeieeiuiiiiiiiiie et e e 19

AB Artes Terrae OU 3






Kastani tn 48e ja Kastani tn 48f kruntide detailplaneering 1844DP3

1. Uldosa

1.1. Sissejuhatus
Detailplaneering hdlmab Tartu linnas Vaksali linnaosas Kastani tn 48e krunti suurusega 1964 m?,
Kastani tn 48f krunti suurusega 2228 m? ning Kastani tn 48 krunti juurdepdasu osas. Planeeringuala
suuruseks on u 4800 m?,
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= planeeringuala piir

Planeeringu eesmark on maarata kruntidele ehitusdigus ja lahendada liikluskorraldus ning
heakorrastus.

1.2. Planeeringu ldhtedokumendid
Planeeringu lahtedokument on Tartu linnavalitsuse 21. augusti 2018. a korraldus nr 851 , Kastani tn
48e ja Kastani tn 48f kruntide detailplaneeringu algatamine ja lahteseisukohtade kinnitamine”.

Detailplaneeringu koostamisel on kasutatud Metricus OU 2018. a juunis koostatud alusplaani
tapsusastmega 1:500 t66 nr 18G8078. Kdrgused on esitatud EH2000 siisteemis. Koordinaatsiisteem
L-EST97.

Detailplaneeringu koostamisel on kasutatud Geopunkt OU poolt 2019 a novembris koostatud
teostusmoodistust ,,Kastani 133; kastani 135 kaugkittetrassi teostusmdddistus, t66 nr 109G19.
Korgusstisteem EH2000. Koordinaatstisteem L-EST97.
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Planeeringu kaigus toimunud kirjavahetus ametkondade ja eraisikutega ning muud materjalid asuvad
planeeringu Il koites , Lisad”.

1.3. Olemasoleva olukorra iseloomustus

Kastani tn 48e krundil (1964 m?, tootmismaa) asuvad ehitisregistri andmetel plekist viilhall
ehitisealuse pinnaga 372 m? ja metallangaar 455 m2. Kastani tn 48f krundil (2228 m?, tootmismaa)
asuvad ehitisregistri andmetel juurdel&ikuse tsehhihoone ehitisealuse pinnaga 242 m? ja materjalide
ladu 594 m2. Juurdepaas kruntidele on Kastani tanavalt lbi Kastani tn 48 kinnistu. Samas asukohas
toimub juurdepaas ka teistele kvartalisisestele kruntidele, servituudid on seatud juurdepaasuks
kinnistutele Kastani tn 48a, Kastani tn 48b, Kastani tn 48c, Kastani tn 48d, Kastani tn 48e, Kastani tn
48f ja Kastani tn 48h.

Planeeringuala reljeef on tasane. Kérghaljastust on kruntidel iiksikute suurte puude néol. Uldjuhul
katab hoonetest vaba ala amortiseerunud asfaltkate.

1.4. Planeeringuala ja kontaktvoondi linnaehituslikud ja funktsionaalsed

seosed
Planeeringuala suurusega ligikaudu 4800 m? asub Vaksali linnaosas. Ala naabruses asuvad kuni
viiekorruselised ari- ja tootmishooned ning kahekorruselised elamud.

Tartu linna Gldplaneeringu kohaselt on planeeringuala juhtfunktsioon vaikeettevotluse ja — tootmise
maa-ala, mis on vdiketootmise ja vdiksema kilastajate arvuga teenindusettevitte ja seda teenindava
lao maa-ala. Maa-ala Uldiste kasutustingimuste kohaselt tuleb krundi suurima ehitisealuse pinna
madramisel arvestada, et 10% krundist peab olema kdrghaljastatud. Hoonete suurim lubatud kdrgus
maaratakse detailplaneeringu voi projekteerimistingimustega, arvestades Umbritsevat keskkonda,
krundistruktuuri, asukohta jms.

Planeeringuala asub Kastani-Filosoofi asumis, kus pikaajalise arengu tulemusena on maa-aladel vilja
kujunenud erinevate ettev&tlusvaldkondade &ri- teenindus, biiroo- ja tootmise pinnad. Uldplaneering
seab eesmargiks tootmisfunktsiooni jark-jargulise asendumise avalikkusele  suunatud
vaikeettevotluse ja teeninduse funktsioonidega. Kruntidele kehtivad tootmis- ja laohoonete,
vaikeettevotluse, blroo- ja majutushoonete, kaubandus- teenindushoonete maa-alade funktsioonid.
Krundil toimuv vdi kavandatav tegevus ei tohi oluliselt hdirida naabreid ega kaasa tuua llemaarast
negatiivset moju lahialadele. Tootmisfunktsiooniga hoonete oluline laiendamine v&i uute ehitamine
pole lubatud. Hoonestuse korguseks on kuni 4 korrust, hoonete laiendamisel tuleb arvestada
naabruses asuvate miljoovaartuslike hoonetega. Hoonete laiendamisel ja uute ehitamisel tuleb
projekteerimisel leida lahendused Uldplaneeringuga maaratud parkimis- ja haljastusnduetele.
Detailplaneeringu kavandatav lahendus on kooskdlas lildplaneeringuga.

Planeeringuala vahetus naabruses asub Kastani tn miljoovaartuslik ala. Piirkonda iseloomustavad
Uhe- ja kahekorruselised réhtlaudisega puithooned. Iseloomulik on viilkatus, mis Uhekorruselistel
majadel on 40-45 kraadi ja kahekorruselistel majadel 30-40 kraadi. Alale on iseloomulik majade
paiknemine tanavajoonel. Levinud on tdnavadarse maja taga asuvad hoovimajad.
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Viljavéte Kastani tn miljiééala kaardist.

Planeeringuala on hasti ligipddsetav nii jalgsi, jalgrattaga, Ghistranspordiga kui ka sGiduautoga.
Planeeringuala on Umbritsetud olemasolevate ja kavandatud jalgratta- ja jalgteedega, mis suunduvad
igas suunas. Planeeringuala Iaheduses Riia tdnaval asub mitmeid bussipeatuseid, mis véimaldab
Uhistranspordiga mugavalt liigelda kogu linna ulatuses. Suuremad sdidukite ajutised (kavandatud nn
Vaksali tn pikendusel; tdnava vélja ehitamisel kohad kaovad) parklad asuvad teisel pool Kastani
tanavat.

Labi planeeringuala toimub juurdepdds ja tehnovorkudega varustatus mitmetele piirnevatele
kruntidele (Kastani tn 48a, Kastani tn 48b, Kastani tn 48c, Kastani tn 48d, Kastani tn 48e, Kastani tn
48f, Kastani tn 48h, Kastani tn 48g). Kastani tn 48d kinnistule on seatud juurdepdasuservituut labi
planeeringuala. Planeeringuala labivad lisaks sGiduautodele ka veoautod - ca 10 veoautot paevas.

2. Planeeringulahendus

2.1. Planeeringuala kontseptsioon
Planeeringulahenduse elluviimisel antakse uus elu ja kvaliteet vanasse tehasehoovi uute hoonete ja
hasti organiseeritud valiruumi naol, arvestades ka tanase elurlitmi, hoovi aaristavate aride ja

miljooga. Planeeringualale kavandatakse luua uus arhitektuurne tervik, mis vaartustab alguparast
toostusarhitektuuri.

Planeeringuala lahendamisel ldhenetakse ruumile ldhtuvalt olemasolevate ja tulevaste jalgsi ning
rattaga liiklejate mugavusi ja katkematut kulgemist arvestades. Naiteks on mugavaks ja kiires
jalgsikdigu voimaldamiseks kavandatud labi maja paas.

Kdikidele kruntidele on tagatud juurdepdds autotranspordiga, kuid pdhitdhelepanu on suunatud

avalikule ja poolavalikule valiruumile, kus hierarhias on esimesel kohal jalakaija, jargneb jalgrattur ja
siis auto.
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Kavandatavate hoonete ehitusalasid on métteliselt laiendatud, mille kaudu tekivad hoonete Gimber
nende siseruumide pikendused, kus saavad jatkuda ja aset leida erinevad valiruumitegevused.
Ehitusala mottelised laiendused on autoliiklusest eraldatud — ajutiste pollarite, liigutatava moobili,
taimekastide vms abil.

EhitusGiguse maaramisel on arvestatud Kastani tdnava miljoovaartuslikul alal asuvate madalamate
hoonetega. Planeeritud kruntidel on ehitusdigus antud astmeliselt, kus madalamad hooneosad
asuvad Kastani tanava poolsele kiiljel.

2.2. Planeeringuala kruntideks jaotamine

Krundipiire ei muudeta.

2.3. Krundi hoonestusala ja ehitusdigus
Krundi hoonestusala ja ehitusGigus on esitatud joonisel 3 Péhijoonis. Hoonete ehitamine on lubatud
joonisel 3 ndidatud hoonestusala piires vastavalt ehitusGigusele. Hoonestusala piires on lubatud ka
teede, parkla ja haljasala ehitamine.

Lubatud ehitise otstarbed vastavalt majandus- ja taristuministri 2. juuni 2015. a maarusele nr 51
,Ehitise kasutamise otstarvete loetelu” on:

e 12100 majutus- ja toitlustushooned;

e 12200 biiroohooned;

e 12300 kaubandus- ja teenindushooned,;

e 12600 meelelahutus-, haridus- tervishoiu- ja muud avalikud hooned.

2.4. Ehitise ehituslikud, arhitektuurilised ja kujunduslikud tingimused
Planeeritud kruntidele on lubatud kavandada tildplaneeringuga kooskdlas olevad hooned. Hoonete
suurima lubatud kérguse maadramisel on arvestatud olemasolevate hoonete kdrgusi — Kastani tn 48
hoone harjakérgus 84.24 m ja Kastani tn 48g hoone harjakdrgus 79.28 m.

Kavandatava hoone arhitektuur peab olema kaasaegne ja kdrgetasemeline. Lubatud on lahendused,
mis sobivad kokku kontaktvéondis asuvate miljoovaartuslike hoonetega (madalamad hooned Kastani
tn 54 ja Kastani tn 56) ega ole liialt domineerivad. Planeeritud hoonete fassaadid ja katus tuleb
liigendada. Hoone korguse liigendamiseks on planeeritud hooned jagada kdrgemateks ja
madalamateks hooneosadeks. Kastani tn poolt, kus asuvad madalamad hooned, suureneb
planeeritud hoonete korgus astmeliselt. Hooneosade suurimad lubatud absoluutkdrgused on
esitatud pohijoonisel.

Hoonete projektid kooskdlastada eskiisi staadiumis linnaarhitektiga.

Hoone projekteerimisel rakendada ptk 2.6.7. esitatud sademevee vooluhulga vadhendamise
pOhimotet.

Piirdeid juurdepaasuservituudi alale ei ole lubatud paigaldada. Elamutepoolsetele krundipiiridele
vOib kavandada kuni 2 m kdrguse plankaia.

Juhul kui hoone ehitatakse krundipiirile ldahemale kui 4 m tuleb sein ehitada vastavalt
tuletdkkenduetele. Juhul kui hoone ehitatakse krundipiirile ei ole aknad lubatud.

Planeeritavate kruntide naabruses asub (ks eluhoone (Filosoofi tn 19b), mille insolatsiooni
planeeritav tegevus mdjutab. Insolatsioonianaliitsi alusel vaheneb Filosoofi tnh 19b hoone esimese
korruse aknas insolatsiooni kestus 1h15min, uueks insolatsiooni valtuseks on 6h35min, mis on piisav
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vastavalt Majandus- ja kommunikatsiooniministeeriumi kehtestatud juhendile ,Ruumi otsese
paikesevalguse (insolatsiooni) kestuse arvutamise juhend”.

Taiendavad ehituslikud ja arhitektuursed tingimused on esitatud joonisel 3 PGhijoonis.

2.5. Liikluskorralduse pohimotted

Juurdepdds krundile sailib Kastani tdnavalt labi Kastani tn 48 kinnistu. Samas asukohas sailib
juurdepaas ka teistele kvartalisisestele kruntidele, servituudid juurdepadasuks kinnistutele Kastani tn
48a, Kastani tn 48b, Kastani tn 48c, Kastani tn 48d, Kastani tn 48e, Kastani tn 48f, Kastani tn 48h ja
Kastani tn 48g sailivad. Planeeringuala labib ca 10 veoautot paevas. Veoautode labipaas planeeringu
realiseerimisel sailib. Tapsustatud on veoautode liikumisruumi paiknemist nii, et kdrvale mahuks ara
ka jalakdijate alad, parkimiskohad ja haljastus. Juurdepaasutee planeerimisel on arvestatud
sadulautorongi poorderaadiustega.

Péérderaadiuste skeem.

Hoonete vahelisele alale on planeeritud jalgsi ja rattaga liiklejate eesdigusega segaliikluse ala, mis on
juurdepaasuks nii planeeritud kruntidele kui kvartalisisestele naaberkruntidele. Jalakaijate liikumise
holbustamiseks on planeeritud labi maja paas krundil Pos 2. Alates Kastani 48 juurdepddsu tee
ristumisest Kastani tanavaga on liikluskorralduslikult planeeritud dueala liikluskord. Segaliiklusega ala
ja hoonete vahelisele alale on kavandatud ruum jalakdijatele ja haljastusele ning korraldatud
parkimisele. Mootorsdidukite parkimiskohad on kavandatud rajada valdavas osas hoone esimesele
korrusele. Lubatud on parkimine lahendada ka soklikorrusel/keldrikorrusel. Maapealseid
parkimiskohti on planeeritud minimaalselt.

Planeeritud lahenduses on arvestatud Eesti standardi (EVS 843:2016 ,Linnatanavad”) kohaseid
mootorsoidukite parkimisnorme. Lubatud on Pos 1 ja Pos 2 parkimiskohti ka servituudi alusel
ristkasutada. Parkimise kontrollarvutuses on arvestatud, et hoone esimest korrust kasutatakse
parkimiskorrusena.

Soidukite parkimiskohtade kontrollarvutus vastavalt Eesti Standardile EVS 843:2016 ,,Linnatédnavad”
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Pos
nr

Normatiiv
suletud
brutopinna
kohta

Normeeritud
parkimiskohtade arvutus

Normeeritud
vahim
parkimis-
kohtade arv

Planeeritud
parkimis-
kohtade arv

Pos1

Asutus 1/60*

| korrus 0

(parkimiskorrus)

Il korrus 785/60=13
Il korrus 785/60=13
IV korrus 394/60=6,5

KOKKU 32,5

33

33

Pos 2

Asutus 1/60*

| korrus 0

(parkimiskorrus)

Il korrus 768/60=12,8
Il korrus 768/60=12,8
IV korrus 420/60=7
KOKKU 32,6

33

37

* - naidisarvutuses on esitatud suurimat parkimisvajadust vajav ehitise liik. Tapne lahendus ja

parkimiskohtade arv selgub projekteerimisel.

Jalgrattaparklate rajamine on lubatud kogu krundi piires ning hoonesiseselt. Vilijalgrattaparklad
tuleb rajada hoone sissepaasude ldhedusse, raamist lukustamise véimalusega ning soovitav on need
rajada varju alla. Jalgrattaparklate kavandamisel tuleb ldhtuda Tartu linna jalgrattaparklate
tudptingimustest.

kavandatud krundile jalgrataste parkimiskohti normist enam.

Kuna planeeringulahenduses soovitakse eelisarendada

jalgrattaliiklust on

Jalgrataste parkimiskohtade kontrollarvutus vastavalt Eesti Standardile EVS 843:2016 , Linnatdnavad”

Pos nr | Normatiiv suletud Normeeritud Normeeritud vahim | Planeeritud
brutopinna kohta parkimiskohtade parkimiskohtade parkimiskohtade
arvutus arv arv
Pos 1 Asutus 1/100* 1956/100=19,56 20 37
Pos 2 Asutus 1/100* 1964/100=19,64 20 40

* - naidisarvutuses on kasutatud ehitise liigina arutust. Tapne lahendus ja parkimiskohtade arv selgub

projekteerimisel.

2.6.

Planeeringuga seatakse tingimus, et vahemalt 10% krundi pindalast peab olema kdrghaljastatud.
Joonisel 3 on esitatud planeeritud kdrghaljastusega haljasala suurus ja Uks vdimalik paiknemine.
Projekteerimisel tuleb tapsustada haljasalade paiknemist ja esitada lahendus, kus tagatakse kruntidel
Pos 1 ja Pos 2 vdahemal 10%-ne kdérghaljastus. Valialade projekteerimisse kaasata volitatud (vGi

Haljastuse ja heakorrastuse pohimoétted

Krundil kasvavad olemasolevad lksikud puud on kavandatud sdilitada.

AB Artes Terrae OU




Kastani tn 48e ja Kastani tn 48f kruntide detailplaneering 1844DP3

kdrgema taseme) maastikuarhitekt. Valialade projekteerimisel rakendada ptk 2.7.7. esitatud
sademevee vooluhulga vahendamise pohimotet.

Jadtmekonteinerite asukohad maarata projektis.
2.7. Tehnovorgud

2.7.1. Uldosa

Detailplaneeringus on madratud tehnovdérkude ja -rajatiste voimalik asukoht. Tehnovérgud on
planeeritud juurdepdasutee alale, kus need teenindavad lisaks planeeritud kruntidele ka
planeeringualaga kilgnevaid ja lahiala krunte. Tehnovdrkude dimensioneerimisel arvestada
naaberkruntide vajadustega. Projektis tuleb tehnovorkude asukohta tdpsustada. Vajadusel voib
vorgu asukohta ka muuta, kuid siis tuleb tagada kdigile planeeritud ja olemasolevatele vorkudele
piisav ruum. Kastani tn 48 krundil asuvast betoonist tunnelist on isevoolsed torud (reovee- ja
sademeveekanalisatsioon) viidud mooda. Teised tehnorajatised viia tunneli alt labi.

Kasutusest vialja jadavad tehnovorgud on margitud likvideeritavaks.

2.7.2. Sidevarustus
Sidevarustuse planeerimise aluseks on Telia Eesti Asi 13.08.2018. a valjastatud tehnilised tingimused
nr 30714950 ning taiendav konsultatsioon.

Sidekanalisatsioon on planeeritud alates Filosoofi 15 kinnistult asuvast sidekanalist, kuhu on
planeeritud teha valjavote. Optiline kaabel on planeeritud kavandatud hooneteni piki olemasolevat
sidekanalisatsiooni alates sidekaevust 2747. Planeeritud sidekanalisatsioonile tuleb seada servituut
Telia Eesti AS kasuks.

Alternatiivse lahendusena on planeeritud vdoimalus lahendada sidevarustus Kastani tadnava
sidetrassist.

Tapne sidevarustuse lahendus maaratakse projektis.

2.7.3. Elektrivarustus
Elektrivarustuse planeerimise aluseks on Elektrilevi OU 07.08.2018. a viljastatud tehnilised
tingimused nr 315128.
Kruntidele on planeeritud uus elektrivarustus Filosoofi tn 19b kinnistul asuvast Toédélismaja 237
komplektalajaamast. Pos 1 ja Pos 2 kinnistupiiri ldhistele haljasalale on kavandatud kahekohaline
liitumiskilp. Kruntide valisvalgustus lahendatakse ehitusprojektis.

Naaberkinnistu Kastani tn 48d elektrivarustus toimub |dbi planeeringuala. Kaablid asuvad
hoonestusalas ning on kavandatud seetdttu Gimber tdsta. Kastani tn 48d kinnistule on planeeritud ka
uus elektri liitumine Filosoofi tn 19b kinnistul asuvast alajaamast.

Planeeringu joonisele on kantud planeeringuala ldabiva Kastani tn 50 krundi elektrikaabli orienteeriv
asukoht Kastani tn 50 omaniku (tluste ja skeemi kohaselt. Kaablile on planeeritud servituudi
seadmise vajadus kaabli valdaja kasuks.

Kasutusest vdlja jadvad elektriihendused likvideeritakse.

Tapne elektrivarustuse lahendus maaratakse projektis.
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2.7.4. Veevarustus

Veeveevarustuse planeerimise aluseks on suuline konsultatsioon AS’iga Tartu Veevark .

Olemasolevad veetorud on valdavalt amortiseerunud ning parinevad ajast mil Samelini
tootmiskompleks moodustas Uhtse terviku. Selle tulemusel toimub praegu paljude kinnistute
veevarustus labi naaberkinnistu omamata ise liitumispunkti.

Planeeringulahendusega kavandatakse alale uus veetorustik, mis saab toite Kastani tn veetorust.
Planeeringualal on veetoru paigutatud juurdepadsutee alale ning sellele on maaratud servituudi
seadmise vajadus AS Tartu Veevark kasuks. Planeeringu elluviimisel tuleb veetoru (labim&6dus, mis
tagab planeeritud hidrandi ja vdimalike tulevikus kavandatavate hidrantide toite) valja ehitada
vahemalt planeeritud hiidrandini, edasine viljaehitamine toimub vastavalt vajadusele.
Planeeringulahendus véimaldab torustikku jatkata naaberkinnistutele, naaberkinnistutele torustiku
projekteerimisel tuleb selgitada taiendavate hidrantide vajadus ja sellest [ahtuvalt maarata torustiku
|abim6aGt.

Kasutusest valja jadvad veetorud likvideeritakse.

Tapne veevarustuse lahendus, sh liitumispunkti asukoht, maaratakse projektis.

2.7.5. Tuletodrje veevarustus
Lahim olemasolev hiidrant asub Kastani tanaval u 35 m kaugusel juurdepaasuteest ja 80 m kaugusel
planeeritud hoonetest. Uus hiidrant on planeeritud uuele veetorustikule Pos 2 hoone idanurga
juurde.

2.7.6. Kanalisatsioonivarustus
Kanalisatsioonivarustuse planeerimise aluseks on suuline konsultatsioon AS’iga Tartu Veevark .

Olemasolevad kanalisatsioonitorud on valdavalt amortiseerunud ning parinevad ajast mil Samelini
tootmiskompleks moodustas Uhtse terviku. Selle tulemusel toimub praegu paljude kinnistute reovee
arajuhtimine labi naaberkinnistu omamata ise liitumispunkti.

Planeeringulahendusega kavandatakse alale uus kanalisatsioonitoru, mille eesvooluks on Kastani tn
reoveetorustik. Planeeringualal on kanalisatsioonitoru paigutatud juurdepadsutee alale ning sellele
on maadratud servituudi seadmise vajadus AS Tartu Veevark kasuks. Planeeringu elluviimisel tuleb
kanalisatsioon vdlja ehitada vahemalt ulatuses, mis tagab planeeritud hoonete liitumise.
Planeeringulahendus vdimaldab jatkata torustiku ehitamist naaberkinnistutele. Kanalisatsiooni
projekteerimisel tuleb maarata korgused selliselt, et oleks tagatud ka planeeringualast tagapool
olevate kruntide reovee dravool.

Kasutusest valja jadvad kanalisatsioonitorud likvideeritakse.

Juhul kui kanalisatsioonitoru ei ole véimalik viia olemasoleva tunneli alt Iabi on planeeringus esitatud
v@imalus minna imber tunneli.

Tapne kanalisatsioonivarustuse lahendus, sh liitumispunkti asukoht, maaratakse projektis.

2.7.7. Sademevee kanalisatsioonivarustus
Sademevee kanalisatsioonivarustuse planeerimise aluseks on suuline konsultatsioon AS’iga Tartu
Veevirk .

Olemasolev amortiseerunud sademeveekanalisatsioon on Uihisvoolne ning parineb ajast mil Samelini
tootmiskompleks moodustas lhtse terviku.
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Planeeringulahendusega kavandatakse alale uus Ilahkvoolne sademeveekanalisatsioon, mille
eesvooluks on Kastani tn sademeveetorustik. Planeeringualal on sademeveetoru paigutatud
juurdepdaasutee alale ning sellele on maaratud servituudi seadmise vajadus AS Tartu Veevark kasuks.
Planeeringu elluviimisel tuleb sademeveekanalisatsioon vilja ehitada vahemalt ulatuses, mis tagab
planeeritud kruntidelt sademevee d&ravoolu. Planeeringulahendus véimaldab torustikku jatkata
naaberkinnistutele. Sademeveekanalisatsiooni projekteerimisel tuleb maarata korgused selliselt, et
oleks tagatud ka planeeringualast tagapool olevate kruntide sademevee aravool.

Kasutusest vélja jddvad sademeveetorud likvideeritakse.

Tapne sademevee kanalisatsioonivarustuse lahendus, sh liitumispunkti asukoht, madaratakse
projektis.

Valingvihma aegse Ulekoormuse vahendamiseks sademeveesiisteemis tuleb planeeringualalt
tdnavatorustikku juhitava sademevee vooluhulka (I/s) piirata. Tdnavatorustikku juhitava sademevee
vooluhulga (l/s) vdhendamiseks ja uUhtlustamiseks kasutada vdimalikul maaral vaikese
aravooluteguriga pinnakatteid, vimalusel katusehaljastust ning paigaldada krundile reguleeriv maht
(sademeveemahuti, milles kogutavat vett saab (htlasi hoone ekspluatatsioonis taaskasutada).
Nouded vooluhulga piiramiseks tapsustatakse ehitusprojekti koostamiseks valjastatavates tehnilistes
tingimustes. Kavandatavad mahutid on planeeritud hoonesisesed/ja/vdi maa-alused.

Projekteerimisel tuleb arvestada vdoimaliku maksimaalse paisutustasemega torustikus. Kasutada tuleb
uputustokkeseadmeid ning pumpamist. Maa-aluse parkla rajamisel peab parkla sissepdasuava olema
vOimalikust paisutustasemest kdrgemal ning parkla uputuse eest kaitstud.

Parkla sademevee puhastamiseks tuleb paigaldada krundile liivaptddur ja I-klassi liptitidur. Liiva- ja
Olipliidur koos voimaliku sademevee pumplaga paigaldada hoonealuse parkla alla — tdpne asukoht
maaratakse projektis.

Juhul kui sademevee kanalisatsioonitoru ei ole vdimalik viia olemasoleva tunneli alt labi on
planeeringus esitatud vGimalus minna Gmber tunneli. Tépne lahendus maaratakse projektis.

Sademe- ja drenaazivee juhtimine reoveekanalisatsioonitorustikku on keelatud.

2.7.8. Soojavarustus
Soojavarustuse planeerimise aluseks on AS Tartu Keskkatlamaja 14.08.2018 a valjastatud tehnilised
tingimused nr 178/18. Planeeritud ala asub kaugkuttepiirkonnas.

Planeeritud hoonetele on kavandatud kaugktttetihendused kinnistul asuvatest kaugkittetorustikest.

Tapne soojavarustuse lahendus maaratakse projektis.

2.7.9. Gaasivarustus
Gaasivorguga liitumist ei ole planeeritud, kuid planeeringus on arvestatud perspektiivse liitumiste
voimaldamisega. Selleks on reserveeritud juurdepdasu alale asukoht gaasitorule. Olemasolevad
gaasitorud asuvad Kastani tanaval. Gaasivarustusega liitumine lahendatakse projekteerimisel.

2.8. Kujad
Planeeritud hoonestusalale ehitamisel tuleb arvestada tuleohutusklasside ja hoonetevaheliste
kujadega vastavalt siseministri 30.03.2017 maarusele nr 17 ,,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja
nouded tuletdrje veevarustusele”. Planeeritud hoonete tulepusivusklass on TP1.
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2.9. Kuritegevuse riski vahendavad tingimused
Planeeringut koostades on erinevad valisruumid kavandatud selliselt, et on arvestatud erinevaid
kuritegevust vahendavaid meetmeid. Oluliseks on seatud:

e tdnavate ja hoonetevaheline hea ndhtavus ja valgustatus;

e tagumiste juurdepadsude valtimine;

e territoriaalsus (Uhiskasutatava ja eraala selge eristamine ja piiramine);

e heavaade Uhiskasutatavatele aladele;

e erineva kasutusega alade selgepiiriline ruumiline eristamine.
Projekteerimisel ja hilisemal rajamisel ning kasutamisel tuleb lisaks
eelnevale tagada:

e jalgitavus (videovalve);

e atraktiivsed materjalid, varvid,;

e vastupidavate ja kvaliteetsete materjalide kasutamine (uksed, aknad,
lukud, pingid prugikastid, méargid);

e atraktiivne maastikukujundus, arhitektuur ja teed, suunaviidad;

e (ldkasutatavate alade korrashoid.

2.10. Miira-, vibratsiooni- ja muud keskkonnatingimused
Planeeritud alale ei ole kavandatud keskkonnaohtlikke objekte. K&vakattega aladelt tulev sademevesi
tuleb kokku koguda, parklast Ilahtuv sademevesi puhastada Olipllduriga ning juhtida
sademeveekanalisatsiooni, mitte lasta valguda naaberkruntidele.

Jadtmed tuleb koguda kinnistesse vastavatesse konteineritesse. Jadtmete dravedu véib teostada
vastavat luba omav ettevote. Jadtmekonteinerid on planeeritud paigaldada Pos 1 ja Pos 2 (hiselt
kasutatavasse priigimaja. Lubatud on paigutada prigikonteinereid ka hoone mahtu. Tapne lahendus
maaratakse hoone projektis.

Ventilatsiooniseadmeid ja teisi voimalikke miuraallikaid ei ole lubatud paigaldada elamukruntide
poolsele fassaadile.

2.11. Servituutide seadmise vajadus

Juurdepaas kruntidele sailib Kastani tanavalt labi Kastani tn 48 kinnistu. Samas asukohas toimub
juurdepaas ka teistele kvartalisisestele kruntidele, servituudid on seatud juurdepaasuks kinnistutele
Kastani tn 48a, Kastani tn 48b, Kastani tn 48c, Kastani tn 48d, Kastani tn 48e, Kastani tn 48f ja Kastani
tn 48h, Kastani tn 50, Kastani tn 64 ja Kastani tn 64a. Detailplaneeringus tapsustatakse servituudiala
asukohta. Servituudi tapsed tingimused lepitakse kokku eraldi servituudi seadmisel.

Uhise juurdepaasutee alale planeeritud tehnovdrkudele, mis teenindavad ka naaberkinnistuid tuleb
seada servituut vérguvaldaja kasuks.
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Reaalservituutide ja isiklike kasutusdiguste seadmise vajadus on esitatud tabelis 1.

Servituudid

Tabel 1

teeniv kinnisasi

servituut voi isiklik
kasutusdigus

valitsev kinnisasi, isik

Kastani tn 48

Juurdepéaasuservituut

Kastani tn 48a, Kastani tn 48b, Kastani tn 48c, Kastani tn
48d, Kastani tn 48e, Kastani tn 48f, Kastani tn 48h, Kastani
tn 48g, Kastani 64, Kastani 64a ja Kastani 50

Kastani tn 48e

Juurdepaasuservituut

Kastani tn 48a, Kastani tn 48b, Kastani tn 48c, Kastani tn
48d, Kastani tn 48f, Kastani tn 48h, Kastani tn 48g, Kastani
64, Kastani 64a ja Kastani 50

Kastani tn 48f

Juurdepaasuservituut

Kastani tn 48a, Kastani tn 48b, Kastani tn 48c, Kastani tn
48d, Kastani tn 48e, Kastani tn 48h, Kastani tn 48g, Kastani
64, Kastani 64a ja Kastani 50

Kastani 48f

3 m laiune labi maja
pads paevasel ajal

Avalik kasutus

Kastani tn 48

isiklik kasutusdigus

Sidekaabel — vorgu valdaja
Veetoru — vorgu valdaja
Kanalisatsioonitoru — vorgu valdaja
Sademeveetoru — vGrgu valdaja

Gaasitoru — vorgu valdaja

Kastani tn 48e

isiklik kasutusdigus

Elektrikaabel — vGrgu valdaja
Elektrikaabel — Kastani tn 48d, Kastani tn 50
Sidekaabel — vorgu valdaja
Kaugkuttetoru — vorgu valdaja
Veetoru — vorgu valdaja
Kanalisatsioonitoru — vorgu valdaja
Sademeveetoru — vorgu valdaja

Gaasitoru — vorgu valdaja

Kastani tn 48f

isiklik kasutusdigus

Sidekaabel — vorgu valdaja
Kaugkittetoru — vorgu valdaja
Veetoru — vorgu valdaja
Kanalisatsioonitoru — vorgu valdaja
Sademeveetoru — vGrgu valdaja

Gaasitoru — vorgu valdaja

Kastani tn 48h

isiklik kasutusdigus

Elektrikaabel — vérgu valdaja
Sademeveetoru — vGrgu valdaja

Gaasitoru — vorgu valdaja

Kastani tn 48g

isiklik kasutusoigus

Sidekaabel — vorgu valdaja
Kanalisatsioonitoru — vorgu valdaja
Sademeveetoru — vGrgu valdaja

Gaasitoru — vorgu valdaja

Filosoofi tn 17

isiklik kasutusdigus

Elektrikaabel — vorgu valdaja

Filosoofi tn 19b

isiklik kasutusdigus

Elektrikaabel — vorgu valdaja
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2.12. Planeeringu elluviimine

Planeeritavale alale juurdepdasu kavandamine eeldab selleks vajalike rajatiste projekteerimist ja
vdljaehitamist. Tartu linn ei vota kohustust tee ja sellega seonduvate rajatiste, haljastuse,
valisvalgustuse ning tehnorajatiste valjaehitamiseks voi vastavate kulude kandmiseks. Planeeritud
juurdepaasu koos ristmiku, kénnitee ja tehnovorkudega projekteerib, ehitab valja ja kannab sellest
lahtuvad kulud Kastani tn 48e ja Kastani tn 48f kinnistute arendaja.

Tehnovorkude rajamine toimub vastavalt ehitusdiguse realiseerija ja vorguvaldajate kokkulepetele.

Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele p&hjustada kahjusid. Selleks tuleb tagada, et rajatav
hoone ei kahjustaks naaberkruntide kasutamise vGimalusi (kaasa arvatud haljastust) ei ehitamise ega
kasutamise kaigus. Voimalikud ehitamise voi kasutamise kdigus tekitatud kahjud tuleb vastava krundi
igakordsel omanikul hiivitada koheselt.
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3. Kooskolastuste ja arvamuste kokkuvote

Arvamust avaldav | Number ja | Markused
Jrk. organisatsioon/ kuupdev
nr planeeritud krundi
omanik/ planeeritud
maa-ala piirinaaber
1 Naaberkinnistu 04.09.2018 Planeeringu  koostamisel ~on  arvestatud et sdilivad juurdepdasud
Kastani tn 50 omanik naaberkinnistutele.
2 Elektrilevi OU Nr 2649105416 | Todjoonised kooskdlastada tdiendavalt.
Tatjana Borsevitskaja 11.02.2019
3 Telia Eesti AS Nr 21573905 To6de teostamisel tuleb ldhtuda sideehitise kaitsevoondis tegutsemise eeskirjast.
Aleks Kask 14.02.2019 Toid voib teostada ainult Telia volitatud esindaja kirjaliku té6loa alusel.
To6de teostamiseks planeeritud piirkonnas on vaja tdiendavalt esitada
téo6joonised.
Maa-alal paikneb Teliale kuuluv sideehitis.
4 AS Tartu Veevark Nr 109 Markusteta.
21.02.2019
5 AS Tartu Nr 0219-76A5- | Markusteta.
Keskkatlamaja 830C
Ular Roose 22.02.2019
6 Naaberkinnistute 04.04.2019
omanikud
Kastani tn 48c
Kastani tn 48h
Kastani tn 48g
Filosoofi tn 17
Filosoofi tn 19b
Kastani tn 48g 11.04.2019 Filosoofi 15 tagasiside.
7 Kastani tn 48 omanik 22.04.2019 Lahendusega ndus.
Leida Kikka
8 Rain Amon Antral 3.01.2020, Koost66s naaberkinnistu omanikuga tdpsustati detailplaneeringu lahendust.
Arendus (Kastani tn 20.02.2020;
48d omanik) 27.01.2021
19.03.2021
9 Paasteamet Pjotr 18.12.2020 Markusteta.
Vorobjov
10 Kaido Peiker Baltic 7.01.2021 Koostdds naaberkinnistu omanikuga tdpsustati detailplaneeringu lahendust.
Cargoline Pro OU 16.03.2021

(Kastani tn 50 omanik
ja Kastani tn 64 ja 64a
esindaja)
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4. Joonised (esitatud eraldi failidena)

Kontaktvoondi seosed
Olemasolev olukord

Pdhijoonis

i A

Tehnovorgud
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