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Informatsioon Ihaste tee 12a ja Ihaste tee 16b
kruntide detailplaneeringu menetlemise kohta

Tartu Linnavalitsuse 21. augusti 2018 korraldusega nr 850 algatati [haste tee 12a ja Thaste tee 16b
kruntide detailplaneering eesmirgiga kaaluda voimalusi ehitusdiguse méadramiseks elamute
rajamiseks. Detailplaneeringust huvitatud isik on Paju Arendus OU ja planeeringu koostaja OU
Raid Invest.

Tartu Linnavalitsuse 22. septembri 2020 korraldusega nr 1016 vdeti detailplaneering vastu ja
suunati avalikule véljapanekule, mis toimus 13. kuni 27. oktoobril 2020.

Arengu- ja planeerimiskomisjoni ettepanek

Avalikul véljapanekul olevale detailplaneeringule tegi Tartu Linnavolikogu arengu- ja

planeerimiskomisjon 29. septembri 2020. a koosolekul ettepaneku viia Thaste tee 12a ja Thaste tee
16b kruntide detailplaneeringu arhitektuurivdistlus 1dbi detailplaneeringu menetlemise kaigus,
eesmirgiga tagada terviklikult 1abimdeldud ja piirkonnaga sobituv lahendus, alternatiivina
lahendada detailplaneering piisava paindlikkusega, et pdrast kehtestamist oleks vOimalik teha
muutusi kinnistute ja hoonete paiknemises. Lisaks juhiti tihelepanu sellele, et tegemist on viga
suure arendusega, mis moodustab tulevikus omaette vdikse naabruskonna. Tekkivas asumis peab
kindlasti olema iihist maad, kogukonna ldvimise ruumi (ménguvéljak, kohalik iihine

sportimisruum jms).

Linnavalitsuse seisukoht

Tartu Linnavalitsus arutas oma 1. detsembri 2020. a istungil Thaste tee 12a ja Thaste tee 16b
kruntide detailplaneeringu avaliku viljapaneku tulemusi ning otsustas:

1. Mitte nduda planeeringuvdistluse 1dbi viimist. Parim terviklik ja timbritsevasse keskkonda
sobiv lahendus, krundistruktuur, hoonestusalade asukoht ja vdimalik hoonete paigutus tuleb leida
planeeringu koostamise kaigus;

2. Planeeringuga tuleb kavandada avalikult kasutatav ala kogukonna ldvimiseks (spordivéljak
vms). Planeeringu lahenduse viljatéotamisel on soovitav kaasata eriala spetsialiste (arhitekt,
maastikuarhitekt jt);

3. Peale planeeringu korrigeerimist suunatakse planeering korduvale avalikule viljapanekule.

Korrigeeritud planeeringu lahendus

Thaste tee 12a ja Ihaste tee 16b kruntide detailplaneeringuga on planeeritud 12 ridaclamu maa ning
3 teede ja tdnava maa-ala krunti, lisaks haljasala maa krunt. Ehitusdigus on médratud kokku kuni
14 ridaelamu ehitamiseks, ithe hoone suurim lubatud ehitisealune pind on 350 m? ja

absoluutkorgus 43.00 m. Planeeringuala hoonestamiseks tuleb 14bi viia vihemalt kolme kutsutud
osavotjaga kogu ala holmav arhitektuurivoistlus, mille eesmérgiks on leida ala terviklik,

keskkonda sobiv arhitektuurne lahendus.

Planeeringu avalikustamise jirgselt on Paju Arendus OU teinud koostddd arhitekt Indrek
Kallasega ja maastikuarhitekti Merle Karro-Kalbergiga. Koostdd tulemusel on
planeeringulahendust korrigeeritud jargmiselt:

1. Elamukruntide hoonestusalasid on suurendatud. See annab vdimaluse valida
arhitektuurivdistluse kéigus ja edasisel projekteerimisel huvitavamat arhitektuurset lahendust ja
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leida hoonetele parim paigutus. Kaasatud arhitekti abil on planeeringus kuvatud niitlikud hoonete
ja parklate paigutused, st et lahendus on paindlik ja vdimaldab hoonete asetusi muuta. Loplik
lahendus leitakse kogu ala hdlmava arhitektuurivoistluse tulemusena.

2. Planeeringualale, elamukruntide keskele, kergliiklustee ddrde on kavandatud cal463 m?
suurune nn taskupark. Taskupark loob eeldused ja vdimalused kogukonna ldvimiseks ja
kogukonnatunde tekkimiseks. Ala on kavandatud elamukruntide vahele kdigile lihtsasti
kéttesaadavasse asukohta.

Lisaks on planeeringut korrigeeritud avalikul viljapanekul esitatud arvamuste osas jargmiselt:
Seletuskirja on tdiendatud sétetega, mis tagavad sademeveerajatiste ehitamisel naabritega koost6o
tegemise ning ehitusjargse ala korrastamise ja haljastamise. Planeeritud piirdekraavi asukoht on
kavandatud pdhja poole, et tagada olemasolevate puude sdilimine.

Edasine menetlus

Linnavalitsus on seisukohal, et planeeringusse sisse viidud muudatused on piisavad, et tagada
parim terviklik ja timbritsevasse keskkonda sobiv lahendus. Sisse viidud tdiendused ei muuda
planeeringu podhilahendust, mistdttu ei ole uue avaliku viljapaneku korraldamine vajalik.

Planeeringulahendust tutvustatakse arengu- ja planeerimiskomisjonile ning avalikul véljapanekul
arvamusi esitanud isikutele ja planeeritava alaga piirnevatele elamukruntide (Ihaste tee 16 ja
Ihaste tee 14) omanikele.

Enne detailplaneeringu kehtestamist tuleb linnal sdlmida arendajaga kokkulepe avalikult
kasutatavate rajatiste véljachitamiseks ning avalikku kasutusse méiiratava maa linnale tasuta
tileandmiseks.

Korrigeeritud lahendus:

Avalikul véljapanekul oli:
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