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0516Objekt : Tartu linn, Madruse tn 13 (endine Kvissentali tee 19a) krundi detailplaneering

Tellija / huvitatud isik  : Tartu linnavalitsus / Sijan-Si Sool

PÕHIJOONIS
28.01.2020

DP-04

5,0

5,0

5,0
5,0

5,0
5,0

5,0

5,0

5,0

5,0

5,
0

0,
5

2,
0

0,
5

5,
0

5,0 0,5
2,0

0,5
5,0

5,0

5,0

5,0

5,0

5,0

5,0

8,02,0
1,54,06,02,08,0

8,0
2,0

6,0
4,0

1,5 2,0
8,0

8,
0

5,
0

5,
0

8,
0

5,0
5,0

5,0

5,0

8,0

5,0
5,0

5,0

5,0

8,0

5,0

5,0

5,
0

5,
0

8,0 2,0 6,0 4,0
1,5

2,0 8,0

8,
0

2,
0

1,
5

2,
0

6,
5

3,
0

8,0 2,0
1,5

4,0 6,0 2,0 3,0

8,0

5,0
5,0

8,0
2,01,5

1,5
8,0

8,0
2,0

1,5

4,0
6,0

2,0

8,0

8,0
2,0

6,0
4,0

1,5
2,0

8,0

8,0
2,01,5

4,0
6,0

2,0

8,0

8,0
2,0

1,5

5,0

5,0

5,0

6,0

5,0

5,0

5,0

5,0

5,0

5,0

5,0

5,0

5,0

5,0

8,0

12
,0

6,
0

5,0

50
,0

m

50
,0

m

R 8,0

D

D

B

B

C

C

A

A

müratõkkepuhvertsooni pikenduse
ettepanek (vt. joonis DP-03)

projekteeritud tee- ja tänavamaa,
pinnasevedu (vt. joonis DP-03)

Perspektiivse vee
kaitsetoru ots

Bet kivi
A

A

 33.60

 33.53

 33.21

 33.43

 33.61

 33.50

 33.35

 33.18

 33.15

 33.39

 32.99

 32.92

 34.1634.23

 34.06
 34.06

 33.63

 34.03

 33.53

 33.71

 34.03

 34.18

 34.35

 33.73

 34.05

 34.01

 33.62

 33.72
 34.01

 33.86

 33.88

 34.33

 34.27

 34.17

 34.36

 34.44

 34.40

 34.32

 34.40

 34.17

 34.46

 34.50

 34.22

 34.49

 34.47

 34.45
 34.32

 34.18

 34.48

 34.13

 34.36

 34.35

 34.35
 34.33

 34.56
 34.35

 34.42

 34.41

 34.36  34.31

 34.47

 34.30

 34.35

 34.29

 34.27

 34.21

 34.16
 34.18

 34.35

 34.29 34.23

 34.48

 34.44

 34.55

 34.47

 34.52

 34.52

 34.61

 34.57

 34.43

 34.41

 34.62

 34.59

 34.52

 34.54

ehitusplats

X=6477350

Y=
65

76
50

X=6477550

Y=
65

75
50

X=6477550

Y=
65

72
50

X=6477350

Y=
65

73
50

Tartu vald

33.5

33

33

33

33

33
.5

34

33.5

33.5

33

32.5

32

32.5

32
.532.5

32.5

 32.45

 32.33

 32.48

 32.49

 32.63

 32.46

 32.53

 32.60
 32.42

 32.58

 32.29

 32.41

 32.42

 32.81

 32.51

 32.56

 33.01

 33.27

 33.32

 33.10

 33.26

 33.16

 33.10

 33.09

 33.04

 33.37

 33.23

 33.36

 33.15

 32.81

 33.37

 33.67

 33.55

 33.48

 33.65

 33.34

 33.85

 33.80

 33.86

 33.90

 33.40

 33.92

 33.80

 33.73

 32.45

 32.44

 33.26

 32.53

 32.09

 33.00

 32.39

 32.13

 32.42

 32.24

 32.36

 33.41

 33.58

 32.19

 32.28

 32.28

 32.19

 33.65

 33.13

 33.56

 33.52

 33.22

 33.03

 32.95

 32.92

 33.70

 33.49

 33.80

 33.23

 33.32

 33.56

 33.65

 33.69

 33.58

 33.10
 33.23

 33.10

 33.08

 33.09

 33.16

 33.01

 33.47

 33.49

 33.35  33.45

 33.05

 32.97

 33.36

 33.13

 33.55

 32.88

 32.61

 32.45

 32.20

 32.60

 32.74

 33.75

 33.99

 33.38

 33.35

 33.89

 33.79

 34.12

 33.64

 33.81

 33.24

 33.21

 33.51

 33.19

 33.22

 32.51

 32.51

 32.66

 32.62

 32.74

 32.82

 32.46

 32.72

 33.14

 33.50

 33.79

 33.60

 33.12

 33.32
 32.99

 33.76

 33.62

 33.83

 32.53

 32.63

 32.42

 32.72

 33.26

 34.04

 32.88

 32.96

 32.66

 32.77

 33.18

 33.31

 33.04

 33.08

 32.71

 32.77

 33.00

 32.68 32.66

 32.70

 32.52

 33.00
 33.47

 32.64 32.74

 33.49

 33.44

 33.65

 33.44

 33.35

 33.34

 33.33

 33.40

 33.79

 33.69

 33.78

 33.40

 33.98

 33.17

 33.28

 33.69

 33.11

 33.98

 34.03

 33.28

 33.10

 32.91

 33.42

 33.46

 33.13

 33.14

 32.65

 32.92

 33.25

 33.46

 33.26

 32.90
 33.12

 32.64

 32.34

 32.96

 32.60

 33.11

 32.47

 32.85  33.18

 32.48

 32.68

 32.66

 32.80

 32.78

 32.68

 32.67

 32.74

 32.83

 32.52

 32.71
 31.69

 32.70

 32.80

 32.62

 32.62

 32.69

 32.89

 32.58

 32.70

 32.48

 32.82

 32.59

 32.81

 32.83

 32.65

 32.88

 33.08

 32.76

 32.80

 33.77

 31.74

 32.53
 32.98

 32.30

 32.86

 32.76

 32.72

 32.95

 32.93

 32.90

 33.56

 33.41

 32.39

 32.30

 32.41

 33.00

 32.91

 33.31

 33.62

 32.70

 32.71

 32.80

 32.50

 32.92

 33.24

 33.00

 33.56

 33.31

 33.94

 33.80

 33.81

 33.88

 33.90

 33.95

 33.92

 33.99

 33.12

 33.99

 33.41

 33.45

 33.70

 33.20
 32.84

 32.82

 33.06

 32.81

 32.57

 32.69

 32.70

 32.85

 32.86

 32.69

 32.72

 32.99

 33.06

 33.24

 33.09

 32.98

 32.32

 33.13

 32.80

 32.48

 33.32

 33.09

 33.22

 33.45

 32.82

 32.97

 32.89

 32.13

 33.22

 33.42

 33.33

 33.00

 33.82

 33.48

 33.36

 33.46
 33.12

 32.26

 33.66

 33.88

 33.87
 33.82

 32.64

 32.47

 33.58

 32.96

 32.89

 32.60

 32.82

 32.33

 33.15  32.75

 32.98

 33.55

 32.36

 32.97

 32.35

30 m2 32.38

 32.38

 32.58

 32.75

 32.56

 32.33

 32.69

 32.75

 32.43

 32.52

 32.48

 32.41

 32.68

 32.70

 32.70

 32.72

 33.15

 33.00

 33.15

 32.59

 32.93

 32.91
 32.67

 32.70

 33.17

 32.61

 33.06

 32.82

 32.71

 33.02

 32.54

 32.49

 32.44

 32.72

 32.80

 32.68

 32.49  33.47

 32.30

 32.51

 33.23

 32.60

 32.60

 32.54

 33.27

 33.01

 32.60

 32.44

 32.62

 32.47
 32.69

 32.61

 32.65

 32.64

 32.78

 32.48

 33.63

 32.67

 33.81

 33.12

 33.15

 33.42

 32.94

 31.87

 32.70

 32.10

 31.90

 32.08

 32.11

 32.22

 31.77

 32.51

 32.88

 32.25

 32.23

 32.28

 32.28

 32.63

 32.28

 32.23

 32.32

 32.28

 32.50

 32.35

 32.41

 32.32

 32.33

 32.24

 32.51

 32.79
 32.52

 32.59

 32.71

 32.64

 32.78

 32.74

 32.94

 32.69

 32.83

 32.55

 32.30

 33.12

 33.09

 32.77

 33.02

 34.45

 34.49

 34.40

 34.40
 34.43

 34.45

 34.43
 34.43

 34.50

 34.48

 34.35

 34.39

 34.31

Ladustusala

Ladustusala

32.49

31.47

31.55

32.60

32.48

32.3632.43

32.46

31.40

32.42

31.65

32.77

31.68

32.88

32.72

31.62

32.71
31.67

32.78

32.23

30.89

32.51 32.19

32.81

31
.1

5

 32.02

30.64

30.88

30.76

 32.75

31.27

32.42

31.32

32.47

32.64

31.22

31.12 32.50

31.06

32.62

32.66

32.64

31.82

31.81

32.23

34.00

32.64

34.0932.58

31.85

32.50

 32.95

32.64

32.54

32.64

31.83

32.64

31.84

33.92

31.73

32.92

33.54

33.17

32.87

32.98

32.82

31.71

33.07

31.83

33.87

32.02

32.12

34.01

33.95

33.90

33.37

33.82

31.93

 30.97

 31.63

 30.89

kraav 0.60

kraav 0.60

kraav 0.42

kraav

Suur - Em
ajõgi

kraav

kraav

33

33

34

33
.5

33.5

33.5

32
.5

32
.5

32.5

34
.5

 34.53

pinn.

M
adruse tn

lepp
18

0.20

18
0.20

18

lepp

lepp
18

0.20

haab

põld

kivihunnik

0.20

lepp
18

0.20

H
E

H

kill.

kill.

Em
aj

õe
 v

ee
ka

its
ev

öö
nd

 /

ka
lla

sr
ad

a 
10

m

eh
itu

sk
ee

lu
vö

ön
d 

50
m

ka
ld

a 
pi

ira
ng

uv
öö

nd
 1

00
m

maantee kaitsevöönd (50m)

pk

pk

pk

pk

pk

pk

34.50
34.70

33.70
34.70

33.15
34.20

33.50
34.20

32.70
34.20

33.00
34.20

32.60
34.20

32.50
34.20

pk

pk

pk

pk

pk

pk

pk

teemaa piir

pk

pk

pk

pk

pk

pk

pk

pk

pkpk
pk

pk
pk

pk
pk

pk
pk

pkpk
pk

pk
pk

pk
pk

pk

pk

pk

perspektiivne Jõhvi-Tartu-Valga maantee

pk

Sajuveepumpla
sanitaarkaitseala 20m

EP

EP

EP

EP

EP

EP

EP

EP

EP

EP

ERER
ER

LT

ER
ER ER ER

ER
ER

EP

EP

EP

EP

EP

EP

EP

ERERER
ER

ERER
ERER

ER

ER ER
ER

ER
ER

ER ER ER

EP

EP

EP

MK

OE

EP

EP

EP

EP

LT

pk

MK

H

üpk

LT

LT

teemaa piir

LT

teemaa piir

34.45
34.60

POS. 10
1.225 m2

POS. 11
1.401 m2

POS. 12
1.401 m2

POS. 15
1.394 m2

POS. 54

POS. 16
1.421 m2

POS. 17
1.407 m2

POS. 20
1.315 m2

POS. 19
1.260 m2

POS. 18
1.533 m2

POS. 21
1.265,6 m2

POS. 22
1.260,0 m2

POS. 23
1.260 m2

POS. 24
1.258 m2

POS. 9
1.561 m2

POS. 2
1.600 m2

POS. 3
1.600 m2

POS. 8
1.561 m2

POS. 4
1.600 m2

POS. 41
472 m2 POS. 40

252 m2 POS. 39
252 m2 POS. 38

252 m2 POS. 37
252 m2 POS. 36

252 m2 POS. 35
252 m2

POS. 32
466 m2

POS. 31
252 m2 POS. 30

252 m2 POS. 29
252 m2 POS. 28

252 m2 POS. 27
252 m2 POS. 26

252 m2 POS. 25
502 m2

POS. 34
252 m2 POS. 33

474 m2

POS. 56
12.344 m2

POS. 58
17.037,3 m2

POS. 6
1.561 m2

POS. 5
1.600 m2

POS. 42
424 m2

POS. 43
226 m2

POS. 44
228 m2

POS. 45
263 m2POS. 46

309 m2

POS. 47
354 m2

POS. 48
400 m2

POS. 49
441 m2

POS. 53
3.350 m2

POS. 1
1.308 m2

POS. 7
1.561 m2

POS. 50
734 m2

POS. 52
2.098 m2

POS. 51
1.437 m2

POS. 60
1.166 m2

POS. 59
240 m2

POS. 13
1.401 m2

POS. 14
1.401 m2

POS. 55
1.320 m2

79514:036:0003
Kvissentali tee 13

79514:036:0006
Madruse tn 22

79514:036:0021
Madruse tn 13

79514:036:0055
Madruse tn 9

79514:036:0059

79514:036:0067
Kvissentali tee 17a

79514:036:0072
Madruse tn 11

79514:036:0079
Madruse tn 10

79514:036:0080
Madruse tn 12

79514:036:0081

79514:036:0083

79514:036:0093
Madruse tn 24

79514:036:0085
Madruse tn 16 // 18 // 20

79514:036:0088
Talmani tn 1

79514:036:0091
Talmani tn 2

79514:036:0092

79401:006:0116

79601:001:0115

Madruse tänav T3

Müta

Mällo

Madruse tänav T14

M
adruse tänav T13

Talmani tänav

79514:036:0070

Madruse tänav T1

PK

POS. 57
253,0 m2

2,0 6,0 1,5 1,5 2,0

7,
5

13,0 8,0

1,
2

projekteeritud
maapinna

abs. k.m.:  34,70

sõiduteekõnnitee haljasala

täitepinnas

jalgratta-/kõnnitee

olemasolev maapind

tänava maa-ala

olemasolev hoone

projekteeritud
hoone
(katusekalle: 0º)

1401

KRUNTIDE PLANEERITUD EHITUSÕIGUS

1308Pos. 1

1

1 TP 3

TP 3

TP 3

TP 3

1401

kr
un

di
 p

in
da

la
 (m

²)

kr
un

di
 p

os
its

io
on

kr
un

di
 k

as
ut

am
is

e
si

ht
ot

st
ar

ve

ho
on

et
e 

su
ur

im
lu

ba
tu

d 
eh

iti
se

al
un

e
pi

nd
al

a 
(m

²)

ho
on

et
e 

su
ur

im
lu

ba
tu

d 
ar

v 
kr

un
di

l

m
in

im
aa

ln
e

tu
le

pü
si

vu
se

kl
as

s

pa
rk

im
is

-
ko

ht
ad

e 
ar

v
kr

un
di

l

2

2

1

EP 1 300

Pos. 12

Pos. 13

Pos. 14

Pos. 15

Pos. 16

Pos. 17

Pos. 18

Pos. 19

Pos. 20

Pos. 21

Pos. 22

Pos. 23

Pos. 24

Pos. 25

Pos. 26

Pos. 27

Pos. 8

Pos. 9

Pos. 10

Pos. 11

Pos. 2

Pos. 3

Pos. 4

Pos. 5

Pos. 6

Pos. 28

Pos. 29

Pos. 30

Pos. 31

Pos. 32

Pos. 33

Pos. 34

Pos. 35

Pos. 36

Pos. 37

Pos. 38

Pos. 39

Pos. 40

Pos. 41

Pos. 42

Pos. 43

Pos. 44

Pos. 46

Pos. 47

Pos. 45

ER

OE

1407

1401

1394

1421

1533

1260

1315

1266

1260

1260

1258

502

252

252

1561

1561

1225

1401

1600

1600

1600

1600

1561

252

252

252

252

466

474

252

252

252

252

252

252

252

472

424

226

309

354

30

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

—

300

300

300

300

300

300

300

300

300

300

300

300

300

300

300

300

300

300

300

300

300

300

Märkused:

1. Parkimiskohtade projekteerimisel on lähtutud standartist EVS 843:2016.

2. Krundi kasutamise sihtotstarbed:
       EP –  üksikelamu maa
       ER –  ridaelamu maa
       OE –  elektrienergia tootmise ja jaotamise ehitise maa
       PK –  kultuuri- ja puhkerajatise maa

LT –  tee ja tänava maa
       MK – kaitseotstarbelise metsa maa

3. Ehitise kasutamise otstarbed on määratud vastavalt Majandus- ja taristuministri 02. juuni .2015.a.
määruse nr. 51 "Ehitise kasutamise otstarvete loetelu" lisale:

       11101 – üksikelamu;
       11221 – ridaelamu;
       22246 – 6-35kV alajaam ja jaotusseade;

4. Pos. 42-52 realiseerimine on võimalik pärast Tartu põhjapoolse ümbersõidu realiseerumist.
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Perspektiivne
Jõhvi - Tartu - Valga maantee

planeeringuala piir

olemasolev kinnistupiir

planeeritav krundipiir ja juurdepääs krundile

planeeritavad liiklussuunad

TINGMÄRGID

maantee kaitsevöönd (50m)

tänava kaitsevöönd (10m)

kinniaetav kuivenduskraav

planeeritav sõidutee asfaltkate

pk planeeritav prügikonteineri asukoht

olemasolevad hooned

Tartu Põhjapoolse ümbersõiduprojektiga projekteeritud müratõke (h=3,5m)

Tartu linnapiir

planeeritav krundi hoonestusala
koos kohustusliku ehitusjoonega

planeeritav lastemänguväljakuala

istutatav puu

33.67
33.60 planeeritav maapinna absoluutkõrgus

olemasolev maapinna absoluukõrgus

planeeritav kõnni-/ jalgrattatee kõvakate

likvideeritav puu

planeeritav müratõkkekõrghaljastuse puhvertsoon

kalda piiranguvöönd 100m
(Tartu linna üldplaneeringuga määratud üldkasutatavate haljasalade maa)

ehituskeeluvöönd 50m

Emajõe veekaitsevöönd / kallasrada 10m

planeeritav alajaama asukoht

istutatav hekk

planeeritav nõlv

servituudiala

planeeritav sajuveepumpla asukoht
(sanitaarkaitseala 20m)

planeeritav krundi sissesõidu võimalik asukoht
(täpne lahendus antakse ehitusprojektiga)

planeeritav hoone soovituslik asukoht hoonestusalal
koos kohustusliku katuseharja suunaga

planeeritav perspektiivne
müratõkkekõrghaljastuse puhvertsoon

Kvissentali tee 19a kinnistu detailplaneeringu osa,
mis ehitatakse välja peale Tartu põhjapoolse
ümbersõidu planeeringu realiseerumist

planeeritav kõrghaljastusega ala

üpk planeeritav üldkasutatav pakendikogumispunkti asukoht

III kaitsekategooria taimeliigi – ahtalehine ängelhein – leiukoht

HE

olemasolev veekogu
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MILJÖÖTSOONIDE ARHITEKTUURINÕUDED

MILJÖÖ-
TSOON FASSAADID KATUSED KRUNDIPIIRDED

MÄRKUSED

1

Soovituslikud välisviimistlusmaterjalid on krohv,
puit, klaas, betoon, kivi ja põletatud tellis.

Välisviimistluses on keelatud kasutada
silikaattellist, klombitud kivi ja palki.

Soovituslikud katusekattematerjalid on
rullmaterjal, terrassiplaat või -laud ja murukatus.

Keelatud on räästad ja karniisid, lubatud on
ainult parapetiga katuselahendused.

Soovituslikult kasutada katusekivi, valtsplekki või
puitu.
Keelatud on kiviimitatsiooniga plekk, rullmaterjal
ja laineplaat.

Lubatud on katuseuugid maksimaalse laiusega
1/3 räästa kogupikkusest.

Hoone arhitektuurne lahendus peab olema kõrgetasemeline ja kaasaegne. Lubatud on kasutada ainult kvaliteetseid ja esinduslikke viimistlusmaterjale.

Ühtse avatud miljöö loomise eesmärgil on planeeringualal lubatud ainult läbipaistvad elementaiad metallpostidel. Tänavapoolsetel piiretel võib kasutada
betoonsokleid kõrgusega kuni 15 cm maapinnast.  Külgmiste piiretena tuleb kasutada võrkaedu koos hekkidega. Piirete suurim lubatud kõrgus on 1,2 m ja
värvitoon helehall. Müürifragmendid pole lubatud.Tiibväravad peavad avanema krundi poole, et mitte takistada liikumist kõnni- ja jalgrattateel. Liugväravad
peavad liikuma krundi seespoolsel küljel.
Projekteeritava hoone arhitektuurse ehitusprojekti kooseisus on kohustuslik esitada ka tänava-äärse piirde joonis.

Tänava-äärsel piiril – 1.2m kõrgune elementaed
metallpostidel.

Kruntidevahelisel piiril – 1.2m kõrgune
elementaed metallpostidel koos hekiga.

2

3

HOONESTUSSKEEM

Soovituslikud välisviimistlusmaterjalid on krohv,
puit, klaas, betoon, kivi ja põletatud tellis.

Välisviimistluses on keelatud kasutada
silikaattellist, klombitud kivi ja palki.

Soovituslikud välisviimistlusmaterjalid on krohv,
puit, klaas, betoon, kivi ja põletatud tellis.

Välisviimistluses on keelatud kasutada
silikaattellist, klombitud kivi ja palki.

Soovituslikult kasutada katusekivi, valtsplekki või
puitu.
Keelatud on kiviimitatsiooniga plekk, rullmaterjal
ja laineplaat.

Lubatud on katuseuugid maksimaalse laiusega
1/3 räästa kogupikkusest.

10º – 20°

0°

30º – 45° Tänava-äärsel piiril – 1.2m kõrgune elementaed
metallpostidel.

Kruntidevahelisel piiril – 1.2m kõrgune
elementaed metallpostidel koos hekiga.

Tänava-äärsel piiril – 1.2m kõrgune traatvõrkaed
metallpostidel.

Kruntidevahelisel piiril – ilma piirdeta.

N

LÕIGE  A-A (miljöötsoon 1)
M 1:200

LÕIGE  B-B (miljöötsoon 2)
M 1:200

LÕIGE  C-C (miljöötsoon 2)
M 1:200

LÕIGE  D-D (miljöötsoon 3)
M 1:200

Märkused:

1. Planeeringuala suurus on ca 9,7 ha.
2. Geodeetilise alusplaani on koostanud Tartu Maakorralduse OÜ (23.09.2019, töö nr. KE-8396). Mõõdistatud L-EST 97 süsteemis. Kõrgused EH2000 süsteemis.
3. Käesolevas detailplaneeringus on kasutatud AS Teede Tehnokeskuse töö nr. TPY190, Jõhvi-Tartu-Valga maantee Tartu põhjapoolse ümbersõidu eelprojekti väljavõtet.
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