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Loa andmine Tartu linnale kuuluva Kinnisasja
Kapsamaa voorandamiseks

Tartu linnale kuulub Ilmatsalu kiilas asuv maatulundusmaa sihtotstarbega kinnisasi Kapsamaa
pindalaga 6982 m?, mis anti Vabariigi Valitsuse 7. mai 2015. a korraldusega nr 189 Téhtvere valla
munitsipaalomandisse korterelamute elanike kasutusse jddva koogiviljamaa maakasutuse
korraldamiseks. Kodgiviljamaana kasutamiseks antud maa ei ole leidnud sihtotstarbelist
kasutamist, ala on vosastumas ja loodusliku rohukamaraga. Téhtvere Vallavalitsuse 9. juuni 2011.
a korraldusega nr 2-1/92 kehtestatud Raba tee 7 ja Lao maatiksuste ja ldhiala detailplaneeringuga
madrati Kapsamaa kinnistu ehitusdiguseta pdllumajandusmaaks. Koostatavas linna
tildplaneeringus on kavandatud Kapsamaa kinnisasja maakasutuse juhtotstarbe muutmine
tootmismaaks, mis lihtib piirnevate kinnisasjade juhtotstarbega. Piirnevate kinnisasjade omanik on
avaldanud soovi laiendada oma tootmistegevust Kapsamaa kinnistul.

Linnavara vdib voorandada, kui linnavara ei ole vajalik linna iilesannete tiitmiseks. Tartu linnal ei
ole kavas Kapsamaa kinnisasja sihtotstarbelist kasutamist. Ilmatsalu aleviku elanikud kasutavad
aiamaadena riigile kuuluva Koolipdllu kinnistu maa-ala ja Tartu linnale kuuluvast Ilmatsalu
muruplatsi kinnistust osa, mis asuvad korterelamutele ldhemal. Noudlust iildkasutatavate
alamaade vajaduse jdrele on hinnatud Tartu linna iildplaneeringu koostamise kdigus. Ettepanek on
tehtud linnaaianduse alana reserveerida osa kinnistust aadressil Koolipdllu, Ilmatsalu alevik, mis
on aastakiimneid kasutuses ja toimiv ala (ligi 3 ha riigi maa), Kapsamaa maakasutuse
juhtotstarbeks miérata tootmismaa.

Vottes aluseks Tartu Linnavolikogu 12. septembri 2013. a mééruse nr 98 Tartu linnavara eeskiri
§111g4,181g1, § 20 1g 1, Tartu Linnavolikogu

otsustab:
1. Lubada linnavalitsusel vdorandada enampakkumisel Tartu linna omandis olev kinnisasi
asukohaga Tartu maakond, Tartu linn, Ilmatsalu kiila, Kapsamaa, registriosa nr 17122250,

katastritunnus 83101:001:0427, pindala 6982 m?.

2. Otsus joustub vastuvitmisele jargneval pdeval.

Esimees

Esitab: linnavalitsus, 02.02.2021 istungi protokoll nr 10

Ettekandja: Reno Laidre
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Tartu Linnavolikogu Otsuse ""Loa andmine Tartu linnale kuuluva
kinnisasja Kapsamaa voorandamiseks' juurde

Raba tee 7 ja Lao maaiiksuste ja ldhiala detailplaneeringuga on méédratud Kapsamaa kinnistu
ehitusdiguseta pollumajandusmaaks. Linnavalitsusel on kavas tunnistada osaliselt kehtetuks Raba
tee 7 ja Lao maatiksuste ja ldhiala detailplaneering Kapsamaa kinnistu osas (planeeringus Pos 2),
pindalaga 6982 m?. Kuna Kapsamaa kinnistu pole leidnud sihtotstarbelist kasutamist, tekkis
kiilgnevate kinnisasjade Raba tee 5 ja Raba tee 7 omanikul huvi Kapsamaa kinnisasja osas
tootmistegevuse laiendamiseks. Kiilgnevate kinnisasjade omanik esitas Tartu linna iildplaneeringu
eelndule ettepaneku muuta Kapsamaa maakasutuse juhtotstarve tootmismaaks. Linnavalitsus on
ettepanekut arvestanud.

Koostatavas Tartu linna iildplaneeringus on hinnatud aiamaade vajadust ning tehtud ettepanek
linnaaianduse alana reserveerida osa kinnistust aadressil Koolipdllu, Ilmatsalu alevik, mis on
aastaklimneid kasutuses ja toimiv ala (ligi 3 ha riigi maa). Kapsamaa kinnistut on késitletud n6
varuvariandina.

Ilmatsalu kiilas asuv Kapsamaa katastriliksus pindalaga 6950 m? maakasutuse sihtotstarbega
100% maatulundusmaa anti Téhtvere valla munitsipaalomandisse Vabariigi Valitsuse 07.05.2015
korraldusega nr 189 omavalitsusiiksuse iilesannete tditmiseks ja arenguks vajaliku maana.
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Kehtestatud detailplaneeringus positsiooni 2 kehtetuks tunnistamise kavatsusest on informeeritud
Maa-ametit. Maa-amet juhib tihelepanu, et maareformi seaduse § 25 13ikest 4 tuleneb kohalikule
omavalitsusele kohustus kiimne aasta jooksul pdrast maa munitsipaalomandisse andmist maksta
riigile hiivitist munitsipaalomandisse antud maa vddrandamise, kasutusvaldusse andmise voi
hoonestusdigusega koormamise korral. Hiivitise suurus on 65 protsenti lackuvast rahast, maa
tasuta voi alla hariliku véartuse vodrandamisel maa harilikust védrtusest voorandamise ajal.

Maareformi seaduse § 25 10ikest 4 tulenevalt on vaja Kapsamaa kinnisasja vodrandamisel
enne 07.05.2025 maksta riigile 65 protsenti lackuvast rahast, maa tasuta voi alla hariliku vdirtuse
voorandamisel maa harilikust védrtusest vodrandamise ajal. Maa voorandamise korral voib
lackuvast rahast voi maa harilikust véddrtusest maha arvata maa parendamiseks, sealhulgas
detailplaneeringu koostamiseks, kohaliku omavalitsuse liksuse tehtud pdhjendatud kulud. Hiivitis
tuleb riigi tuludesse kanda kinnisasja voorandamise korral viie aasta jooksul tehingu pdevast
arvates ja kasutusvaldusse andmise vOi hoonestusdigusega koormamise korral iihe kuu jooksul
raha lackumise péevast arvates (MRS § 25 Ig 4).

AS Tartu Veevirk palub edasisel tegevusel votta arvesse, et Kapsamaa kinnistut ldbivad
veeteenuste osutamiseks vajalikud torustikud.

Kapsamaa kinnisasja miiilk toimub pérast seda, kui Kapsamaa kinnistu osas on
detailplaneeringulahendus kehtetuks tunnistatud ja kinnisasjale on leitud harilik véértus lahtuvalt
uues linna iildplaneeringus kavandatavast otstarbest.

Tartu linnavara eeskirja § 18 1dike 1 alusel linnavara vodrandatakse enampakkumise korras,
otsustuskorras voi muul viisil.

Tartu linnavara eeskirja § 20 1dike 1 alusel linnavara vodrandamiseks on vaja linnavolikogu luba,
kui enampakkumiseta vddrandatava linnavara hind on suurem kui 32 000 eurot. Linnavolikogu



voib luba andes méiirata linnavara voorandamise olulised tingimused. Linnavolikogu annab
kiesolevas ldoikes nimetatud loa otsusega.

Kinnisasja Kapsamaa asendiplaan:



