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Joekairu tn 2, Joerahu tn 12 ja Joerahu tn 17 Kinnistute ja ldhiala
detailplaneeringu koostamise

LAHTESEISUKOHAD
Lihteseisukohad kehtivad 24 kuud arvates otsuse joustumisest.

1. Planeeringu koostamise korraldaja on Téhtvere Vallavalitsus, planeeringu
koostamisest huvitatud isikud on Andres Parmas, Kodukolde Kinnisvara OU (esindaja
Urmas Jiirgenson) ja Louna Elekter OU (esindaja Marko Kallas).

2. Planeeringu eesmirk ja andmed planeeringuala kohta

Planeering koostatakse Tdhtvere vallas Vorbuse kiilas kolmele kinnistule: Joekddru tn 2
kinnistule (registriosa nr 3474504, katastritunnus 83101:003:0253, pindala 2595 m?, 100%
elamumaa), Joerahu tn 12 kinnistule (registriosa nr 3474204, katastritunnus 83101:003:0250,
pindala 2098 m?, 100% elamumaa) ja Jderahu tn 17 kinnistule (registriosa nr 3474404,
katastritunnus 83101:003:0252, pindala 4160 m?, 100% elamumaa) ja lihialale.
Planeeringuala suurus on ligikaudu 1,2 hektarit, kuhu on ldhialana hdlmatud piirnevate
JOoerahu ja Joekddru tdnavate 10igud ja osa Emajdest, JOerahu tn 17 kinnistuga piirnevast
avalikust veekogust.

Detailplaneeringu kontaktalaks loetakse planeeringuga kavandatavate tegevuste elluviimiseks
vajalikku vdhimat ala, mis uute rajatiste ehitamise vdi olemasolevate limberehitamise korral
laieneb vorguvaldajate voi rajatiste omanike médratud liittumispunktini voi maa-alani.
Planeeringuala piirid ja asukohaplaan on esitatud kéesoleva lisa 1dpus.

Planeeringu koostamise peamiseks eesmirgiks on ehitusloa kohustuslike eluhoonete
ehitamine. Kehtiva planeeringu lahendust soovitakse muuta jargmiselt: suurendada kruntide
hoonestusalasid, hoonete chitisealust pinda, hoonete arvu, st planeerida lisaks pdhihoonele
(milleks on iiksikelamu vihemalt 2000 m? suurusel krundil) iiks kuni kaks kdrvalhoonet.
Joerahu 17 krundile planeeritud iihe {iksikelamu asemele rajada kaks iiksikelamut ja
ruumilahenduse sobivuse korral ka kdrvalhoone(d).

Joerahu 17 krundiga kiilgneva Emajde kaldale soovitakse rajada paadisild, moodustatavatel
kruntidel soovitakse planeeringu ettepaneku kohaselt kiitteallikana kasutada maakiitet ning
rajada Emajde kaldavoondisse kollektortorustik.

Juurdepéés planeeringualale on kohalikult Jderahu tidnavalt.

3. Aluseks olevad iild- ja teemaplaneeringud, arendamise kavad.
Koostatud projektid ja muu planeeringualaga seonduv teave

3.1. Tartu maakonna teemaplaneering
https://tartu.maavalitsus.ee/asustust-ja-maakasutust-suunavad-keskkonnatingimused

3.2. Téhtvere valla tildplaneering
http://www.interest.ee/ilmatsalu/?Planeeringud/Yldplaneering

3.3. Tahtvere valla tihisveevérgi ja -kanalisatsiooni arendamise kava 2015-2026
http://avalik.amphora.ee/tahtverevv/Document.aspx?id=68476

3.4. Jdekédru, Joerahu ja Rannadédre maaiiksuste detailplaneering (AS Kobras t66 nr
001/2004)

4. Planeeringualale koostatud uuringud, uuringute vajadus
Maa-ala topogeodeetiline alusplaan on koostamisel.
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Piirkonnas on varem teostatud ehitusgeoloogilisi ja arheoloogilisi uuringuid. Tédiendavate
eeluuringute vajadus puudub.

Joerahu tn 17 aadressiga kinnistul paikneb kultuurimélestise ala — arheoloogiamaélestis
Asulakoht (registrinumber 13015). Arvestades piirkonna arheoloogiapdrandi rohkust tuleb
pinnasetdddel, sh paadisilla siivendamisega kaasnevad t60d, arvestada kultuurivdirtusega
leidude ja arheoloogilise kultuurkihi ilmsikstuleku vdimalusega ka viljaspool mélestise ja
selle kaitsevoondi ala.

5. Nouded koostatavale planeeringule

5.1

Detailplaneeringu koostamise aluskaardiks

votta aktualiseeritud digitaalselt moddistatud geodeetiline alusplaan tipsusastmega M
1:500, kus on esitatud andmed koostaja kohta (firma nimi, litsentsi nr, t66 nr) ning
moddistamise aeg. Geodeetilise alusplaani koostamisel kontrollida katastriliksuste
piiriandmete  vastavust riigi Maa-ameti katastribiiroo andmetele. Koostdost
vorguvaldajatega ja piiriandmete katastriandmetele vastavuse kohta peavad alusplaani
lisas voi seletuskirjas olema vastavad méarked.

Planeeringuga esitada

5.2.

5.3.

54.

Olemasoleva olukorra iseloomustus

Planeeringuga esitada planeeritava maa-ala piir, olemasolevate katastriliksuste piirid,
joonistel ndidata ja seletuskirjas kirjeldada kdik planeeringualal asuvad ehitised ja
objektid, neist tulenevate kitsenduste voondid, olemasolul planeeringualale ulatuvad
mujalt l&htuvad kitsenduste voondid, juurdepédidsuteede olemasolu, seatud
servituudikokkulepped jmt.

Planeeritava ala maakasutusbilanss, krundijaotus maakasutuse pohjal

Planeeringuga anda maakasutuse bilansi koondtabel: planeeringu algatamise eelsed ja
jéargsed katastritiksuste ja/voi kruntide pindalad ning kasutamise sihtotstarbed.

Tabel. Maakasutuse bilanss

Planeeringu eelne  [Planeeringu eelne  |Planeeringu jargne |Planeeringu jargne krundi
Krundi pos / aadress kii pindala kii sihtotstarve krundi / kii pindala  |[kasutamise otstarve /

leeldatav kii sihtotstarve
|

Pohilahendus, kruntide moodustamine, ehitusdigus ja arhitektuurinduded

Planeeringu pohilahenduse koostamisel votta aluseks planeeringueskiisis esitatud
planeeritavate kruntide piirid, elamute, kdrvalhoonete ja rajatiste ehitusdigus, roheala ja
kdvapindade vahekord jt olulised néitajad.

Planeeritav ala peab asukohast tulenevalt olema iihendatud Vorbuse piirkonna
ithisveevirgi ja -kanalisatsioonivorguga. Piirkonnas puudub kaugkiittevork.

Hoonete arhitektuurne lahendus peab sobituma piirkonna hoonestuslaadiga ja naabruses
paiknevate hoonete arhitektuuriga. Krundile on lubatud ehitada tiksikelamu ja kuni kaks
(ehitusloakohustuslikku voi mitte) kdrvalhoonet.

Planeeringulahenduses esitada Emajoe kaldakaitse piirangutest ldhtuvad kitsendused
ning planeerida joeddrsete kruntide hooned ja voimalikud oOuerajatised joe kalda
ehituskeeluvoondist véljapoole. Erandina tohib joe kalda ehituskeeluvoondisse
planeerida tehnorajatisi, piirdeid ja veeliiklusrajatisi.

Krundi kasutamise sihtotstarvete midramisel (nimetuste, tingmirkide ja vérvide
kasutamisel) on soovitatav 1dhtuda Siseministeeriumi 2013. aastal koostatud ruumilise
planeerimise leppemairkide juhendist.

Maiirata planeeringuga lubatud ehitiste (hoonete ja oluliste rajatiste) kasutamise
otstarbed ldhtuvalt majandus- ja taristuministri 02.06.2015 méérusest nr 51 ,,Ehitise
kasutamise otstarvete loetelu® (https://www.riigiteataja.ee/akt/105062015001).

Krundi ehitusdigus ja arhitektuurinduded esitada pohijoonisel tabeli kujul.
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Liiklus- ja parkimiskorraldus

Mairata liikluskorralduse pohimotted, parklate paiknemine ja normatiivne mahutavus.

Kruntide hoonestusalad, rajatiste asukohtade médramine

Mairata hoonete ja rajatiste paiknemine seotuna hoonestusala(de)ga, krundi piiridega,

veekogu kaldajoonega (Emajogi on kantud suurte iileujutusaladega siseveekogude

nimekirja, mistottu veekogu kaldajooneks loetakse alluviaalsete muldade leviala piiri),
iileujutusnditajatega ja maapinna korgusnéitajatega.

Ehitistevahelised kujad

Lahendada vastavalt normatiivdokumentidele, koos viitega seadusandlikule aktile.

Haljastuspohimdtted ja piirded

Maiérata planeeringuga. Voimalusel véltida piirdeaedade rajamist kinnistu joepoolsele

kiiljele. Piirdeaiad ei tohi kindlasti paikneda Emajde kallasraja voondis ja peavad

vOimaldama joe ddres litkumist ka korgvee ajal.

Vertikaalplaneerimise pohimdtted

Esitada planeeringuala vertikaalplaneerimise podhimotted: maapinna kdrguse muutmise

vajadus, sademevee drajuhtimise lahendus ja keskkonnanduded. Olemasolevad kraavid

tuleb séilitada (iileujutusoht!)

Tehnovorkude ja -rajatiste asukohad

Esitada tehnorajatiste asukohad, rajatistest ldhtuvad kitsendused, vajadusel esitada

tehnovorkude lahenduste variandid.

Mairata likvideeritavad/rekonstrueeritavad tehnorajatised.

Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatu elluviimiseks

Planeeringualal ei esine loodusvarasid, kaitstavaid loodusobjekte, EELISe andmetel

kaitsealuste liikide elupaiku ega kultuurimilestisi. Umbruskonnas puuduvad Natura

2000 kaitsealad ning loodus- ja maastikukaitsealad. Planeeringuala ei ole méairatud

miljoovaartuslikuks alaks, samuti pole alal ohtlike ainete ladestuskohti ega teisi

jadkreostust tekitavaid objekte.

Planeeringuala paikneb iileujutusriskiga piirkonnas. Planeeringulahenduses tuleb

arvesse votta lileujutusnditajaid/maapinna korgusnditajaid.

Servituutide méddramise vajadus

Mairata, ndidates joonisel ja kirjeldades seletuskirjas

Muud seadusest ja teistest digusaktidest tulenevad nouded, kinnisomandi kitsendused

ning nende ulatus

Kitsendused ja piirangualad esitada joonistel ja kirjeldada seletuskirjas.

Planeeringu kehtestamisest tulenevate vdimalike kahjude hiivitaja

Kahjud hiivitab igakordne planeeringuala krundi omanik.

Planeeringu rakendamise tingimused

5.15.1. Krundile ja planeeringu kontaktalale detailplaneeringuga maéiratud
ehitusdiguse, sh planeeringukohaste rajatiste viljachitamine, realiseerib ja
rahastab detailplaneeringu koostamisest huvitatud isik.

5.15.2. Planeeringu elluviimise tegevuskava, sh planeeringukohaste rajatiste
viljachitamise kohustuste ja téhtacgade lepingu sOlmivad vallavalitsus ja
detailplaneeringu koostamisest huvitatud isik hiljemalt enne detailplaneeringu
vastuvotmise otsuse tegemist.

6. Detailplaneeringu koosseisus esitatavad joonised

6.1.
6.2.
6.3.

6.4.

Situatsiooniskeem M 1:5000.

Olemasolev olukord koos planeeritava ala piiridega M 1:500.

Planeeringu podhijoonis (koos tehnovorkude, kitsenduste, servituudialadega jmt) M
1:500.

Planeeringu funktsionaalselt seotud kontaktala plaan M 1:1000.
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6.5. Planeeringulahenduse illustratsioon, sh pohihoonete eskiislahenduse ruumiline
visualiseerimine

7. Koostoo planeeringu koostamisel

Planeeringu koostamise korraldaja (vallavalitsus) teeb kirjalikku koostodd ja kaasab
planeeringu koostamisse planeeringuala kinnistute omanikud voi volitatud isikud,
planeeringuala naabruses asuvate kinnisasjade omanikud, oiguslikul alusel maakasutajad,
elanikud ja teised puudutatud isikud.

Planeeringu koostaja (planeerija) teeb koost6dd koikide planeeringu ala ja kontaktala
olemasolevate ja kavandatavate tehnovorkude omanikega voi valdajatega ja hangib neilt
planeeringu koostamiseks ldhteandmed vdi tehnilised tingimused.

Vorguvaldajatega tehtud koost6dd kinnitab kas ettevotte esindaja allkirjastatud koostdokiri
vOi tema (digitaal)allkirjastatud planeeringulahendus (joonis ja vajadusel ka tekstiosa).

Kokkuvote tehtud koostodst esitada seletuskirjas tabelina

Tabel. Koostoo kokkuvote
Koost66 kinnitajat esindav
asutus, MTU, eraisik

Koostdo kinnitaja Koostodkinnituse

nimi ja ametikoht asukoht kaustas / 1k Markused

Kuupiev

8. Detailplaneeringu léibivaatamine
Detailplaneeringu lahendus esitatakse elektroonselt ja paberil (koos planeeringule esitatud
tehniliste tingimustega, kuid vorguvaldajatega kooskolastamata kujul) vallavalitsusele
planeeringu lahenduse ldbivaatamiseks ning ldhteseisukohtadele ja esitatud tehnilistele
tingimustele vastavuse kontrollimiseks.

9. Detailplaneeringu esitamine kooskolastuste saamiseks
Detailplaneeringu koostamise korraldaja esitab planeeringu kooskdlastamiseks riigiasutustele
ja -ametitele, kelleks eeldatavalt on:

9.1. Veeteede Amet

9.2. Tehnilise Jarelevalve Amet

9.3. Muinsuskaitseamet

9.4. Paisteamet

9.5. Kaitseministeerium

Tabel. Kooskolastuste kokkuvote

Kooskdlastaja Kooskdlastuse

nimi ja ametikoht asukoht kaustas / 1k Markused

Kooskolastav riigiasutus Kuupéev

Kooskdlastuste kokkuvote esitada tabelina (eespool soovituslik vormistusniidis), kus ndidata,
millisel joonisel/millises kaustas kooskodlastus asub, kooskolastava asutuse nimi ja
kooskdlastuse kuupédev; mérkused ning kooskdlastaja ametinimi ja nimi.

Kooskolastatud detailplaneering esitatakse planeeringu korraldajale vastuvotmiseks ja
avaliku viljapaneku lébiviimiseks paberil ja elektrooniliselt (joonised pdf-formaadis,
seletuskiri doc- ja pdf-formaadis, seletuskirja fail sisaldab skaneeritud kooskolastuslehti, -
kirju ja koostdd kinnitusi). Juhul, kui avaliku véljapaneku ja arutelu tulemuste alusel tehtud
paranduste tdttu muutuvad planeeringu sisulised lahendused, on vajalik hankida uued
kooskdlastused.
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10. Detailplaneeringu avalik véljapanek ja arutelu
Vastuvdetud planeeringu avaliku véljapaneku ja arutelu viib 14dbi planeeringu koostamise
korraldaja.

11. Detailplaneeringu vormistamine

Avaliku viljapaneku lidbinud detailplaneering esitada kehtestamiseks tdiskomplektsena, st
seletuskiri, joonised ja lisad paberil (kooskodlastuslehed, -kirjad ja koost6d kinnitused jmt
kooskdlastusdokumendid originaalallkirjadega) ja digitaalsena andmekandjal (joonised dwg-
vOi dgn- ja pdf-formaadis, seletuskiri doc- ja pdf-formaadis, koost66- ja kooskdlastuste
kinnituste jmt planeeringuga seonduvate olulisemate menetlusdokumentide koopiad
skaneerituna). Kehtestatud detailplaneering esitada vallavalitsusele paberil neljas
eksemplaris, millest vihemalt {ihe eksemplari koosseisus on esitatud originaalallkirjadega
kooskdlastusdokumendid, iilejadnud eksemplaride koosseisus on esitatud koostod- ja
kooskdlastuste kinnituste jm planeeringuga seonduvate olulisemate menetlusdokumentide
koopiad ja digitaalsena vihemalt 2 andmekandjal (joonised dwg- v4i dgn- ja pdf-formaadis,
seletuskiri doc- ja pdf-formaadis, koost6o- ja kooskdlastuste kinnituste jm planeeringuga
seonduvate olulisemate menetlusdokumentide koopiad skaneerituna).

Planeeringuala piirid ja asukohaplaan
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