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Seisukohtade viljastamine Riia 148 detailplaneeringu koostamiseks

Olete esitanud Maanteeametile taotluse Tartu linnas Riia 148 kinnistu (katastritunnus
79505:003:0010)  detailplaneeringu  (edaspidi  Planeering) koostamiseks seisukohtade
véljastamiseks. Tartu linnas Riia tn 148 krundile on esitatud detailplaneeringu algatamise
ettepanek eesmdrgiga moodustada krundid ja maidrata ehitusdigus kaubandus-, teenindus-,
biiroohoonete ja korterelamutele.

Planeeritav ala kiilgneb riigiteega nr 3 Johvi — Tartu — Valga km 137,893-138,268, mille aasta

keskmine 60pdevane litklussagedus on 2018. a. 10695 a/66p.
Vottes aluseks ehitusseadustiku (edaspidi EhS) ja planeerimisseaduse (edaspidi PlanS) esitame
alljargnevalt Maanteeameti seisukohad planeeringu koostamiseks:

1. Planeeritav ala paikneb riigitee nr 3 kaitsevoondis. Planeeringu joonistele kanda ja
seletuskirjas tuua vélja EhS § 71 kohane teekaitsevoond.

2. Kanda joonistele planeeritud objektide kaugused riigitee katte servast, sh hoonestusala, parkla
jms.

3. Riigitee kaitsevoondis on keelatud tegevused vastavalt EhS § 701g 2 ja § 72 1g 1, sh on keelatud
ehitada ehitusloakohustuslikku teist ehitist. Riigitee kaitsevoondis kehtivatest piirangutest voib
korvale kalduda Maanteeameti ndusolekul vastavalt EhS § 70 Ig 3.

4. Planeeringus tuleb kasutada riikliku teeregistri (https://teeregister.mnt.ee) pohiseid teede
numbreid ja nimetusi.

5. Planeeringus kisitleda iildplaneeringule ja  teemaplaneeringule vastavust ning
planeeringulahendus siduda kontaktalas paiknevate teiste planeeringute ja teeprojektide
lahendustega.

6. Planeeringus arvestada jirgmiste projektidega:

6.1. AS Stik-Elekter ,,Lemmatsi — Labori I/Labori II fiidrite rekonstrueerimine Tartu linnas‘
105348

6.2. AS Stik-Elekter 9660

6.3. Teedeeprojekt OU ,,Tartu liiinepoolse iimbersdidu II ehitusala ehituse pdhiprojekt
T02618

6.4. VP Projekt OU ,,Tartu l4éinepoolse iimbersdidu II ehitusala ehituse pdhiprojekt 201919
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7. Juurdepddisuna planeeringualale tuleb kasutada Teedeprojekt OU , Tartu ldéinepoolse
tiimbersdidu II ehitusala ehituse pohiprojekt” t66 nr. T02618 vilja toodud mahasdite.
Téaiendavaid ristumiskohti riigiteedelt mitte planeerida.

8. Maiirata planeeringuala liikluskorralduse pohimotted, vastavalt PlanS § 126 Ig 1 p7. Hinnata
arendusega kaasnevat liiklussageduse kasvu ja liikluskoosseisu. Analiiiisida lisanduva liikluse
moju riigitee ristumiskoha ldbilaskevoimele. Teostada ristmike ldbilaskvuse kontrollarvutus
tipptundidel arvestades nii olemasoleva kui prognoositava perspektiivse (20 aastat)
liiklussagedusega. Vajadusel niha ristmikele ette laiendused.

9. Arvestada, et Planeering on ehitusprojekti koostamise alus. Ruumivajaduse hindamiseks,
ohutu liikluslahenduse planeerimiseks ja  asjatundlikkuse pohimottele vastava
projektlahenduse voimaldamiseks (vastavalt EhS § 10), kaasata planeeringu koostamisse
teedeinsener kui eriteadmistega isik (PlanS § 4 1g 6).

10. Planeeringus (joonistel, seletuskirjas) kisitleda ristumiskoha nihtavuskolmnurka ja riigiteele
vajalikku kiilgndhtavust ning vaba ruumi nduet vastavalt majandus- ja taristuministri
05.08.2015 maédruses nr 106 ,Tee projekteerimise normid*“ lisa ,Maanteede
projekteerimisnormid* (edaspidi Normid) punkt 5.2.7, tabel 2.14, 2.17 ldhtetasemel rahuldav.
Néhtavuskolmnurgad peavad olema ndidatud kitsendusi késitleval planeeringujoonisel.

11. Ndha ette jalgratta- ja jalgteede sidumine tdmbepunktidega ning jdtkuvuse tagamine, sh
véljapool planeeringuala. Jalakéijate ohutuse tagamiseks tuleb jalg- jalgrattatee eraldada
soiduteest vaheribaga, mille minimaalse laiuse valikul tuleb ldhtuda Normide tabelist 7.5.

12. Parkimine lahendada oma kinnistul ning riigiteel parkimist, sh mandodverdamist mitte ette
ndha. Parkimiskohtade vajadus arvutada vastavalt EVS 843 Linnatdnavad.

13. Lahtuvalt asjaolust, et planeeringuala piirneb riigiteega, tuleb planeeringu koostamisel
arvestada olemasolevast ja perspektiivsest liiklusest pohjustatud héiringutega (miira,
vibratsioon, Shusaaste). Riigitee liiklusest pohjustatud héiringute ulatust tuleb planeeringu
koostamisel hinnata vastavalt keskkonnaministri 03.10.2016. a. médrusele nr 32 ning
planeeringu kehtestaja kaalutlusotsusel kavandada vajadusel leevendavad meetmed héiringute,
sealhulgas keskkonnaministri 16.12.2016. a. mddruses nr 71 lisas 1 toodud miira
normtasemete, tagamiseks. Planeeringu seletuskirjas kirjeldada ning vajadusel néidata
joonistel kavandatud leevendusmeetmed ning planeeringu seletuskirja lisada selgitus, et tee
omanik (Maanteeamet) on planeeringu koostajat teavitanud riigitee liiklusest pohjustatud
hdiringutest ning tee omanik ei vota endale kohustusi planeeringuga kavandatud
leevendusmeetmete rakendamiseks.

14. Planeeringu joonistel ndidata planeeringualal paiknevad olemasolevad ja kavandatavad
tehnovorgud ja muu taristu. Seejuures juhime tdhelepanu, et tehnovorke, sh kaitsevoondeid
riigitee alusele maatiksusele mitte kavandada. Juhul, kui planeeringu koosseisus kavandatakse
riigiteega ristuvaid tehnovorke, tuleb need kavandada kinnisel meetodil.

15. Planeeringus késitleda ning ndidata joonistel planeeringuala sademevete &drajuhtimise
lahendused. Seejuures juhime tdhelepanu, et sademevett ei tohi juhtida riigitee alusele
maaiiksusele, sh riigitee koosseisu kuuluvatesse vOi planeeritavatesse torustikesse ning
teekraavidesse.

16. Planeeringus sdtestada ehitusjarjekorrad. Seletuskirja tuleb lisada, et arendusega seotud teed
tuleb rajada ning ndhtavust piiravad takistused (istandik, puu, pddsas voi liiklusele ohtlik
rajatis) korvaldada (alus EhS § 72 lg 2) enne planeeringualale mistahes hoone ehitusloa
véljastamist.

17. Maanteeamet ei vOta endale kohustusi planeeringuga seotud rajatiste véljachitamiseks.
Arendusetegevusega seotud riigitee laiendamise, uute ristmike kavandamise, jalgratta- ja
jalgtee kavandamise jne korral on nende projekteerimine ning véljachitamine KOV kohustus
(PlanS § 131 1g 1).

18. Planeeringu seletavas osas mirkida, et koik arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille
koosseisus kavandatakse tegevusi riigitee kaitsevoondis, tuleb esitada Maanteeametile
nousoleku saamiseks. Tee ehitus projekte voib koostada vaid vastavat padevust omav isik (EhS
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§ 24 1g 2 p 2). Riigiteega liitumise voi ristumiskoha timberehituse korral (EhS § 99 lg 3) annab
nduded projektile Maanteeamet ja riigitee aluse maaiiksuse piires véljastab tee echitusloa
Maanteeamet.

19. Juhime tdhelepanu, et koik planeeringuga kavandatu, sh liikluslahendused peavad jdédma
planeeringuala sisse.

20. Planeering kooskolastada Maanteeametiga juhindudes PlanS § 124 Ig 10 (planeeringu
koostamise korraldaja on kohaliku omavalitsuse tiksus).

Kéesolevad seisukohad planeeringu koostamiseks kehtivad 2 aastat alates kirja viljastamise
kuupievast, tdhtaja méddumisel tuleb taotleda uued seisukohad. Mirgime, et oleme valmis tegema
koostodd planeeringu koostajaga, tdpsustamaks ning tdiendamaks kéesoleva kirjaga esitatud
seisukohti.

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)
Marek Lind
juhtivspetsialist

Priit Palgi
7408122 Priit.Palgi@mnt.ee
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