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Informatsioon Tahtvere valla Gldplaneeringuga
maaratud detailplaneeringu koostamise
kohustusega alade vdi juhtude ja tiheasustusega
alade Ulevaatamisest

Ule vaadatakse:
Tahtvere valla tldplaneeringkehtestatud 2006)
joonised ja peatil 6 ,Detailplaneeringu koostamise kohustusega agdhjud®

@j

T2htvereYP_tiheasustus_dp-kohustus.doc

Ulevaatamisega selgitatakse valja planeeringukola@sagu senised tulemused ja planeeringu
edasise elluviimise vdéimalused, planeeringu vastglaneerimisseaduse eesmargile, planeeringu
elluviimisel ilmnenud olulised mdjud majanduslikulesotsiaalsele, kultuurilisele ja
looduskeskkonnale ning oluliste negatiivsete mojudihendamise tingimused, planeeringu
elluviimisel ilmnenud olulised mdjud majanduslikulesotsiaalsele, kultuurilisele ja
looduskeskkonnale ning oluliste negatiivsete mojudleendamise tingimused, planeeringutest ja
oigusaktidest tulenevate muudatuste planeeringageenise vajadus.

Ulevaatamise tulemused

2006. aastal, mil Tahtvere valla Uuldplaneering &statti, satestas planeerimisseadus
https//www . riigiteatajaedakt’893069uldplaneeringu eesmarkidena detailplaneeringu teotuse
kohustusega alade ja juhtude maaramise valjasiponl ja aleveid (8§ 8 Ig 4) ning tiheasustusega
alade maaramise maareformi seaduse tahendusdg 43.8

Ulevaatamise juurde koostatud informatiivsel joehison uldplaneeringuga maaratud
tiheasustusaladele maaratud numbrid, mis kattullpdoh esitatud tiheasustusega alade loetelus

olevate numbritega.
=
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T2htvere_YP-ga_m22ratud tiheasustusalad.pdf

Elamumaad

Uldplaneeringuga kooskdlas olevate detailplaneeatagp on valla territooriumi tiheasustusaladele
(detailplaneeringu koostamise kohustusega aladed®andatud ca 750 uue korteri/majapidamise
ehitusdigus, millest on ellu viidud umbes 20%. $eem nn "vabu ehitusdigusi” ca 600



leibkonnale. Suurim arendusala on Mérja aleviku7cha suurune Ossu planeeringuala (250
leibkonna tarbeks 17 kortermaja ehitusfigusegatkiopga ja Aisa tdnavatel), mis kehtestati
2017. aastal.

Tahtvere valla Uldplaneeringuga on maaraéugmised elamumaa juhtotstarbega tiheasustus
detailplaneeringu koostamise kohustusega alad:

1. Valla kirdenurk, Vorbuse-Kardla maantee ja raediaheline ala (Uldplaneeringuga maaratud
tiheasustusalade Ulevaatamiseks koostatud sk&dnstatud nr-ga 1)

Paarikimne hektari suurusega maa-alale on plandeviikeelamute (lksikelamud, paarjs-
ridaelamud ning muud kuni 2-korruselised korterdpjahitusdigus. Kuna maa on riigi omandis
pollumaana kasutusel, ei ole maa-alale koostatathildlaneeringuid ja ei ole taotletud
ehitusdigust.

2. Vorbuse Udukila tiheasustusala (nr 2).

Udukllaks kutsutakse Vorbuse kila ridga kortermajade piirkon, sh majadevahelist
hoonestamata maad, millele tGldplaneeringuga madi@atumaa juhtfunktsioon. Tanaseks ei ole
vaba maad elamumaana kasutusele vdetud. Vorbusa d&idnike soovil on  2016. a
munitsipaalomandisse antud maad (Vorbuse aiamakinase aiamaa) kasutusel kortermajade
aiamaadena.

3. Emajde kalda tiheasustusalad.

Uldplaneeringuga on elamumaa juhtotstarbega tilstasala laiendatud joega kilgnevatele
looduslikelt tingimustelt sobivatele maa-aladelés wn kasutusel olnud juba eelmistel sajanditel
(Janese kortsi, Kolga, Kalamaja, Oleski jt).

3.1. Kolga tiheasustusal@p@nisel n 3a).

Maa-alale on koostatud detailplaneering, millegano@aratud 16 Uksikelamu ehitusdigus. 10
elamut on tanaseks ehitatud, koostamisel detadeldmguga taotletakse eesvoolu
ehituskeeluvoondi vahendamist, mille jarel saaltusBiguse realiseerida ka Ulejaanud kinnistutel.

3.2. Joerahu-Janese tiheasustusala (nr 3b).

Joerahu ja Joekaaru tanavate elamupiirkond, kusessd detailplaneeringud kehtestati 2004.
aastal. Praeguseks on 50 elamu ehitusdigusestsaealud 20. Heinamaa kinnistu
detailplaneeringuga kavandatud ca 25 elamu ehgus@n realiseerimata.

3.3. Piibu tiheasustusala (nr 3c).

Olemasolevat jOeaarset asustust ei ole laiendatga thendatud Tiksoja silla 16pliku
ruumilahenduse selgumiseni (mahasdidud jmt).

4. llmatsalu paisjarve idakallas (nr 4).

Riigi omandis pdllumaana kasutusel olevale maaaldliki kilas el ole koostatud
detailplaneeringuid ja ei ole taotletud ehitusdigus

5. Marja-Haage-Pihva-Rahinge-Kandikula ringtrassséé alad (skeemil tahistatud numbritega
5)

Alasse jaavad:

5.1. Haavakannu elamuala Rahinge kilas (16 Uksikel&nunti, neist pooltele on hooned
ehitatud).

5.2. Metsaserva piirkond Haage kilas — 25 endmedaskooperatiivi krunti, mis on erastatud
elamumaadena. Kolmandikule kruntidest on ehitafgiaaingse kasutusega elamud.

5.3. Haagemetsa tiheasustusega ala Haage kilasdéibheriJVK vérku, ca 10 elamut, tanaseks
antud 4-5 elamu ehitusload)

5.4. Side pdik 25 krt-ga elamu detailplaneeringhdae ehitusdigus on realiseeritud.

5.5. Telliste ja Léuna-Haage kinnistud Haage kuf¥)7.a. on kehtestatud detailplaneeringud



kokku ca 60 elamukrundi ehitusdiguse maaramisegbisiie kinnistust on moodustatud Kasesalu
tee krundid. Hoonete ehitusbiguse eeldusena tuddjh ehitada Uhisveevark ja —kanalisatsioon.
Hooneid ei ole ehitatud.

5.6. Haagejarve piirkond Haage kilas kilas — caerist aianduskooperatiivi krunti, mis on
erastatud elamumaadena. Enamikule kruntidest aatetliaastaringse kasutusega elamud.

5.7. Krolle ja Kikkaoja Uksikelamute piirkond Pihvéilas (planeering kehtestatud
arendusvdimekus vaike, kruntide ehitusdigus seotvH liitumisega).

5.8. Rahinge paisjarve ja riigimaantee vaheline alm (tiheasustusala laiendamine veekogu
kaldal, lisandunud on kiimmekond tksikelamut).

5.9. Oja tee, Rahinge kula tiheasustusala laiendafdetailplaneeringu alusel on ehitatud 18-krt

maja).

5.10. Madimetsa tee uksikelamute piirkond. Plangeriralusel on moodustatud 14
tiksikelamu krunti, piirneb Rahinge kiila kortereldaega. Uhisvorgud rajamisel.

5.11. Hiieklla Uksikelamute piirkond. 2017 aastalhtkstatud detailplaneeringu alusel on
kavandatud 44 kdrghaljastusega tksikelamute ehguséga krunti, vorkude rajamine on kasil.
5.12. Kase-Juhani elamupiirkond. 2017 aastal kedtigst detailplaneeringu alusel on

kavandatud 14 koérghaljastusega uUkgékpaariselamute ehitusdigusega kr, vorgud on rajatud,
pooltel kruntidest on elamud.

5.13. Kandikila elamupiirkond (tehnovdrgud rajamigehtestatud on tks detailplaneering,
millega on maaratud 11 tksikelamu ehitusdigus).

6. ROhu kula keskus — tldplaneeringu kohast elanasaemist ei ole toimunud.

7. Handi (nr 7a)a Vosul: (nr 7b) vaikeelamute piirkonnad Tuki kilas — Ukipteringu jargselt
ei ole uusi elamumaa krunte planeeritud.

8. Marja alevik (nr 8), kuhu on detailplaneeringategavandatud umbes 7 ha lisanduvat
elamumaad (realiseeritud on 26-krt elamu ehitusSmadressil Keskuse tn 16, realiseerimata on
Keskuse tn 18-krt elamu ehitusdigus, samuti Aiskgaga tn 17 korterelamu krundile maaratud

ehitusdigus.

9. llmatsalu alevik — tiheasustusala koosseisusat#eviigi omandis pdéllumaana kasutusel

olevale maa-alale ei ole uldplaneeringu kehtestangdieel koostatud detailplaneeringuid ja ei ole
taotletud ehitusbigust. limatsalu aleviku kompektsoonestusega alale on véljastatud paari
Uksikelamu ehitusluba, uusi korterelamuid ei oenpkritud ega ehitatud.

Tahtvere valla Udldplaneeringuga on maaratud jargmire &rimaa ja _elamumaa
segafunktsiooniga tiheasustusega ja detailplaneedn koostamise kohustusega ala

10. Piirkond Tallinn-Tartu-Luhamaa maantee ja R&Rahinge maantee ristumisalas (skeemil nr
10)

1,5 km suurune maa-ala Rahinge ja Vorbuse kilades mdl@wal Tallinn-Tartu-Luhamaa
pohimaanteed. Maa-alal on 6 kehtestatud ja kehtoetailplaneeringut, mis on koostatud
Vahtriku, Kure, Kuresalu, Tagametsa, Laanekuila ®taksi ja Vahtra maalksustele.
Planeeringutest lahtuvalt on uldplaneeringu kehteite jargselt piirkonda ehitatud (ks
arifunktsiooniga hoone ja 7-8 elamut.

Maa-alale wulatub 2012. aastal kehtestanud Tartumma@akonnaplaneeringut tapsustava
teemaplaneeringu ,P6himaantee nr 2 (E263) TallimmtdFVOru—Luhamaa trassi asukoha



tdpsustamine km 92:0183,0" trassikoridor. Teemaplaneeringuga on seafug, et kavandatud
trassikoridori alal, mis on oluliselt laiem kui kawatud tee kaitsevoond, on planeerinjes-
ehitustegevus lubatud ainult Maanteeameti ndusbleku

Tahtvere valla Gldplaneeringuga on maaratud jargmigd drimaa ja tootmismaa
segafunktsiooniga tiheasustusega ja detailplaneedn koostamise kohustusega alad

Valdavalt piirnevad tootmisja arimaaks kavandatud alad endise Tahtvere valatdorium
olemasolevate tootmismaadega, samuti Tartu liddstéis{ja arimaag (Ravila toostuspiirkond)
ning asuvad olemasolevate ja perspektiivsete itwresie ristumisalal ja/vbi raudtee vahetus
l&heduses.

Tootmis- ja arimaad ei ole kavandatud uUldplaneeringuga plétoel elamumaa juhtotstarbe
tiheasustusaladele. Reeglina ei ole tootmismaakepritud ka valjakujunenud tiheasustusaladele.
Erandeiks on Tahtvere kila tiheasustusala naals®isplneeritud ja tdnaseks rajatud Palsa
tootmispiirkond (A. Le Coq logistika, Saku logisasikRoheline parkja Rahinge laudakomplel
laiendus Rahinge kula tiheasustusalal.

11. Tahtvere ja Vorbuse kilade Tartu linna ja raggkepiirnev ala.

11.1. Vorbuse-Tahtvere &ja tootmispiirkon (11a).

Logistiliselt sobilik tootmisala on riigi omandidey maa, mis on pdllumajanduslikus kasutuses.
Maa-alale ei ole koostatud detailplaneeringuidijale taotletud ehitusfigust. Eraomandis maale
(Timuti ja Péarna kinnistud) on koostatud Uks detaileering laga biroohoone pustitamise.
Ehituslube ei ole taotletud.

11.2. Tamme éarifa tootmispiirkon( (11b).

Maa-alale on kehtestatudj& koostamisel Uiks detailplaneer. Moodustatud on ca 25 tootnjes-
arinoonete ehitusdigusega krunti. Planeeringutegdaonete ehitusdigus seotud Ravila tédnava
pikenduse vdljaehitamise kohustusega. Ravila tanagehitamine on viibinud, kruntide
ehitusdigust ei ole realiseeritud.

11.3. Palsa arija tootmispiirkon( (11c).

Maa-alal on 3 kehtivat detailplaneeringut, millega moodustatud tosin tootmig/vdi arimaa
krunti. Uldplaneeringu jargselt on alale pustitatud uut &arihoonet (logistikakeskused,
blroo-laohooned).

12. Haage kiila arja tootmispiirkont.

Tootmis- ja arimaa krundid Haage ja Pihva kile. Veemeistri tee aadressile on moodustatud
Pleinese maaiksuse detailplaneeringuga moodustaiomimekond krunti, millest vahem kui
pooltele on taotletud &rihoonete ehitusdigust. Uasimishooneid Haagele rajatud ei ole. Risu
teele Pihva kilas on ehitatud tootmishoone (kaadt&jlaskek AS, hiljem Lasita Maja AS), mida
on detailplaneeringu alusel laiendatud. Veevasugtikanalisatsioon on lahendatud lokaalsetena.

13. Kandikula kula arifa tootmispiirkon.

Maa-alale on koostatud detailplaneering, milleganwiératud 6 krundile tootmiga arihoonet
ehitusdigus. Maa-alale on rajatud juurdepééasui@¥/.2Aastal alustati tehnorajatiste ehitamisega.
Hoonetele ehituslube ei ole taotletud.

Kokkuvétvalt vajavad seni detailplaneeringuga kdtmalad Ule vaatamist, kas alade jatkuv
reserveerimine tiheasustusaladena on otstarbekasutis vajab anallisi vdimalike uute
tiheasustusalade kavandamine, mis on uue Uldpiagediks Ulesandeid.



Tahtvere valla tGldplaneeringuga maaratud detailplareeringu koostamise kohustuse juhud
Tahtvere Uldplaneeringuga on maaratletud juhudjempluhul on ehitustegevuse eelduseks
detailplaneeringu koostamine, samuti on maaratlgtihdd, kus detailplaneering ei ole ndutav voi
detailplaneeringu koostamine vajab ehitussoovi pulkaalumist. Lahtudes planeeringu

kehtestamisele jargnenud ajal muutunud digusaktidgab nimetatud teemaplokk tervikuna ule
vaatamist Uldplaneeringu koostamise kaigus.

Esimees

Esitab linnavalitsus , 23.04.2018 istungi protokoll nr 28

Ettekandja Indrek Ranniku
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