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Informatsioon Tartu linna iildplaneeringu ja
Tiahtvere valla iildplaneeringu vastavusest Tartu
maakonnaplaneeringule

Tartu maakonnaplaneeringu koostamine algatati Vabariigi Valitsuse 18. juuli 2013. a
korraldusega nr 337 ,Maakonnaplaneeringute algatamine®, Tartu maakonnaplaneeringu
keskkonnamdju strateegiline hindamine algatati Tartu maavanema 3. septembri 2013. a
korraldusega nr 1-1/501 ,,Tartu maakonnaplaneeringu keskkonnamdju strateegilise hindamise
algatamine®. Tartu maavanem on 27.01.2017 korraldusega nr 1-1/98 votnud vastu Tartumaa
maakonnaplaneeringu 2030+. Avalikustamine toimus 2017. aastal. Tartu maakonnaplaneeringut
ei ole tdnaseks kehtestatud, kuid eeldatavalt kehtestatakse 1dhiajal.

Maakonnaplaneeringu peamine eesmirk on Tartu maakonna ruumilise arengu pohimdtete ja
suundumuste miiratlemine, tasakaalustades riiklikud ja kohalikud huvid.

Allpool on iile vaadatud Tahtvere valla iildplaneeringu vastavus Tartu maakonnaplaneeringule
ning nimetatud suunised uue iildplaneeringu koostamiseks.

Tartu linna tldplaneeringu ja Tartu maakonnaplaneeringu osas lilevaatamisel fikseeriti nende
omavaheline hierarhiline kooskola.

Vastavust on hinnatud maakonnaplaneeringu iilesannete osas vastavalt planeerimisseaduse § 56
16ikele 1.

1. tasakaalustatud ja Kkestliku asustuse, sealhulgas keskuste vorgustiku toimimist ja
rahvastiku paiknemist suunavate oluliste tingimuste miiramine ja keskuste planeerimise
pohimoétete mairatlemine
Maakonnaplaneeringus sitestatud suundumused, millega Téhtvere valla iildplaneering on
kooskolas

® asustuse arendamine asustuse arengualadel

® olemasolevate asumite tihendamine ning nende laiendamine vaid kiilgnevatena, hoides éra

juhusliku paigutusega uusasustuse tekke

® tootmis- ja logistikaalade arendamine vastava juhtotstarbega asustuse arengualadel

® maapiirkondades Eesti maaelule kohase looduslédhedase hajaasustuse vdartustamine

® teenuste kéttesaadavuse jatkuv tagamine keskustes.

Maakonnaplaneeringu suunised iildplaneeringu koostamiseks

® koostatavas ruumimudelis tiheasumite késitlemine asjakohase tildistuse ja tdpsusega (sh
maksimaalne ehitusmaht, hoonestuse kdrguspiirang, liikluskorralduse pohimétted jm);

® maalistes piirkondades, kus reeglina detailplaneeringut ei koostata, tuleb iildplaneeringus maa-
alade iildiste kasutus- ja ehitustingimuste, sealhulgas projekteerimistingimuste andmise
aluseks olevate tingimuste, maakasutuse juhtotstarbe, maksimaalse ehitusmahu, hoonestuse
korguspiirangu ja haljastusnduete madramine teha viisil, kus see oleks iiheselt arusaadav nii
ehitada soovijale kui lubade ja ndusolekute menetlejatele

® kaaluda pollu- voi metsamaale planeeritud voi moodustatud ehituskruntide alade, mida pole
viie ja enama aasta jooksul hoonestama asutud, maakasutuse juhtotstarbe tegelikule kasutusele
vastavaks méadramist




® gsitestada tingimused suurfarmide ja teiste suurehitiste maastikule paigutamiseks ja lildiseks
kujundamiseks.

2. transpordivorgustiku ja muu taristu, sealhulgas riigimaanteede, avaliku raudtee,

veeteede, lennuviljade ja sadamate voimaliku asukoha miiramine

Maakonnaplaneeringus sétestatud suundumused, millega Tédhtvere valla iildplaneering on

kooskdlas

® Tallinn-Tartu-Voru-Luhamaa pdhimaantee kaasajastamine teemaplaneeringus "Pohimaantee
nr 2 (E263) Tallinna-Tartu-Voru-Luhamaa trassi asukoha tépsustamine km 92,0-183,0"
(kehtestatud Tartu maavanema 21.11.2012 korraldusega nr 686). Téapsustus on kantud
Téhtvere valla tildplaneeringusse

® jalgrattal ohutu ja takistusteta soit linnaldhivoondi asumite ja Tartu linna vahel

® suure liiklussagedusega maanteede otsemahasditude piiramine, jaotustidnavate ja kogujateede
planeerimine

® tiheasumite alal hoonete veevarustuse ja kanalisatsiooni kavandamine thisveevirgi ja —
kanalisatsiooni baasil ja kaasaegne sademevee kiitlus.

Maakonnaplaneeringu suunised iildplaneeringu koostamiseks

® tiheasumite aladel imbruse maanteedega sujuvalt ithendatud hierarhilise teede/tdnavate vorgu
kujundamine

® linna 1dhivoondis paiknevad maanteedérsed jalgratta- ja jalgteede sujuv lihendamine Tartu
linna jalgratta- ja jalgteedega

® {imberistumiseta sdit linnas ja linnaldhialal

® reisirongide kiiruse tostmiseks Tapa suunal raudteeldikude Tabivere - Kérkna ja Kérkna —
Tartu 6gvendamine. Kérkna - Tartu dgvendusega kaasneb uue Emajde raudteesilla ehitamine

® maakonnaplaneering ei pea rongiliikluse véljaviimist Tartu linnast otstarbekaks. Kui tulevikus
kaubarongide liiklustihedus mitmekordistub, on vdimalik algatada uue raudteeliini asukoha
leidmiseks eriplaneering

® Suur-Emajde tdies pikkuses laevatatavuse tottu on Vortsjarve-Emajoe-Peipsi jarve veeteel
eeldused kasutamiseks veeturismiks, veepuhkuseks ja harrastuslikuks veesdiduks ning
kalaptiiigiks. Veetee eelnimetatud kasutuseks ehitatakse ja rekonstrueeritakse sadamaid ja
viikesadamaid, randumis- ja sildumiskohti. Vdimalike kasutajate arvust tulevalt on oluline
avalikult kasutatavate sildumisrajatiste véljachitamine eelkdige Tartu linnas ja ldhialal (MP
pohijoonisel)

® Eesti infolihiskonna arengukavast ldhtuva iilikiire interneti baasvorgu ehitamine (asukohtade
kavandamine UP-s) ja iilikiire side igapdevase kasutamise tagamine.
Eesmérgi realiseerimiseks tuleb Eesti Lairibatihenduse Arendamise Sihtasutuse rajatud lairiba
optilise kaabli vork iihendada ISpptarbijatega neile vastuvdetava tehnilise lahenduse ja
hinnaga.

® {ihisveevirgi ja kanalisatsiooni arendamine toimub kohalike omavalitsuste poolt koostatud
tihisveevirgi ja kanalisatsiooni arendamise kavade alusel ning seda tuleb arvestada
tehnovorkude ja -rajatiste iildise asukoha ja nendest tekkivate kitsenduste mdadramisel
tildplaneeringus

® kaaluda tiheasumite soojusvarustuse kavandamisel kaugkiittepiirkondade maaramist, tagamaks
kindel, usaldusvéérne, efektiivne, pohjendatud hinnaga ning keskkonnanduetele ja tarbijate
vajadustele vastav soojusvarustus. Arvestada tuleb asjaolu, et liitumiskohustus ei laiene
olemasolevatele kaugkiitet mittekasutatavate hoonete omanikele.

3. regionaalse tihtsusega jaidtmekiitluskohtade, sealhulgas priigilate voimaliku asukoha
méiramine

Maakonnaplaneeringus sétestatud suundumused, millega Tdhtvere valla iildplaneering on
kooskolas

Regionaalse tihtsusega jadtmekaitluskohti ei ole kavandatud

Maakonnaplaneeringu suunised iildplaneeringu koostamiseks




Regionaalse tihtsusega jadtmekaitluskohti ei kavandata.

4. avalike veekogude kasutamise iildiste pohimotete midramine

Maakonnaplaneeringus sitestatud suundumused, millega Téhtvere valla iildplaneering on

kooskdlas

® Emajdele ja selle kaldale avalikult kasutatavate juurdepddsude kavandamine, sildumiskohtade
ja sadamate kavandamine

® avalikult kasutatavatele veekogudele (Ilmatsalu jarv, Rahinge jirv) juurdepddsude tagamine,
supluskohtade kavandamine

® Haage (Loku) jirve avaliku kasutamise kavandamine, avalike juurdepdisude tagamine
supluskohta(desse).

Maakonnaplaneeringu suunised {ildplaneeringu koostamiseks

® sadamatele lisaks tuleb Vortsjarve-Emajde-Peipsi jiarve veeteel tagada lihtsamate
sildumisrajatiste piisavus. Ehkki lihtsamate rajatiste ehitamiseks pole vaja planeeringut ja
ehitusprojekti, on otstarbekas avalikult kasutatavate sildumiskohtade vdimalik asukoht
mdiirata lildplaneeringus, tagades sildumisrajatise iihendatuse avalikult kasutatava teega ning
parkimisvdimaluse. Kavandatavad sadamad ja sildumiskohad on niidatud
maakonnaplaneeringu pdhijoonisel.

® sarnaselt avalikele veekogudele tuleb nende kasutamise iildisi pohimdtteid rakendada ka
avalikult kasutatavate veekogude juures.

5. maardlate ja kaevandamisest mojutatud alade kasutustingimuste miidramine

Maakonnaplaneeringus sdtestatud suundumused, millega Téhtvere valla iildplaneering on

kooskolas

Vallas asuvad jargmised maetoOstusmaa sihtotstarbega alad, millel asuvad maardlad on kantud

ritklikusse maavarade registrisse:

® [Imatsalu savimaardla (keraamiline savi)

® Vanaaseme savimaardla (keraamiline savi)

¢ Kairevere kruusakarjddr (ehituskruus)

® Sangla turbamaardla (turvas, erinevas lagunemisastmes)

Tahtvere valla maardlad on kantud iildplaneeringu keskkonnategurite ja piirangute kaardile.

Maakonnaplaneeringuga on kooskolas maardlate/kaevandamisest mdjutatud alade kasutussuunad,

st pérast kaevandamist madratakse maavara kaevandamise loas ja alad korrastatakse vastavalt

Keskkonnaameti véljastatud tingimustele. Liiva- ja kruusakarjiirid kujundatakse valdavalt

veekoguks, metsaks vOi nende kombinatsiooniks, moned ka puhkealaks. Sarnastel tingimustel on

2015. aastal korrastatud Kirevere kruusakarjdir (niiiid Leetsi jarv) Ilmatsalu kiilas. 2017. a.

kehtestatud Vorbusemie puhkeala detailplaneeringu maa-alal paikneb hiljuti Keskkonnaregistrisse

kantud Vorbuse liivamaardla, mille korrastamistingimused on maiédratud nimetatud

detailplaneeringus ja maavara kaevandamise loas.

Maakonnaplaneeringu suunised iildplaneeringu koostamiseks

® kaevandamise majandusliku otstarbekuse korral tuleb kaaluda kaasnevaid mojusid
véadrtuslikele maastikukomponentidele ning vajadusel lisada kaevandamisloale negatiivse
moju leevendustingimused. Kaevandamisloale tingimuste seadmisel, kaevandatud ala
korrastamistingimuste andmisel ja korrastamisprojekti koostamisel tuleb taotleda viartusliku
pollumajandusmaa ning maastikuliste vadrtuste taastamist voimalikult samavaérses seisundis.

® maardlate alale tiheasumeid ei planeerita. Tuleb véltida kaevandamist takistavate ehitiste
pustitamist maardla alale. Riigimaantee ja -raudtee uue trassi valikul koostatakse riigi
eriplaneering, kus trassi kulgemise alternatiivide vordluses hinnatakse muuhulgas maavara
optimaalset ja saéstlikku kasutust. Planeeringutes ja ehitusprojektides tuleb vastavalt
oigusaktidele nédidata viljatud maavaravaru kasutus ja kohe mittevajatava kasutuskodlblikuna
sdilitamine.

6. kultuuripirandi séilitamiseks iildiste kasutustingimuste miiramine



Maakonnaplaneeringus sétestatud suundumused, millega Tdhtvere valla iildplaneering on

kooskolas

Kultuuripdarandi objektid, milleks valdavalt on arheoloogilised kinnismilestised, on kantud

iildplaneeringusse.

Maakonnaplaneeringu suunised iildplaneeringu koostamiseks

® kaaluda seni kaitse staatuseta XX sajandi arhitektuuripdrandi véértustamist, méérates
vadrtuslikele liksikobjektidele kaitse- ja kasutamistingimused.

* miljoovaartuslike alade ja viirtuslike iliksikobjektide médramisel ning nende kaitse- ja
kasutustingimuste seadmisel tuleb lisaks kinnistu omanikele tingimuste seadmisele arvestada
voimalikke ressursse kultuurivddrtuse sdilitamiseks ja korrastamiseks voi selle
motiveerimiseks.

7. viirtuslike pollumajandusmaade, maastike ja looduskoosluste siilitamiseks iildiste
kasutustingimuste miiramine
Maakonnaplaneeringus sétestatud suundumused, millega Téhtvere valla iildplaneeringu
pohimdtted on kooskolas
Uldplaneeringuga on maédratud véadrtuslikeks see osa valla kdikidest pdllumajanduslikest
pindadest, mille viljelusvddrtus on Maa-ameti viljakustsoonide andmetele tuginedes iile 50 punkti
(maakonnaplaneeringus 40). Véartuslik pdllumaa ja maaparanduskraavide paiknemine kajastuvad
iildplaneeringu piirangute ja keskkonnategurite kaardil.
7.1 Viirtuslike pdllumaade iildised kasutamistingimused ja sdilimist tagavad meetmed:
® viirtuslikku pollumaad tuleb séilitada sihtotstarbelisena s.o. haritava maana.
® viltida pollumaa metsastamist ja metsastumist, v.a. pdhjendatud vajadusel tuulekaitseribade
rajamine.
® viltida tiheasustuse laienemist pdlispdldudele.
® hajaasustuslik uushoonestus on lubatud projekteerimistingimuste alusel vaid endistel
talukohtadel ja juhul, kui hoonete ehitamisega ei halvendata senist maakasutust.
¢ viirtuslikule pdllumaale kavandatavate ehitiste (hoonete ja rajatiste) projektid ja planeeringud
kooskolastada kohaliku maaparandusbiirooga.
¢ viidrtusliku pollumaa maakasutuse sihtotstarvet saab muuta ainult detailplaneeringu alusel
ildplaneeringu pohjendatud muudatusena.
7.2 Viirtuslike maastike (Emajde luhaalad, Kardla-Vorbuse piirkond ja Rahinge-Ilmatsalu
piirkond) iildised kasutamistingimused ja sdilimist tagavad meetmed.
7.3. Viirtuslikud looduskooslused
Ei ole iildplaneeringus kasitletud.
Maakonnaplaneeringu suunised {ildplaneeringu koostamiseks
¢ viirtuslikud pollumajandusmaad maiidratakse ildplaneeringus koos nende kaitse- ja
kasutustingimuste seadmisega.
® viirtuslik pollumajandusmaa tuleb tildjuhul sdilitada pollumajanduslikuks tegevuseks.
® viirtuslik pdllumajandusmaa tuleb hoida harimiskolblikuna.
® viirtuslik pollumajandusmaa kasutuselevott mittepdllumajanduslikul otstarbel on lubatud vaid
avalikes huvides voi kogukonna huvides (nditeks teede ja raudteede rajamiseks), kui vastavaid
tegevusi ei saa ellu viia muul viisil. Mittepdllumajanduslikuks otstarbeks ei arvata
maatulundusmaa sihtotstarbeliseks kasutamiseks vajalike ehitiste piistitamist.
maastike viirtust sdilitavate ehitus- ja maakasutustingimuste mdaramine iildplaneeringus;
® maastikuhoolduskavade koostamine ja maastikuhooldustoetuste rakendamine;
® maastikusse sobivust tagavate arhitektuurinduete seadmine ning harmoneeruvate
heakorrastuse ja haljastuse pohimdtete midramine detailplaneeringutes;
elanike traditsiooniliste kooskdimispaikade avaliku kasutuse tagamine;
® uute kompaktse hoonestusega alade (nn kinnisvaraarenduse) pollumajandus- ja metsamaadele
lubamine vaid tiheasumitega piirnevatel aladel
® kaldadirsete alade hoonestuse laienemise planeerimisel veekogule avanevate vaadetega
hoonestamata vaatekoridoride ettendgemisega




® riikliku kaitse alla mittekuuluvate viértuslike looduskoosluste mééramine ning nende kaitse-
ja kasutustingimuste seadmine toimub {iildplaneeringu koostamise osana. Vairtused ei seisne
pelgalt looduskaitseseaduses médratletud kaitstavate loodusobjektide tunnustele vastavuses,
vaid eelkdige koosluse unikaalsuses ja korges identiteedivdidrtuses. Véirtuslike
looduskoosluste leidumisel aktiivsest kasutusest viljalangenud aladel tuleb kaitse- ja
kasutustingimuste seadmisel arvesse votta kohaste looduslike eelduste (sobiva elupaiga)
sdilimist ala ja selle timbruse taaskasutusel.

8. oluliste puhke- ja virgestusalade ning nende iildiste kasutustingimuste miiramine
Maakonnaplaneeringus sitestatud suundumused, millega Téhtvere valla iildplaneering on
kooskolas
® endise Tdhtvere valla maadel asuv riigimets on {iihelt poolt 6koloogilise tasakaalu ja
maastikulise mitmekesisuse séilitaja, teisalt avalikult kasutatav linna 1&hipuhkeala.
Tartumaa maakonnaplaneeringu teemaplaneering "Asustust ja maakasutust suunavad
keskkonnatingimused" vaatleb antud metsamassiivi kui kaitsemetsa linna rohelises voondis.
Maakonnaplaneeringu suunised {ildplaneeringu koostamiseks
koik riigimetsad on vabadhupuhkuseks avalikult kasutatavad
metsade majandamisel ja raiete kavandamisel puhkekasutusega arvestamine;
puhke- ja virgestusalade avaliku kasutatavuse tagamine;
puhkamist vélistavate voi selleks eeldusi vihendavate ehitiste piistitamisest hoidumine;
maastikuhoolduse korraldamine;
puhkealade tildkasutatavate tugirajatistega (parkimiskohad, litkumisrajad, purded, lI6kkekohad,
varjualused, juhised, viidad jm) varustamine sobivais kohtades;
massilrituste korraldamisel ala taluvuskoormusega arvestamine;
® soovitav on kavandada puhkealade hierarhiline vorgustik:
o ldhipuhkealad elamute limbruses (korruselamute vahelised haljasalad, avaliku ruumi
»taskupargid jms.);
o piirkondlikud puhkealad (pargid ja suuremad haljasalad kus on v&i saab ehitada puhke-
ning terviserajatisi ja voimalusel supluskohti)
o {lelinnalised/iilevallalised puhkealad (supelrannad, vabadhuiirituste alad, dendropargid jms)

9. rohevorgustiku toimimise tagamiseks iildiste kasutustingimuste méiiramine

Maakonnaplaneeringus sitestatud suundumused, millega Téhtvere valla iildplaneering on

kooskdlas

Rohelise vorgustiku toimimine tugineb suurte looduslike alade (kaitsealad, metsamassiivid, rabad,

sood) omavahelisele iihendatusele looduslike ja poollooduslike koridoride abil. Rohelise

vorgustiku toimimiseks vajalikud alad on pohiosas midratud ldhtudes

maakonnaplaneeringu teemaplaneeringust ,Asustust ja maakasutust suunavad

keskkonnatingimused*, on tépsustatud tildplaneeringuga.

Tdhtvere valla maadel asuv riigimets on iihelt poolt 6koloogilise tasakaalu ja maastikulise

mitmekesisuse siilitaja, teisalt avalikult kasutatav linna lahipuhkeala.

Tartumaa maakonnaplaneeringu teemaplaneering ,,Asustust ja maakasutust suunavad

keskkonnatingimused* késitleb riigimetsamassiivi kui kaitsemetsa linna rohelises voondis.

Maakonnaplaneeringu suunised {ildplaneeringu koostamiseks

® rohelise vorgustiku toimimise tagamiseks tuleb sdilitada rohelist vorgustikku moodustavate
maa-alade omavaheline barjddrideta lihendatus. Eritdhelepanu vajab vorgustiku ala
kavandamine Tartu linna ldhialal, kus rohelise vorgustiku siilitamise ja puhkeala funktsioonid
tthilduvad ning toimub iileminek linnaruumi rohelisele mikrovorgustikule.

® rohevorgustiku toimimist tagavate tingimuste tdpsustamisel ning sellest tekkivate kitsenduste
midramisel tiheasumites arvestada koosmodju ja voimalikku iihildatavust tehnilise taristu
paiknemiseks, puhkealadeks ning ranna- ja kalda kaitseks kavandatavaga;

® traditsioonilist talutiilipi hajaasustust, kus piiretega iiksikmajapidamiste Oue-aiamaad
paiknevad {iiksteisest lahus ja moodustavad véikese osa tervikmaaiiksusest, tuleb pidada
rohelise vOrgustiku toimimist mittetakistavaks.




® uued asumid, elamugrupid ja teised kompaktse hoonestusega alad planeerida iildjuhul
véljapoole vorgustiku ala;

® rohevorgustiku toimimiseks ja sidususeks tuleb sdilitada vorgustiku elementide suurus ja
maakatte tiilip, nende geograafiline asukoht voib seejuures nihkuda;

® teedevorgu kavandamisel tagada vorgustiku voimalikult konfliktivaba toimimine, rakendades
selleks teede projekteerimise ja ehitamise normides toodud keskkonnakaitsendudeid;

® kalda piiranguvoondis olevale rohevorgustiku alale rajatavad ehitised, s.h paadikanalid ja
tarad ei tohi rohevorgustiku ala kalda piiranguvoondis tervikuna 1dbi 16igata.

® karjddride, freesturbalade ja olulise ruumilise mdjuga objektide rajamisel rohelise vorgustiku
aladele tuleb hinnata kaasnevat mdju rohelise vorgustiku toimimisele ja negatiivse mdju
ilmnemisel kavandada leevendusmeetmed.

® vorgustiku koridoride alal ei planeerita ehituskeeluvoondi vihendamist

10. riigikaitseliste alade ja nende mojualade paiknemise ning nende iildiste
kasutustingimuste miiramine

Uldplaneeringuga ei ole T#htvere valda riigikaitseliste otstarbega maa-alasid planeeritud.

2012. aastal omandas Kaitseliit Eesti Vabariigilt Kardla baasi kinnistu (83101:001:0277, 25 ha).
Tulenevalt asukohast ja piirangutest ei ole Kardla baasi maa-alale planeeritud riigikaitselisi ehitisi.
Kardla baasi maa-alale on planeeritud spordi- ja vabaajakeskus kokkuleppelise nimega Kardla
linnak (iildplaneeringu ptk 12.8)
Maakonnaplaneeringu suunised iildplaneeringu koostamiseks
Riigikaitseliste ehitiste peatiikk 17 kohaselt on Kardla baasi taktikalise viljadppe ala Tihtvere
vallas Kardla kiilas muu riigikaitsealade loetelus.

Seega ei ole Kardla baasi puhul tegemist riigikaitselise ehitisega (ehitiste loetelu ministri midruse
lisas https://www.riigiteataja.ee/aktilisa/1070/4201/6009/KaM m4 lisa.pdf#) ja alal puudub
piiranguvoond.

[ ]

Kokkuvbtteks:
Uldplaneeringutega méiratud ruumilise arengu pdhimdtted on Tartu maakonnaplaneeringu
ruumilise arengu pohimotetega valdavalt heas kooskdlas.
Uues iildplaneeringus tuleb endise Tahtvere valla ruumilist arengut puudutavaid valdkondi
kidsitleda oluliselt tdpsemalt ldhtudes uutest teadmistest, muutunud Oigusaktidest ja uute
halduspiiridega Tartu linna ruumilise arengu pGhimaotetest.
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