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Kivi tn 67a krundi ja l&hiala detailplaneering

Tegite ettepaneku Kivi tn 67a krundile suurima luidaehitusaluse pindala planeerimisel l&ahtuda
krundi pindalast (s.0 pindalast, mis tekib peaid K 67a krundi liitmist krundiga Kivi tn 71ajp
kavandada pdhihoone ehitusaluse pindalaga kunim24Quna vaiksema taisehitusega "lahendus ei
oleks pohjendatud ega hea".

Kivi tn 67a krundi ja lahiala detailplaneeringu let@mine algatati Tartu Linnavalitsuse
12.05.2005. a korraldusega nr 731. Tulenevalt Agjgoet planeeringuala asub Jaama ja Puiestee
tdnavate miljoévaartusega hoonestusalal, peetiilplat@eeringu algatamisel vajalikuks milj66
sailitamise tingimusena satestada suurim lubatitdsgtiune pindala, et see ei lletaks tihel krundil
200 mz2,

Detailplaneeringu algatamisel hdlmas planeeringialatn 65a ja Kivi th 67a ning osaliselt Kivi
tanav T53 krunte, kuid planeeringu koostamise ldiigmandas Kivi tn 67a krundi omanik ka
kérvalasuva krundi Kivi tn 7la ning see kaasatinpkxingualasse. Tartu Linnavalitsuse
04.10.2011. a korraldusega nr 1099 suunati Kivi6#ta krundi ja lahiala detailplaneeringu
eskiislahendus avalikule arutelule. 2011. aastagalangu eskiislahenduse kohaselt nahti ette Kivi
tn 67a ja Kivi tn 71a kinnistute liitmine, moodusta250 m2 suurune krunt, kuhu oli lubatud
ehitada maksimaalselt 230 m2 ehitusaluse pindadkgau.

Eskiislahendust tutvustav avalik arutelu toimus1@3011. a. Avaliku arutelu tulemusena
otsustati muuhulgas, et planeeritavate hoonetelaiikérgused ei tohi Uletada tanava aarsete
hoonete absoluutkdrgusi ja  Kivi tn 67a hoone aatust pindala tuleb véhendada
linnaehituslikku anallilisi arvestadgstagades Kivi t 65a hoonega Uhtne arhitektuurne tervik.
Kavandatavad rodud ja terrassid peavad jaama husaés sisse.

Siinkohal on hea meel t6deda, et oleme kokkulepp@lelnud linnaehitusliku analiilsi osas,
milliseid krunte vordlevas anallitsis kasutada.

Suurim lubatud ehitusalune pindala on olnud agenéa Uleval eskiislahenduse tutvustamisest
alates. Suurima lubatud ehitusaluse pindala ma&ehnpeame vajalikuks teie ndaite pdhjal
selgitada, et kui planeeringualale jaavaid krurgeviakse liita Uheks krundiks, ei oleks mitte
pdhjendatud Ghe 415 m2 suuruse korterelamu rajarkinea miljddalale selline hoone ei sobiks,
seda ei toeta linaehituslike seoste anallls, sglbtukorras raddgiksime kahe pdhihoone rajamise
vOimalusest.

Lisaks eelnevale on osakond Kivi th 67 krundile &adatava ehitusdiguse osas voetud seisukohti
selgitanud ja pohjendanud oma varasemates kirjpdasarasem kirjavahetus). Siinkohal jadme
oma seisukohtade juurde.
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Teie ettepanek lubada kavandada Kivi tn 67a krundile kuni 200ehusaluse pindalaga kuni
2,5- korruselist hoonet, millele vaib liita kuni 402 ehitusaluse pindalaga Uhekorruselise mahu,
mis voiks olla verandalaadses stiilis ning teiselkse tasapinnas kasutatav terrassina. Taiendavat
abihoonet sel puhul planeering ette ei naeks. seelahenduse puhul oleks taidetud algatamise
korralduses olev n6ue kuni 200 m?2 ehitusaluse paga@apdhihoone osas, kuid tulenevalt krundi
pindala suurusest, oleks siiski voimalik kruntigraini &ra kasutada ei ole meile vastuvdetav.

Siseministeerium on Artes Terrae OU esitatud setabtiusele vastuseks oma 17.08.2015. a
kijas nr 13-4/45-2 selgitanud planeeringute kowmssal ehitusseadustikus uute mdoistete
kasutamist. Kuna planeeringud viiakse ellu 01.0¥52Ga joustunud ehitusseadustiku alusel, on
oluline tagada, et mdistete kasutamine oleks Utatlud uue ehitusseadustikuga. Kui ei kasutata
Uks-Uhele samu madisteid, on vajalik planeeringugav@iua, kuidas on selle planeeringu alusel
voimalik planeeringu elluviimine uue ehitusseadustlusel.

Teie pakutud kasitlus ei ole eelnimetatud pohingdat kooskdlas. Palume ehitusbiguse
maaramisel eelnevat arvestada ja planeeringu koasthlahtuda kas ehitusseadustikus satestatust
vOi Tartu linna ehitusméaaruse 8 4 Ig 7 punktist 3.

Lisaks informeerime, et linn on liikumas planegtte digitaalse arhiveerimise suunas. Edaspidi
lisatakse planeeringu digifailid digusaktile, saptering voetakse vastu/kehtestatakse digitaalselt.
Eelnevast tulenevalt palume seletuskirja digifaitnaistada selliselt, et see ei sisaldaks valgeid
tuhje lehti ja I16peks kooskdlastuste koondtabeliga.

Kuna seletuskiri ja joonised jaavad eraldi failidepalume seletuskirja sisukorda jooniste juurde
teha viide "Digitaalselt esitatud eraldi failiden&®isukorras joonistele lehekilje numbreid mitte
anda, vaid nt: Joonis 1 - Situatsiooniskeem.
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